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1. Planerfordernis

Anlagenverzeichnis

GemaB § 1 (3) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-

Anlage 1 Kurzlbersicht Uber die verbindlichen Bauleitplane der Stadt Nordhausen und deren ) L N . . C .
Bericksichtigung im Flachennutzungsplan (Tabelle) (Stand: 17.07.2008) (6 Seiten) welt es fur die stadtebaullche Entwmk!ung und Ordngng erforderlich ist. Der Flachennutzungsplan
. ) N ) o o bildet als vorbereitender Bauleitplan die erste Ebene im Rahmen der kommunalen Planungshoheit
Anlage 2 Uskierzltl:l;tsptlan gbe;gé)egve;b;dhcggg ngge\tp\ane der Stadt Nordhausen der Gemeinden. Er soll fur einen Planungshorizont von ca. 10 bis 15 Jahren die stadtebauliche
(Stand: September ) ( .an’ x mm) Entwicklung nachhaltig ordnen (oberster Planungsgrundsatz gemaB § 1 (5) BauGB) sowie eine
Anlage 3 LEP 2004, Karte 1 und 2 (2 Seiten) dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung planungswirksam vor-
Anlage 4  Nordthiringen Nordthiringen 1999, Auszug aus der Karte der Raumnutzung und Legende (2 bereiten und dabei die sozialen, wirtschaftlichen und die Umwelt schitzenden Anforderungen in
Seiten) Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen.
Anlage 5  Stadtgeschichte Nordhausen, Chronologie (14 Seiten) Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern sowie die natuir-
Anlage 6  Gutachten zur Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Nordhausen bis 2020, Stadt Nordhausen, lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Die stadtebauliche Gestalt und das
Amt fir Wirtschaftsférderung und Stadtplanung, 2008 (66 Seiten) Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Anlage 7 Wohnungsbedarfsprognose Nordhausen 2020, GRAS und Stadt Nordhausen, April 2008 Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes ist bei der GréBe der Stadt Nordhausen grundsatz-
(3 Seiten) lich geboten, denn nur mit dem Flachennutzungsplan kann die Stadt fur inr gesamtes Hoheitsge-
Anlage 8  Denkmalliste der Stadt Nordhausen, Stand: Januar 2008 (Uberarbeitet: August 2008) biet langfristig ihre planerischen Entwicklungsvorstellungen auBenwirksam darstellen und vermit-
(10 Seiten) teln.
Anlage 9 Bodendenkma\e und archaologische Fundstellen im Stadtgebiet Nordhausen (1998) Um flur den Planungszeitraum (10 - 15 Jahre) eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
(2 Seiten) ‘ . eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten
Anlage 10 Grenzen der Auslaugungsgebiete und der akuten Auslaugungsgebiete der Stadt Nordhausen und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natdrlichen Lebens-
(Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie, 2008) (5 Seiten) grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, fasste die Nordh&user Stadtverordnetenversammiung
Anlage 11 Altlastverdachtsflachen Stadt Nordhausen am 18. September 1991 den Beschluss, den Flachennutzungsplan fir die Stadt Nordhausen auf-
(Quelle: Tharinger Altlastinformationssystem (THALIS), November 2006) (10 Seiten) zustellen.
Anlage 12 Bergbauliche Berechtigungen im Stadtgebiet Nordhausen , ! 2 !
(Thiringer Landesbergamt 1998, erganzt 2007) (4 Seiten) Qle Erarbeltung__ des Flachennutzungsplaneslerfolgt durch dlelStadtverwaItung Nordhausen, Amt
‘ ‘ fur Wirtschaftsférderung und Stadtplanung, Dipl.-Ing. Beate MeiBner.
Anlage 13 Baubeschrankungsbereich des Sonderlandeplatzes Nordhausen (2 Seiten)
Anlage 14 BV/0461/2006, Stadt Nordhausen: Entwicklungskonzeption Nordhduser Seenlandschaft
"Goldene Aue" (14 Seiten " n .
( ) » ) ) 2. Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplanes einer Gemeinde
Anlage 15 Auszug aus dem Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Nordhausen, Geplante investive
MaBnahmen bis 2014 (Tabelle und L{bersmhtfplan) (18 Seiten) . Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der seitens der planenden Gemeinde beabsichtigten
Anlage 16  Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan (3 Seiten) stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fur das gesamte Gemarkungsge-
Anlage 17 Abgrenzung des geplanten Naturpark Stidharz/Thiringen (1 Seite) biet nach den vorhersehbaren Bedrfnissen der Gemeinde gemaB § 5 (1) Satz 1 BauGB in den
Anlage 18 Gewasser Il. Ordnung im Gebiet der Stadt Nordhausen (1 Seite) Grundzlgen darzustellen.
Anlage 19  Liste der Anderungen im (iberarbeiteten Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Nordhausen, Der Flachennutzungsplan enthélt grundlegende, richtungweisende ,Darstellungen®, jedoch keine
Februar 2009 (3 Seiten) rechtsverbindlichen Regelungen in Form von ,Festsetzungen* wie z. B. Bebauungsplane auf der
Anlage 20 Liste der beteiligten Behérden, Gemeinden und Verbande mit Datum der Stellungnahme Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, die in der Folge aus dem wirksamen Flachennutzungs-
Auflistung der Burgerstellungnahmen (3 Seiten) plan zu entwickeln sind.
Anlage 21 Soziale Infrastruktureinrichtungen in der Stadt Nordhausen, Auszug aus dem Anlagenband zum Der Flachennutzungsplan erzeugt allerdings die so genannte Selbstbindung der PlanbeschlieBen-

ISEK Nordhausen 2020, Nordhausen 2008 (7 Seiten)

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

den Gemeinde und beeinflusst somit ihre bauliche und sonstige planungswirksame Entwicklung,
da bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen das Entwicklungsgebot geméR § 8 (2) Satz
1 BauGB zu beachten ist. Er bindet die Offentlichen Planungstrager mit ihren Planungen gemaB
§ 7 BauGB, soweit sie im Verfahren dem Planinhalt des Flachennutzungsplanes nicht widerspro-
chen haben.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan stellt den planungsrechtlichen ,Regelfall* fir daraus zu entwi-
ckelnde Bebauungsplane gemaB § 8 (2) BauGB dar. Der Gesetzgeber erlaubt den Gemeinden
jedoch Bebauungsplane aufzustellen oder zu andern, ohne dass ein wirksamer Flachennutzungs-
plan vorhanden ist:
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» bei einem bereits in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan: wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird (Parallelverfahren gemas § 8 (3) BauGB)

» vor Aufstellung des Flachennutzungsplanes: wenn dringende Grinde es erfordern und wenn
der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan gemés § 8 (4) BauGB)

Mit der Billigung des vorliegenden Planentwurfes (August 2008) ist bis zur Wirksamkeit des Fla-
chennutzungsplanes nach Abschluss des Verfahrens (mit seiner Genehmigung und deren Be-
kanntmachung) davon auszugehen, dass ggf. erforderliche weitere verbindliche Bauleitplane ge-
maB § 8 (3) BauGB) vor Fertigstellung des FNP im Parallelverfahren aufgestellt werden.
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3. Planungsgrundlagen

3.1. Historischer Abriss der Stadtentwicklung Nordhausens '

3.1.1. Stadtgeschichte

Die detaillierte Abhandlung zur mehr als 1000-jahrigen Nordhauser Stadtgeschichte findet sich in
der Anlage 5 zu dieser Begrundung.

Die Siedlung Nordhausen? entwickelte sich am Schnittpunkt uralter iiberregionaler Verkehrs-
verbindungen. Im 8. Jahrhundert, wohl schon vor 750, legten die Franken am Sudhang des
Frauenberges einen Koénigshof an, der ebenso wie das 3 km entfernt liegende Sundhausen dazu
diente, eine Uber die Niederungen der Helme und Zorge fihrende StraBe militérisch zu sichern.
Spater entstand hier ein Zisterzienser-Nonnenkloster. Das sehr schéne romanische Portal der
einstigen Klosterkirche ist bis heute erhalten.

Etwa 800 m nordwestlich von diesem karolingischen Kénigshof, auf einer Anhéhe mit Steilabfall
zur Zorge (heute der Raum zwischen Finkenburg und Humboldt-Gymnasium), lieB der Sachsen-
herzog Heinrich, der spatere Konig, oder vielleicht schon sein Vater Herzog Otto (gestorben 912),
um 910 eine Burg errichten, wo Heinrichs Gemahlin Mathilde bereits 913 von einer Tochter (Ger-
berga) entbunden wurde. Zwischen 919 und 922 brachte Mathilde hier noch einen Sohn zur Welt.
Am 16. September 929 lieB Konig Heinrich I. in Quedlinburg eine Urkunde ausstellen, mit der er
seiner Gemahlin Mathilde die Orte Quedlinburg, Pdhlde, Nordhausen, Grona und Duderstadt als
Witwengut anwies. Schon 927 hatte er ihr den Zins von Woffleben und Gudersleben geschenkt...

Es sind dies die ersten sicheren urkundlichen Erwahnungen des Namens der spéateren Stadt
Nordhausen. Nachfolgend wird die umfangreiche Stadtgeschichte Nordhausens in einer kleinen
Chronologie zusammengefasst:

927  Erste urkundliche Erwahnung der Stadt in einem Schriftstlick von Kénig Heinrich |.

961  Grlndung eines Damenstiftes durch Kénigin Mathilde
um 1140  Pragung von Brakteaten als frihe Nordhauser Minzen

1180  Zerstérung Nordhausens durch Heinrich den Léwen

1 Quelle: Stadtarchiv Nordhausen
2 Spitzname der Nordhauser Einwohner (Mundart): Branntwienpisser oder Priemkdppe
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1212 Hochzeit Kaiser Otto IV. mit Beatrix, der Tochter Koénig Philipps, in Nordhausen

1220  Umwandlung des Damenstiftes in ein Domherrenstift, Nordhausen wird Freie
Reichsstadt

um 1230  Grindung des Zisterzienser-Frauenklosters Neuwerk
1277  Zerstdrung der Reichsburg durch Nordhauser Burger
1319  Erste papstliche Genehmigung zur Errichtung einer stadtischen Schule
1349  Bestatigung der Privilegien der Reichsstadt Nordhausen durch Kénig Karl IV.
1365 Eingemeindung der Neustadt
1375  Sturm auf das Riesenhaus und Absetzung des patrizischen Rates

Vermutl. Ende  Errichtung des ersten Rolandstandbildes am Rathaus
14. Jh.

Erbasicihung dar Saadi Horndbgwneo o MEelpfier et o O g

Alearykagure AFsm Erwidenagen dp ipud
- B 1 |

s,
oy il ew

T g o s [ ik 7
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Abb. 1 Siedlungsentwicklung des mittelalterlichen Nordhausen (Stadtarchiv Nordhausen)
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1430-1432  Zugehorigkeit Nordhausens zur Hanse

1516  Besuch Martin Luthers in Nordhausen

1522  Erste evangelische Predigt von Lorenz StBe in der St. Petrikirche

1524  Einfuhrung der Reformation in Nordhausen durch das Predigtmandat des Rates
1608-1610  Errichtung des Rathauses

1703  Brandenburg-PreuBen besetzt die Stadt

1717 Erneuerung des Rolands
1802  Ende der Reichsfreiheit, PreuBen Ubernimmt die Stadt
1806-1813  Nordhausen gehort zum Kénigreich Westfalen
1845  Einweihung der judischen Synagoge
1866/69  Bau der Bahnlinien nach Kassel, Northeim und Erfurt
1882-1945  Nordhausen bildet einen eigenen Stadtkreis
1888  Erdffnung des Krankenhauses am Taschenberg
1900  Inbetriebnahme der Nordhauser StraBenbahn
1913  Einrichtung eines Flugstutzpunktes in Nordhausen
1917  Erdffnung des Nordhauser Stadttheaters
1927  Jahrtausendfeier der Stadt

1933  Beseitigung des Friedrich-Ebert-Denkmals am Eingang des Stadtparks durch die
Nationalsozialisten

- o [Ny e B F e k| |

Abb.2 Am 3./4. April 1945 zerstérte Bereiche der Stadt, dargestellt auf Stadtplan Nordhausen

1934  Fertigstellung des neuen Feuerwehrhauses in der HohekreuzstraBe 1930 (Quelle: Stadtarchiv Nordhausen sowie eigene Ermittlungen)

1942  Transport der verbliebenen 72 Nordhauser Juden von ehemals 450 in Ghettos

oder Vernichtungslager 1955  Erstes Nordhauser Rolandsfest

1943 Entstenung des AuBenlagers Dora am Kohnstein 1980  Orkan Uber Nordhausen mit schweren Schaden

1944-1945  Konzentrationslager Mittelbau-Dora 1981  Einweihung des Kreiskrankenhauses

8.+4.4.1945  Bombardierung und Zerstérung der Stadt 1984  Grundsteinlegung fir das Wohngebiet Nordhausen-Ost
1987  Neuer Turmhelm fUr den Petri-Turm

Friedliche Revolution in der ehemaligen DDR, Demonstrationen auf dem August-
Bebel-Platz

1989
1997  Grindung der 4. Thuringer Fachhochschule in Nordhausen

1998  Beginn des Studienbetriebes an der neuen Fachhochschule Nordhausen

1998  Freigabe des ersten Bauabschnittes der Autobahn A 38 im Landkreis Nordhausen

2001  Aufstellung des historischen Rolands im Neuen Rathaus, eine Kopie steht seit
1993 am ursprlinglichen Platz dieses Originals vor dem Rathaus

2004 2. Thuringer Landesgartenschau auf dem Petersberg

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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2007  Jubilaumsjahr mit zahlreichen Feierlichkeiten:
500 Jahre Nordhauser Kornbrennerei unter dem Motto: "Roland trifft Huhn"
1080 Jahre Nordhausen
100 Jahre Hallenbad und Schwimmverein
90 Jahre Theater
80 Jahre Meyenburg-Museum
10 Jahre Fachhochschule Nordhausen

Die vorerst letzte Veranderung des Stadtterritoriums erfolgte am 1.12.2007 mit der Eingemeindung
von Petersdorf, Rodishain und Stempeda, dreier Stidharzgemeinden in landschaftlich idyllischer
Lage.

April 2009 Seite: 10 von 116 Nl’

3.1.2. Zur Geschichte der einzelnen Orte

Bielen'

Zwischen 650 und 700 besiedelten wendisch-sorbische Gruppen den Ort am Rande des Auerie-
des, eines ausgedehnten Sumpfgebietes. Bielen besal nur Uber die nérdlich vorbeifihrende alte
HeerstraBe Verbindung mit Nordhausen und anderen Orten. Nachgewiesen sind auch Slawenpléat-
ze. Bis um 1100 gehdrte Bielen zum alten Reichsbesitz.

Die Gemeinde wurde erstmals am 16. Marz 1158 urkundlich erwahnt, in weiteren Urkunden 1169,
1231 und 1239. Die alteste Namensform lautete Biela, dann Bilan, Belan und Bela. Bis 1414 ge-
horte der Ort den Grafen von Honstein, danach gemeinsam den Grafen von Schwarzburg und
Stolberg.

Bis zum Bau der Bahnstrecke Halle-Kassel im Jahre 1866 war der Ort rein landwirtschaftlich orien-
tiert. In der Flur von Bielen besaBen drei Giter ansehnlichen Besitz, das Nordhduser Domstift, das
Nordhéuser Frauenbergkloster (Zisterzienserinnen) und das adlige Gut der Herren von Ruxleben.
Das Klostergut ging in der Reformation in das Eigentum der Stadt Nordhausen Uber (Ratsgut). Im
19./20. Jahrhundert dominierte hier das landwirtschaftliche GroBunternehmen Schreiber & Sohn,
das zahlreiche Landarbeiter, auch solche aus Polen, beschéftigte.

Durch den in Bielen seit mehreren Jahrzehnten betriebenen Kiesabbau bildeten sich zahireiche
ausgedehnte Baggerseen, die teilweise bereits fir Naherholungszwecke genutzt werden.

Im Ort befindet sich eine bemerkenswerte Dorfkirche mit frihgotischem Chor mit Kreuzgewdlbe
und spéatgotischem Fligelaltar aus der Zeit um 1500.

Bielens Eingemeindung nach Nordhausen wurde im Rahmen der Neugliederung des Freistaates
Tharingen zum 1. Juli 1994 wirksam. Die Einwohnerzahl betrug am 30.12..2007 1338 2

Herreden mit Hochstedt®

4,5 km nordwestlich der Stadt Nordhausen liegt — umgeben vom Kohnstein und Herreder Wald —
Herreden mit dem weitere 2,5 km entfernten Ortsteil Hochstedt. Die Orte Herreden und Hochstedt
liegen zwischen dem Sudharzer ZechsteingUrtel, Hainleite und der Helme-Aue. Sie sind durch ihre
Tal-Lage gepréagt.

Herreden wurde 1206 erstmals urkundlich erwahnt, danach 1285, 1308 und 1360. Die &alteste Na-
mensform lautete Heeriden. Hochstedt wurde schon am 4. November 1184 urkundlich erwéhnt.
Die &lteste Namensform lautete Hohstede. Beide Orte gehorten seit altesten Zeiten zur Herrschaft

! Spitzname der Bielener Einwohner (Mundart): Spackschnitzer
2 Quelle: Einwohnermeldebehorde Stadt Nordhausen, EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz
3 Spitzname der Herreder Einwohner (Mundart): Zainbtcke
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Klettenberg der Grafschaft Honstein und somit jeher zum Landkreis Nordhausen. Eine gréBere
wirtschaftliche Bedeutung besaBen hier die Holz- und Forstwirtschaft.

Herreden wurde 1950 mit den Orten Hochstedt und Hérningen vereinigt. 1963 schied die Ge-
meinde Horningen wieder aus und wurde selbstandig.

Die Herreder St. Johannis-Kirche wurde im 13. Jahrhundert erbaut und nach der Reformationszeit
im Barockstil umgebaut. 1690 wurde auf der Westseite ein Fachwerkturm angebaut. In der Kirche
befindet sich ein besonderer Taufengel — er lachelt. Vor der Kirche gibt es das ,Rosengértchen”
und die Gedenksteine bzw. —tafel fur die Opfer des 1. und 2. Weltkriegs.

Die Hochstedter Kirche muss 1965 wegen Einsturzgefahr abgerissen werden. In Eigenleistung
errichten die Einwohner 1968 eine kleine Kapelle mit separatem Glockenstuhl.

Herreden hat einen Kindergarten, der 1994 um- und ausgebaut wurde, einen Kinderspielplatz,
einen Sportplatz und einen Jugendclub, eine Verkaufsstelle mit eigener Béackerei und die Gaststat-
te ,Zur Linde". In den letzten 10 Jahren sind in Herreden zwei attraktive Wohngebiete entstanden.

Die Eingemeindung beider Orte nach Nordhausen wurde am 1. Juli 1994 wirksam. lhre Einwoh-
nerzahl betrug am 30.12. 2007: 598'.

Hesserode?
Hesserode liegt am Westrand der Helme-Unstrut-Niederung, rund 2 km von Nordhausen entfernt.

Hesserode, das von einem Mann namens Hasso auf einer Waldrodung gegrindete Dorf, ist um
das Jahr 932 erbaut worden. Urkundlich wurde der Ort am 13. Dezember 1230 erstmals erwahnt,
danach 1231, 1250 und 1252. Die altesten Namensformen lauteten Esserod, Hesserod, Hesserot.
Im Mittelalter lag Hesserode an einer wichtigen HeerstraBe, die von Nordhausen Uber den Ho-
lungsbugel, Hesserode und GroBwechsungen bis nach Muhlhausen fihrte und ,Hohe StraBe*
genannt wurde. Die heutige BundesstraBe Nordhausen-Heiligenstadt-Kassel wurde erst nach
1807 in der so genannten ,Franzosenzeit" angelegt.

Auch Hesserode gehorte seit jeher zur Herrschaft Klettenberg in der Grafschaft Honstein. Graf
Heinrich Il. von Honstein UberlieB 1252 die Kirche St. Viti samt dem Patronatsrechte dem Kloster
lifeld, das von seinen Vorfahren gegriindet worden war und dem er im darauf folgenden Jahr auch
sein Erbgut in ,Hesserod* fir 100 Mark Silber verkaufte. Die Stiftung der Kirche erhielt erst 1333
Erzbischéfliche Mainzische Bestatigung. Die alte Kirche brannte 1733 durch Blitzschlag ab - die
heute existierende Kirche wurde 1736 vollendet.

Hesserode gehorte im Mittelalter zum Amt Klettenberg, das mit dem Amt Lohra die Grafschaft
Honstein bildete. 1593 kam die Grafschaft an das Bistum Halberstadt und durch den Westfali-
schen Friedensschluss 1648 an Kurbrandenburg.

Seit dem 19. Jahrhundert war ein immer groBerer Teil der Einwohner in Nordhauser Betrieben,
vornehmlich in der Kautabakindustrie, beschéaftigt. Bekannt wurde der Ort durch seine Jodlerfeste.
Im Jahre 2001 fand das 40. Treffen dieser Art auf der Waldbuihne im Hesserdder Holzchen statt.

Als erste Verwaltungsgemeinschaft wurde am 6. Juni 1991 im Landkreis Nordhausen die Verwal-
tungsgemeinschaft ,Helmetal* gegriindet, zu der auch Hesserode gehdrte. Seine Eingemeindung
nach Nordhausen wurde am 1. Januar 1997 wirksam. Der Ort hatte am 30.12.2007 643 * Einwoh-
ner.

' Quelle: Einwohnermeldebehérde Stadt Nordhausen, EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz
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Hoérningen'

Der Ortsteil Horningen mit liegt idyllisch im Gipskarst-Naturschutzgebiet ,Sattelkdpfe” -,Horninger
Klippen®. Auf einem 1 km langen Rundwanderweg im Naturschutzgebiet kann man die bizarren
weiBen Felsen, trichterformigen Vertiefungen und die Artenvielfalt seltener und vom Aussterben
bedrohter Pflanzen und Tiere bewundern. Die Horninger Klippen sind Teil des Karstwanderweges,
der den Landkreis Nordhausen auf einer Lange von 56 Kilometern in Ost-West-Richtung durch-
quert.

Der Ort wurde 1238 erstmals in einer Urkunde erwahnt, danach 1246 und 1360. Die altesten Na-
mensformen lauteten Horningen, Hornungen. Auch Hoérningen lag seit jeher in der Herrschaft Klet-
tenberg der Grafen von Honstein und war ausschlieBlich agrarisch orientiert.

Im 12. und 13. Jahrhundert wurde der Ort von dem Fronherrn Werner von Salza, genannt Sche-
berstein, verwaltet. Um sich eine Gruft im Kloster Walkenried zu sichern, vermachte er seine Besit-
zungen dem Kloster Walkenried. Bis 1425 war Hoérningen katholisch — mit der Zerstérung des
Klosters Walkenried im Bauernkrieg, an dem sich auch die Horninger Bauern beteiligten, kam der
Wechsel zum evangelischen Glauben.

Im Jahre 1450 wurden die Hérninger Bauern durch die dritte Nordhauser Statutenversammlung
verpflichtet, fUr jeden gangbaren Pflug eine Fuhre Steine nach Nordhausen zu bringen - davon
zeugen drei Steinbriche, die noch heute im Grundbuch eingetragen sind. Die Horninger Steine
sind unter anderem Teil der Nordh&auser Stadtmauer.

1648 erhielt der Kurflrst von Brandenburg die Grafschaft Hohnstein und damit auch Horningen.
Bald darauf wurde die Grafschaft Hohnstein an den schwedischen Oberst Johann von Sayn-
Witgenstein verschenkt und im Jahr 1699 vom Sohn des Kurflrsten zurlickgekauft.

Am 12. Mai 1737 stlrzte die bauféllige Kirche im Ort ein. Sie wurde 1752 wieder aufgebaut.

Nach 1945 gehérte Horningen als Ort mit den meisten Umsiedlern lange Zeit zum 5 km - Sperrge-
biet im grenznahen Bereich, was die Entwicklung des Ortes behinderte. 1959 und 1960 wurden
zwei LPG - ,Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften* — gegriindet, die sich 1961 zu
einer LPG vom Typ Il zusammenschlieBen. Da Homingen keine GroBgrundbesitzer hatte, gab es
damals im Ort keine Enteignungen und auch keine Bodenreform

Heute wird das gesellschaftliche und kulturelle Leben von der Freiwilligen Feuerwehr mit ihren
Jugendmannschaften, dem Schutzenverein Horningen 1996 e. V. und dem Kulturverein ,Hormnin-
ger Hummeln e. V. gepragt. Ein Dorfgemeinschaftshaus mit Kiiche und 50 Platzen, ein Schitzen-
haus sowie der Grillplatz mit je 100 Platzen stehen zur Verflgung.

Es wird Uberliefert, dass die Horninger bei einem Apotheker in Nordhausen ein Gewitter kaufen
wollten. Der pfiffige Apotheker verkaufte ihnen daraufhin eine brummende Hummel. Seit dieser
Zeit werden die Horninger im Volksmund die ,Hummeln* genannt.

Seit 1950 ein Ortsteil von Herreden, wurde Hoérningen 1963 wegen seiner Lage im 5 km-
Sperrgebiet wieder eine selbstandige Gemeinde. Ihre Eingemeindung nach Nordhausen wurde
am 1. Juli 1994 wirksam. Die Einwohnerzahl betrug am 30.12.2007 267 *.

Krimderode?

Der Ort wurde 1240 erstmals urkundlich erwahnt, danach 1268 und 1308. Die altesten Namens-
formen lauteten Crimolderode, Crimilderode. Der Ort lag in der alten Grafschaft Honstein unter
braunschweigischer, spater kurhannoverscher Landeshoheit. Bestimmend war hier ein mit der

1 Spitzname der Hominger Einwohner (Mundart): Hummelkénige
* Quelle: Einwohnermeldebehérde Stadt Nordhausen, EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz
2 Spitzname der Krimderéder Einwohner (Mundart): Wisselbeerkénige
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Gutsherrschaft verbundenes Patrimonialgericht (bis 1852). Zum Amt Hohnstein gehorig, kam
Krimderode 1882 an den Kreis lifeld, 1932 an den Kreis Grafschaft Hohenstein.

1950 wurde es in Nordhausen eingemeindet. Krimderode hat keinen Ortschaftsrat und Ortsteil-
Burgermeister.

Leimbach'

Der Ortsteil Leimbach liegt im Osten von Nordhausen am Rande des Landschaftsschutzgebietes
LJAlter Stolberg".

Leimbach wird urkundlich erstmals am 12. August 1254 erwahnt, dann am 2. September 1256 und
1268. Die altesten Namensformen lauten Lembeche, Lenbeche, Lembich. Das Dorf lag urspring-
lich wohl auf Reichsbesitz, gehorte spater aber der unter braunschweigischer Landeshoheit ste-
henden Grafschaft Hohnstein an, von 1394 bis 1700 zum kurséachsischen Amt Heringen, dann zu
Kurhannover. 1715 wurde das Steuerrecht Uber Leimbach, das bisher noch von Kursachsen aus-
gelibt wurde, an Hannover Ubertragen (gréflich Stolberg-Hohnsteinsche Kanzlei zu Neustadt). Seit
1882 gehorte Leimbach zum Kreis lifeld, seit 1932 zum Kreis Grafschaft Hohenstein. Seine Ein-
gemeindung zu Nordhausen wurde am 1. Juli 1994 wirksam.

Leimbach umfasst eine Flache von 13 km? und hat knapp 900 Einwohner. Das Ortsbild wird von
der Kirche, dem Feuerwehrgeratehaus, dem Heimatmuseum und ehemaligen BauerngrundstU-
cken gepragt.

In Leimbach befinden sich auBerdem eine Kindertagesstéatte, Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen und mehrere mittelstandische Handwerksbetriebe. Vereine, wie zum Beispiel der Hardt
Rock e.V., Kultur- oder Schutzenverein pragen das kulturelle und gesellschaftliche Leben.

1254 wird Leimbach erstmalig urkundlich erwahnt. 1295 wird auf den Ruinen des zerstérten Dorfes
Rossungen das Kloster Himmelgarten erbaut. 1395 kommt Leimbach zur Grafschaft Honstein-
Heringen. Das Kloster Himmelgarten und das Kloster Nikolauskirche bei Urbach werden 1526 zer-
stort. 1700 kommt Leimbach zu Hannover. 1790 wird die Kirche ,St. Martin“ aus dem 14. Jahrhun-
dert umgebaut und der Turmbau 11 Jahre spater beendet.

Am 5. Dezember 1921 brennt in Leimbach zum ersten Mal das elektrische Licht. In diesem Jahr
wird auch das Kriegerdenkmal eingeweiht. 1932 wird der Kreis llifeld aufgeldst und Leimbach
kommt zum Kreis Grafschaft Hohenstein. 1953 bis 1954 werden Sportplatz und Leichenhalle ge-
baut. Am 8. Juli 1956 feiern die Leimbacher ihr 700-jahriges Bestehen.

1958 wird die LPG (Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft) gegrindet, 1973 bis 1975
wird die Festhalle gebaut. 1978 ist Leimbach an die Kanalisation, 1983 an die zentrale Wasserver-
sorgung und 1995 an die Erdgasversorgung angeschlossen.

Am 1. Juli 1994 erfolgt im Rahmen der Neugliederung des Landes Thiringen die Eingemeindung
von Leimbach in die Stadt Nordhausen per Gesetzesbeschluss vom 23. Marz 1994. Die Einwoh-
nerzahl betrug am 30.12.2007 759*

Ridigsdorf?

Rudigsdorf wird erstmals am 19. Dezember 1271 in einer Urkunde erwahnt, danach 1334 und
1370. Die altesten Namensformen lauten Rudigsdorf, Rudigestorf. Urspringlich wohl auf Reichs-
besitz stehend, gehorte es spater der unter braunschweigischer Landeshoheit stehenden Graf-
schaft Hohnstein an, deren Landeshoheit schlieBlich von Hannover ausgeibt wurde.

Nach der Auflésung der gréflichen Stolberg-Hohnsteinschen Kanzlei zu Neustadt gehorte Ridigs-
dorf seit 1882 zum Kreis Iifeld und seit 1932 zum Kreis Grafschaft Hohenstein.

' Spitzname der Leimbacher Einwohner (Mundart): Leimische Musdiemen
* Quelle: Einwohnermeldebehdérde Stadt Nordhausen, EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz
2 Spitzname der Riidigsdorfer Einwohner (Mundart: Pflumenekels
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Seine Eingemeindung zu Nordhausen wurde am 1. Februar 1993 wirksam. Rudigsdorf hat keinen
Ortschaftsrat und Ortsteil-Burgermeister. Die Einwohnerzahl betrug am 30.12.2007 81*

Salza'

Salza wurde bereits 802 erstmals in einer Urkunde erwahnt, dann erst wieder 1131. Die alteste
Namensform lautet Salzaha. Aus Obersalza ging das heutige Salza hervor. An der 6stlichen Seite
des Baches lag das Reichsdorf Niedersalza, eine spatere Wistung, wo ein landgrafliches Ministe-
rialengeschlecht ansassig war, aus dem wahrscheinlich Hermann von Salza stammt, der Hoch-
meister des Deutschen Ordens. 1368 verkaufte der Ritter Friedrich von Salza seinen Rittersitz in
Obersalza an die Stadt Nordhausen. Dennoch fiel Salza an die Grafen von Honstein, war spéter
preuBisch und wurde erst im Jahre 1950 mit Krimderode eingemeindet.

Salza hat keinen Ortschaftsrat und Ortsteil-Blrgermeister.
Steigerthal®

Der Ortsteil Steigerthal mit seinen knapp 400 Einwohnern liegt zwischen dem Gipskarstgebiet der
,Rudigsdorfer Schweiz“ und dem reizvollen Waldgebiet des ,Alten Stolberg* in einem von Bergen
umgebenen Tal. Die idyllische Landschaft bietet einer Vielzahl seltener und vom Aussterben be-
drohter Pflanzen und Tiere Lebensraum.

1288 ist der Ort zum ersten Mal in einer Urkunde als ,Steyertal* erwéhnt. Als die Orte Liebichenro-
de und Hunoldisdorf im 14. Jahrhundert zerstort werden, ziehen deren Einwohner nach Steiger-
thal. Typisch fur den Ort sind die eng aneinander gebauten Fachwerkhauser, die zum Teil mit
Schiefern verkleidet sind. Die St.- Katharinen - Kirche aus dem 12. Jahrhundert erhalt im 17. Jahr-
hundert ihre heutige Gestalt.

1906 bis 1907 bekommt Steigerthal ein eigenes Wasserleitungsnetz, das Wasser kommt damals
aus einer Quelle beim Hunsdorf. In den sechziger Jahren wird Steigerthal an die Nordhauser Tal-
sperre angeschlossen. 1981 wird unter Beteiligung zahlreicher Einwohner des Ortes eine Festhalle
auf dem Festplatz mit der imposanten Linde gebaut. Sie bildet 1988 zur 700-Jahrfeier den Mittel-
punkt der einwdchigen Festlichkeiten.

In den neunziger Jahren werden im Rahmen der Dorferneuerungsprogramme der Dorfplatz mit der
Wartehalle neu gestaltet, das Feuerwehrgeratehaus saniert und ausgebaut, bei vielen Hausern
Déacher und Fassaden erneuert und einige neue Hauser gebaut.

In einer Blrgerbefragung entscheiden sich die Steigerthaler fir eine Eingemeindung an die Stadt
Nordhausen, welche im Marz 1999 per Gesetz des Thiringer Landtages vollzogen wird. Noch im
gleichen Jahr wird mit dem ,Flammenfest” in der Festhalle der Anschluss an das Erdgasnetz der
Stadt Nordhausen gefeiert.

Das gesellschaftliche Leben im Ort wird von der Freiwilligen Feuerwehr und dem Kleintierziichter-
verein gepragt. Im November 1999 findet in der Steigerthaler Festhalle die Kreistierschau statt.

Mit seinen Waldern und schonen Hiugeln ist Steigerthal und Umgebung ein beliebtes Ausflugsziel.
Der Ortsteil ist zugleich Teil des Karstwanderweges, der den Landkreis Nordhausen auf einer Lan-
ge von 56 Kilometern in Ost-West-Richtung durchquert. Vom ,Alten Stolberg* gelangt man Uber
einen Fahrweg zur Ausflugsgaststatte ,Kalkhitte*. Uber die Gemeinde Steigerthal, die ,Pfaffen-
kopfe" und die ,Rudigsdorfer Schweiz* geht der Weg weiter in westlicher Richtung nach Krimde-
rode. Die Gaststatten ,Zum Felsenkeller* und die ,Obergrasmuhle” im Ort laden ebenfalls als
Wanderziel ein.

1 Spitzname der Salzaer Einwohner (Mundart): Solzképpe
2 Spitzname der Steigerthaler Einwohner (Mundart): Stahlképpe
* Quelle: Einwohnermeldebehérde Stadt Nordhausen, EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz

April 2009 Seite: 14 von 116 Nl’

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Nordfmuses am Harr

Sadeilwaklug

Am Wanderweg von Nordhausen Uber Himmelgarten und den ,Schwarzen Weg® stehen drei
Steinkreuze, die so genannten ,Glockensteine®. Eine Sage erzahit: Fir die Steigerthaler Kirche soll
bei einem Stolberger GlockengieBer eine Glocke in Auftrag gegeben werden. Da der Meister Uber
einige Zeit nicht anwesend ist, gieBt der Geselle die Glocke. Sie gelingt ihm so gut, dass ihr Klang
von allen bewundert wird. Der heimgekehrte Meister beneidet den Gesellen darum sehr — und er-
schlagt ihn.

Der Ort hatte am 30.12.2007 381* Einwohner
Steinbriicken'

Der Ort wird in einer Urkunde vom 15. Juli 1093 erstmals erwahnt. Weitere frihe Erwahnungen
liegen aus den Jahren 1109 und 1128 vor. Die altesten Namensformen lauten Steynbrucge,
Steinbrucchen, Steinbruche. Aus der Ersterwahnung geht Glterbesitz des Mainzer Erzbischofs in
der Flur von Steinbrlicken hervor. Der Ort lag in der Nahe der aus Siiden kommenden Heerstral3e,
die Uber die Rodebricke die Helme querte; Nordhausen erreichte und weiter in Richtung Braun-
schweig und Bremen fuhrte. Als Reichsdorf hatten seine Bewohner jahrlich zu Pfingsten Steine
zum Bau der Stadtmauer zu liefern.

Spater gehorte es zum Amt Heringen und wurde 1952 dem Kreis Nordhausen angegliedert. Die
Eingemeindung zu Nordhausen wurde am 1. Juli 1994 wirksam. Am 31.12.2007 z&hlte der Ortsteil
230* Einwohner.

Sundhausen?®

Der Ort wird erstmals in einer Urkunde von 982/983 erwahnt. Weitere frihe Erwahnungen folgen in
den Jahren 1093, 1219 und 1254. Die alteste Namensform lautet Sunthuson. Ausgrabungen am
Kesselberg in den 90er Jahren wiesen eine Besiedlung bereits um das Jahr 800 nach. Als Reichs-
dorf hatte der Ort jahrlich 24 Fuder Steine zum Bau der Nordhauser Stadtmauer zu liefern.

Das Kloster llifeld besaB in der Flur groBeren Besitz mit 6 Hofen. Sundhausen lag im Amt Heringen,
das zunachst honsteinisch, dann Stolberg-Schwarzburgischer Gemeinschaftsbesitz war. Die Lan-
deshoheit Ubte Kursachsen, spater PreuBen aus. So kam Sundhausen ebenfalls an den Kreis
Sangerhausen, 1952 an den Kreis Nordhausen. Nachfolger der Herren von Sundhausen waren die
von Biela und die Herren von Carlsburg, die ihren Familiensitz im Jahre 1870 vollstandig restaurier-
ten und mit neuen Parkanlagen umgaben.

Die Eingemeindung Sundhausens wurde am 1. Juli 1994 wirksam. Die Einwohnerzahl betrug am
31.12.2007: 1083 *.

Petersdorf

Nordostlich Nordhausens, zu FlBen des Harzrigi, eingebettet in die schéne higelreiche Stdharz-
landschaft und am Rande des Landschaftsschutzgebietes ,Alter Stolberg”, zahlt Petersdorf mit
knapp 400 Einwohnern zu den kleinen Ortsteilen der Stadt Nordhausen.

Petersdorf wurde im Jahre 1271 erstmals urkundlich erwahnt. Die Einwohner sind bekannt fur ihren
Zusammenhalt und Geselligkeit. Vor etwa 10 Jahren entstand das neue Gemeindehaus in der
HauptstraBe mit dem Gemeindeamt, dem Kindergarten der Gemeinde, einer Arztpraxis und vier
Wohnungen. Die ehemalige Konsumverkaufsstelle wurde zur Schulkliche umgebaut. Hier wird
taglich fir 1300 Schuler und Erwachsene ein gutes Mittagessen bereitet

Durch den Bau der Ortsentwésserung und der Pflanzenklaranlage wurde eine wesentliche Ver-
besserung der Infrastruktur und Entlastung der Umwelt erreicht und der alte Dorfteich entstand

' Spitzname der Steinbriicker Einwohner (Mundart): KléBebrenner
* Quelle: Einwohnermeldebehdérde Stadt Nordhausen, EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz
2 Spitzname der Sundhé&user Einwohner (Mundart): Lackstdckchen
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wieder als Feuchtbiotop. Mit dem Bau der Ortsentwésserung ist gleichzeitig die durch den Ort fih-
rende Landesstrasse saniert worden.

Die Eingemeindung von Petersdorf wurde am 1.12.2007 wirksam. In Petersdorf lebten zum
31.12.2007 366* Einwohner.

Rodishain’

Am &uBersten noérdlichen Zipfel des Landes Thiringen, an der Grenze zu Sachsen-Anhalt, am
Sudharz gelegen, ist dieser kleine idyllische Ort mit etwas mehr als 300 Einwohnern und typisch
dorflichem Charakter gelegen.

Gesicherte Unterlagen Uber die Geschichte des Ortes gibt es nicht. Die ersten Siedler sollen sich
zwischen 1190 und 1205 niedergelassen haben. Anhand von Kirchenunterlagen muss es bereits
vor 1488 eine Kirche gegeben haben. Bis Ende des 15. Jahrhunderts war Rodishain ein "Gréflich
Stolbergisches" Bergbaugebiet. Nach Einstellung des Bergbaues wurden die Rodishainer Waldar-
beiter und Forstarbeiter.

Im 19. Jahrhundert siedelten sich Handwerker aus dem Baugewerbe an. Rodishain bietet mit sei-
nem Wohngebiet ,An der Leite" attraktives Wohnen in landschaftlich reizvoller Gegend. Der Cam-
pingplatz mit Hotel ,Wolfsmuhle" ist ein idealer Ausgangspunkt fir Wanderungen.

Die Eingemeindung Rodishain wurde am 1. Dezember 2007 wirksam. Die Einwohnerzahl betrug
am 31.12.2007: 312*.

Stempeda

Stempeda ist einer der altesten Orte des Siedlungsgebietes zwischen den Héhenzligen des Sud-
harzes und liegt an der nordlichen Grenze des Landes Thuringens in der Krebsbach-Thyra-
Niederung. Bei der Grenzregulierung kam es 1952 zum Kreis Nordhausen.

Der Name des Ortes weist bis in die germanische Zeit zurick und wird von Namensforschern zur
altesten Namengeschichte 300 bis 600 n. Chr. eingeordnet.

Das heutige Haufendorf hat sich offenbar aus einer frankisch-thiringischen Siedlung entwickelt.
Die friheste urkundliche Erwahnung erfolgte 1312 im Burgerbuch zu Nordhausen, in dem der Ort
Stempede genannt wird. In den Urkunden der Grafen von Stolberg heift er 1378 Stempede und
1417 Stempeda. Im Ortsnecknamen wird das Dorf "Stempel" genannt. Im 13. Jahrhundert kam es
unter die Herrschaft des Grafen von Stolberg.

Die St. Moritz Kirche im Dorf ist eine der altesten aus Gipsstein gebauten Kirchen Deutschlands,
deren Ursprung bis in die romanische Bauperiode zurlckreicht. Seit 1996 unternimmt das Dorf
groBe Anstrengungen, die bauféllige Kirche zu sanieren. Die Nahe zur ,Heimkehle®, der groBten
Hoéhle Deutschlands, zur kulturhistorischen Stadt Stolberg, zur Grasburg und zur Ibergtalsperre im
reizvollen Karstgebiet des Alten Stolbergs sowie die Nahe des Harzes bieten Wanderfreunden Er-
holung und Entspannung.

Die unterirdischen Hohlen am nahe gelegenen Steilhang gehorten wahrend der Kriegsjahre 1944/
45 zum Lager B4, einer AuBenstelle des bertchtigten KZ-Mittelbaus ,Dora“ bei Nordhausen.

Der historische Ruckblick zeigt, dass die politischen Gemeinden Stempeda, Rodishain, Buchholz,
Petersdorf, Neustadt und lifeld durch das Furstenhaus Stolberg miteinander verbunden waren.

Die Eingemeindung von Stempeda wurde am 1.12.2007 wirksam. Stempeda hatte zum
31.12.2007 303" Einwohner.

! Spitzname der Rodishainer Einwohner (Mundart): Drachen
 Quelle: Einwohnermeldebehérde Stadt Nordhausen, EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz
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3.2. Rechtsgrundlagen

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Die Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen wird
im Wesentlichen gebildet durch:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 123), geéndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. mit Ge-
setz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124), durch Gesetz vom 22..04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschutterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757)1, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ein-
fihrung einer Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Oktober 2007
(BGBI. I'S. 2470)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), geandert durch Ent-
scheidung des Thuringer Verfassungsgerichtshofs vom 12. Oktober 2004 (GVBI. S. 849), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2008 (GVBI. S. 369 )

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), geandert durch Verordnung vom 25. No-
vember 2003 (BGBI. | S. 2304), Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (Tharinger Natur-
schutzgesetz - ThirNatG) v. 13. April 2006 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
April 2006 (GVBI. S. 161), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2007 (BGBI. |
S. 2873)

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThirNatG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), geé&ndert durch
Gesetze vom 20. Juli 2007 (GVBI. S. 85), vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 267)

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), gean-
dert durch Gesetze vom 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331), vom 9. Dezember 2004
(BGBI. 1S. 3214)

Thuringer Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom
16. Dezember 2003 (GVBI. S. 511)

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), geandert durch Ge-
setze vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902), vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 15. Mai 2007 (GVBI. S. 45)

Thiringer Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Thiringen vom 06. Oktober
2004 (GVBI. S. 754)

Regionaler Raumordnungsplan Nordthiringen 1999 (RROP Nordthiiringen)

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Sowie sonstige stadtebauliche Planungen, Konzepte und Prognosen:

Landschaftsplan der Arbeitsgemeinschaft Nordhausen 1994 sowie dessen Fortschreibung
zum Landschaftsplan Nordhausen 2003

Landschaftsplan Landkreis Nordhausen, Teilraum Buchholz (1996)
Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Nordhausen 1993

Konzept der raumlichen Ordnung fur die Stadt Nordhausen unter besonderer Bericksichti-
gung der Einzelhandelsnahversorgung 1992

Ergebnisse des experimentellen Wohnungs- und Stadtebaus (EXWOST), hier: Modellvorha-
ben Innenstadtentwicklung Nordhausen 1994-1996

Sportkonzeption fur die Stadt Nordhausen mit MaBnahmeplan 1995

Regionales MaBnahmen- und Handlungskonzept Stadt und Landkreis Nordhausen 1997
Stadtentwicklungsplan 2010, Teil: Stadtumbau Wohnen (2002, Fortschreibung 2004)
Kulturkonzeption der Stadt Nordhausen, 2004

Fortschreibung der Schulnetzplanung der Stadt Nordhausen bis zum Jahr 2020, 2007

Fortschreibung der Planung fur die Kindertageseinrichtungen der Stadt Nordhausen bis zum
Jahr 2020, 2008

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Nordhausen 2020 (ISEK) 2008

Stadtebaulicher Rahmenplan 2020 zur Altstadtsanierung Nordhausen (2008)
Rahmenplan 2020 zum Stadtumbau im Stadtteil Nordhausen-Ost (2008)
Flachennutzungsplan der (ehemaligen) Gemeinde Hesserode (wirksam seit 15.03.1993)
Flachennutzungsplan der (ehemaligen) Gemeinde Steigerthal (wirksam seit 18.07.2005)

Flachennutzungsplan der (ehemaligen) Gemeinde Petersdorf (wirksam seit 09.03.2004) und
1. Anderung des Flachennutzungsplanes Petersdorf (wirksam seit 29.03.2007)

Flachennutzungsplan der (ehemaligen) Gemeinde Stempeda (wirksam seit 26.04.2007)

Entwicklung der Bevolkerung Thiringens von 2007 bis 2020 nach Kreisen (11. Koordinierte
Bevolkerungsvorausberechnung), TLS, Erfurt, 12/2007

Entwicklung der Bevolkerung ausgewahlter Stadte Thiringens von 2007 bis 2020 (11. Koor-
dinierte Bevolkerungsvorausberechnung), TLS, Erfurt, 02/2008

Gutachten zur Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Nordhausen bis 2020, Stadt Nordhau-
sen, Amt fur Wirtschaftsférderung und Stadtplanung, Mérz 2008 (- Anlage 6)

sowie die Ergebnisse der bisherigen verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Nordhausen
(=. Anlagen 1 und 2)

Umweltprifung zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen, Februar 2009 - Teil Il der
Begrindung

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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3.3. Allgemeines / Verfahren

Das Stadtgebiet Nordhausen (1990 rd. 3300 ha) hat sich seit Beginn des Aufstellungsverfahrens
fur den Flachennutzungsplan 1991 wie folgt verandert:

Stadtgebiet Nordhausen, Stand 31.12.2007 cw mit b + N, EWa NOH)
Stadtrat mit 39 Sitzen, 11 Ortschaftsrate

o vl

ol et =

ey

MEEW
2 &
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e
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Kernstadt (38.642 EW)

| Mordhausen
48,125 EW

Ortsieile sait:

1. Februar 1983
1, Juli 1994

1, Januar 1987

1. April1 999
Stadigrenze 2006
1. Dezember2007

Flachennutzungsplanung Nordhausen (1)
BUL am 17.06.2008 2

Hordhausss sm Hare
| Stmdiertw ki lusg |

Abb. 3 Ubersicht zur Gebietsentwicklung Stadt Nordhausen seit 1990

= Eingemeindung von Rudigsdorf (rd. 400 ha) mit Wirkung vom 01.02.1993 (GVBI. S. 221)

= Eingemeindung von Bielen (rd. 650 ha) , Leimbach mit Ortsteil Himmelgarten (rd. 1330 ha),
Steinbriicken (rd. 440 ha), Sundhausen (rd. 510 ha), Hérningen (rd. 460 ha) und Herreden
mit Ortsteil Hochstedt (rd. 860 ha) mit Wirkung vom 01.07.1994 (mit dem Gesetz zur Starkung
der kommunalen Selbstverwaltung der Stadte Eisenach und Nordhausen, GVBI. Nr. 12/1994)

= Eingemeindung von Hesserode (rd. 500 ha) mit Wirkung vom 01.01.1997 (GVBI. S. 335)
= Eingemeindung von Steigerthal (rd. 520 ha) mit Wirkung vom 01.04.1999 (GVBI. S. 335)

= Eingemeindung von Petersdorf (rd. 403 ha), Rodishain (rd. 232 ha) und Stempeda (rd. 960
ha) ab 01.12.2007 (GVBI. 11/2007)

Die Planungshoheit der o. a. ehemals selbstandigen Gemeinden ist zum jeweils angefihrten Zeit-
punkt auf die Stadt Nordhausen Ubergegangen. Die GroBe der Stadt Nordhausen hat sich damit
von 3300 ha 1990 auf insgesamt rd. 10.525 ha mehr als verdreifacht.

Die Stadt Nordhausen (in ihren Grenzen bis zum 31.01.1993 als Kernstadt bezeichnet) und die

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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eingemeindeten Ortsteile wiesen zum Zeitpunkt der Eingemeindung einen unterschiedlichen Be-
arbeitungsstand bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes auf.
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ausen (Stand: 9/2006) erfolgte die Beteiligung der Trager
) BauGB, um die notwendigen Grundlagen fur die Um-

weltprifung zum FNP zu erhalten. Im Fruhjahr 2007 wurden die Birger gemas § 3 (1) BauGB
durch Aushang des Vorentwurfes frihzeitig beteiligt. Aufbauend auf dem Ergebnis des o. a. Sco-
ping wurden die Umweltprifung zum (Vor-)Entwurf 2006 durchgefthrt und der Umweltbericht er-
stellt. Nach Vorliegen der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung fir die Stadt Nordhausen

(Méarz 2008) wurde das Planungskonzept
chen Bauflachenpotenziale.

erneut Uberprift insbesondere hinsichtlich der erforderli-

Die Umweltpriifung wurde fiir die sich daraus ergebenden Anderungen durchgefiihrt und der Um-

weltbericht erganzt. (- Teil Il).

2000: Beginn des Stadtumbau - Prozesses

Stadtentwicklungsplan Norahausen 2010

Beschluss SEK: 04.12.2002
1. Fortschreibung. 25.02.2004

Verfahren Kernstadt Ridigsdorf | Leimbach, Bielen, | Herreden/ Hochstedt Hérningen
BISHER Sundhausen
Steinbriicken
Aufstell.beschluss 1991 - 1991/1992 1992 1997
Bemerkungen gemeinsamer FNP | gemeinsamer FNP mit
mit den Gemeinden | den Gemeinden der VG
der Goldenen Aue | Helmetal
Bearbeiter Stadtplanungsamt NDH Buro: Dr. Schulze, Planungsburo MeiBner, Stadtplanungs-
Westphal + Wein- | NDH amt NDH
hold, Erfurt
frihzeitige Burgerbetei- || 1992 1992 1992 1997
ligung
Tragerbeteiligung 1992 1993 1993 1997
offentliche Auslegung | 25.05.1994 — 27.06.1994 19.10.1993 - 05.01.1998 -06.02.1998
30.11.1993

2006: Erarbeitung eines neuen Gesamtkonzeptes fiir den FNP Stadt Nordhausen

(Vorentwurd

1999: Zusammenfiihrung des Verfahrens (Geltungsbereich 7940 ha)
(ausschlieBlich der Ortsteile Hesserode und Steigerthal, die wirksame FNP haben)

Bearbeiter

Amt fir Wirtschaftsférderung und Stadtplanung Nordhausen,
Dipl.-Ing. B. MeiBner

Bearbeiter

Stadtplanungsamt Nordhausen, Dipl.-Ing. B. Meiner

Behordenbeteiligung gem. § 4 BauGB m. Scoping
fur UP gem. § 4 (1) BauGB

16.10. - 30.11.2006

Wiederholte Tragerbeteiligung

05.03. - 08.04.1999

friihzeitige Burgerinformation gem. § 3 (1) BauGB

05.03. - 10.04.2007

wiederholte 6ffentliche Auslegung

03.05. - 11.06.1999

Integriertes Stadfentwicklungskonzept Nordhau-
sen 2020 (ISEK 2020)

Seit September 2007 bis vorauss. September 2008

Beschluss zu den Uberarbeiteten Wohnbau-
flachenpotentialen des FNP mit Geltungsbereich
Gesamtstadt 1999 = 8930 ha)

April 2000 (im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 80

"Kirschweg II")

Eingemeindung Petersdorf und Stempeda
(jeweils mit wirksarmen FINP) sowie Rodishain
(Verfahren nicht begonnen)

Per 1.12.2007

Tabelle 1 Ubersicht zum Aufstellungsverfahren fiir der Flaichennutzungsplan der Stadt Nordhausen, Teil 1

Nach der (bis dahin) letzten wiederholten Offenlegung des Flachennutzungsplanentwurfes im
Mai/Juni 1999 (ausschlieBlich der Ortsteile Hesserode und Steigerthal, die mit fortgeltenden, wirk-
samen FNP eingemeindet worden waren) wurde im Sommer 1999 festgestellt, dass der Flachen-
nutzungsplan ohne die Moéglichkeit fir die neuen Ortsteile Hesserode und Steigerthal am Planver-
fahren Nordhausens teilzunehmen, nur ein Teilflachennutzungsplan sei, der nach der letzten Bau-
gesetzbuchnovellierung 1998 schon formell nicht genehmigungsfahig war. Es war ein Gesamtplan
fur die Stadt erforderlich, der das gesamte Verfahren durchlaufen muss.

Darutber hinaus gab es inhaltlich Konkretisierungsbedarf hinsichtlich der Entwicklung der Baufla-
chen bezogen auf die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung. Erst etwa seit dem Jahr 1999 wur-
de von Seiten der amtlichen Statistik ein erheblicher Bevolkerungsrickgang fur Deutschland prog-
nostiziert und publiziert (ab der 9. KBV, Marz 2000) und in der Folge zur Planungsgrundlage fur
Landesplanung, Regionalplanung und die kommunale Bauleitplanung.

Nachdem das Verfahren fur den FNP wegen der Bearbeitung anderer Schwerpunkte mehrere Jah-
re ruhte, wurde 2006 das Verfahren neu aufgenommen (der Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr
1991 behalt seine Gultigkeit, er gilt immer flr das gesamte Stadtgebiet Nordhausen).

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

2008: Erarbeitung eines neuen Flache
Stadt Nordhausen

nnutzungsplanentwurfes mit Umweltbericht fiir die

frihzeitige Burgerinformation gem. § 3 (1) BauGB
im Ortsteil Rodishain

12.06.2008 Burgerversammlung Rodishain

Offenlegung des Planentwurfes mit Umweltbericht

13.10. - 17.11.2008

gem. § 3 (2) BauGB

Tabelle 2 Ubersicht zum Aufstellungsverfahren fiir der Flichennutzungsplan der Stadt Nordhausen, Teil 2

Der nunmehr (August 2008) vorliegende

Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhau-

sen mit Umweltbericht stellt das neue Gesamtkonzept der Entwicklung der Stadt in den aktuellen
Grenzen (seit 1.12.2007) mit allen Ortsteilen fur die nachsten ca. 15 Jahre dar und basiert im We-

sentlichen auf:

= den Ergebnissen der Uberprifung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes aus dem Jahr

1999/2000 (einschlieBlich der kompl

etten Uberarbeitung der alten wirksamen FNP firr die

Ortsteile Hesserode (FNP aus dem Jahr 1993) und Steigerthal (FNP aus dem Jahr 1995) unter
Bericksichtigung der fortgeschrittenen Stadtentwicklung (Stadtumbauprozess und B-Plane),
der aktuellen Bevolkerungsprognosen bis 2020 (11. KBV) und der daraus abgeleiteten Be-
darfsermittlungen, der veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen etc.,

= der Berlcksichtigung der Stellungnahmen aus den beiden Verfahrensschritten gem. §§ 3 (1)
und § 4 (1) BauGB (seit Wiederaufnahme des Verfahrens 2006) und den Ergebnissen der

Umweltprifung zum FNP (2008),

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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= der Ubernahme der Darstellungen aus den aktuell wirksamen Flachennutzungsplanen der
Ortsteile Petersdorf / 2004 und Stempeda / 2007 (auf kleinrAumige Abweichungen, die sich
nicht nur aus der Veranderung des Planungsmalstabs ergeben, wird soweit erforderlich im je-
weiligen Fachkapitel eingegangen) und

= der Erarbeitung des 1. Entwurfes fur den Ortsteil Rodishain sowie deren Einbindung in das
stadtebauliche Gesamtkonzept der Stadt Nordhausen.

Somit sind u. E. die bisher benannten Genehmigungsvorbehalte ausgeraumt und der FNP-Entwurf
2008 der Stadt Nordhausen kann das weitere Verfahren gemaB BauGB durchlaufen, hier: mit der
Offenlegung des Entwurfes. Mit Ausnahme des Aufstellungsbeschlusses aus dem Jahr 1991 die-
nen alle bis hierhin gefassten Beschlisse zum FNP (siehe Beschlussarchiv in nachfolgender Ta-
belle 3) und die bisherigen Entwirfe des FNP als umfassende Bestandserfassung und Analyse fur
die Planung.

Ifd. | Beschluss | Titel beschlossen
Nr. Nr. am
1 153/91 | Aufstellungsbeschluss 18.09.1991
2 585/94 | Abwagung zu § 3 (1), 2 (2) und 4 (1) BauGB 11.05.1994
3 599/94 | Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB 11.05.1994
4 111/95 | Abwagung zu 3 (2) BauGB 29.03.1995
5 471/97 | Aufstellungsbeschluss Ortsteil Horningen 28.04.1997
6 506/97 | Konkretisierung Planungsziele FNP 02.07.1997
7 563/97 | Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB Ortsteil Herreden 17.12.1997
8 668/98 | Abwagung der Stellungnahmen zum Teil des FNP im LSG "Alter Stol- 24.06.1998
berg"
9 786/99 | Beschluss Uber den geanderten FNP-Entwurf und die erneute Offenle- 29.03.1999
gung gem. § 3 (3) BauGB
10 204/2000 | Satzungsbeschluss BP 80 "Kirschweg" (einschlieBlich W-Potential- 11.04.2000
Gutachten zum FNP)
11 553/2001 | Grundsatzentscheidung zur WE-Markt-Stabilisierung bis 2010 05.12.2001
12 692/2002 | Antrag der SPD-Fraktion zur FNP-Uberarbeitung 12.06.2002
13 773/2002 | Beschluss des Stadtentwicklungsplanes Nordhausen 2010, Teil: Stadt- 04.12.2002
umbau - Wohnen
14| 1013/2004 | 1. Fortschreibung der erforderlichen MaBnahmen zur Stabilisierung 25.02.2004
des Wohnungsmarktes in Nordhausen und Billigung des Stadtentwick-
lungsplans bis 2010
15| 1013/2008 | Satzungsbeschluss BP 66 "Rudigsdorfer Weg" (einschlieBlich neues 09.07.2008
W-Potential-Gutachten zum FNP)
16| 1034/2008 | Beschluss Uber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung des Fla- 17.09.2008
chennutzungsplanes der Stadt Nordhausen gem. § 3 (2) BauGB
17 80/2009 | Beschluss Uber den geanderten Entwurf und die erneute offentliche 18.02.2009
Auslegung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen

Tabelle 3 Beschlussarchiv zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen,
letzte Aktualisierung: 17.02.2009

Es ist fur die weitere Stadtentwicklung Nordhausens von Bedeutung, das Verfahren fir den FNP
nunmehr zeitnah weiterzufUhren und abzuschlieBen, um langfristige Planungssicherheit zu errei-
chen. Hinzu kommt, dass in der Zukunft mit weiteren Veranderungen des Stadt- und Kreisgebietes
gerechnet werden muss und das Verfahren moglichst vorher abgeschlossen werden soll.
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Der Geltungsbereich des hier vorgelegten Entwurfes des Flachennutzungsplanes der Stadt Nord-
hausen umfasst das aktuelle Gesamtstadtgebiet Nordhausen mit einer GréBe von rd. 10.525 ha.

Im vorliegenden Planentwurf sind enthalten:
» Darstellungen gem. § 5 (2) BauGB im Plan MaBstab 1 : 15.000,
» textliche Darstellungen gem. § 5 (2) BauGB,
» Kennzeichnungen gem. § 5 (3) BauGB,
» nachrichtliche Ubernahmen gem. § 5 (4) Satz 1 BauGB,
» und Vermerke gem. § 5 (4) Satz 2 BauGB,
» nachrichtliche Ubernahmen gem. § 5 (4a) BauGB,

» sowie Hinweise.

3.4. Raumlicher Geltungsbereich

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Der Geltungsbereich des hier vorgelegten Entwurfes des Flachennutzungsplanes der
Stadt Nordhausen umfasst das aktuelle Gesamtstadtgebiet Nordhausen (per 1.12.2007)
mit einer GréBe von 10.525 ha.

Darin eingeschlossen sind die Gemarkungen der Kernstadt Nordhausen, Krimderode und Salza
(bereits 1950 eingemeindet) sowie die Gemarkungen Bielen, Herreden, Hesserode, Himmelgar-
ten, Hochstedt, Horningen, Leimbach, Petersdorf, Rodishain, Rudigsdorf, Steigerthal, Steinbri-
cken, Stempeda und Sundhausen (die GroBe ist unter > 0 erlautert).

Abb. 4 Gemarkungen der Stadt Nordhausen (Stand: 01.12.2007)

Nordhausen ist die nérdlichste Kreisstadt in Tharingen. Mit ihrer Ausdehnung von 19 km x 12,8 km
nimmt sie rund 15 % der Flache des Landkreises ein

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Sie grenzt im Nordosten (Gemarkungen Rodishain und Stempeda) an den Mansfeld-Stdharz-
Kreis im Land Sachsen-Anhalt an. Im Uhrzeigersinn fortlaufend wird sie im Osten von den Ge-
meinden Urbach, Windehausen und Uthleben der Verwaltungsgemeinschaft Goldene Aue be-
grenzt. Im Suden grenzt die Gemeinde Kleinfurra aus der VG Hainleite an. Im Westen schlieBen
sich die Ortsteile Werther, GroB- und Kleinwechsungen, Giinzerode und Mauderode der Einheits-
gemeinde Werther sowie im Nordwesten die Stadt Ellrich mit ihrem Ortsteil Woffleben an. Nérdlich
wird die Stadt Nordhausen durch die Gemeinden Niedersachswerfen, Harzungen, Neustadt/Harz,
Buchholz und Hermannsacker der VG Hohnstein/Stdharz begrenzt.

1m DMIM‘“MFI mmm“a‘“l
———— Ky -
Ii“-I":'-.- - priee mmmmunrm
g
Abb. 5 Nordhausen, GroBe kreisangehérige Stadt im Landkreis Nordhausen e bochoryyie ol SR [ RSP A S
- mRE Veranlan g p sl B, Do mter 2003

Den nachfolgenden Ubersichten sind die Verwaltungsgliederung des Landkreises Nordhausen e . oAb - o Ak
sowie die Entwicklung der Gemeindestruktur im Kreis Nordhausen seit 1994 zu entnehmen. Beide [ Byttt o peiabihieghiseir .
Ubersichten der TLUG haben den Stand 31.12.2006; d. h. die aktuellen im Pkt. 2.2 beschriebenen @ o ] [ R m. e
Gebietsveranderungen im Kreisgebiet seit dem 01.12.2007 sind darin noch nicht enthalten. Da sie e oo By | Bares tmsmeie L' LANDESANSTALT FUR
jedoch dennoch einen plakativen Uberblick dber die Struktur des Landkreises vermitteln, werden [ r—— e i W PR NCIEEOG
sie an dieser Stelle eingefiigt. Die Kartenveroffentlichung erfolgt mit freundlicher Genehmigung der ® ummoenirin — ——

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie.":
Abb. 6 Verwaltungsgliederung Landkreis Nordhausen, TLUG, 31.12.2006

" Quelle: Umwelt regional, http:/iwww.tlug-jena.de/

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Abb.7 Entwicklung der Gemeindestruktur seit 31.12.1964 im Landkreis Nordhausen, TLUG, 31.12.2006'

' Kartenverotffentlichung mit freundlicher Genehmigung der Thiringer Landesanstalt fiur Umwelt und
Geologie (Quelle: Umwelt regional, http:/imww.tlug-jena.de)
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3.5. Kartengrundiage

Als Kartengrundlage ist die topographische Karte im MaBstab 1:10.000 verwendet worden. Die
Vervielfaltigungsgenehmigung ist vom Thiringer Landesvermessungsamt unter der Nr. 003 589/94
erteilt worden. Die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes erfolgte computergestutzt mit Hilfe des
Programms GEOgraf der Firma HHK Datentechnik GmbH. Dazu wurde die topographische Karte
vektorisiert und laufend partiell erganzt (Gebaude und StraBen). Die Planunterlage stellt aus der
Sicht der Stadt Nordhausen in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in
einem fur den Planinhalt ausreichendem MaBe (gem. § 1 (1) PlanzV 90) dar.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen istim M 1 : 15 000 dargestellt. Der
MaBstab wurde aus Grinden der besseren Handhabung des Planwerkes gewahlt, so dass die
Darstellung auf einem Blatt erfolgen kann. Die computergestltzte Bearbeitung gewahrleistet Quali-
tat und Lesbarkeit des Planes.

4. Planungsansatz

4.1. Raumlich-funktionale Einordnung der Stadt Nordhausen

Nordhausen (44.057 EW per 31.12.2007 ") ist groBe kreisangehérige Stadt im nérdlichsten Land-
kreis (91.762 EW per 31.12.2007 ") des Freistaates Thiringen. Sie liegt im reizvollen Gebiet zwi-
schen Goldener Aue und Sudharz auf einem Hohenniveau zwischen 165 m (Bereich Zorgeaue,
Ortsteil Bielen) und 360 m UHN (Bereich Eichenberg, Ortsteil Rodishain).

i - WIFRE I
Abb. 8 Ausschnitt aus der Physischen Ubersicht Thiiringen 3

GemaB Landesentwicklungsplan 2004 fur den Freistaat Thiringen nimmt sie die Funktion eines
Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums wahr. Oberzentrale Funktionen erflllt sie
besonders als Innovations- und Wirtschaftsstandort sowie auf den Gebieten Bildung, Wissenschaft
und Forschung, Kultur, Gesundheit, Versorgung und Dienstleistungen?.

Nordhausen ist bezogen auf die Einwohnerzahl die groBte Stadt der Planungsregion Nordthirin-
gen. Benachbarte Oberzentren sind Erfurt, Géttingen (Niedersachsen), Halle und Magdeburg
(Sachsen-Anhalt) in einem raumlichen Abstand von 50 bis 80 km. Benachbarte Mittelzentren sind
die Stadte MUhlhausen (ebenfalls mit Teilfunktionen eines Oberzentrums), Sondershausen, Wor-
bis/Leinefelde, Sangerhausen, Blankenburg, Herzberg und Braunlage.

" Quelle: Thuringer Landesamt fur Statistik, Gebietsstand: 12/2007
2 LEP 2004 Thiringen, Z und B 2.2.10
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Die verkehrliche Einbindung der Stadt Nordhausen im Raum wird gewahrleistet durch das Kreuz
bedeutsamer Verkehrsadern der Schiene (Strecken der DB AG: Halle - Kassel und Erfurt - Nort-
heim; Harzer Schmalspurbahnen: Nordhausen - Brocken, Nordhausen — Wernigerode u. w.) und
der StraBe (Bundesautobahn A 38 Halle - Kassel/Gottingen, BundesstraBen: B 4 Erfurt - Braun-
schweig, B 243 Nordhausen - Seesen; zahlreiche Landes- und KreisstraBen). Verbessern wird sich
die verkehrlich angespannte Situation der innerstadtisch gefuhrten BundesstraBe und Hauptver-
kehrstrassen mit der Fertigstellung der BAB A 38, der Ortsumfahrung der Stadt Nordhausen im
Zuge der B 4 (sog. Westtangente) und des mehrstreifigen Ausbaus der B 4 Richtung Erfurt sowie
der leistungsfahigen Anbindung der B 243 westlich Nordhausen und deren durchgangigen Aus-
bau bis zur A 7 bei Seesen.

4.2. Naturrdumliche Gliederung des Planungsgebietes’

Auf Grund der geologischen und topografischen Gegebenheiten lasst sich das Bearbeitungsge-
biet von Nord nach Sud in folgende Naturrdume unterscheiden:

Naturraumtyp 1 Mittelgebirge
Naturraum 1.1 "Harz"?

Mit der Eingemeindung von Rodishain erstreckt sich das Territorium der Stadt Nordhausen nun-
mehr mit ihnrem nordostlichsten Gemarkungsteil bis in den Naturraum "Harz" hinein.

Der Sudabfall des Harzes ist hochgradig (60 bis 95 %) mit Buchenmischwaldern bewaldet. In Teil-
bereichen wurden diese naturnahen Waldgesellschaften durch Nadelholzforste ersetzt. Typisch fur
den Harz ist ein dichtes Gewassernetz mit naturnaher Auspragung in geschlossenen Waldbestan-
den, wahrenddessen in Gebieten mit Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzungen die Gewasser
oftmals ausgebaut und durch Eintrage aus der angrenzenden Landwirtschaft belastet sind.

Landschaftstypische und besonders schitzenswerte Biotope und Landschaftselemente im sudli-
chen Randgebiet des Harzes sind:

- Quellen und Quellfluren,

- Naturnahe FlieBgewasser/ -abschnitte,

- Extensiv genutzte Fischteiche,

- Gebirgsgrasland,

- Feuchtwiesen, azidophil,

— Laubmischwélder submontanen-montanen Lage,
- Fichtenbergwalder,

- Schluchtwalder,

- Felsfluren, Silikat,

— Blockhalden,

- Hoch- und Zwischenmoore (Nebenvorkommen).

Morphologisch gekennzeichnet wird die Lage im Bereich Rodishain durch den Ubergang vom eng
zertalten Stdabfall des Unterharzes bis zu einer Landschaft mit verdecktem und offenem Karst.
Das hochgradig mit Buchenwaldern bedeckte Gebiet des Ortsteiles erstreckt sich auf einer Ho-
henlage zwischen 250 und 360 m.

Naturraumtyp 7 Zechsteingiirtel an Gebirgsrandern
Naturraum 7.1 “Zechsteingiirtel Siidharz" *

' Kartenveroffentlichung mit freundlicher Genehmigung der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie (Quelle: Umwelt regional, http://www.tlug-jena.de )

aus: Landschaftsplan Nordhausen, 2003

3 aus: Landschaftsplan der AG Nordhausen 1994

2
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Das nérdliche Stadtgebiet (vom Ortsteil Horningen Uber den Kohnstein und Krimderode, Rudigs-
dorf, Petersdorf, Steigerthal bis zum Ortsteil Stempeda) ist mit einer Breite von 1 bis 2 km gepragt
durch den sich stdlich an den Harzrand anschlieBenden Zechsteingurtel mit ausgedehnten, sehr
hochwertigen Gips- und Anhydritvorkommen.

Die tw. Uber 100 m méchtigen Zechsteinschichten sind leicht nach Stiden geneigt. Im Norden tritt
der Zechstein direkt an die Oberflache, weiter stdlich wird er vom Buntsandstein Uberlagert. Auf
den steinigen Kalksteinbdden treten unterschiedliche Kalkbuchenwaldtypen auf. Infolge von Be-
weidung oder Niederwaldnutzung entwickelten sich Warme liebende Gebulschgesellschaften so-
wie Magerrasen und Heiden mit herausragender Bedeutung fur den Natur- und Artenschutz.

Vorherrschende Sedimente dieses Zechsteingurtels sind Gipse, Kalke und Dolomite. Dieses Karst-
gestein kennzeichnet ein stark bewegtes Relief mit Felsbildung, Erdfallen, Hohlen, Senken, Gips-
quellkuppen sowie den kleinformigen Karren und Lésungsrillen. GroBere natirliche Standgewas-
ser fehlen bedingt durch die intensive Verkarstung des Gebietes im Untersuchungsraum. Die
FlieBgewasserdichte betragt 0,5 — 1 km/ km2. Viele Bache versickern zum Teil und treten in Karst-
quellen wieder an die Oberflache. Gips- und Kalkhange bzw. -kuppen weisen oftmals artenreiche
Trockenwalder und/ oder -geblsche sowie Trockenrasen auf. Landwirtschaftliche Nutzung findet
vor allem auf flachen Hangen und Talsohlen statt.

Aufgrund der vielfaltigen und abwechslungsreichen Landschaft in einer Héhe zwischen 250 und
330 m ist insbesondere das Gipskarstgebiet (mit den Hérninger Klippen, der Rudigsdorfer
Schweiz und dem Bereich Alter Stolberg ein beliebtes Naherholungs- und Fremdenverkehrsge-
biet.

Die Qualitat der Gips- und Anhydritvorkommen begrindet die teilweise groBflachige Gewinnung
dieses Rohstoffes bzw. die Nachfrage danach. Die Karstlandschaft weist folgende besonders
schitzenswerte Biotope und Landschaftselemente auf:

— Karstquellen,

- Kalkquellmoore,

— Kontinentale Trockenrasen,

- Kalkmagerrasen,

— Trockenwalder auf Kalk- und Gips,

— Buchenwalder auf Kalk- und Gips,

— Artenreiche Kalk- und Gipséacker,

- Felsfluren auf Kalk und Gips,

- Erdfélle,

— Hohlen,

— Bergsturze,

— Blockhalden,

— Naturnahe FlieBgewasser/-abschnitte (Nebenvorkommen),
— Feuchtwiesen, basiphil (Nebenvorkommen).

Naturraumtyp 2 Buntsandstein - Hiigellander
Naturraum 2.1 "Nordthiringer Buntsandsteinland"

Der groBte Teil des Stadtgebietes wird dem Nordthuringer Buntsandsteinland zugeordnet. Dieses
Platten- und Hugelland mit nur maBig steilem Relief wird im Bereich Nordhausen vom unteren
Buntsandstein (Sandstein, Schiuffsteine und Tonsteine in Wechsellagerung) gebildet, der im Su-
den (Gemarkung Steinbriicken) bis an die Grenze des Plangebietes reicht. Die nahrstoff- und ba-
senarmen Boden sind der natlrliche Standort verschiedener Buchenwalder. Heute ist dieser Be-
reich (vorwiegend die Gemarkungen der Ortsteile Herreden einschlieBlich Hochstedt, Hesserode,
Teile der Kemnstadt sowie Ortsteil Leimbach mit Himmelgarten) fast ausschlieBlich landwirtschaft-
lich genutzt. Waldflachen sind auf wenige Steilhange zurlickgedrangt und teilweise in Nadelholz-
forsten umgewandelt.

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Nordéstlich der Kernstadt im Bereich Brommelsberg wird Tonstein abgebaut.

Die Béache des als dicht eingestuften FlieBgewassernetzes (0,4 bis 1 km/ km?) sind auBerhalb der
Waldgebiete stets ausgebaut und zum Teil verrohrt. Vernasste Bereiche bilden sich in Talsohlen
und ebenen Lagen. Dieser Naturraum erstreckt sich im Planungsgebiet auf Hohen zwischen 190
m und 300 m.

Kennzeichnende Biotope dieses Naturraumes sind:

- Quellen und Quellfluren,

- Naturnahe FlieBgewasser/ -abschnitte,

- Extensiv genutzte Fischteiche,

- Sandmagerrasen,

- Feuchtwiesen, azidophil,

— Zwergstrauchheiden und Nadelgebische,

— Ackerterrassen, extensive Nutzung bis Brache,
- Hohlwege,

— Speicher (Nebenvorkommen),

- Streuobstwiesen (Nebenvorkommen),

— Laubmischwalder kollin-montane Lage (Nebenvorkommen),
- Erdfalle (Nebenvorkommen),

- Blockhalden (Nebenvorkommen)

Naturraumtyp 6 Auen und Niederungen
Naturraum 6.1 "Goldene Aue"

Der sudostliche Bereich des Plangebietes zahlt zum Naturraumtyp ,Auen- und Niederungen".
Hierbei handelt es sich um die mehrere hundert Meter breite Flussaue der Helme und der Zorge.
Die Talsohle und die Talrander (Flussterrassen) sind von den Flussablagerungen (Kies / Sand)
gekennzeichnet, die teilweise durch LoBlehm und Auenlehm in einer Méachtigkeit bis zu 10 m -
berdeckt sind. Die umfangreichen bis zu 80 m méchtigen Kies- und Sandvorkommen im Helme-
becken wurden und werden im Plangebiet groBflachig abgebaut (Nassauskiesung).

Die potentielle natiirliche Vegetation der grundwassernahen und von Uberschwemmungen ge-
kennzeichneten  Auenbereiche  (Erlen-Eschenwalder, ufernahe Weidenwalder, Eichen-
Hainbuchenwalder) sind im Plangebiet vollstandig durch landwirtschaftliche Nutzungen verdrangt
worden. Dieser sind vor allem im stdostlichen Teil des Plangebietes (Ortsteile Bielen und Sund-
hausen) baulich/gewerbliche Nutzungen (u.a. groBflachiger Kiesabbau) gefolgt, die wiederum
Wasserflachen erheblichen AusmaBes hinterlassen. Bereiche, die weitgehend ausgekiest sind,
dienen bereits der Naherholung.

Zahlreiche Nebenbache, Muhl- und Entwasserungsgrédben durchziehen den Planungsraum im
Bereich der Goldenen Aue. Die Gelandehdhen betragen zwischen 165 m bis knapp 200 m G HN.

In Auen und Niederungen sind folgende Biotope und Landschaftselemente besonders charakte-
ristisch:

- Naturnahe FlieBgewasser/ -abschnitte,

— Muhigraben mit Charakter naturnaher Bache,
- Altwésser,

— Feuchtwiesen, basiphil,

- Niederungswalder,

- Binnensalzstellen,

— Kalkniedermoore (Nebenvorkommen),

- Streuobstwiesen (Nebenvorkommen)
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Die héchste Erhebung des Bearbeitungsgebietes betragt ca. 360 m (knapp unterhalb der Kuppe
des Eichenberg 363 m) und befindet sich an der Grenze der Gemarkung Rodishain zu Hermanns-
acker im Sudharzbereich. Ausgepragte Hanglagen befinden sich entlang der Linie Krimderode —
Petersdorf — Steigerthal.

Das Stadtgebiet Nordhausen gliedert sich in die Kernstadt mit dem kompakten Siedlungskorper
von ca. 2.200 ha GréBe und die angegliederten insgesamt 11 Ortsteile:

» im Norden (Zechsteingurtel) Ortsteile Horningen Rudigsdorf, Petersdorf, Steigerthal, Stempeda

* im Westen und Suden (Buntsandsteinhligelland) Ortsteile Herreden mit Hochstedt, Hesserode
sowie Steinbricken,

» im Osten (Buntsandsteinhlgelland) Ortsteil Leimbach mit Himmelgarten ,

* im Sudosten (Zorge- /Helmetal) Ortsteile Bielen und Sundhausen.

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Naturriumliche Gliederung - -
Lo rais Mordhaiiss 4.3. Ubergeordnete Planungen und Ziele, Fachplanungen, bestehendes Planungsrecht

4.3.1. Ziele der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsplan Thiiringen

Nordhausen wird im Landesentwicklungsplan 2004' emeut die Funktion eines Mittelzentrums
mit Teilfunktionen eines Oberzentrums als Ziel der Raumordnung (Z 2.2.10) zugeordnet. Der Stadt
liegt im Schnittpunkt von landesweit bedeutsamen Entwicklungsachsen (Z 2.1.1, G 2.4.1) sowie in
einem Stadt- und Umland-Raum (Z 2.3.4), der vom landlichen Raum (Z 2.3.1) umschlossen ist.
Nordhausen ist dartber hinaus Kreuzungspunkt von europaisch und groBraumig bedeutsamen
StraBenverbindungen (A 38, B 4 Richtung Stiden, B 243) und der Uberregional bedeutsamen Stra-
Benverbindung in den Harz (B 4 Richtung Norden). Nordhausen wird gequert von der europaisch
bedeutsamen Schienenverbindung (Halle — Kassel)

Lancksse rivekiun gapkan Thiringsn
3 Harte
e il ™ Raumsiubkis und Funkicnales Verkehmenetz

PR T T T r————y
= e R
.. Pran— e

Abb. 10 LEP 2004 Thiiringen, Karte 1 Raumstruktur und Funktionales Verkehrsnetz (vgl. Anlage 3)

Damit hat die Stadt Nordhausen eine besondere Bedeutung flir die gesamte Planungsregion
Nordthiringen, die Uber kein ausgepragtes Oberzentrum verflgt. Als Zentraler Ort hdherer Stufe

[ dessn used it L soll Nordhausen "zur raumlich ausgewogenen Ordnung und Entwicklung des Landes sowie zur
L1 i Al THIRREGER - Wahrung und Verbesserung der Funktionsfahigkeit" des Teilraumes NordthUringen und "zur Festi-

[ | e pponrrir e a1 e Wn.r gung und Entwicklung der fiir Thiiringen typischen polyzentrischen Siedlungsstruktur beitragen”.
. i e et ——— 'Die Zentralen Orte sollen als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren, als Wohnstandorte, als
T - - Standorte fur Bildung und Kultur sowie als Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs unter Be-
Abb. 9 :éa;:lllr?ﬂ?nlvlvzrﬁer ;Iilc:e:atlanr:trtlg/ml(tﬁési;lnzrgg?usen achtung ihrer Lagegunst, ihrer Standortvorteile sowie der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten

' Landesentwicklungsplan 2004, Thuringen (LEP)
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entwickelt werden. Insbesondere die Zentralen Orte im Landlichen Raum sollen in ihrer Versor-
gungsfunktion gestarkt werden." (G 2.2.2) Als groBter Zentraler Ort im Landlichen Raum muss
Nordhausen bei riicklaufiger Bevolkerungsentwicklung zu einer angemessenen und dauerhaft ge-
sicherten Uberortlichen Versorgung der Bevélkerung mit Gutern und Dienstleistungen beitragen.

"Mittelzentren sollen Uber ein breites Spektrum von Einrichtungen mit regionaler Bedeutung sowie
umfassende Angebote an Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs verfigen."
G .2.7)

"Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums sollen Uber die mittelzentralen Funktionen
hinaus erganzende oberzentrale Aufgaben wahrmehmen. Sie sollen im Kontext zu den Oberzent-
ren entwickelt werden." (G 2.2.9)

In der Begrindung zum Ziel 2.2.10 wird explizit auf die Aufgaben der Stadt Nordhausen einge-

gangen: "Nordhausen besitzt bereits in den Bereichen Bildung, Wissenschaft und Forschung, Ge-

sundheit, Versorgung und Dienstleistung sowie Kultur oberzentrale Teilfunktionen. Die besondere

Bedeutung von Nordhausen fur Nordthiringen drlckt sich beispielsweise im hohen Einpendler-

Uberschuss aus. Aufgrund der Lage, insbesondere der groBen Entfernung zu benachbarten Ober-

zentren, kommt der Sicherung oberzentraler Teilfunktionen neben der Starkung als Innovations-

und Wirtschaftsstandort besondere Bedeutung zu." (B 2.2.10). Mit den vorgenannten Funktionen

sind grundsatzlich folgende kommunale Aufgaben verbunden:

- Erhalt bzw. Verbesserung der Ausstattung, die die Stadt zur Austbung der zugewiesenen
Funktionen benétigt

- Sicherung bzw. Vorhaltung von Flachen, die zum weiteren Ausbau dieser Funktionen notwen-
dig sind; angemessene Bereitstellung von Bauland Uber den Eigenbedarf hinaus ( G + B
3.1.3), Vorzug der Siedlungserneuerung im Bestand vor der Siedlungserweiterung im Freiraum
(G3.1.4)

- Vermeidung von MaBnahmen, die die Stadt an der Austbung dieser Funktion behindern.

Landesentsicklungsplan Thinngsn

Wars 2
Frefaumuliu b

Thakg 1 T et e Sm ey
awrperte e den Flaretren don 1 F

wr

Abb. 11 LEP Thiiringen, 2004 Karte 2 Freiraumstruktur (vgl. Anlage 3)

Vorgaben fur die Siedlungsentwicklung Nordhausens ergeben sich dartber hinaus aus den Zielen
und Grundsatzen zur Ansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten in Zentralen Orten héherer Stufe
(Z 3.2.1) in stadtebaulich integrierter Lage und mit angemessener Anbindung an den OPNV, sowie
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aus dem Ziel 3.3.4 in Verbindung mit der Karte 2 des LEP, in dem Nordhausen als Standortraum
fUr IndustriegroBflachen definiert wird.

Bei der Siedlungsentwicklung ist die Lage der Stadt Nordhausen bezogen auf die Freiraumstruktur
in Thuringen zu berlcksichtigen (Karte 2 Freiraumstruktur des LEP 2004). Das Gesamtstadtgebiet
befindet sich teilweise sowohl in einem Raum

- mit Okologisch bedeutsamen Landschaften (Karte 2 und G 5.1.11),
- mit besonderer Bedeutung fUr die Landwirtschaft (Karte 2 und G 5.2.5) und
- mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (Karte 2 und G 5.4.2) .

Nordhausen befindet sich ebenso im Hauptverbreitungsgebiet oberflachennaher Rohstoffe (Kar-
te 2und G 5.3.1).

4.3.2. Ziele der Raumordnung aus dem Regionalen Raumordnungsplan Nordthiiringen

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

GemaR Z 6.1.1 sind die Ziele und Grundsétze des LEP 2004 in den Regionalplanen raumlich und
sachlich auszuformen. In Nordthuringen gilt der Regionale Raumordnungsplan Nordthdringen seit
seiner Veroffentlichung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 40/1999 am 04.10.1999.

AN L SRR TR R -
Lty =) Auszug aus RROP Nordthiringen 1999

b Raumnutzungskarte

Y (Orginakmafistal 1:100.000; genordel)

Abb. 12 Regionaler Raumordnungsplan Nordthiiringen1999, Auszug aus der Raumnutzungskarte
(vgl. Anlage 4)

Entsprechend der Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung im Rahmen des Verfahrensschrittes gemaB § 4 (1) BauGB im Jahr 2006 sowie der
eigenen Erganzung fur das seit 1.12.2007 vergroBerte Stadtgebiet sind die folgenden flachenbe-
zogenen Ziele (Vorranggebiete) der Karte Raumnutzung / Landschaftsrahmenplan des RROP-NT

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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(vgl. Abb. 12 und - Anlage 4) zu beachten, die Vorbehaltsgebiete zu berlicksichtigen. So befin-
den sich innerhalb der Grenzen der Stadt Nordhausen folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
ganz oder teilweise:

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produkti-
onsmittel (Kap. 5.2)

Vorranggebiete Aufforstung (Kap. 5.3.3.3)

= Nr. 3 Herreden, ndrdlich
= Nr. 6 Steinbrlcken, westlich
= Nr. 11, 12, 13 zwischen Steigerthal und Buchholz

Vorranggebiete Natur und Landschaft (Kap. 6.4)

= Nr. 13 ,Héhenzug / Sinderberg / Hainberg / Kohnstein"

= Nr. 16 ,Gebiet SO Kohnstein / Hirschental"

= Nr. 19 ,Rudigsdorfer Schweiz / Harzfelder Holz / Steinberg / Eichenberg"
= Nr. 20 ,Alter Stolberg"

= Nr. 33 ,Gebiet Ostlich GroBwechsungen"

Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Kap. 6.5)

= Nr. 1 Sudharz

= Nr. 2.1 ,Alter Stolberg"

= Nr. 2.2 Ostliches Stidharzvorland

= Nr. 4 ,Stdharzvorland zwischen Niedersachswerfen und Neustadt"
= Nr. 7 ,Fluss- und Bachauen der Helme und Nebenfllisse"

= Nr. 8 ,Zorgeaue zwischen Nordhausen und Windehausen"

= Nr. 80 ,Zorgeaue zwischen Nordhausen und Windehausen"

Vorbehaltsgebiet fir Fremdenverkehr und Erholung (Kap. 7.2)

= Fremdenverkehrsgebiet 1.1 ,Stdharz" (Kap. 7.2.1)
= Potentielles Fremdenverkehrsgebiet 5. "Seenplatte Goldene Aue" (Kap. 7.2.2)
= Naherholungsgebiete (Kap. 7.2.3)

3.1 ,Bielener Kiesgewasser"

3.2 ,Gehege"

3.3 ,Park Hohenrode"

3.4 Stadtpark mit Tiergehege

3.5 ,Rudigsdorfer Schweiz"

3.6 ,Windltcke"

3.7 ,Kohnstein/Hirschental von den Horinger Kuppen bis zur Salzaquelle"

Vorranggebiete Rohstoffsicherung (Kap. 8)

= KiS 1 Bielen/Sundhausen

= KiS 4 Nordhausen

= T 6 Nordhausen / Brommelsberg
= Gi/A1 Stempeda / Alter Stolberg
= Gi/A2 Nordhausen / Kohnstein

= Gi/A5 Woffleben / Hohe Schleife

Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie (Kap. 10.2.4)
= Nr. 5 Horningen, Ortsteil der Stadt Nordhausen

Im Norden und Westen von Nordhausen verlauft der Regionale Grinzug RGZ B ,sudlich von Ell-
rich, weiter verlaufend westlich und 6stlich von Niedersachswerfen, weitergehend westlich von
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Nordhausen bis westlich von Herreden, GroBwechsungen bis Werther". AuBerdem sind zwischen
Krimderode und Niedersachswerfen sowie zwischen Nordhausen und Petersdorf Grinzasuren
ausgewiesen.

im RROP-NT ist Nordhausen dartber hinaus als regional bedeutsamer Fremdenverkehrsort
(Grundsatz 7.3.1.1) sowie als Stadt mit Bedeutung fur den Stadt-, Bildungs- und Kulturtourismus
(Grundsatz 7.3.3.1) benannt.

Im Einzelnen bedeutet das flr die Gesamtstadt:

« Bauflachen (besonders fir Wohnen und Industrie/Gewerbe) entsprechend der vielfaltigen Auf-
gaben im Raum auch Uber den Bedarf der vorhandenen Wohnbevolkerung und der anséssi-
gen Wirtschaftsbetriebe hinaus auszuweisen. Dabei sind verdichtete Siedlungsgebiete auf Hal-
testellen des OPNV auszurichten.

« Sonderbauflachen, ausreichende Grinflachen, Wald etc. vorzuhalten und zu entwickeln, die
der Lage der Stadt Nordhausen in einem Raum mit besonderen Aufgaben fur Fremdenverkehr
und Erholung, als Stadt mit Bedeutung flr den Stadt-, Bildungs- und Kulturtourismus sowie als
regional bedeutsamer Fremdenverkehrsort etc. gerecht werden.

» Flachen fir die Versorgungsfunktionen im Dienstleistungsbereich zu schaffen, zu erweitern
bzw. zu erhalten, die neben der Deckung des Grundbedarfs geeignet und in der Lage sind,
dem gehobenen aperiodischen Bedarf gerecht zu werden. Besondere Berlcksichtigung soll
dabei die Entwicklung und Stérkung des Stadtzentrums durch Anwendung geeigneter Mittel
finden.

- die Einbindung in groBraumige Verkehrsachsen zu verbessern (A 38, weitere Verknlpfung mit
dem BundesstraBennetz und dem stadtischen HaupterschlieBungsnetz; Ausbau und Auslas-
tung der Fernverkehrsstrecken (schienengebunden) und VerknUpfung mit einem leistungsfahi-
gen OPNV-Netz).

« Uber den Landschaftsplan und die Umweltprtfung die 6kologischen und landschaftsraumli-
chen Erfordernisse zu integrieren, insbesondere im Zusammenhang zwischen zentralértlicher
Funktion und Lage der Stadt (nérdliches Stadtgebiet) in einem Landschaftsteil mit gesamt-
staatlicher Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz einerseits sowie innerhalb von Haupt-
verbreitungsgebieten oberflachennaher Lagerstatten mit Rohstoffsicherungsinteressen fur Teil-
flachen.

Aufgabe der Stadt Nordhausen ist es, die mit der zugeordneten zentralértlichen Funktion verbun-
dene, stadtebaulich relevante Entwicklung mit dem Instrumentarium der Bauleitplanung planungs-
rechtlich zu ordnen.

Die Darstellungen des vorliegenden Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen stehen in U-
bereinstimmung mit den vg. Zielen der Raumordnung und bertcksichtigen die Grundsétze der
Raumplanung angemessen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Stadt Nordhau-
sen dem Anpassungsgebot gemaB § 1 (4) BauGB in ausreichendem MafR nachgekommen ist.

4.3.3. Planungen der Nachbargemeinden und sonstige Nutzungsregelungen

Die bisher durchgeflhrte interkommunale Abstimmung gemaB § 2 (2) BauGB mit den Nachbar-
gemeinden der Stadt Nordhausen:

» Urbach, Windehausen und Uthleben der Verwaltungsgemeinschaft Goldene Aue
> Kleinfurra aus der VG Hainleite

» Einheitsgemeinde Werther mit den Ortsteilen Werther, GroB- und Kleinwechsungen, Gun-
zerode und Mauderode

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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» Stadt Ellrich mit ihrem Ortsteil Woffleben

> Niedersachswerfen, Harzungen, Neustadt/Harz, Buchholz und Hermannsacker der VG
Hohnstein/Stdharz

» Stadt Stolberg und Rottleberode im Mansfeld-Stdharz-Kreis im Land Sachsen-Anhalt
hat keine Betroffenheit durch den Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen ergeben.

Sonstige zahlreiche Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind bzw. deren Festsetzung in Aussicht genommen ist und der Stadt Nordhausen bekannt gege-
ben worden sind, wurden in den vorliegenden Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen
bzw. vermerkt (= vgl. dazu Pkt. 7.15 der Begrindung). Wenn es im Sachzusammenhang sinnvoll
ist, wird zusétzlich in den entsprechenden Abschnitten der Begriindung fur die Darstellungen ge-
maB § 5 (19 und (2) BauGB bereits darauf hingewiesen.
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4.4. Ziele der Flachennutzungsplanung der Stadt Nordhausen

Eine Grundlage fur die erfolgreiche Stadtentwicklung in Nordhausen ist Kontinuitat der Stadtent-
wicklungsplanung. Bereits 1991 wurde durch die Stadtrate das 1. Stadtentwicklungskonzept (SEK)
der Stadt Nordhausen mit dem raumlich-funktionalen Ordnungskonzept nach dem Prinzip der
Siedlungsschwerpunkte verabschiedet. Die darin enthaltenen grundsatzlichen Ziele der nachhalti-
gen Stadtentwicklung werden auch nach der Eingemeindung von nunmehr 12 Ortschaften
grundsatzlich verfolgt.

Planung ist ein Prozess, der standig beobachtet und Uberpruft und ggf. korrigiert werden muss.
Fdr den aktuell zu betrachtenden Planungshorizont 2020 waren die Ziele und die MaBnahmen zu
deren Erreichen vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung kritisch zu hinterfragen.
Dabei muss sich "Nordhausen flr die Zukunft auf einen verscharften Wettbewerb der Kommunen
und Regionen einstellen, da Arbeitsplatze und qualifizierte Menschen im arbeitsfahigen Alter
knapp werden. Beides ist aber unabdingbar flir die Entwicklung der Stadt.""

Basierend auf dem "Integrierten Stadtentwicklungskonzept Nordhausen 2020" (09/2008) wird sich
die kunftige Stadtentwicklung an den folgenden strategischen Leitthemen ' orientieren:

1. Starkung des Wirtschaftsstandortes

als Grundlage fur Beschaftigung und Einkommen fir private Haushalte und damit fur die
kommunale Wirtschaftskraft. Das beinhaltet sowohl die Bereitstellung von Flachen und Infra-
strukturen als auch die gezielte Verbesserung der weichen Standortfaktoren und ein offensi-
ves Standortmarketing.

2. Verbesserung der Lebensqualitat,

insbesondere fur junge Familien. ,Familienfreundlichkeit" als Grundlage fur die Entscharfung
des demographischen Strukturwandels und fur Absicherung des Fachkraftebedarfs der ortli-
chen Wirtschaft. Eine hohe Qualitat von Wohnungen und Wohnumfeld, von vielféaltigen Infra-
struktureinrichtungen flr Bildung und Freizeit ebenso wie von kulturellen Angeboten sind die
Voraussetzungen dafir, dass kunftig insbesondere junge Fachkréafte sich fur die Stadt Nord-
hausen — entsprechende Arbeitsperspektiven vorausgesetzt - als langfristigen Lebensmittel-
punkt entscheiden. Nur so kann der Wirtschaftsstandort funktionieren. Gleichzeitig muss a-
ber den spezifischen Anforderungen, die sich aus dem héheren Anteil alterer Menschen er-
geben, Rechnung getragen werden.

1 Integrierten Stadtentwicklungskonzept Nordhausen 2020, Buro GRAS Dresden/ Stadt Nordhausen, August
2008
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3. Starkung der regionalen Ausstrahlung

zur Bindung der regionalen Bevolkerung und ihrer Kaufkraft an die Stadt als Ausgleich fur
generell sinkende Einwohnerzahlen und zur Kompensation der wachsenden Versorgungsde-
fizite im landlichen Raum. Bei sinkenden Einwohnerzahlen in der Stadt k6nnen bestimmte
Funktionen nur dann gesichert werden, wenn regionale Nachfrage flr sie generiert wird.

Alle kommunalen MaBnahmen sind dahingehend zu gestalten, dass sie bestmogli-
che Beitrage zur Erreichung dieser Ziele leisten. '

Abb. 13 Zielplan 2020, ISEK Nordhausen 2020 (Quelle: GRAS 2008)

Ziele dieses Flachennutzungsplanes unter Bertcksichtigung der vg. Leitthemen und der grund-
sétzlichen Aufgabe, Stadtentwicklung nachhaltig zu gestalten. sind im Einzelnen:

» Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung

¢ Bestmogliche Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und Infrastruktureinrichtungen sowie
Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen flr kinftige Generationen (nachhaltige Stadtent-
wicklung),

* Nutzung raumlich-funktionaler sowie stadtebaulich vorhandener Standortvorteile fur die erfor-
derlichen Nutzungen

» Beibehaltung der raumlichen Gliederung und Abgrenzung zwischen der Kernstadt und den
einzelnen Ortsteilen (Minimierung der stédtebaulich unerwlnschten Zersiedlung des Land-
schaftsraumes)

e Sicherung und Ausbau von Industrie- und Gewerbeschwerpunkten im sudlichen Stadtgebiet
(gunstige Zuordnung von Industrie- und Gewerbeflachen zu StraBen mit Uberdrtlicher Bedeu-
tung (A 38, B 243neu), zur Schiene und zum offentlichen Nahverkehr); Schwerpunkt: Industrie-
gebiet "Goldene Aue"
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Auslastung vorhandener Siedlungsbereiche und Konzentration in den Siedlungsschwerpunk-
ten (INNENSTADT, SALZA, NORD, OST)

Fortsetzung des Stadtumbauprozesses (u. a. Sicherung der Infrastruktur, Riickbau nicht integ-
rierter und integrierbarer Nutzungen, Verbesserung des Wohnumfeldes)

Weiterentwicklung und Aufwertung der Nordhauser Altstadt, Fortfihrung und Intensivierung
des Sanierungsprozesses, insbesondere Schaffung der notwendigen Voraussetzungen fur
den Zuzug von Einwohnern und Gewerbetreibenden sowie die Revitalisierung von Brachfla-
chen (vorrangige Schwerpunktaufgabe des Stadtumbaus in Nordhausen bis 2020)

Starkung der regionalen Ausstrahlung und Erhaltung und Weiterentwicklung des Kulturstand-
ortes Nordhausen/Sondershausen mit der gemeinsamen Theater-Orchester GmbH

Deckung des kinftigen Wohnbauflachenbedarfes der Stadt Nordhausen in der Kernstadt

angemessene Entwicklung der Ortsteile, Erhaltung und Weiterentwicklung der typischen, land-
lich gepragten Strukturen (Gehofte) in den eingemeindeten Ortsteilen der Stadt Nordhausen

Entwicklung eines Systems von Grin- und Freiflachen zur Erganzung der Bauflachen und de-
ren kleinrdumiger Gliederung, Weiterentwickelung und Vernetzung vorhandener Griinpotenzia-
le, Entwicklung der Zorgeaue als grtner Verbindungsraum zwischen Innenstadt und Bielener
Kiesgewasser

Erhaltung der bisher nahezu unzerstérten typischen Gipskarstlandschaft (insbesondere in der
Rudigsdorfer Schweiz, den Horninger Klippen und im zur Stadt Nordhausen gehdrenden Be-
reich des Alten Stolberg) im Komplex von Flora und Fauna sowie deren Nutzung als Erho-
lungsgebiet mit Bedeutung fir Naherholung und Fremdenverkehr im Einklang mit naturschutz-
fachlichen Belangen

Entwicklung der Kiesgewasser im Stdosten der Stadt zu einem Fremdenverkehrs- und Frei-
zeitschwerpunkt

Verstarkung der Nutzung erneuerbarer Energien und der Anwendung 6kologischer Bauweisen

Im vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen sind die fiur die Um-
setzung der vg. Ziele erforderlichen Bauflachen und sonstigen Flachen dargestellt.

Fachspezifische, inhaltliche Aussagen dazu werden in den folgenden, thematisch geordneten
Punkten der Begriindung getroffen.
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5. Planwerk

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen besteht aus:

1. Planteil (MaBstab 1 : 15.000) mit Planzeichenerklarung,
textlichen Darstellungen (3),
Hinweisen (4),
Verfahrensvermerken und
Rechtsgrundlagen

2. Begriindung (Teil ) gemaB § 5 (1) BauGB einschlielich Anlagen (20) mit integriertem
Umweltbericht (Teil Il), gemaB § 5 (5) i. V. m. § 2a BauGB sowie

Abwéagungsmaterial (Teil lll) Zusammenstellung der in den Verfahrensschritten nach §§ 3
(@), 4 (2) und 4a (3) BauGB abgegebenen Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der
Stadt Nordhausen und Darstellung der Bewertung

Im vorliegenden Planteil sind wie oben bereits erwahnt enthalten:

» Darstellungen gem. § 5 (2) BauGB im Plan MaBstab 1 : 15.000,
» textliche Darstellungen gem. § 5 (2) BauGB,

» Kennzeichnungen gem. § 5 (3) BauGB,

» nachrichtliche Ubernahmen gem. § 5 (4) Satz 1 BauGB,

» und Vermerke gem. § 5 (4) Satz 2 BauGB,

» nachrichtliche Ubernahmen gem. § 5 (4a) BauGB,

» sowie Hinweise.

6. Planungsmethodik und Darstellungsgrundsatze

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Da geméaB § 5 (1) BauGB im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung flr das ganze Gemeindegebiet nach den vor-
hersehbaren Bedurfnissen der Gemeinde lediglich in den Grundzlgen darzustellen ist, enthalt der
vorliegende Flachennutzungsplan richtungweisende "Darstellungen", jedoch keine verbindlichen
"Festsetzungen" wie ein Bebauungsplan.

Als Ansatz zur Ermittlung der erforderlichen Bauflachen in Nordhausen flr den Planungszeitraum
von 10 bis 15 Jahren wurde der Rickgang der Bevoélkerungszahl auf der Basis der Ergebnisse der
11. Koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung des TLS' fur Nordhausen (2006 — 2020 um
6,2 %) auf rd. 42.400 Einwohnern?® im Jahr 2020 mit Haupt- und Nebenwohnsitz bezogen auf
den Gebietsstand seit 01.12.2007 zugrunde gelegt (Bestand in Nordhausen per 31.12.2006:
45,132 EW?). Auf die Bevolkerungsentwicklung der Stadt und die notwendigen Prognosen insbe-
sondere fUr die erforderlichen Wohnbaubauflachen wird ausfihrlich im Kap. 7.1 Wohnbauflachen
eingegangen.

Bei anhaltend ricklaufiger nattrlicher Bevolkerungsentwicklung kann Nordhausen nach Angaben
des TLS im Rahmen der 11. KBV von leichten Wanderungsgewinnen in den kommenden Jahren
ausgehen, die durch Attraktivitatssteigerung der Stadt im Hinblick auf Wirtschaftskraft, Zahl und

' Entwicklung der Bevilkerung ausgewahlter Stadte Thiringens 2007 bis 2020 — Bevilkerungsvorausbe-
rechnung, TLS, Erfurt, Februar 2008

2 Bereinigte EW-Zahl mit HW und NW, Prognose fiir 2020 auf der Basis der Ergebnisse der 11. KBV fir die
Stadt Nordhausen (Quelle:

% Bereinigte EW-Zahl mit HW und NW per 31.12.2006, Gebietsstand: 1.12.2007, Quelle: eigene Ermittlung
aus Daten des EWO und des TLS unter Berlcksichtigung der statist. Abweichung der letzten 10 Jahre
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Qualitat der Arbeitsstatten, Wohnqualitét, Vielfalt in den Bildungsmoglichkeiten, vielfaltiges Kultur-
und Sportangebot sowie ein breites Angebot in Handel und Dienstleistungen verstarkt werden
kénnen.

Zusétzlich zu den planungshoheitlichen Zielen der Flachennutzungsplanung der Stadt und einer
analytischen Ermittlung des Bauflachenbedarfes sind u.a. zu bertcksichtigen:

» Nutzungsbeschrankungen durch naturliche Gegebenheiten und gesetzliche Vorgaben
» tatsachliches Nachfrageverhalten
» Verflugbarkeit der Flachen

Grundsatzlich wird im stdlichen und sldoéstlichen Stadtgebiet neben der Starkung und Weiterent-
wicklung der vorhandenen gemischten Nutzungsstrukturen in groBen Teilen der Kernstadt und der
Ortsteile die gewerbliche Siedlungsentwicklung angestrebt - begunstigt und begrenzt durch die
Trassen der Bundesautobahn A 38 und die BundesstraBe B 243neu (= vgl. dazu Kap. 7.3).

Eine Uber die Nutzungsmischung hinausgehende Wohnbauflachenentwicklung tber den Bestand
hinaus soll in der Kernstadt erfolgen. In den Ortsteilen der Stadt wird der Schwerpunkt in der Be-
standssicherung der dorflich gepragten baulichen Struktur gelegt, weitgehend ohne Erweiterung
der Siedlungsflachen. Damit soll wirksam den weit Gber das vertragliche MaB hinausgehenden
Wanderungsverlusten der letzten Jahre entgegen gewirkt und dem anhaltenden Nachfrageverhal-
ten der Bevolkerung entsprochen und die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur gesichert
werden (= vgl. dazu Kap. 7.1 Wohnbauflachen).

Ein nennenswertes bauflachenrelevantes Entwicklungspotenzial fir Tourismus, Erholung und Frei-
zeit wird im Bereich der Kiesgewasser im Stdosten der Kernstadt eingeordnet (2 vgl. Kap. 7.4
der Begriindung). Im nordlichen Stadtgebiet wird demgegentber mit den Méglichkeiten der Dar-
stellungen nach § 5 (2) BauGB angestrebt, den Freiraum in seinem Bestand und die vorhandenen
Siedlungsbereiche so zu sichern, wie sie sich heute darbieten, um die nahezu unzerstorten Berei-
che der Gipskarstlandschatft in ihrer Einmaligkeit auch kinftigen Generationen zu erhalten und die
Fremdenverkehrsfunktion besonders in den Stidharzer Ortsteilen der Stadt durch Attraktivitat des
Raumes zu ermdglichen.

DarUber hinaus stellt die Stadt mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan im Bewusstsein ihrer
besonderen naturraumlichen Voraussetzungen rund 8 % ihres Territoriums fUr die Gewinnung o-
berflachennaher Rohstoffe (Kies, Ton sowie Gips und Anhydrit) zur Verfigung.

Die dargestellten Bauflachen verstehen sich als ZielgréBen, deren Nutzbarkeit durch Herstellen
des Baurechts an dem jeweiligen Bedarf orientiert sein wird.

Wenn im Flachennutzungsplan flr eine Nutzung eine einen Rechtsanspruch auslésende Darstel-
lung gemaB § 5 (2) BauGB gewahlt wurde, bringt die Stadt Nordhausen damit zum Ausdruck,
dass diese Nutzung nur im Rahmen der vorgenommenen Darstellung im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen vorgesehen sein soll.

Eine Darstellung der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen erfolgt ausschlieBlich als Baufla-
chen gem. § 1 (1) BauNVO. Damit wird eindeutig zum Ausdruck gebracht, dass die weitergehen-
den stadtebaulichen Planungsvorgaben zu Art und MaB der baulichen Nutzung zum gegebenen
Zeitpunkt und nur nach begrindetem stadtebaulichen Bedarf (jeweiliges Planerfordernis nach § 1
(3) BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung differenziert werden sollen. Diese Vor-
gehensweise ist wie folgt begrindet:

- Aus einer im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflache nach der allgemeinen Art ihrer bau-
lichen Nutzung gem. § 1 (1) BauNVO kann grundsétzlich eines der Baugebiete nach der be-
sonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) gemaB §§ 2 - 11 BauNVO entwickelt wer-
den (z.B.: Differenzierung einer dargestellten Wohnbauflache — W im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung in ein entsprechendes Baugebiet (z.B. Allgemeines Wohngebiet — WA oder
Reines Wohngebiet WR).
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Folgende Differenzierungen sind daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grund-
satzlich moglich:

Darstellung im FNP als: Entwicklung im Bebauungsplan méglich als
W  Wohnbauflache §1(1)1.BauNVO | WS Kleinsiedlungsgebiete § 2 BauNVO
WR  Reines Wohngebiete § 3 BauNVO

WA  Allgemeines Wohngebiete  § 4 BauNVO
WB  Besonderes Wohngebiete  § 4a BauNVO

M  Mischbauflache §1(1)2.BauNVO | MD  Dorfgebiete § 5 BauNVO
MI Mischgebiete § 6 BauNVO

MK  Kerngebiete § 7 BauNVO

G  Gewerbliche §1(1)3.BauNVO | GE  Gewerbegebiete § 8 BauNVvVO
Bauflache Gl Industriegebiete § 9 BauNVvVO

S  Sonderbauflache §1 (1) 4. BauNVO | SO  Sondergebiete, die der § 10 BauNVO
Erholung dienen
SO  Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVvO

- die Baugebietsflachen selbst kdnnen neben der konkreten Art der baulichen Nutzung auch im
Hinblick auf das MaB der baulichen Nutzung u. a. im Bezug auf Uberbaubare (zu versiegelnde)
und nicht Uberbaubare Flachen (Hausgartennutzung, Pflanzflachen etc.) weiter gegliedert und
gesichert werden

- der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich ist damit erst auf dieser Planungsebene hin-
reichend konkret qualitativ und quantitativ zu ermitteln und zu sichern

- die Stadt Nordhausen hat dartber hinaus im stédtebaulich begriindeten Fall auch die Ent-
wicklung von Grinflachen gemaB § 5 (2) Nr. 5 BauGB innerhalb von dargestellten Bauflachen
gemaB § 1 (1) BauNVO in Ubereinstimmung mit dem § 8 (2) BauGB auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung als gewollte kommunale Zielstellung begrindet.

Entscheidungsgrundlage fur die Darstellung der Bauflachen bildeten die Analyse und gegentber-
stellende Bewertung der unter Punkt 3.2 genannten Planungen, Konzepte, Prognosen etc. und die
Ergebnisse der Umweltprifung.

Sofern im Flachennutzungsplan bei der Darstellung benachbarter Bauflachen von der empfohle-
nen Gliederung (Wohnbauflachen = Mischbauflachen - Gewerbebauflachen) abgewichen wird,
ist in der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf der Grundlage der Empfeh-
lungen aus der Umweltprifung zum Flachennutzungsplan mit geeigneten Festsetzungen der
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu gewahrleisten. In der Regel trifft dies auf bereits
bestehende Siedlungsflachen mit bestehenden Konflikten zu, fur die der Flachennutzungsplan
nicht zur Problemlésung geeignet ist (vgl. Begrindung der Bauflachendarstellungen in den fol-
genden Kapiteln).

In den Uberwiegend bebauten Bereichen angrenzender Flachen fur die Landwirtschaft bzw. Wald
erfolgte die Baulandausweisung tendenziell direkt hinter erkennbaren Bebauungsstrukturen, um
bereits im Flachennutzungsplan Grundstlcke bzw. Grundstlcksteile, die eindeutig dem AuBenbe-
reich zuzuordnen sind, nicht planerisch unabsichtlich in den Status von Bauerwartungsland zu
erheben.

Bei der Darstellung von geplanten Bauflachen im derzeitigen AuBenbereich wurde die Empfehlung
aus den o. a. Landschaftsplanen tbernommen, die Bauflachen randlich einzugriinen. Diese Dar-
stellung ist als Prinzipdarstellung zu verstehen, die dem Charakter der nicht parzellenscharfen Pla-
nung im Flachennutzungsplan entspricht.

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Die Darstellungen im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen wurden mit den
Festsetzungen aus abgeschlossenen und laufenden Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung in
der MaBstablichkeit des Flachennutzungsplanes in Ubereinstimmung gebracht (2 vgl. Anlage 1
zu dieser Begrundung).

In die Darstellung einbezogen wurden im wesentlichen Flachen mit einer GroBe von mehr als 1 ha,
es sei denn, die von der geplanten Nutzung ausgehenden Auswirkungen sind auch bei kleineren
Flachen zu bertcksichtigen.

Die zur Umsetzung der strategischen Leitziele fur eine erfolgreiche Stadtentwicklung (= vgl. Punkt
4.4 dieser Begrindung) zum gegenwartigen Zeitpunkt absehbar notwendigen Darstellungen sind
im vorliegenden Flachennutzungsplan enthalten.

Abweichungen bei der Angabe der jeweiligen FlachengrdBen im Vergleich zu den bisher vorgeleg-
ten Entwlrfen des FNP sind den unterschiedlichen Methoden der Flachenermittiung und deren
jeweiliger Genauigkeit geschuldet. Die Flachenbilanz zu diesem Flachennutzungsplan (vgl. Pkt. 7
dieser Begrundung) wurde ausschlieBlich digital erstellt, ohne handische Ungenauigkeiten.

Sofern in der nachfolgenden Begriindung der dargestellten Bauflachen im Flachennutzungsplan
der Stadt Nordhausen von Potenzial- oder Planungsflachen die Rede ist, sind darunter solche
Bauflachen zu verstehen, die zum Zeitpunkt der Erarbeitung (August 2008) Uber kein Baurecht
nach §§ 30, 33 oder 34 BauGB verflgten.
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der Basis der aktuell vorliegenden Rahmenbedingungen die zuletzt im Entwurf des FNP 2006 dar-
gestellten Potenziale fur die Entwicklung von Wohn- und Mischbauflachen ermittelt, bewertet und
in der Folge angepasst worden. An dieser Stelle soll darauf grundsatzlich Bezug genommen und
auf die daraus abgeleiteten Veranderungen im Flachennutzungsplan eingegangen werden.

7.1.1. Bevélkerungsentwicklung und Wohnungsbedarf

7. Begriindung der Darstellungen von Flachen, die fiir die Bebauung vorgesehen sind
(§5 (2) Nr. 1 BauGB

7.1. Wohnbauflichen (W) gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (1) BauNVO

Alle Flachen, die als Wohnbauflachen dargestellt sind, dienen vorwiegend dem Wohnen
und dem Wohnen unmittelbar zuzuordnenden Funktionen o6ffentlicher und privater Nut-
zungen, der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung (Einrichtungen mit einem
begrenzten Einzugsbereich, der lediglich der unmittelbaren Umgebung entspricht - Ver-
sorgung der naheren Umgebung).

Dargestellt sind , Brutto-“Bauflachen, die regelmaBig nicht nur die eigentlichen Wohngrundstticke
enthalten, sondern dartber hinaus auch folgende Nutzungen und Bereiche (je nach Lage und
baulich-raumlicher Umgebung) einbeziehen kénnen:

- (innere) VerkehrserschlieBungsflachen

- Versorgungsflachen (technische Infrastruktur)

- Flachen fur Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (z.B. Kita, Altenheim etc.)

- Offentliche und private Grinflachen

- Eingriffs-Ausgleichsflachen

Die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs der Stadt ist im Planungsprozess des Flachennut-
zungsplanes seit 1991 mehrfach Uberprift, nach verschiedenen Methoden ermittelt und bewertet
sowie schlieBlich auf der Basis der jeweils momentanen Prognosen der Bevolkerungsentwicklung
den aktuellen stadtebaulichen Leitvorstellungen der Stadt angepasst worden. Dabei zu bertck-
sichtigen sind im Wesentlichen die Entwicklung der Bevélkerung (Zahl und Zusammensetzung,
natdrliche Entwicklung und Wanderungen), die Entwicklung Haushalte (Zahl, Zusammensetzung,
GroBe), der Wohnungsbestand (Anzahl, Qualitat etc), die Entwicklung der Anspriche an das
Wohnen und die Nachfrage (GréBe, Qualitét, Preis).

Mit dem "Gutachten zur Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Nordhausen bis 2020" (2> vgl.
Anlage 6 zur Begrindung, Beschluss des Stadtrates der Stadt Nordhausen vom 9.7.2008) sind auf

Seit Marz 2008 liegen die Ergebnisse der 11. KBV mit dem Bericht: "Entwicklung der Bevélkerung
ausgewahlter Stadte Thiringens 2007 bis 2020 — Bevolkerungsvorausberechnung - des TLS vor.
Darin heiBt es in den Vorbemerkungen:

"Ausgangspunkt der Berechnungen ist die zum 31.12.2006 fortgeschriebene Bevilkerungszahl
nach Altersjahren und Geschlecht zum Gebietsstand 31.12.2007. Somit wurden fir die Stddte
Nordhausen, Sondershausen und Meuselwitz alle Eingemeinaungen bis zum 31.12.2007 bei der
Ableitung der Annahmen und in der Basisbevolkerung berdicksichtigt."

Im Abschnitt "Entwicklung der Bevélkerung der groBen kreisangehérigen Stadte Thiringens 2007
bis 2020" des Berichtes wird auf die allgemein zutreffenden Tendenzen eingegangen, aber auch
auf spezifische Unterschiede der Entwicklung in den untersuchten Kommunen. Von besonderer
Bedeutung fur die insgesamt etwas weniger pessimistische Prognose fur die Stadt Nordhausen im
Vergleich zur 10. KBV ist dabei der nachfolgende Hinweis:

"Verscharft wird der Prozess des Bevilkerungsriickgangs in allen Stédten bis auf Heilbad Heili-
genstadt, Nordhausen, Bad Salzungen und Hilaburghausen durch zu erwartende Wanderungsver-
luste. Die genannten Stddte kdnnen als einzige im Vorausberechnungszeitraum Wanderungsge-
winne verbuchen' (Thidringer Landesamt fiir Statistik, Erfurt, 2008).

Nach der nunmehr zugrunde zu legenden Prognose der 11. KBV (Méarz 2008) wird die Stadt Nord-
hausen im Jahre 2010 eine Einwohnerzahl von 43.296 EW mit Hauptwohnsitz (10. KBV: 41.849
EW) und im Jahre 2020 eine Einwohnerzahl von 41530 EW mit Hauptwohnsitz (10. KBV: 39.140
EW) aufweisen. Dies entspricht einem Rlckgang bis 2020 um 6,2 %.

Thiringer Landesamt fur Statistik, 11. KBV, Marz 2008
Prognose

Entwicklung der Bevélkerung der Stadt Nordhausen
von 2006 bis 2020

31.12.2006 44 272 Personen
31.12.2010 43 296 Personen
31.12.2020 41 530 Personen

» Bevolkerungsrickgangum 2 742 bzw. 6,2 %

= jahrlicher Rickgang um 196 Personen !
Hauptursache
=» der jahrlich geringen Zahl an Geborenen (& 291) ste  ht eine
hohe Zahl an Gestorbenen (& 534) gegentiiber

,Gestorbeneniiberschuss*” - 3404 Personen
.Wanderungsgewinn* + 661 Personen
dampft den Bevolkerungsriuckgang aus der naturlichen Komponente

Abb. 14 Ergebnisse der 11. KBV fiir Nordhausen im Uberblick, TLS, Marz 2008
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Nach der detaillierten Prognose flr die Stadt Nordhausen verschiebt sich der Anteil des naturli-
chen Einwohnerverlustes im Verhaltnis zum gesamten Einwohnerverlust innerhalb des Prognose-
zeitraums. Etwa ab 2012 ist mit leichtem Wanderungsgewinnen zu rechnen:

Thiringer Landesamt fiir Statistik, 11. KBV, Marz 2008

Gesamtbilanz der Bevélkerung der Stadt Nordhausen v~ on 1998 bis 2020

300 Personen
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|
| | I
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1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020Jahr

[ Wwanderungssaldo [ Natiirlicher Saldo = Gesamtentwicklung
1998 bis 2004 Ist - Entwicklung 1998 bis 2020 Bevolkerungsvorausberechnung

Abb. 15 Bilanz und Tendenz der Bevélkerungsbewegung 1998 - 2020,
Quelle: TLS, Basis: 11. KBV Méarz 2008

Diese prognostizierte Tendenz zu erreichen und zu verstérken ist ausdriickliches strate-
gisches Leitziel der Stadt (> vgl. Pkt. 4.4).

Die analytische Ermittlung eines Wohnungs- und auch Wohnbauflachenbedarfes stellt sich als
auBerst schwierig dar, auch wenn oder gerade weil Zahlen und etwaige Formeln den Eindruck
vermitteln, es gabe ein "richtiges" oder auch "verkehrtes" Ergebnis fur den Bedarf an Bauflachen.
Vor dem Hintergrund der Auswirkungen der demografischen Veranderungen ist es wesentlich,
qualitative Bewertungen in den Vordergrund der Betrachtungen zu stellen. Ein tatsachlicher B e d
arf im Sinne von Fehlbedarf an Wohnungen kann in der heutigen Zeit nicht festgestellt werden.
Die verzerrte und nicht natlrliche demografische Entwicklung in den vergangenen Jahren seit dem
politischen Umbruch 1989 beweist, wie schnell sich ein echter Mangel an Wohnraum in einen U-
berschuss verwandeln kann und wie gering die Einflussmaoglichkeiten vor Ort sein kénnen. Die
Grunde dafur sind hinlanglich bekannt und treffen auf die Stadt Nordhausen genauso zu wie auf
viele Stadte in den jungen Bundeslandern der Republik.

Es wurde im vg. "Gutachten zur Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Nordhausen bis 2020" (>
vgl. Anlage 6 Begriindung) und in engem Zusammenwirken mit den Betrachtungen zum ISEK
Nordhausen 2020 dennoch eine sog. Wohnungsbedarfsprognose erstellt, die sich davon leiten
lasst, mindestens eine Art Spielraum von Auswirkungen moglicher kinftiger Entwicklungen zu er-
mitteln.

In = Anlage 7 zu dieser Begrindung findet sich die detaillierte Wohnungsbedarfsermittiung 2020
fur die Stadt Nordhausen (Quelle: Buro GRAS* / Stadt Nordhausen), die hier verkirzt wiedergege-
ben und zum besseren Verstandnis nachfolgend erlautert werden soll.
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Gebietsstand: 12/2007 Basisjahr | Prognosejahr’
(jeweils per 31.12.) 2006 2020
Einwohner (HW + NW, bereinigt) 45132 EW 42.422 EW
Wohnungsbestand 2006 22.603 WE
./. noch verbleibender beschlossener Riickbau (2006-2010) - 600 WE
+ Ersatzbedarf (1 % auf genutzten Bestand 2006) +215 WE
+ Nachhol- / Erweiterungsbedarf (@ 30 WE/Jahr) +420 WE
Wohnungsbestand 2020 22.638 WE
Ermittlung WE-Nachfrager (Zahl und GroBe der 'Haushalte'):
Wohnungsbestand 2006 22.603 WE
/. Wohnungsleerstand institutionelle Anbieter -676 WE
/. weiterer Leerstand (privat) ® - 400 WE
Wohnungsbestand 2006 (tats&chlich genutzt) 21.527 WE
EW je tatsachlich bewohnter WE (45.132 EW / 21.527 WE) 2,10 EW/WE

¢ Entwicklung A
(Abnahme @ HH-GroBe um 2,94 % bis 2020, analog TLS, Var. 'Status Quo') 2,03 EW/WE

«  Entwicklung B
(Abnahme @ HH-GroéBe um 5,88 % bis 2020, analog TLS, Var. Trend') 1,97 EW/WE

Prognose WE-Bedarf
¢ Szenario 1

@ HH-GroBe bleibt konstant (bei 2,10 EW/HH - Nachfrage) 20.234 WE
+ Fluktuationsreserve (3 % von der Nachfrage 2020) + 607 WE
Wohnungsbedarf 1 20.841 WE
Leerstand 1 (ohne weiteren Rickbau nach 2010) 1.797 WE
* Szenario 2
@ HH-GroBe sinkt auf 2,03 EW/WE (Entwicklung A - Nachfrage) 20.848 WE
+ Fluktuationsreserve (3 % von der Nachfrage 2020) 625 WE
Wohnungsbedarf 2 21.473 WE
Leerstand 2 (ohne weiteren Rickbau nach 2010) 1.165 WE
+ Szenario 3
@ HH-GroBe sinkt auf 1,97 EW/WE (Entwicklung B - Nachfrage) 21.499 WE
+ Fluktuationsreserve (3 % von der Nachfrage 2020) 645 WE
Wohnungsbedarf 3 22,144 WE
Leerstand 3 (ohne weiteren Rickbau nach 2010) 494 WE
* Szenario 4
@ HH-GroBe sinkt auf 1,92 EW/WE (=Thuringer @ - Nachfrage) 22.095 WE
+ Fluktuationsreserve (3 % von der Nachfrage 2020) 663 WE
Wohnungsbedarf 4 22.758 WE
Leerstand 4 (ohne weiteren Ruckbau nach 2010) - 119 WE

Tabelle 4 Kurzfassung der Wohnungsbedarfsprognose Nordhausen 2020,
Quelle: Buro GRAS* / Stadt Nordhausen

Ziel ist die Emittlung der Wohnungs-Nachfrager heute (Basisjahr 2006) und zum Prognosezeit-
punkt (Zieljahr 2020). Die Einwohnerzahlen beinhalten bezogen auf ihre Quelle (Einwohnermelde-
amt der Stadt Nordhausen bzw. TLS) jeweils statistische Fehler, deren nachste amtliche Bereini-
gung erst nach dem vorgesehenen ZENSUS 2011 (gemeinschaftsweite Volks- und Wohnungszah-
lung der EU als Registergestutzter Zensus), also voraussichtlich nicht vor 2013, méglich sein wird.
Darlber hinaus werden fir die amtlichen Prognosen der Einwohnerentwicklung grundsétzlich nur
die EW mit Hauptwohnsitz in der jeweiligen Kommune zugrunde gelegt, um Doppelzahlungen im

' Basis: 11. KBV fur die Stadt Nordhausen , TLS, Marz 2008
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groBeren raumlichen MaBstab zu vermeiden. Vor Ort sind jedoch alle Wohnberechtigten auch
Nachfrager von Wohnraum.

Daher wurde zuerst eine "bereinigte" EW-Zahl flr den Ausgangszeitpunkt (31.12.2006) ermittelt
(EW-Zahl vom TLS = nur Hauptwohnsitz, zuztglich EW mit Nebenwohnsitz (Mittelwert der ver-
gangenen 10 Jahre des EWO), abzlglich der durchschnittlichen Abweichung zwischen den Wer-
ten des EWO und des TLS). So ergibt sich der Ausgangswert von 45.132 EW im Basisjahr 2006
mit gegenwartigem Gebietsstand. Gleichsam wurde der Prognosewert 2020 ermittelt, der seitens
des TLS nur far EW mit HW vorlag. Somit ergibt sich ein bereinigter Prognosewert fur die Einwoh-
ner Nordhausens mit HW und NW im Jahr 2020 von 42.422 EW.

AnschlieBend wurde ermittelt, wie groB der Wohnungsbestand in Nordhausen 2006 war und wie
viel WE davon bewohnt waren. Dies ergibt einen Ausgangswert von 21.527 bewohnten WE im Jahr
2006. Fur den Prognosewert 2020 wurden vom tatsachlich vorhandenen WE-Bestand in Nordhau-
sen die WE abgezogen, deren Abriss bis 2010 gemal Stadtratbeschluss bereits feststand (bzw. in
der Zwischenzeit auch weitgehend vollzogen worden ist), das waren im Basisjahr 2006 noch 600
WE." Hinzugenommen wurde noch der planerische Ansatz eines Erweiterungsbedarfes von vor-
aussichtlich 30 WE/Jahr, was flr den betrachteten Planungszeitraum insgesamt 420 WE aus-
macht. Der Ansatz von 30 WE/Jahr (Neubau) in den kommenden Jahren entspricht etwa der Halfte
der Zahl an realisierten Neubau-WE der vergangenen 5 Jahre in Nordhausen und erscheint mit
Blick auf das aktuelle Nachfrageverhalten sowie die strategischen Leitlinien der Stadt angemes-
sen.

Die zuvor ermittelten Ausgangswerte von EW und tatsachlich bewohnter WE lassen den Schluss
zu, dass 2006 in Nordhausen im Durchschnitt jede Wohnung mit 2,10 EW bewohnt war. Im Ver-
gleich dazu betragt Thuringenweit der @ der HaushaltgréBe 2006 laut Mikrozensus 2,04 EW/WE.

Erst mit dem Abschluss des Zensus 2011 (gemeinschaftsweite Volks- und Wohnungszahlung der
EU als Registergestutzter Zensus 2011) wird es eine aktuelle Haushaltegenerierung geben, die
eine belastbare Ausgangsbasis fur Vorausberechnungen sein wird. Das wird wie bereits erwahnt
nicht vor 2013 sein, so dass mit eigenen Werten umgegangen werden muss. Fur Thuringen ist
durch das TLS auf der Basis der 11. KBV eine Betrachtung zur Haushalteentwicklung bis 2020 in
zwei Varianten erarbeitet worden. Ubertragt man den voraussichtlichen Thiiringer Riickgang der
durchschnittlichen HaushaltgroBe (2 Varianten: Status Quo = - 2,94%, Trend = - 5,88%) auf den
Nordhéauser Ausgangswert, ergeben sich die beiden Entwicklungsvarianten fur die Stadt Nordhau-
sen (A = 2,03 EW/WE und B = 1,97 EW/WE) im Jahr 2020.

Schlussendlich ergeben sich aus der Kombination der vg. Entwicklungsvarianten A und B mit den
Maximal- und Minimalvarianten der Haushalteentwicklung 4 verschiedene Szenarien fir den WE-
Bedarf (bzw. WE-Uberhang) 2020 . De beiden 'Extremwerte' (@ HH-GroBe gleich bleibend in
Nordhausen bis 2020 bei 2,10 EW/WE bzw. & HH-GroBe in Nordhausen gleicht sich dem prog-
nostizierten unteren Wert im Thuringer Durchschnitt von 1,97 EW/WE an) wurden flr Nordhausen
als unwahrscheinlich eingeschétzt, so dass im Jahr 2020 unter den vg. Voraussetzungen und oh-
ne weitere MaBnahmen im WE-Bestand, also ohne Fortflihrung des Rickbaus strukturell, dauer-
haft leer stehender WE) mit einem WohnungsUberhang zwischen 300 und 1000 WE im Jahr 2020
gerechnet werden muss. Es wird jedoch flr eine erfolgreiche Fortsetzung des Stadtumbaupro-
zesses als notwendig erachtet, die Entwicklung des Wohnungsangebotes und der Belegung in
Nordhausen nicht nur weiter intensiv zu beobachten, sondern auch kunftig im erforderlichen MaB
durch geeignete MaBnahmen zu beeinflussen. Zu diesen MaBnahmen gehoren vor allem Moder-
nisierung und Sanierung des zukunftsfahigen Bestandes, WohnumfeldverbesserungsmaBnah-
men, Rickbau bzw. Anpassung von Wohnungen, die wegen ihrer Lage, GréBe, Zuschnitt oder der

' Anmerkung: von 2006 bis August 2008 wurden knapp 400 WE riickgebaut, diese aktuelle Zahl ist jedoch in
die 0. a. Prognose nicht mehr eingeflossen, sondern verdeutlicht nur den standigen Fluss des Entwick-
lungsprozesses.
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Dichte kunftig nicht mehr oder nicht ausreichend nachgefragt werden, aber auch Neubau zur Ver-
besserung eines umfassenden Wohnungsangebotes, zur Brachflachenentwicklung sowie MaB-
nahmen zur Bildung von Wohneigentum.

In den vergangenen Jahren hatte der Stadtumbauprozess in Nordhausen erhebliche Auswirkun-
gen auf Zusammensetzung und GroBe des Wohnungsbestandes. In der Zeit von 2002 bis 2008
sind mehr als 1600 strukturell leer stehende Wohnungen rickgebaut und damit der Wohnungs-
leerstand auf unter 5 % bezogen auf den Nordhauser Gesamtwohnungsbestand (Gesamt-WE:
21.959 ', davon leer stehend: rund 850 WE 2, jeweils per 31.12.2007). Seit 1995 sind nach Anga-
ben des TLS in Nordhausen 1834 Wohnungen neu gebaut worden. Der nachfolgenden Ubersicht
kann die Tendenz der rucklaufigen Entwicklung der WE-Anzahl in Nordhausen entnommen wer-
den:

Stadtumbawp Ostin Thilringen - Daten ausgewahiter Stadte (akbuell)
WOHNINGSWIRTSCHAFT = WOHNUNGSRESTRMD

Barvtellon ab dam lahs: | 1535 %

Wohnungsbestaml magesami

1] T T ¥ - ¥ T - T
1393 1%L L9497 190@ 1999 ZFODOD 3031 2002 003 004 2005 Z00E 007

Capypright i Thilfinger Landesami Filr Statistik, Brfurt 2005
Europaplatz 3, 9091 Drfurt - Fostfachk 90 81 63, 99104 Cefort

Abb. 16 Entwicklung des Wohnungsbestandes in Nordhausen 1995 bis 2007 (Quelle: TLS, 09/2008)

Der Wohnungsbestand in Nordhausen (= vgl., Anlage 6 zur Begrindung) ist gemaB der detaillier-
ten WE-Strukturanalyse dennoch weiterhin relativ monostrukturiert: weniger als 1/3 aller Wohnun-
gen in Nordhausen befinden sich in Ein- und Zweifamilienhausern und mehr als die Halfte des
gesamten Wohnungsbestandes sind Geschosswohnungen in industrieller Bauweise, die nach
1945 errichtet worden sind und sich zu mehr als 90 % im Kernstadtbereich befinden:

WE gesamt davon industrieller Massenwohnungsbau
(per 31.12.2006)
22.111° 11.782 WE * (53,3 %)
Davon Institutionelle Anbieter | Private
10.305 WE [ 46,6 % 1477WE  [67%

Tabelle 5 Struktur des Wohnungsbestandes in Nordhausen per 31.12.2006

" Quelle: TLS, Stadtumbau in Thiiringen, Daten ausgewahlter Stadte, 09/2008
2 Quelle: WE-Eigentiimer, Begehung und eigene Schatzung

% Quelle: http://www.tls.thueringen.de/stadtumbauO

4 WE-Eigenttimer
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Die Untersuchung des Wohnungs- und Bauflachenbestandes mit Baurecht in Nordhausen (= An-
lage 6) hat bestétigt, dass nach wie vor ein erhebliches Baullickenpotenzial in der Gesamtstadt
vorhanden ist, in welchem bei vollstandiger Bebauung aller Flachen bis zu 1100 WE errichtet wer-
den kénnten.

Diese "Baullicken" verteilen sich sowohl auf die Kernstadt (75 %) als auch auf alle Ortsteile und
stellen eine erhebliche Entwicklungsreserve und ein Vielfaches des angenommenen Neubaube-
darfes von ca. 420 WE im Planungszeitraum dar. Es wird wie in den vergangenen Jahren trotz
groBer Anstrengungen nicht gelingen, alle Brachflachen mit der gewtnschten Intensitat nutzbar
machen zu kénnen. Dies hat zahlreiche, haufig privatrechtliche Griinde, die seitens der Stadt
Nordhausen nur bedingt beeinflussbar sind. In den kommenden Jahren soll gemaB der 2. Fort-
schreibung des Rahmenplans flr das Sanierungsgebiet Altstadt im Rahmen des ISEK Nordhau-
sen 2020 (09/2008) jedoch verstarkt darauf eingewirkt werden, insbesondere die Baullicken- und
Brachflachenentwicklung im Sanierungsgebiet "Altstadt" sowie den angrenzenden Bereichen vor-
an zu bringen.

Den strategischen Leitthemen der Stadtentwicklung in Nordhausen folgend, wird dartber hinaus
dennoch die Notwendigkeit gesehen, in geringem MaB Neubauflachen fir den Einfamilienhaus-
bau anzubieten (ausgewogenes umfassendes Wohnungsangebot, Abwanderung minimieren, Zu-
zug ermdglichen usw.). GegenUber vorhergehender Entwirfe des FNP wurden diese Entwick-
lungsflachen, die noch nicht Gber Baurecht verfigen, wesentlich reduziert und befinden sich aus-
schlieBlich in der Kernstadt Nordhausen. In den Ortsteilen werden Uber den Bestand (einschlieB-
lich Bauliicken mit Baurecht) keine Bauerweiterungsflachen im Flachennutzungsplan der Stadt
Nordhausen dargestellt. Damit sollen u. a. die Konzentration auf die Erhaltung der historisch ge-
wachsenen Ortsbildstruktur und Identitat sowie die Auslastung vorhandener Infrastruktureinrich-
tungen und —anlagen insbesondere in der Kernstadt unterstutzt werden.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan sind rd. 504 ha Wohnbauflache dargestellt. Etwa 22 ha ent-
fallen davon auf geplante Wohnbauflachen, von denen sich wiederum bereits 14 ha in Verfahren
der verbindlichen Bauleitplanung befinden.

Es kann i. d. R. maximal von einem anzusetzenden Mobilisierungsgrad (Auslastung, Zugriff/Um-
setzbarkeit) von 90 % ausgegangen werden. Dennoch sind die geplanten Wohnbauflachen fur
den Planungszeitraum ausreichend (siehe oben).

Die im vorliegenden Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen (rd. 504 ha)
entsprechenden nach Lage, GroBe und Ausdehnung den Zielen der Raumordnung und
Erfordernissen der nachhaltigen Entwicklung der Stadt Nordhausen unter Beriicksichti-
gung der unter Pkt. 4.4 genannten Ziele der Stadtentwicklung fiir den Planungszeitraum
bis ca. 2020. lhre Verfiigbarkeit muss den Erfordernissen folgend schrittweise hergestellt
werden.

GemaB Vorgabe des BauGB muss der Flachennutzungsplan die flr die gewollte stadtebauliche
Entwicklung notwendigen Flachen vorbereiten. Auf die Verteilung der dargestellten Flachen im
vorliegenden Flachennutzungsplan wird nachfolgend eingegangen.
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7.1.2. Verteilung der Wohnbauflachen im Stadtgebiet

Unter Berlcksichtigung der unter Pkt.4 genannten Rahmenbedingungen und Ziele verteilen sich
dargestellten Wohnbauflachen (504 ha) wie folgt:

Kernstadtgebiet 462 ha 92 %, davon Potenzial: (bisher ohne Baurecht): 22 ha
Ortsteile 42 ha 8 %, davon Potenazial: (bisher ohne Baurecht): 0 ha

Wie unter Pkt. 7.1 beschrieben sind alle Flachen, die bereits heute bebaut sind und tberwiegend
dem Wohnen dienen sowie dem Wohnen zuzuordnenden Funktionen und diese Funktion auch
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kunftig Ubernehmen sollen, als Wohnbauflachen dargestellt.

Dies betrifft in der Kernstadt im Wesentlichen die 6stlich an die unmittelbare Innenstadt angren-
zenden Flachen bis zum Stadtteil Nordhausen-Ost, die so genannte Oberstadt (als eindeutig be-
vorzugte Wohngegend der Nordhauser Bevolkerung) nérdlich der Innenstadt bis einschlieBlich
zum Stadtteil Nordhausen-Nord, die Bereiche Ostlich und westlich der Bochumer StraBe in der
Unterstadt sowie die Stadtteile der Kernstadt Niedersalza (im Westen der Kernstadt) sowie Salza,
Obersalza und Krimderode im Nordwesten der Kernstadt.

In Abweichung vom verbindlichen Bebauungsplan Nr. 16 "Hallesche Str./Klosterhof/Marienweg"
und in Anpassung an die aktuell in Aufstellung befindliche 1. Anderung dieses Bebauungsplanes
(BP Nr. 16A "Hallesche Str./Klosterhof/Marienweg") als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren geméaB § 13a (2) BauGB wurde der Bereich der ehemaligen Brauerei am
Taschenberg (1,3 ha) im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen als Wohnbauflache darge-
stellt. Hier soll die Entwicklung eines Besonderen Wohngebietes nach § 4a BauNVO zur Errichtung
studentischer Wohnungen und zugeordneter Einrichtungen (z. B. Studentenclub) erméglicht wer-
den.

In den Ortsteilen sind in der Regel solche Flachen als Wohnbauflache dargestellt, die sich entge-
gen der sonst Uberwiegenden dorflichen Struktur als Wohngebiete entwickelt haben (z. B. nérdli-
cher und 6stlicher Teil Herredens oder auch in Sundhausen der Standort der Wohnbldcke westlich
der Karlsburg) bzw. die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als Wohngebiete festgesetzt
sind (= vgl. Anlagen 1 und 2 zu dieser Begrindung). Dies trifft insbesondere zu fir Hoérningen,
Herreden, Hesserode, Bielen, Leimbach, Steigerthal, Petersdorf, Rodishain und Stempeda.

Nordhausen hat seit 1990 zahlreiche vorzeitige Bebauungspléane aufgestellt, um bereits vor Wirk-
samwerden des Flachennutzungsplanes das erforderliche Baurecht fur die beabsichtigten Nut-
zungen herzustellen. Die Auslastung der Plangebiete, hier: fir das Wohnen, stellt sich dabei sehr
unterschiedlich dar. Ein groBer Teil der beschriebenen Baullickenpotenziale innerhalb der Wohn-
bauflachen befinden sich im Geltungsbereich rechtsverbindlicher Baugebiete. Mindestens 13
Plangebiete sind als vollstandig ausgelastet zu bezeichnen mit einer GesamtgréBe von 16 ha und
darin errichteten 202 WE.

Hingegen sind In nachfolgend aufgefihrten Plangebieten noch "Baullicken" vorhanden, deren
Entwicklungschancen entsprechend den zugeordneten Bemerkungen sehr differenziert sind. Zu
den Gebieten mit erhebliche Verzdgerungen im Vollzug des jeweiligen Bauleitplanes gehéren aus
derzeitiger Sicht vor allem:

- Bebauungsplan Nr. 31a "FlurstraBe", hier ist die Eigentimerin eines groBen Teilstlckes nicht
zum Verkauf bereit, so dass eine Bebauung nicht méglich ist. Eine Einflussnahme der Stadt
ging bisher ins Leere. Die Entwicklung dieser voll erschlossenen Flache ist jedoch ausdriick-
lich Planungsziel der Stadt (hier sind noch bis zu 24 WE maglich).

- BP 50b "Am Toépfer- oder Handwege"; die Entwicklung der Mehrfamilienhausgrundstiicke pa-
rallel zur Leimbacher StraBe ist problematisch; hier wird z. Z. mit dem Entwicklungstrager nach
Anpassungsmoglichkeiten gesucht; ggf. kommt eine weitere Anderung des BP in Betracht
(Ziel = geringere Dichte; Reduzierung der derzeit noch méglichen 85 WE auf ca. 40WE).

- BP 76 "Altendorfer Kirchviertel": nach Klérung des Eigentums der Grundstlcke im Sanierungs-
gebiet "Altstadt" i(derzeit Insolvenzverfahren) st eine Anderung des BP mit erheblicher Redu-
zierung der Dichte vorgesehen; Reduzierung von geplanten 80 WE auf ca. 20WE).

- BP Nr. 3"Im Krug" Ortsteil Bielen: der Geltungsbereich des seit 1996 rechtsverbindlichen des
Planes befindet sich tw. im Uberschwemmungsgebiet der Zorge (planfestgestellt 2001). Die
Bebauung dieser Grundstlcke wird erst moglich sein nach RetentionsmaBnahmen an der
Zorge und der sich daran anschlieBenden Anderung des Uberschwemmungsgebietes; eine
Umsetzung des Planungszieles der Stadt scheint absehbar, da im kommenden Jahr einer der
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Ruckstauausloser (Bricke Uber die Zorge bei Bielen) durch Neubau beseitigt werden wird (ca.
10 WE vakant)

- BP Nr. 73 "Steinberg" Ortsteil Hesserode: es handelt sich um ein Plangebiet, das mit stadte-
baulichem Vertrag geméaB § 11 BauGB entwickelt wurde. Die Lage des Plangebietes oberhalb
der B 243 ist problematisch. Eine Nachfrage der Grundstlicke kann bisher nicht generiert wer-
den. Eine Aufhebung des Planes ist jedoch bisher am Entwicklungstrager gescheitert, daher
erfolgt die Darstellung im Flachennutzungsplan entsprechend des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache. Betroffen sind hier mégliche 26 WE.

- BP Nr. 1 "Am Sportplatz' Ortsteil Petersdorf: die Plandarstellung im Flachennutzungsplan ent-
spricht dem wirksamen FNP Petersdorf. Gegen den Bebauungsplan ist jedoch eine Normen-
kontrollklage anhangig (ca. 25 WE berdhrt).

- BP Nr. 1 "Hinter den Garten" Ortsteil Stempeda: die Plandarstellung im Flachennutzungsplan
entspricht dem wirksamen FNP Stempeda. Fur die Bebaubarkeit der Grundstlicke fehlt noch
die gesicherte ErschlieBung (bis zu 13 WE mdoglich).

Die Bebauung der Baullicken (sowohl innerhalb rechtsverbindlicher Plane als auch nach § 34
BauGB) richtet sich im Ubrigen nicht nach den Darstellungen im Flachennutzungsplan und erfolgt
schrittweise entsprechend den BedUrfnissen der Eigentimer und Bauherren.

Im Wohnbauflachengutachten wurde bereits auf den Zusammenhang zwischen den derzeit in Be-
arbeitung befindlichen grundsatzlichen Planungsinstrumenten Flachennutzungsplan und Integrier-
tes Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK Nordhausen 2020) und den detailliert ermittelten Woh-
nungsbedarf 2020 eingegangen. Der Flachenbedarf der im vorliegenden Flachennutzungsplan
dargestellten Potenzialflachen (22 ha) erwachst nicht aus der analytischen Ermittlung, danach
kann kein Fehlbedarf an WE insgesamt festgestellt werden, sondern aus den qualitativen Defiziten
und der fehlenden Vielfalt im Wohnungsangebot der Stadt Nordhausen. .

Dem ISEK Nordhausen 2020 kann angenommen werden, dass in ca. 4 — 6 Jahren vorrangig in
den dem Stadtteil Nordhausen — Salza angegliederten Plattenbaugebieten mit sehr hoher Wohn-
dichte, relativ niedrigem Modernisierungs- und Ausstattungsstand, der vorhandenen Altersstruktur
der Bewohner usw. die Folgen des demografischen Wandels besonders hervortreten werden. Hier
wird der Anpassungsprozess splrbar zutage treten. Auf Grund der Eigentimerstruktur (nur 2 Ei-
gentumer bei mehr als 2000 WE) bestehen hier reale Umsetzungsmaoglichkeiten zur Reduzierung
des Wohnungsbestandes. Diese MaBnahmen haben jedoch keine Auswirkungen auf die Darstel-
lung im Flachennutzungsplan, da es voraussichtlich um Dichtereduzierung und nicht um Flachen-
abriss gehen wird.

Auch unter Berlcksichtigung des Stadtumbauprozesses in Nordhausen wird es - ausgeldst durch
den reduzierten, aber weiter anhaltenden Nachhol- und Erweiterungsbedarf - einen Wohnungs-
neubaubedarf geben. Ein Wohnungstiberhang kann erneut entstehen, sofern sich Annahmen und
die daraus resultierenden Prognosen wesentlich verdndern.

Lt. TLS sind in Nordhausen zwischen 1995 und 2005 wie bereits beschrieben knapp 1600 WE (&
144 WE je Jahr) gebaut worden, davon 859 WE in Ein- und Zweifamilienhausern (im Schnitt 39
WE/Jahr). Der Ansatz, dass bis 2020 etwa 30 WE/Jahr neu gebaut werden, erscheint daher realis-
tisch (davon It. ISEK bis zu 200 WE in der Altstadt und bei einer geplanten geringen Dichte (10 bis
12 WE/ha) um die 150 WE in den Potenzialflachen). Die verbleibende Differenz eines "Bedarfes" an
Wohnraum Iasst sich in den Baullicken der Stadt ausreichend umsetzen.

Bei den Ermittlungen unber(cksichtigt bleibt dartber hinaus der Bedarf aus dem bloBen Wohnfla-
chenzuwachs je EW, der voraussichtlich auch in Nordhausen eintreten wird. Die Entwicklung der
vergangenen 10 Jahre in Thiringen lasst sich nicht linear auf die kommende Dekade Ubertragen,
dennoch muss auch daflr ein Entwicklungsspielraum vorbehalten bleiben. Die Anpassung des
Wohnungsbestandes an die kinftigen Anforderungen (Qualitat und Quantitat) wird nicht sprung-
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haft erfolgen. Es wird daher weiterer Handlungsbedarf auf dem Wohnungsmarkt in Nordhausen
gesehen, der einer standigen Beobachtung und ggf. weiterer Korrekturen bedarf.

Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen bedeutet dies, ausreichend nachfragege-
rechte Bauflachen vorzusehen, um flexibel reagieren zu kénnen, diese jedoch schrittweise be-
darfsgerecht zu entwickeln.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen, die bisher kein Baurecht ha-
ben (Potenzialflachen, insgesamt 22 ha), befinden sich ausschlieBlich im Kernstadtgebiet. Dies
basiert zum einen auf aus den veranderten eigenen stadtebaulichen Zielen der Stadt (= vgl. Anla-
ge 6 Wohnbauflachengutachten) sowie dartber hinaus auf den Empfehlungen aus der Umwelt-
prufung zum Flachennutzungsplan (Stand: September 2008).

> Es handelt sich hierbei um die nachfolgend begrindeten Flachen der Kategorie | gemas Be-
wertung im Wohnbauflachengutachten, insgesamt 13,1 ha):

1. Bereich Riidigsdorfer Weg (10 ha) (W NDH18 + 19 aus Anlage 6)
(BP 66 " Rudigsdorfer Weg" der Stadt Nordhausen, mit Nebenbestimmungen genehmigt am
17.12.2008)

Die im Norden der Kernstadt im Anschluss an die vorhandene Bebauung dargestellten Wohn-
bauflachen sollen gemaB Wohnbauflachengutachten (= Anlage 6) der Sicherung des Bedarfes an
héherwertigen Bauflachen in landschaftlich reizvoller Lage dienen. Teile dieser Flachen sind be-
reits bebaut. Unter Berlcksichtigung der Empfehlungen aus der Landschaftsplanung fur Nord-
hausen sowie aus der Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan (= Teil Il der Begriindung) zur
Durchgriinung der Bauflachen, zur weitgehenden Erhaltung und Sicherung der Geholzbestande
sowie der randlichen Eingrinung der Bauflachen sind zur Minimierung der Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes weitere stadtebauliche MaBnahmen wie Bebauungshéhe und -dichte be-
riicksichtigt worden.

2. Bereich ehemalige Schule Nord (2 ha) (W NDH 20 aus Anlage 6, verkleinert)

Es handelt sich hier um den Standort der ehemaligen Regelschule Nord im Siedlungsschwerpunkt
Nord (Oberstadt), die gemaB Schulentwicklungsplanung der Stadt fir den Schulbedarf heute und
kinftig nicht mehr erforderlich ist. Die Stadt Nordhausen hat die Immobilie inzwischen verkauft.
Der neue Eigentimer prift derzeit die Eignung des Gebéaudes flur die geplante Nutzung von alten-
gerechtem Wohnen bzw. betreutem Wohnen bzw. alternativ ein Neubauvorhaben.

3. Bereich nérdlich der ehem. Schleifmiihle (1,1 ha) (W NDH 29 'aus Anlage 6)
(BP 96 " Clara-Zetkin-StraBe" der Stadt Nordhausen)

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan gemaB § 2 (1) BauGB im Stadtteil Salza der
Kernstadt ist am 21.09.2005 gefasst worden. Zurzeit wird die Flache fur die Altlastsanierung vorbe-
reitet. Hier soll auf einer Brachflache im raumlichen Zusammenhang mit der bebauten Ortslage
Baurecht flr bis zu 10 Einfamilienh&user geschaffen werden. Die Altlastsanierung auf der Flache
ist von besonderer Bedeutung, da das Gewasser Il. Ordnung "Salza" unmittelbar westlich des
Plangebietes flieBt und der Standort sich im Wasserschutzgebiet der Zone Il befindet. Eine effi-
ziente Nachnutzung der Flache ist fir den Trager der Altlastsanierung Voraussetzung fir die not-
wendigen Investitionen.

Diese vg. Bauflachenpotenziale (Kat. 1) weisen insbesondere Standortvorteile fur besonders
nachgefragte Wohnlagen und -formen auf und besitzen eine hohe Verflgbarkeit sowie einen teil-
weise erheblichen Entwicklungsvorlauf.

! Die Uberpriifung der Bewertung dieser Flache im Wohnbauflachengutachten (Anlage 6) hat ergeben, dass
das Kriterium (C) Planungs- und Entwicklungsvorlauf auf Grund eines Versehens verkehrt bewertet worden
ist. Die korrekte Bewertung sind 3 Punkte, das bedeutet insgesamt 16 Punkte, also Kategorie 1.
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» Folgende Potenzialflachen der Kategorie Il des Wohnbauflachengutachtens sind im Fl&-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt (insgesamt 9,3 ha):

1. Standort GrenzstraBe (NDH W 32) 2,7 ha

Dieser Standort im Bereich der Kernstadt (Salza) in integrierter Lage wird eine Abrundung der
Wohnnutzung zur Unterstadt darstellen. Es handelt sich um ebenes, derzeit brach liegendes Ge-
lande zwischen Supermarkt im Norden, StraBe der Genossenschaften im Westen, Dauerkleingar-
tenanlage "Blumensiedlung" im Stiden und Strecke der HSB GmbH im Osten. Es wird eine starke
Durchgriinung des Gebietes zur Aufwertung und eine Einfamilienhausbebauung mit durchschnitt-
lichen Anforderungen an GrundstlckgroBe, Preis und Lage angestrebt.

2. Standort Beethovenring (NDH W 38) 3,6 ha

Die Planflache befindet sich noérdlich des Beethovenrings in der Oberstadt und wird derzeit als
Dauerkleingartenanlage genutzt. Die Entwicklung als Wohnbauflache ist langfristig vorgesehen.
Sie wird im Planungszeitraum moglich, da einerseits die &uBeren ErschlieBungsbedingungen
durch den Anschluss an die Kanalisation geschaffen werden und andererseits der Bedarf an
Dauerkleingérten erheblich zurlickgegangen ist.

Die Auswirkungen der Einwohnerverluste in der Vergangenheit und auch im Planungszeitraum
machen sich nun - zeitlich versetzt zum Wohnungsmarkt - auch in der Nutzung von Kleingarten
bemerkbar. Gemeinsam mit dem Kreisverband Nordhausen der Kleingértner e. V. und dem be-
troffenen Verein "Beethovenring" wird daher an vertraglichen Loésungen zur planméaBigen Anpas-
sung an die demografische Entwicklung im Gesamtstadtgebiet und auch speziell auf dieser Plan-
flache gearbeitet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll an diesem Sudhang (=Alleinstellungsmerkmal
dieser Flache in Nordhausen) Baurecht fur Einfamilienhdauser mit einem hohen Durchgrinungs-
grad entstehen. Die Empfehlungen aus der Umweltprtfung zur Minimierung der Umweltauswir-
kungen sind zu beachten (= vgl. Teil Il der Begriindung, Umweltbericht, Kap. 4.4.1)

3. Standort Pappelweg (NDH W 63) 2,0" ha

Es handelt sich hier um eine wertvolle Innenentwicklungsflache zwischen der Innenstadt und dem
Stadtteil Nordhausen-Ost gelegen, die gegenlber den vorhergehenden Entwlrfen zum Flachen-
nutzungsplan verkleinert worden ist (siehe unten). Unter Berlcksichtigung des vorhandenen
GroBgrinbestandes innerhalb der derzeit als sonstige Garten genutzten Flache soll mittel- bis
langfristig Baurecht fur Einfamilienhauser mit einem hohen Durchgrinungsgrad. Die Empfehlun-
gen aus der Umweltprifung zur Minimierung der Umweltauswirkungen sind zu beachten (= vgl.
Teil Il der Begriindung, Umweltbericht, Kap. 4.4.1)

Diese Flache setzt den Planungsgedanken des Bebauungsplanes Nr. 89 "Pappelweg" fort und
stellt eine wichtige Erganzungsoption fur den Stadtteil Ost dar. GemaB ISEK Nordhausen 2020
bedarf dieser Stadtteil weiterer erheblicher Anstrengungen zu seiner Stabilisierung. Zuzug soll
ermoglicht werden, um die vorhandene hervorragende soziale wie technische Infrastruktur ange-
messen auslassen zu kénnen.

4. Standort Stiirzetal (NDH W 66) 1,0 ha

Es handelt sich hier um eine Brachflache im Stadtteil Nordhausen-Ost (im Geltungsbereich des
BP 10a der Stadt Nordhausen, die wegen Insolvenz des Projekttragers brach liegt.

' Die Flache NDH W 63 (aus Anlage 6 der Begriindung) ist gegentiber dem Zeitpunkt der Fertigstellung des
Gutachtens (Marz 2008) im vorliegenden FNP zugunsten von Grunflachen (Dauerkleingarten) verkleinert
worden auf insgesamt 4 ha. In die Bilanz zum FNP geht als Potenzialflache nur der Bereich auBerhalb des
Geltungsbereichs von Bebauungsplan Nr. 89 "Pappelweg" ein.

Sie ist voll erschlossen. Auch hier soll das Segment Einfamilienhaus bedient werden, wobei der
Ubergang zur mehrgeschossigen Bebauung gestalterisch zu bewaltigen ist. Die Empfehlungen
aus der Umweltprifung zur Minimierung der Umweltauswirkungen sind zu beachten (- vgl. Teil I
der Begriindung, Umweltbericht, Kap. 4.4.1)

Diese Flache stellt eine wichtige Erganzungsoption fir den Stadtteil Ost dar. GemaB ISEK Nord-
hausen 2020 bedarf dieser Stadtteil weiterer erheblicher Anstrengungen zu seiner Stabilisierung.
Zuzug soll ermdglicht werden, um die vorhandene hervorragende soziale wie technische Infra-
struktur angemessen auslasten zu kénnen.

Diese Bauflachenpotenziale (Kat. Il) weisen ebenfalls Standortvorteile fir nachgefragte Wohnla-
gen und -formen auf, sollen bzw. kénnen jedoch aus unterschiedlichen Grinden im Einzelnen u.
U. nicht zeitnah bzw. erst mittelfristig umgesetzt werden.

Auf Grund der natdrlichen Gegebenheiten sowie durch Einschrankungen auf Grund von Schutz-
gebieten, Bergbau etc. sind vergleichbare Flachen (in Lage, GroBe, Verflgbarkeit, Qualitét) an
anderer Stelle im Stadtgebiet nicht vorhanden. Auf die Bauflachen soll auf Grund stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Stadt Nordhausen nicht verzichtet werden.

In den Ortsteilen der Stadt Nordhausen wird auf die Planung von Bauflachen zusétzlich zum Be-
stand generell verzichtet.

7.1.3. Wesentliche Anderungen der geplanten Wohnbauflachen seit Neubeginn des
Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan 2006

Wesentliche Anderungen der geplanten Wohnbauflachen der Stadt Nordhausen seit dem Neube-
ginn des Verfahrens 2006 basieren auf den veranderten stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Stadt sowie im Einzelfall auf dem Ergebnis der Umweltprifung zum Flachennutzungsplan der
Stadt Nordhausen.

Auf nachfolgend genannte Flachen, die grundsatzlich fur eine Wohnbauflachenentwicklung geeig-
net waren, wird im Flachennutzungsplan verzichtet. Sie umfassen alle Flachenpotenziale mit < 12
erreichten Punkten gemaB Wohnbauflachengutachten. Im Umweltbericht zum Flachennutzungs-
plan (= Teil Il der Begrindung, Umweltbericht, Anlage 1) ist die jeweilige Bewertung und Begrin-
dung fur die gewahlte Darstellung im Einzelnen erlautert.

Die Flachen sollen hier daher nur benannt werden.

GroBe (ha)
- sudlicher Ortsrand Herreden 1,3
- Flache sudlich der FreiheitsstraBe, Nordhausen Krimderode 1,0
- Flache westlich des Van—der-Foehr-Damm, Nordhausen - Salza 1,3
- Borntal, Nordhausen — Nord 2,6
- Flache westlich der Ortslage Steigerthal 1,4
- Am Holungsbligel, Nordhausen - Niedersalza 2,6
- Ostliche Erweiterung Wohnbaugebiet Nordhausen - Ost 8,3
- Flache an der Alten Leipziger StraBe, Nordhausen Sudost 15
- Weinberg, Leimbach 1,7
- Nordufer Movensee, Bielen 2,2
- ostlicher Ortsrand von Himmelgarten 1,4

Diese Bauflachen sind zwar grundsatzlich geeignet, werden aber im weiteren Planverfahren der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes zurickgestellt. Sie haben die Umweltprifung durchlaufen.
Soweit im Rahmen der mittelfristigen Entwicklung Verdnderungen eintreten, die eine erhohte
Nachfrage an Wohnbauflachen begriinden wurden, kénnte auf diese Potenziale bei einer Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ggf. zurlickgegriffen werden
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Nach der vorgenommenen Priorisierung sowie im Ergebnis der mittlerweile abgeschlossenen
Umweltprifung fur die Darstellungen im FNP-Entwurf ist grundséatzlich festzustellen, dass die Stadt
Nordhausen unter Berlicksichtigung aller stadtebaulichen Rahmenbedingungen die Erforderlich-
keit der Ausweisung der Potenzialflachen mit der Prioritat | und Il sieht.

» Sowohl die Lage als auch die GroBe der dargestellten Wohn- und Mischbaubauflachen ent-
sprechen grundséatzlich den Erfordernissen einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

» Die Stadt Nordhausen hat als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums die stadte-
bauliche und kommunalpolitische Pflicht, flr alle kdnftig nachgefragten Wohnformen ausrei-
chend Flachen planerisch vorzubereiten, um sie zum gegebenen Zeitpunkt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und zu sichern.

» Der bisherige Verlauf der Neubautatigkeit (2001: 134 WE, 2003: 50 WE, 2005 46 WE) lag im
Durchschnitt von 2002 bis 2005 bei 55 WE/Jahr. Aufgrund der aktuell absehbaren Nachfrage-
entwicklung sowie der nur teilweise erfolgten Ausdifferenzierung des Angebots wird von einer
geringeren, aber qualitativ selektiven Bautatigkeit (altengerecht, Standort Innenstadt, hochwer-
tige EF- Hauser) ausgegangen.

» Die Stadt Nordhausen wird auch kinftig im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erst
dann den erforderlichen Teil an Baugebieten auBerhalb der bereits bebauten Stadtgebiete
entwickeln und sichern, wenn entsprechende Flachen im Innenbereich nicht oder nicht in ge-
eigneter GroBe, Verflgbarkeit, Lage, Preis, Zuschnitt etc. nutzbar sind.

¢ In Nordhausen sind seit 1990 zahlreiche verbindliche Bauleitplane aufgestellt worden, die je-
doch nur zu einem untergeordneten Anteil tatsachlich erstmals Baurecht schafften. Uberwie-
gend wurden Innenbereichsflachen nachverdichtet oder umgenutzt und Brachflachen entwi-
ckelt. Oberstes Stadtentwicklungsziel ist und bleibt in Nordhausen der Grundsatz: Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung. Mit erheblichen Aufwendungen setzt die Stadt diesen Grund-
satz deutlich sichtbar um, in den Sanierungsgebieten, in den Stadtumbaugebieten, in den wei-
teren Wohngebieten, mit der Dorferneuerung, mit der erfolgreichen Umsetzung der LGS Nord-
hausen 2004, aber auch in den Gewerbe- und Industriegebieten. Es kann jedoch trotz vorhan-
dener Baulticken im Innenbereich nicht jeder Bedarf gedeckt werden, so dass angemessene
Erweiterungsflachen fur eine erfolgreiche Stadtentwicklung unverzichtbar sind.

» Der etwa seit dem Jahr 2000 sichtbar notwendige Stadtumbauprozess, ausgeldst durch anhal-
tenden Bevolkerungsrickgang und zunehmenden Wohnungsleerstand, wurde und wird in
Nordhausen ebenfalls planerisch begleitet sowie mit erheblichem Finanzaufwand unterst(tzt.
Zahlreiche Beschllsse des Stadtrates dokumentieren hier das Ziel, den Wohnungsmarkt als
erhebliche wirtschaftliche und soziale GréBe nachhaltig zu stabilisieren.

» Die Stadt muss und wird sich jedoch stadtebaulich vertretbare Spielraume fir die Entwicklung
erhalten, muss flexibel und damit handlungsfahig sein, um insbesondere als Zentraler Ort im
landlichen Raum ihre besonderen Aufgaben dauerhaft leistungsfahig erfullen zu kénnen.

* In dem in Bearbeitung befindlichen Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK Nordhausen
2020) setzt sich die Stadt unter Berlcksichtigung der aktuellen Bedingungen erneut mit dem
kinftigen Wohnungsbedarf in Nordhausen auseinander.

» Zusammenfassend ist festzustellen, dass in Nordhausen auch kinftig noch ein bedeutender
Nachholbedarf an Wohnraum besteht, der nicht in bereits oder ehemals bebauten Gebieten
gedeckt werden kann. Dem Ruckbaubedarf von 1850 WE bis 2010 und einem maéglichen wei-
teren Wohnungsuberhang bis 2020 steht ein begrindeter Wohnungsbedarf gegentber (ca. 30
WE/Jahr). Dieser kann aus stadtebaulichen Grinden nicht ausschlieBlich im Bebauungszu-
sammenhang oder innerhalb bereits verbindlich beplanter Baugebiete gedeckt werden. Neu-
ausweisungen werden weiterhin erforderlich sein.
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« Stadtentwicklung ist ein Prozess, der standig beobachtet und bewertet werden muss. Da der
demografische und wirtschaftliche Umbruch auch in Nordhausen fortschreitet und dessen Er-
gebnis nicht in jedem Fall prognostizierbar ist, sind die gefassten Ziele und Strategien fur eine
erfolgreiche Stadtentwicklung — wie bisher - standig kritisch zu hinterfragen. DemgemaB wer-
den die Stadtentwicklungsziele und ihre Umsetzung nun mit dem zum Stadtumbau eingefihr-
ten Monitoring nachvollziehbar und vergleichbar beobachtet und bewertet. Neben den Ergeb-
nissen des ISEK Nordhausen 2020 wird die laufende Uberprufung der Planungen in der vorbe-
reitenden und verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Nordhausen und ihrer Auswirkungen
auch nach einem mdglichen Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes (Ziel: 2008) fortgesetzt
werden, so dass auch kunftig eine zeitgemaBe und stadtebaulich geordnete Entwicklung er-
reicht und gesichert werden kann.

Far das weitere Flachennutzungsplanverfahren stellt die vorstehende Priorisierung flur gesamtstad-
tische Entscheidungen damit eine wesentliche Planungsgrundlage dar. Sie diente darlber hinaus
als Ausgangslage fur die nach § 2 (4) BauGB durchzufuhrende Umweltprifung.

Bis zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes geht die Stadt Nordhausen davon
aus, dass verbindliche Bauleitplane mit dem Grundziel: Wohnen, den zukinftigen Inhalten des
Flachennutzungsplanes nicht widersprechen werden (§ 8 (3) BauGB), sofern es sich um Baufla-
chen handelt, die mit diesem Gutachten mit der Prioritat | bzw. Il bewertet worden sind.

Den Empfehlungen aus dem Landschaftsplan zur randlichen Eingrinung wurde durch die ent-
sprechende Darstellung gem. § 5 (2) Nr. 10i. V..m. § 1a (3) BauGB gefolgt, um die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft zu reduzieren. Weitergehende Regelungen zur Héhenentwicklung, dem
MaB der baulichen Nutzung usw. der kunftigen Wohnbauflachen mussen der verbindlichen Bau-
leitplanung Uberlassen werden.

Ferner sind Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Ausgleichsflachen) aus
den Landschaftsplanen flr die Stadt Nordhausen in den Plan und den Erlauterungsbericht (Anlage
Ubernommen sowie dartber hinausgehende Flachen dargestellt worden (= vgl. dazu auch Punkt
7.12. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Umweltbericht).

7.2. Gemischte Bauflachen gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO

7.2.1. Bezug zum "Gutachten zur Entwicklung der Wohnbauflachen der Stadt
Nordhausen bis 2020"

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Die Darstellungen der gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplanentwurf 2006 der Stadt
Nordhausen wurden auf Grund der vorhandenen Siedlungsstruktur gegentber vorheriger Entw(rfe
grundsatzlich beibehalten und erhéhten sich lediglich durch den Anteil der durch die Eingemein-
dung neu hinzukommenden Flachen der Ortslagen der neuen Ortsteile.

Die im Rahmen der Untersuchung der Einzelflachen im o. a. Gutachten festgestellten Unzulang-
lichkeiten in der Einstufung als Bauflache oder als Bestands- bzw. Planflache (Beispiel: Ortsteil
Bielen) wurden bei der weiteren Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes konkretisiert. In den
Mischbauflachen enthaltene Baullicken nach § 34 BauGB sind entsprechend der Struktur ihrer
naheren Umgebung bebaubar und nutzbar. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan beeinflus-
sen deren Nutzbarkeit im Innenbereich nicht. Auf eine Uberarbeitung des Gutachtens kann daher
verzichtet werden. Die Baullicken im Innenbereich (It. Gutachten im Idealfall bis zu 380 WE) sind
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dartber hinaus nicht daflr geeignet, den in den AusfUhrungen zur Darstellung der Wohnbaufla-
chen begrindeten Bedarf an Bauland fur den Einfamilienhausbau nennenswert zu decken.
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7.2.2. Gemischte Bauflachen in der Kernstadt

Alle Flachen, die in der Kernstadt als gemischte Bauflachen dargestellt sind, dienen
grundsaétzlich der Erhaltung und Weiterentwicklung der gemischten Nutzungsstrukturen
und somit der Mischung von Wohnen und nicht wesentlich storenden Gewerbe-, Hand-
werks- und Dienstleistungsbetrieben.

Dargestellt wurden als gemischte Bauflachen im Kernstadtgebiet (insgesamt 160 ha) vorwiegend
bebaute Bereiche, die bisher und als stadtebauliche Zielsetzung gemischte Nutzungsstrukturen
aufweisen und in der verbindlichen Bauleitplanung regelmasig die Entwicklung der Baugebiete
Mischgebiet (M) gem. § 6 BauGB und Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauGB zulassen.

Dabei wurde u.a. berticksichtigt, dass z.B. entlang der Hauptverkehrsachsen keine Funktionstren-
nung zugunsten ausschlieBlich gewerblicher Nutzungen stattfinden soll (Beispiel: Haupteinfallstra-
Be L 3080, Bereiche nérdlich und stdlich der Halleschen StraBe). Das ,Wohnen* in diesen Quartie-
ren (obwohl anteilig nicht mehr zur Halfte anzurechnen) soll neben der Standortsicherung fur nicht
storendes produktives und handwerkliches Gewerbe sowie Dienstleistungseinrichtungen weiterhin
zulassig sein. Nutzungsmischungen sind das ausdricklich erklarte stadtebauliche Ziel, um dem
sonst weiter wachsenden innerstadtischen Quell- und Zielverkehr zwischen Wohngebieten und
Arbeitsplatzen planerisch entgegenzuwirken. Gleichzeitig gilt das Prinzip der Standortsicherung fur
gesamtstadtisch erforderliche Anlagen und Einrichtungen der Infrastruktur zur Konzentration im
Kernstadtbereich.

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden kann in Einzelféllen die Festsetzung als besonderes
Wohngebiet (WB) gem. § 4a BauGB bzw. eingeschranktes Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauGB
ebenfalls aus der Darstellung der gemischten Bauflache entwickelt werden. Ein Widerspruch zu
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll dadurch nicht grundsétzlich entstehen.

Die Darstellung als gemischte Bauflachen im Bestand ist vorwiegend flr das Stadtzentrum sowie
Stadtteilzentren (zur Starkung der Zentren vgl. auch Punkt 7.5.1.), fir die Altstadt in Abstimmung
mit der Rahmenplanung zur Stadtsanierung sowie teilweise fur bisherige Gemengelagen gewahit
worden, wobei die Lésung vorhandener Nutzungskonflikte der verbindlichen Bauleitplanung Uber-
lassen werden muss.

In Abweichung vom verbindlichen Bebauungsplan Nr. 16 "Hallesche Str./Klosterhof/Marienweg"
und in Anpassung an die aktuell in Aufstellung befindliche 1. Anderung dieses Bebauungsplanes
(BP Nr. 16A "Hallesche Str./Klosterhof/Marienweg") als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a (2) BauGB wurde der Bereich der ehemaligen Brauerei am
Taschenberg (1,3 ha) im Uberarbeiteten Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen als Wohn-
bauflache dargestellt. Hier soll die Entwicklung eines Besonderen Wohngebietes nach § 4a BauN-
VO zur Errichtung studentischer Wohnungen und zugeordneter Einrichtungen (z. B. Studenten-
club) ermdglicht werden.

Die Darstellung des innerstadtischen Bereiches "Bleicherdder StraBe" als Mischbauflache erfolgt in
einem untergeordneten Teilbereich (1,1 ha) in Abweichung von der Festsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Bochumer StraBe/Bleicherdder StraBe" als Allgemeines Wohngebiet (WA). Dies ent-
spricht jedoch der stadtebaulichen Zielvorstellung der Stadt Nordhausen fur das Gesamtgebiet.
Die Wohnnutzung ordnet sich in die sie umgebenden Industrie-, Gewerbe- und Mischnutzung ein.
Westlich grenzen dariber hinaus die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG (Strecke Nordhausen
— Northeim) und der Harzer Schmalspurbahnen GmbH (Strecke Nordhausen — Brocken bzw. Wer-
nigerode bzw. Quedlinburg) an. Zwischen den Bebauungsplan-Gebieten Nr. 21 "Bochumer Stra-
Be/Bleicherdder StraBe" und Nr. 32 "Freiherr-vom-Stein-StraBe/An der Salza/HUpedenweg" (u. a.
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mit der EATON GmbH und dem ehemaligen IFA-Gelande), die jeweils als Gl festgesetzt sind, sind
gegenseitige Einschrankungen hinzunehmen, die jedoch nicht unzumutbar sein durfen.

Die Probleme dieser Gemengelagen sollen kurzfristig mit Hilfe der verbindlichen Bauleitplanung
bewaltigt werden auf der Basis eines neuen Larmgutachtens aus dem Jahr 2007 flr das gesamte
Gebiet zwischen Hesserdder StraBe im Norden, StraBe an der Salza im Westen, der L 3080 im Su-
den und der Bochumer StraBe im Osten. Es soll erreicht werden, dass fur die vorhandene Wohn-
nutzung keine unzumutbaren oder gar gesundheitsgefdhrdenden Auswirkungen entstehen kon-
nen, der gewerblichen Nutzung jedoch der dringend notwendige Entwicklungsspielraum einge-
raumt wird.

Die Darstellung von insgesamt 2,2 ha Potenzialflache fur die Mischnutzung in der Kernstadt (Krim-
derode, stdostlich des historischen Ortskerns sowie zwischen Parkallee und Zorge, nordlich der
"Henschuhecke) entspricht dem Charakter ihrer naheren Umgebung mit der typischen Nutzungs-
mischung und dient der Abrundung der Ortslage zum AuBenbereich.

7.2.3. Gemischte Bauflachen in den Ortsteilen

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Die Flachen, die in den Ortsteilen als gemischte Bauflachen dargestellt sind, dienen der
Erhaltung und Weiterentwicklung der dorflichen Struktur und somit der Mischung von
landlichen Wirtschaftsstellen, dem Wohnen und damit im Zusammenhang stehenden Be-
herbergungsbetrieben sowie den fiir die értliche Versorgung dienenden und nicht we-
sentlich stérenden Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben.

Dargestellt wurden als gemischte Bauflachen die bebauten Bereiche der historisch gewachsenen
Ortslagen. Es handelt sich dem Charakter nach i. d. R. um Dorfgebietsflachen, die jedoch zuguns-
ten der Einheitlichkeit der Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen der tber-
geordneten Kategorie gem. Baunutzungsverordnung zugeordnet wurden.

Einen wesentlichen Schwerpunkt der Mischnutzung stellt zweifelsfrei der gesamte Bereich der
landwirtschaftlichen Produktion dar sowie ihm mittelbar und unmittelbar zuzuordnendes Gewerbe.
Es ist jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht mit der notwendigen Sicherheit zu erkennen oder
gar abzuleiten, mit welcher Qualitdt und Quantitat sich diese fur die Ortslagen der Ortsteile wichti-
ge Produktionsstruktur stadtebaulich relevant entwickeln wird. Es kann daher insbesondere bei
der Beurteilung dieser Problematik notwendig werden, vor Erreichen des Planungshorizontes von
ca. 10 Jahren die Eigendynamik dieses Prozesses neu zu betrachten und planungswirksam zu
Uberarbeiten.

Mit der Darstellung von gemischten Bauflachen ist dennoch weitestgehend planungsrechtlicher
Spielraum gegeben, um in den stadtebaulich wertvollsten und interessanten Bereichen der Ortsla-
gen bei Planungsbedarf (Bebauungsplan) neben dem "Wohnen" auch nicht stérendes "Arbeiten"
planungsrechtlich zu entwickeln.

Der Erweiterungsbedarf in gemischten landlichen Strukturen ist begrenzt auf Grund vorhandener,
oft groBer Gehdftstrukturen, deren Erhaltung und Nachnutzung unter den veranderten Bedingun-
gen in der Landwirtschaft jedoch oft kompliziert ist. Daher sind geplante Mischbauflachen in nur
geringen AusmaBen in den Ortsteilen zur Weiterentwicklung der doérflichen Struktur und Abrun-
dung der Ortslagen bzw. stadtebaulich geordneten Einbindung von Splitterflachen dargestellt.

Die gemischte Bauflache nordwestlich der Festwiese im Ortsteil Leimbach enthalt neben beste-
henden dorflichen Nutzungen (Garten, Wochenendhauser, vereinzelt Wohnen) noch einen be-
grenzten Entwicklungsspielraum. Um die Entwicklung in diesem Bereich einschlieBlich der vor-
handenen Splitternutzungen unter Beachtung der Empfehlungen des Umweltberichts zur Ein-
griffsminimierung im Ubergangsbereich zum LSG "Alter Stolberg" nachhaltig zu ordnen, sind die
Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie ggf. die Herauslosung aus dem LSG "Alter Stolberg"
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erforderlich. Die Umweltprifung fur diese Flache hat ergeben, dass diese Planung keine erhebli-
chen Umwelteinwirkungen hervorruft. Der Hinweis aus dem Umweltbericht zur Alternativenprifung
fur diese Mischbauflache hat die Beibehaltung der Mischbauflache im Flachennutzungsplan zum
Ergebnis, vor allem wegen der beabsichtigten nachhaltigen Ordnung dieses Siedlungsbereichs.
Auswirkungen auf die Schutzziele fir das groBraumige LSG "Alter Stolberg" sind nicht zu erwarten,
besonders wegen der bereits vorhandenen baulichen und ErschlieBungsanlagen in diesem Sied-
lungsbereich, seiner geringen Flachenausdehnung (knapp 1,7 ha innerhalb des LSG "Alter Stol-
berg" mit insgesamt mehr als 4300 ha, davon allein im Territorium der Stadt knapp 3000 ha) sowie
wegen der kompletten Abgrenzung der Bauflache zur freien Landschaft durch vorhandene Garten-
flachen mit GroBgrinbestand. Diese sind als Grinflachen mit der Zweckbestimmung: sonstige
Garten dargestellt.

Daruber hinaus besteht ebenfalls ein begrenzter Entwicklungsspielraum innerhalb der dargestell-
ten Mischbauflache im Studwesten des Ortsteiles Bielen (Bereich Flutweg). Hier besteht dass
Problem, dass bebaute, rechtsverbindlich beplante und als Garten genutzte Flachen im Uber-
schwemmungsgebiet liegen. Die Darstellung dieser Bauflachen wird beibehalten, da das Pla-
nungsziel hiermit dokumentiert wird. Eine weitere Bebauung nach § 34 bzw. im Einzelfall nach § 35
BauGB wird erst moglich sein, wenn das planfestgestelite Uberschwemmungsgebiet nach der
Durchfuhrung geeigneter RetentionsmaBnahmen verandert worden ist.

Die gemischte Bauflache im nordlichen Teil des Ortsteiles Himmelgarten entspricht dem Pla-
nungsziel der Stadt Nordhausen, diesen Siedlungsbereich mit einigem baulichen Bestand um die
ehemalige "Kuckucksmuhle" wieder einer dauerhaften Nutzung zuzuflhren und dafur die entspre-
chenden Entwicklungsmaglichkeiten einzuraumen. Mit Hilfe der verbindlichen Bauleitplanung kann
diese Flache nach Erfordernis zum Baugebiet entwickelt werden. Erhebliche Umweltauswirkungen
sind daraus nicht abzuleiten, besonders wegen der bereits vorhandenen baulichen und Erschlie-
Bungsanlagen in diesem Siedlungsbereich, seiner geringen Flachenausdehnung sowie wegen der
Abgrenzung der Bauflache zur freien Landschaft durch vorhandene Gartenflachen mit GroBgrin-
bestand, der nach der Baumschutzsatzung der Stadt Nordhausen zu erhalten ist. Dartber hinaus
ist mit der Dritten Verordnung zur Anderung der Abgrenzung des LSG "Alter Stolberg" vom
29.09.1998 dieser Siedlungsbereich der Ortslage Himmelgarten auf der Basis des damaligen Fla-
chennutzungsplanentwurfes rechtsverbindlich aus dem LSG herausgeldst worden.

Im Ergebnis der wiederholten Behérdenbeteiligung wurde die Darstellung der gemischten Baufla-
chen erneut in den Ortsrandbereichen Uberprift und in den Ortsteilen wie folgt angepasst:

- Reduzierung der Bauflachendarstellung auf den baulichen Bestand und Darstellung als Flache
fur die Landwirtschaft (insgesamt 5 ha):

Hochstedt - stdlicher Ortsrand (- 0,7 ha)

Hesserode - zwischen Helme und GroBwechsunger StraBe (Uberschwemmungsgebiet) (- 1,3 ha)
Herreden - stiddstlicher Ortsrand (- 0,5 ha)

Steigerthal - stidéstlicher und westlicher Ortsrand (- 1,6 ha)

Hérningen - zwischen Ortslage und Friedhof (- 0,4 ha)

Sundhausen — westlicher Ortsrand (- 0,5 ha)

- Korrektur im Ortsteil Bielen nérdlich der L 3080 (+2,8 ha)
als Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung (BP Nr. 2 "Das lange Stlck" Ortsteil Bielen,
rechtsverbindlich festgesetztes Mischgebiet, enthalt Baulticken mit Baurecht, jedoch keine Po-
tenzialflachen laut Wohnbauflachengutachten)

Die im vorliegenden Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflachen (413 ha)
entsprechen nach Lage, GréBe und Ausdehnung den Erfordernissen der nachhaltigen
Entwicklung der Stadt Nordhausen unter Beriicksichtigung der unter Pkt. 4 genannten
Ziele der Stadtentwicklung fiir den Planungszeitraum bis 2020. Die Verfiigbarkeit der Po-
tenzialflaichen muss den Erfordernissen folgend ggf. schrittweise hergestellt werden.
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7.3. Gewerbliche Bauflachen gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen (ca. 550 ha) erfolgte neben der Wiedergabe des Bestan-
des und der erforderlichen Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung auf der Grundlage der
zu erwartenden bzw. bereits absehbaren stédtebaulichen Entwicklung im Bereich der Sicherung
und Entwicklung (Erweiterung) von Gewerbe- und Industriestandorten der Stadt Nordhausen in
ihrer Funktion als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums und der damit verbunde-
nen Verpflichtung, ausreichend gewerbliche Bauflachen Uber den Eigenbedarf hinaus zu planen
und zu sichern (= vgl. Pkt. 4.3).

GemaB des "Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Nordhausen 2020" (09/2008) wird sich die
kinftige Stadtentwicklung an den folgenden strategischen Leitthemen orientieren (vgl. > Pkt. 4.4),
hier vor allem:

1. Starkung des Wirtschaftsstandortes

als Grundlage flr Beschaftigung und Einkommen flr private Haushalte und damit fir die
kommunale Wirtschaftskraft. Das beinhaltet sowohl die Bereitstellung von Flachen und Infra-
strukturen als auch die gezielte Verbesserung der weichen Standortfaktoren und ein offensives
Standortmarketing.

Alle kommunalen MaBnahmen sind dahingehend zu gestalten, dass sie bestmégliche
Beitrage zur Erreichung dieser Ziele leisten.

Im nunmehr vorliegenden Uberarbeiteten Flachennutzungsplan sind insgesamt ca. 550 ha ge-
werbliche Bauflache dargestellt (davon ca. 28 ha als Potenzialflache), deren Schwerpunkt auf
Grund der Lagegunst eindeutig im Stden und Stdosten der Stadt Nordhausen liegt. Im Norden
der Stadt ist ausschlieBlich die Flache des durch den Planungsverband Industriegebiet Kohnstein
verbindlich Uberplanten und zu 100 % ausgelasteten Gebietes einer ehemaligen Industriebrache
als gewerbliche Bauflache dargestellt

Prioritat bei der kunftigen Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordhausen hat die Entwicklung
der IndustriegroBflache in der Goldenen Aue, fur deren planungsrechtliche Sicherung und Entwick-
lung der Planungsverband "Industriegebiet Goldene Aue" zwischen Nordhausen und 7 angren-
zenden Gemeinden in der Goldenen Aue gebildet und die LEG Thuringen als Entwicklungs- und
ErschlieBungstrager gebunden worden ist. In die Planung und ErschlieBung des Gebietes flossen
und flieBen dabei erhebliche finanzielle Mittel. Diese in Anpassung an die Ziele der Raumordnung
(= vgl. Pkt. 4.3) im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen sollen einen groBen, wenn
nicht den gréBten Anteil der notwendigen industriellen Basis flr kiinftige Anspruiche sichern.

7.3.1. Entwicklung der gewerblichen Bauflachen seit 1990

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

* Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Ebenso wie bei der Entwicklung von Wohnbauland ist in den ersten Jahren der Entwicklung nach
der politischen Wende in der Stadt Nordhausen der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung im
gewerblichen Bereich auf die Revitalisierung von Industriebrachen, die Konversion ehem. milita-
risch genutzter Flachen, die effektivere Auslastung vorhandener Gewerbeflachen sowie die ver-
tragliche Einbindung von Industrie und Gewerbe und deren stadtebauliche Ordnung in so genann-
ten Gemengelagen gelegt worden (vgl. dazu nachstehende Ubersicht)
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Ubersicht iiber die wesentlichen verbindlichen Bauleitpline fir GE und Gl seit 1990, die
der Verdichtung bzw. Nachnutzung bereits bebauter Flachen und der Brachflachenrevita-
lisierung dienen (vgl. auch Gesamtubersicht Uber die verbindliche Bauleitplanung, = Anlage 1)

Bebauungsplan GroBe |Bemerkungen

der GE

bzw. Gl

ca.
Nr. 2 "Ehem. NVA-Gelande" 50 ha | Konversionsflache, voll erschlossen, zu 2/3 belegt; B-Plan zurzeit in U-

berarbeitung

Nr. 19/54neu: 82 "Helmestr. / 15 ha | Sicherung und Verdichtung von Industrie- und Gewerbeflachen gegen
Uthleber Weg" entgegenstehende Nutzungen
Nr. 21 "Bochumer StraB3e / 5 ha | ehemalige Gemengelage, Ansiedlung des amerikanischen Unterneh-
Bleicheroder Str." mens EATON, Auslastung 100 %; Uberarbeitung des Gesamtbereiches

mit neuem BP vorgesehen, daher tw. im FNP abweichende Darstellung
von den Festsetzungen des verbindl. Bebauungsplanes;

Nr. 27 "Feldgewende Sud" 8 ha | Verdichtung und Revitalisierung brach gefallener Industrieflachen ehem.
DDR-GroBbetriebe (hier: Plattenwerk), Auslastung ca. 70 %

Nr. 32 "Fr.-v.-Stein-Str./An 35 ha | Verdichtung und Revitalisierung brach gefallener Industrieflachen ehem.

der Salza..." DDR-GroBbetriebe (hier: IFA-Motorenwerk), Auslastung ca. 96 %

Nr. 38 "Am Schlachthofplatz" 9 ha | Verdichtung und Revitalisierung brach gefallener Industrieflachen ehem.
DDR-GroBbetriebe (hier: Brennerei), Auslastung 100 %

Nr. 41 6 ha | Sicherung, Verdichtung und stadtebauliche Ordnung einer GE-Nutzung

"Kyffh./Rothenburgstr." (Schlachthof bzw. Verarbeitung), Auslastung ca. 80 %

Nr. 55 "Lange Str." 6 ha | Verdichtung bestehender Gewerbeflachen und vertragliche Ordnung von
Gemengelagen, Auslastung ca. 65 %

Nr. 84 "Ehem. Heizkraftwerk" 15 ha | Nachnutzung einer Brachflache als Industriegebiet, Auslastung mehr als
90 %

PV Industriegebiet Kohn- 18 ha | Verdichtung und Revitalisierung brach gefallener Industrieflachen ehem.

stein DDR-GroBbetriebe (hier: u.a. ehem. Kéltetechnik), Auslastung 100%

Summe 152 ha

» Entwicklung neuer Gewerbeflachen seit 1990

Daneben sind Gewerbegebiete auf der so genannten "griinen Wiese" in der Kernstadt und

Uberwiegend in den damals selbstéandigen Gemeinden mit einer GesamtgréBe von 74 ha verbind-

lich beplant worden (vgl. auch Gesamtubersicht Uber die verbindliche Bauleitplanung im Anhang)

und weitgehend ausgelastet, bis auf das Gebiet im Ortsteil Leimbach "Am Kiesberge" mit einer

GroBe von rd. 25 ha, welches erst zu etwa 20 % ausgelastet ist. Griinde dafir sind u.a.:

- bisher nur TeilerschlieBung vorhanden

- Lage am Hang lasst nur eingeschrankt Gewerbeansiedlungen zu

— Teil der Flachen soll Ansiedlungen vorbehalten bleiben, die sich aus dem dort befindlichen BIC
Nordthuringen ausgrinden.

Die Darstellung als gewerbliche Bauflache wird fur diese Flachen beibehalten.

Schwierigkeiten bestehen zurzeit bei der Entwicklung des Gebietes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 70 (OT Bielen) "B 80/Im Krug" stdlich der L 3080 zwischen Nordhausen und
dem Ortsteil Bielen mit einer GroBe von insgesamt 22 ha. Der urspringliche Bebauungsplan (Nr. 1
"Im Krug" der ehemaligen Gemeinde Bielen ist im November 1998 nach langjahrigen Klageverfah-
ren fur nichtig erklart worden. In dem Bebauungsplan war neben einem Sondergebiet fir groBfla-
chigen Einzelhandel gem. § 11 (3) BauNVO (7 ha), welches die Stadt Nordhausen erfolgreich an-
gegriffen hat, ein Gewerbegebiet festgesetzt, welches voll erschlossen und bisher erst etwa zu
25 % ausgelastet ist. Ziel der Stadt Nordhausen ist es, die gewerbliche Entwicklung dieses Gebie-
tes weiter voranzutreiben. Aus diesem Grund hatte sie den Bebauungsplan Nr. 70 "B 80/ Im Krug"
aufgestellt, der das Planungsziel Gewerbegebiet festsetzt und das Sondergebiet fir groBflachigen

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Einzelhandel gem. § 11 (3) BauNVO auf die GréBe des genehmigten Marktes beschranken wird.
Dementsprechend ist die Darstellung der Bauflachen in diesem Bereich geandert worden.

Ebenso schwierig gestaltet sich die Entwicklung der Gewerbegebietsflachen im Ortsteil Hessero-
de (Bebauungsplan 1 "Das Bruhl" Ortsteil Hesserode), dessen Belegung wegen der unangemes-
senen Preisvorstellungen des privaten Eigentimers sowie der separierten Lage zur Kernstadt mit
10 % erheblich unterdurchschnittlich und unbefriedigend ist. An der Entwicklung soll jedoch fest-
gehalten werden.

7.3.2. Gewerbeflachenentwicklung im Planungszeitraum des FNP

Die vorhandenen Reserven in Gebieten mit Baurecht stellen sich im Wesentlichen wie folgt dar:

Belegung ausgewahlter Gewerbestandorte in Nordhausen

Gesamtiliche Gesamt belegte Frele Belegungs Baurecht

It FNP Hetto Flache  Flache in gquotein % nach
NAME (ha} Flache  (ha) ha
Drarmweg Mord 47,5 Al 21,6 10,0 6B,3% § 30
An dar Helme 19,2 35 34,1 5.4 BB,3% B34
Darmweg Sid x ! #5.0 BB.S 85 03,29 B34
IEA Indusirlapark 347 334 a2 1.3 BE,1% § 30
|Industrisalstandon Kehnstain 11,8 187 171 1.6 01.5% § 20
Alstancor Mordbrandg ! Erfurtar Str, ] 2.0 2.0 0,0 100,0%. § 30
1G RathenburgstraBe 287 241 18,2 59 75,5% B34
Heizkraitwerk | Rothenburgstraile 14,8 10,8 8.9 09 81,79 § 30
Rathenburgstralfie Mord [ Kyffh. Sir 5 4.0 3,0 1,0 TE,04 § 30
Sl Fnll:l-_:]nu'c:-l"lﬂu ¥ 177 24,9 12,9 12,0 51,8% § 30
Helmesirasse Ost x a4 7.0 14,0 30 B2, 4%, Ha4
Nardlichas Feldgewanda x 5.6 4.5 1,3 3 30,00 Ha4
Am Kln:tmlgsr ! Labmbach x 24.4 222 2.8 18,4 12,4% § 30
[Cras Bkl Hessaroda 20,9 4.0 0.9 B 10,6% § 30
(] Krug / Blalan 23,2 17.5 4.0 13,5 22,7% § 30
Dras lange Stick Bielen 8.2 83 66 1.7 B0,0% § 30
Goldene Aus 38t 2 0.0 282 0046 § 30

4608 3016 260.0 122.6 68,7 %
— — —
daven Fliéchan = 5 ha Summe 110,0
BRUTTO 4834 8352 1532

Tabelle 6 Belegung ausgewéhlter Gewerbestandorte in Nordhausen,
(Quelle: eigene Ermittlung Amt fur Wirtschaftsférderung und Stadtplanung, Stand: Juli 2008)

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen dargestellten 550 ha gewerblichen Bauflachen
enthalten ein Entwicklungspotenzial von rund 28 ha, flr die bisher kein Baurecht bezogen auf die
gewerbliche bzw. industrielle Nutzung besteht.

Die Planung neuer Bauflachen wurde dabei gegentber vorhergehender Entwurfe fir den Flachen-
nutzungsplan erheblich reduziert und ausgehend von den Reserven innerhalb von Baugebieten
mit Baurecht nach § 30 und § 34 BauGB auf 4 Flachen verringert. Es sind dies:

1. Flache siidlich der Kasseler LandstraBe (Potenzial ca. 4 ha) als Bindeglied zwischen den

stadtauswarts befindlichen Nutzungen mit Tankstelle und dem im Zusammenhang bebauten
Kernstadtgebiet / Abzweig Darrweg.
Die Hinweise aus der Umweltprifung (= Bewertung der Siedlungsflache G.N.002 im Pkt. 4.4.1
des Umweltberichtes) zur Minimierung der Belastigungen aus dem geplanten Gebiet auf das
nordlich an die L 3080 angrenzende, vorhandene Wohngebiet Paul-Urban-Siedlung sind in
den weiterfihrenden Planungen zu ber(cksichtigen.

2. Fléache fur den geplanten Autohof am Abzweig der A 38 / B 4 im Ortsteil Sundhausen (BP Nr.
88 "Autohof" ist im Aufstellungsverfahren)

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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3. zwei Teilflachen nérdlich des Darrweges ('Gutsweg" mit 4,8 ha GroBe und "Liststr." 5,8 ha).
Es sind dies die bereits als Siedlungsflachen genutzten und derzeit brach liegenden ehemali-
gen Wohngebiete, die nunmehr im Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Nordhausen als Gewer-
begebiet bzw. Industriegebiet festgesetzt und entwickelt werden kénnen. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist es, nachdem dort mit Hilfe des Stadtumbauprogramms der Thiringer Stadte-
bauférderung, Teil Rickbau, rund 400 WE abgerissen worden sind, die dauerhaft strukturell
leer standen (nicht zuletzt wegen der Wohnlage im Industriegebiet), der Industrie- und Gewer-
benutzung mehr Raum zur Entwicklung bereitzustellen (sowohl in der Flache als auch hin-
sichtlich zul&ssiger Emissionswerte).

4. Flache des ehemaligen Giiterbahnhofs Nordhausen in der Langen StraBe mit einer GroBe
von 3,4 ha. Es handelt sich hier um die gewlnschte Folgenutzung nach Aufgabe der Bahn-
widmung (= vgl. Pkt. 7.6.2 der Begrindung). Die Darstellung als Gewerbliche Bauflache zu-
sétzlich zur nachrichtlichen Ubernahme nimmt Bezug auf die durch den Gesetzgeber im
Rahmen der Anderung des BauGB 2004 eingeraumte Mdglichkeit zur "zeitlichen Schichtung
der Planung" im Rahmen des Festsetzungskatalogs fir die verbindliche Bauleitplanung. Diese
Festsetzungsmadglichkeit nach § 9 (2) Satz 2 BauGB muss inzident auch auf die Darstellungen
in der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) anwendbar sein. Da die Flachen
des Guterbahnhofes fur die Bahnnutzung als entbehrlich eingestuft worden sind und die Im-
mobiliengesellschaft der Bahn AG intensiv die Vermarktung des Grundstlickes betreibt, kann
davon ausgegangen werden, dass die Umsetzung des Planungswillens der Stadt Nordhausen
im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes realisierbar ist.

In einem Bebauungsplan zur Entwicklung des Gebietes aus dieser Darstellung soll als geplan-
te Nutzung Gewerbe- bzw. Industriegebiet festgesetzt werden. Die bisher von Interessenten
angestrebte Nutzung flr groBflachigen Einzelhandel widerspricht diesem Planungsziel und soll
daher nicht zugelassen werden.

Im Fall der Entwidmung der betroffenen Flachen durch die Bahn ist die Anpassung der Bau-
leitplanung mit der Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich und der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes zur Schaffung des erforderlichen Planungsrechts ggf. auch im
Parallelverfahren vorgesehen. Die ErschlieBung dieser Flachen kann Uber die Lange StraBe
gesichert werden.

Grundsatzlich sind die Empfehlungen aus der Umweltprifung (= Teil I der Begrindung, Pkt.
4.4.1) in der nachfolgenden Planungsebene zur Entwicklung der Planflachen zu bertcksichtigen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen (550 ha) entspre-
chenden unter Beachtung der vorhandenen sowie der sparsam geplanten gewerblichen
Potenziale nach Lage, GroBe und Ausdehnung den Erfordernissen der nachhaltigen Ent-
wicklung der Stadt Nordhausen und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a (1) BauGB unter Beriicksichtigung der unter Pkt. 4 genannten Ziele der Stadtent-
wicklung fiir den Planungszeitraum. lhre Verfiigbarkeit muss den Erfordernissen folgend
schrittweise hergestellt werden.
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7.4. Sonderbauflachen gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO

Bei der Darstellung der Sonderbauflachen handelt es sich um stadtebauliche Bereiche,
die mit ihrer Funktion bzw. Nutzung und ihren Auswirkungen auf die angrenzenden bzw.
die sie umgebenden stadtebaulichen Bereiche die Einordnung in andere Bauflachen
nicht zulassen.

Aufgrund der GroBe des Plangebietes, der Wahrung der Einheitlichkeit und Ubersichtlichkeit der
Planung, des Planungshorizontes und in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen aus der ver-
bindlichen Bauleitplanung wurden die Sonderbauflachen im Entwurf des Flachennutzungsplanes
mit ihrer geplanten Zweckbestimmungen dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen (insgesamt rd. 106 ha) gliedern sich
wie folgt:

Zweckbestimmung GroBe davon
der Sonderbaufléche (ha) Bestand Planung
S Erhol Schullandheim 1,1 1,1
S Wochenendhaus 13,5 1,6 12,0
S Ferienhaus 8,1 0,0 8,1
S Camping 7,1 4.0 3,0
S Bildung 16,4 16,4
S Klinik 11,3 11,3
S Tierheim 0,8 0,8
S Lawi 3,1 3,1
S Tierproduktion 24,3 24,3
S Freizeit 0,9 0,9
S Handel 19,8 19,8

106,4 83,3 23,1

Tabelle 7 Bilanz der dargesteliten Sonderbauflachen im aktuellen Fldchennutzungsplan

7.4.1. Sonderbauflachen, die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 1 BauNVO)

Zu den im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen, die der Erholung dienen (§ 10
Abs. 1 BauNVO) gehoren die Kategorien:

Sonderbauflachen fur Schullandheim (Sgquiandneim)
Sonderbauflachen fir Wochenendhausgebiete (Syen)
Sonderbauflachen fir Ferienhausgebiete (Seerenns)
Sonderbaufléachen fir Campingplatzgebiete (Scamping)

Mit den vg. Sonderbauflachen, die der Erholung dienen, sind die erforderlichen Bauflachen fur die
Erfallung der Funktionen der Stadt im Raum' als regional bedeutsamer Fremdenverkehrsort, als
Stadt mit Bedeutung fur den Stadt-, Bildungs- und Kulturtourismus sowie flr das potentielle Frem-
denverkehrsgebiet Seenplatte Goldene Aue ausreichend dargestellt. Diese Flachen dienen eben-
falls den Erholungs- und Freizeitzwecken der Bevolkerung der Stadt und der unmittelbaren Umge-
bung (Naherholung). Ein erhéhter Durchgrinungsgrad dieser Sonderbauflachen soll neben dem
Ausgleich der durch Eingriffe zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes die Attrak-
tivitat der Flachen steigern und deren Einbindung in den umgebenden Raum deutlich verbessern.

' RROP NT, Teil B, Ziel 7.2.2.6

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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7.4.1.1 Schullandheim

Die dargestellte Sonderbauflachen fur Schullandheim (Ssghuananem) PEfindet sich in der Gemarkung
des Ortsteiles Petersdorf der Stadt Nordhausen, stdwestlich der bebauten Ortslage Petersdorf
und hat eine Flache von 1,1 ha. Diese Darstellung entspricht unter Berlicksichtigung der notwen-
digen Anpassung an den anderen PlanungsmaBstab’, dem Stand der seit 29.03.2007 wirksamen
1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans Petersdorf sowie dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.2 "Harzrigi" Petersdorf. Der Bereich innerhalb der Sonderbauflache am Rand
des Waldgebietes "das Kirchholz" ist mit dem Schullandheim "Harzrigi"' und den dazugehérenden
baulichen und sonstigen Anlagen bebaut.

Der Horizontverein e. V. betreibt das Schullandheim "Harzrigi" als auBerschulische Bildungs- und
Begegnungsstatte fur Kinder und Jugendliche aus Thiringen und angrenzende Bundesléander
zum Erleben der Natur mit allen Sinnen, zum Kennen lernen artgerechter Tierhaltung, Erkundung
und Erforschung der Umgebung usw. FUr die notwendigen baulichen Erweiterungen war die vg.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Harzrigi
der gemeinde Petersdorf notwendig.

Die vg. Nutzung des Bereiches dient damit vorrangig Erholungszwecken. Die Darstellung als Son-
derbauflache, die der Erholung dienen, entspricht damit dem stédtebaulichen Planungsziel flr
diesen Bereich. Die Empfehlungen aus der Umweltprifung sind bereits im VBP Nr. 2 "Harzrigi" der
ehemaligen Gemeinde Petersdorf planungsrechtlich umgesetzt.

7.4.1.2 Wochenendhausgebiete

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind zwei Bereiche als Sonderbauflachen fur
Wochenendhausgebiete (Sy¢,) mit einer GesamtgroBe von 13,5 ha dargestellt:

1. Ortsteil Hesserode, 1,5 ha (Bestand)

Das bestehende Wochenendhausgebiet im Ortsteil Hesserode befindet sich im nordostlichen
Teil und oberhalb der bebauten Ortslage Hesserode im Ubergangsbereich zum Naherholungs-
gebiet "Holzchen" mit der fUr Freiluftveranstaltungen gern genutzten "Waldbihne" (dort findet u.
a. jahrlich der Jodlerwettstreit statt). Das Gebiet ist mit einzelnen Wochenendh&usern bebaut
und hebt sich durch die vorhandene Struktur und Nutzung von den sie umgebenden Bereichen
der Ortslage ab. Die Darstellung entspricht der Planungsaussage des seit der Eingemeindung
des Ortes 1997 bisher fortgeltenden wirksamen Flachennutzungsplans flr Hesserode.

Eine Erweiterung des Gebietes ist nicht vorgesehen, eine angemessene Verdichtung mit ein-
zelnen Wochenendhausern ist unter Beachtung der Eigenart des Gebietes moglich.

2. Ortsteile Bielen und Sundhausen, 12 ha, Potenzialflache, beabsichtigte Bergbaufolge-
nutzung

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner Sitzung am 22.02.2006 der gemeinsam mit
dem Eigentimer der Flachen sowie des Bergwerkseigentums Bielen/Sundhausen, der Kies-
werke Nordhausen GmbH, erarbeiteten Konzeption zur Entwicklung der Kiesgewéasser zur
Nordhauser Seenlandschaft "Goldene Aue" zugestimmt (2 vgl. Anlage 14). Im Beschluss Nr.
461/2006 heiBtes u. a.:

! Der Flachennutzungsplan Petersdorf sowie seine 1. Anderung wurden im MaBstab 1 : 5000 erstellt. Der
aktuelle Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Nordhausen wird im MaBstab 1:15.000 erarbeitet (= vgl.
Pkt 3.5 der Begrindung).
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"Der Stadtrat beschlieBt die Entwicklungskonzeption fur die Kiesseen der Stadt Nordhau-
sen als Handlungsgrundlage fur die Folgenutzung der Seenlandschaft entsprechend bei-
geflgter Anlage." In der Begriindung wird dazu ausgefihrt:

'Die Stadtverwaltung Nordhausen und die Kieswerke Nordhausen GmbH haben Uber die
Entwicklungskonzeption fir die Kiesseen der Stadt Nordhausen das gemeinsame Interes-
se bekundet, die ausgekiesten Seen und deren Uferbereiche innerhalb der Stadt Nordhau-
sen einer Nutzung zuzufthren, die der Naherholung, dem Tourismus und dem Naturschutz
dient. Mittels Bebauungsplanen sollen schrittweise die erforderlichen konkreten Festset-
zungen getroffen werden. Fir die Umsetzung der Konzeption sind die jeweiligen Grund-
stlickseigentumer zustandig. Die Stadt Nordhausen koordiniert und unterstutzt die Umset-
zung mit weiteren verbindlichen Bauleitplanen zur Schaffung von Baurecht."

Die daraus zu begriindenden Darstellungen, fur die im Ergebnis der Umweltprifung und unter
Berlcksichtigung aller stadtebaulichen Belange eine vertragliche Entwicklung moglich scheint,
sind im vorliegenden Flachennutzungsplan enthalten.

In dem Bereich am Sundhauser See, dem die Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet zu-
geordnet wurde, soll mit Hilfe der verbindlichen Bauleitplanung das notwendige Baurecht fur
die Wochenendhausnutzung (kein dauerhaftes Wohnen) sowie zugehorige Anlagen und Ein-
richtungen schrittweise unter Beachtung der Empfehlungen aus der Umweltprifung (= Teil |l
der Begriindung, Pkt. 4.4.1) geschaffen werden Hauptmerkmal dieses Gebietes soll neben der
Ausrichtung auf die Lage am Sundhauser See ein hoher Durchgrinungsanteil sein (GRZ ..
0,2), so dass die GroBe der dargestellten Bauflache (12 ha) auf den ehemals als Betriebsfla-
chen der Kieswerke genutzten Grundstlicken (hoch verdichteter Boden bzw. versiegelt) den-
noch keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt erwarten lasst.

Die Sonderbauflache befindet sich derzeit noch innerhalb des Bergwerkseigentums Bie-
len/Sundhausen der Kieswerke Nordhausen GmbH, hier: Flachen mit zeitlich vorrangiger Dar-
stellung als Flachen fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen gem. § 5 (2)
Nr.8 BauGB. Nach Beendigung des Abbaus (hier: Kies) und erfolgter Entlassung der Flachen
aus dem Bergrecht soll die Umnutzung zu Sonderbauflachen im sachlichen Zusammenhang
mit RekultivierungsmaBnahmen erfolgen.

Die dargestellte Sonderbauflache als beabsichtigte Folgenutzung nimmt Bezug auf die durch
den Gesetzgeber im Rahmen der Anderung des BauGB 2004 eingerdumte Méglichkeit zur
'zeitlichen Schichtung der Planung" im Rahmen des Festsetzungskatalogs flr die verbindliche
Bauleitplanung. Diese Festsetzungsmaoglichkeit nach § 9 (2) Satz 2 BauGB muss inzident auf
die Darstellungen in der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) anwendbar
sein. Da die Auskiesung des hier betroffenen "Sundhauser Sees" abgeschlossen ist, kann da-
von ausgegangen werden, dass die Umsetzung des Planungswillens der Stadt Nordhausen im
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes realisierbar ist. Das 0. a. Bebauungsplanverfah-
ren kann daher bereits parallel zum bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahren bis zum
Stand nach § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss) durchgefihrt werden. Die Genehmigung und
Inkraftsetzung erfolgen erst nach der Entlassung aus dem Bergrecht.

7.4.1.3 Ferienhausgebiete

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind zwei Sonderbauflachen fur Ferienhausge-
biete (Seeienns) Mit einer GesamtgroBe von 8,2 ha im Bereich der Kiesgewasser zwischen Bielen
und Sundhausen dargestellt. Die Darstellung dieser Ferienhausgebiete basiert ebenfalls auf dem
Beschluss des Stadtrates zur Entwicklung der Seenlandschaft sudostlich der Kernstadt Nordhau-
sen. Die nachfolgende Begrindung trifft flr beide Teilflachen gleichsam zu:

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner Sitzung am 2202.2006 der gemeinsam mit
dem Eigentimer der Flachen sowie des Bergwerkseigentums Bielen/Sundhausen, der Kies-
werke Nordhausen GmbH, erarbeiteten Konzeption zur Entwicklung der Kiesgewasser zur
Nordhauser Seenlandschaft "Goldene Aue" zugestimmt (2 vgl. Anlage 14). Im Beschluss Nr.
461/2006 heiBtes u. a.:

"Der Stadtrat beschlieBt die Entwicklungskonzeption fir die Kiesseen der Stadt Nordhausen als
Handlungsgrundlage fur die Folgenutzung der Seenlandschaft entsprechend beigeflgter Anla-
ge." In der Begriindung wird dazu ausgefuhrt:

"Die Stadtverwaltung Nordhausen und die Kieswerke Nordhausen GmbH haben Uber die Ent-
wicklungskonzeption fir die Kiesseen der Stadt Nordhausen das gemeinsame Interesse be-
kundet, die ausgekiesten Seen und deren Uferbereiche innerhalb der Stadt Nordhausen einer
Nutzung zuzuflihren, die der Naherholung, dem Tourismus und dem Naturschutz dient. Mittels
Bebauungsplanen sollen schrittweise die erforderlichen konkreten Festsetzungen getroffen
werden. Fur die Umsetzung der Konzeption sind die jeweiligen Grundstickseigentimer zu-
standig. Die Stadt Nordhausen koordiniert und unterstitzt die Umsetzung mit weiteren verbind-
lichen Bauleitpléanen zur Schaffung von Baurecht."

Die daraus zu begrindenden Darstellungen, fur die im Ergebnis der Umweltprifung und unter
Bertcksichtigung aller stadtebaulichen Belange eine vertragliche Entwicklung moglich scheint,
sind im vorliegenden Flachennutzungsplan enthalten.

In den Ferienhausgebieten sollen Ferienhauser sowie zugehorige Einrichtungen und Anlagen ent-
wickelt werden, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wech-
selnden Personenkreis zur Erholung zu dienen (§ 10 (4) BauNVO). Beides sind Potenzialflachen,
die bisher fur Betriebsanlagen und betriebliche Zwecke der Kieswerke genutzt wurden.

1. Ferienhausgebiet am Bielener See Ortsteil Bielen, 3,6 ha, Potenzialflache, beabsichtig-
te Bergbaufolgenutzung

In diesem Bereich erfolgte bisher die Verladung der Kiese, die zwischenzeitlich an den Auesee
(einziges noch im Abbau befindliches Feld im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der
Stadt Nordhausen) verlagert worden ist. Die Flachen sind daher fur die bergbauliche Nutzung
entbehrlich. Die dargestellte Folgenutzung soll neben der vg. Ferienhausnutzung auch fur mit
der Erholungsfunktion vertragliche Freizeitnutzungen entwickelt werden.

2. Ferienhausgebiet zwischen Sundhauser See und Forellensee, Ortsteile Bielen und
Sundhausen, 4,6 ha, Potenzialflache, beabsichtigte Bergbaufolgenutzung

In dieser Sonderbauflache fur Ferienhausgebiete sollen im Rahmen der kinftigen verbindlichen
Bauleitplanung neben der Ferienhausnutzung auch die erforderlichen Flachen fir Verwaltungs-
und Serviceanlagen und —einrichtungen fir das Fremdenverkehrsgebiet insgesamt unterge-
bracht werden.
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"Wolfsmuhle" mit angegliedertem Dauercampingplatz sowie einem Zeltplatz. Als Sonderbaufla-
che dargestellt sind die bereits mit den vg. Nutzungen langjahrig belegten Flachen. Eine Erwei-
terung des Gebietes ist nicht vorgesehen.

2. Ortsteil Bielen, 5 ha, davon ca. 3 ha Potenzialflache
Fur diese Flache befindet sich der Bebauungsplan Nr. 65 "Campingplatz Bielener Kiesgewas-
ser" im Aufstellungsverfahren. Vorgesehen ist die Weiterentwicklung des vorhandenen Jugend-
zeltplatzes zu einem Campingplatz mit den fur diese Nutzung erforderlichen baulichen Anla-
gen. Diese Flache dient der Entwicklung des potentiellen Fremdenverkehrsgebietes Seenplatte
Goldene Aue. Die ErschlieBung ist aus Richtung Westen in Verlangerung der Anlagen der Ro-
thenburgstraBe geplant.

Der sudliche Teil der Sonderbauflache befindet sich derzeit noch innerhalb des Bergwerksei-
gentums Bielen/Sundhausen der Kieswerke Nordhausen GmbH, hier: Flachen mit zeitlich vor-
rangiger Darstellung als Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen
gem. § 5 (2) Nr.8 BauGB. Nach Beendigung des Abbaus (hier: Kies) und erfolgter Entlassung
der Flachen aus dem Bergrecht soll die Umnutzung zu Sonderbauflachen im sachlichen Zu-
sammenhang mit RekultivierungsmaBnahmen erfolgen.

Die dargestellte Sonderbauflache als beabsichtigte Folgenutzung nimmt Bezug auf die durch
den Gesetzgeber im Rahmen der Anderung des BauGB 2004 eingeraumte Mdglichkeit zur
"zeitlichen Schichtung der Planung" im Rahmen des Festsetzungskatalogs flr die verbindliche
Bauleitplanung. Diese Festsetzungsmaoglichkeit nach § 9 (2) Satz 2 BauGB muss inzident auf
die Darstellungen in der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) anwendbar
sein. Da die Auskiesung des hier betroffenen "Bielener Sees" abgeschlossen ist, kann davon
ausgegangen werden, dass die Umsetzung des Planungswillens der Stadt Nordhausen im
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes realisierbar ist. Das 0. a. Bebauungsplanverfah-
ren kann daher bereits parallel zum bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahren bis zum
Stand nach § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss) durchgefihrt werden. Die Genehmigung und
Inkraftsetzung erfolgen erst nach der Entlassung aus dem Bergrecht.

Die Empfehlungen aus der Umweltprifung (= Teil Il der Begrindung, Pkt. 4.4.1) sind bei der
nachfolgenden Planungsebene zu bertcksichtigen.

Uber die vg. begriindeten Flachen hinaus sind im vorliegenden Flachennutzungsplan keine Son-
derbauflachen fur Erholungszwecke dargestelit.

7.4.2. Sonstige Sonderbauflachen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

7.4.1.4 Campingplatzgebiete

Als sonstige Sonderbauflachen sind solche Flachen dargestellt, die sich von den Ubrigen Bauge-
bieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Die jeweilige Zweckbestimmung ist
den Flachen jeweils eindeutig zugeordnet und wird nachfolgend begriindet.

Die Sonderbauflachen flir Camping(Scamping) dienen der Entwicklung der erforderlichen Flachen flir
die Unterbringung von Zelt- und Campingplatzen. Daflr sind im Stadtgebiet zwei Flachen vorge-
sehen:

1. Ortsteil Rodishain, 2 ha, (Bestand)
Die Flache befindet sich am stidostlichen Ortsrand des Ortsteiles Rodishain, unmittelbar im An-
schluss an die bebaute Ortslage. Landschaftlich reizvoll im Stidharz unmittelbar an der Grenze
zwischen dem LSG "Alter Stolberg" und dem LSG "Stdharz" befindet sich das Ausflugshotel

7.4.2.1 Bildung und Forschung

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Als Sonderbauflache fur Bildung und Forschung (Sgy) ist das Gelande der Fachhochschule Nord-
hausen mit einer GroBe von 16,4 ha dargestellt. Die 4. Fachhochschule Thiringens, die der ober-
zentralen Teilfunktion der Stadt Nordhausen auf dem Bildungssektor entspricht, ist im November
1997 gegrindet worden und hat den Studienbetrieb mit dem Wintersemester 1998 / 1999 aufge-
nommen. Derzeit ist die geplante GréBe der Fachhochschule mit knapp 2000 Studierenden bereits
erreicht. (Eine VergroBerung auf 3000 Studierende wird diskutiert.) In praxisnaher Ausbildung wer-
den auf dem Campus der kurzen Wege inzwischen folgende Bachelor - Studiengédnge angeboten:

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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- Betriebswirtschaftslehre - Regenerative Energietechnik
- Gesundheits- und Sozialwesen - Technische Informatik
- Offentliche Betriebswirtschaft - Umwelt- und Recyclingtechnik.

- Sozialmanagement.
Als Masterstudiengénge sind inzwischen etabliert:

- International Management - Systems Engineering
- Public Services - Wirtschaftsingenieurwesen

Mit der Ansiedlung der Fachhochschule in Nordhausen kénnen die glnstigen Voraussetzungen
am Standort Nordhausen ausgeschopft werden (Industrie, Gewerbe, Handwerk und Dienstleis-
tungseinrichtungen und -betriebe verschiedener Branchen als Ausbildungspartner, Business Inno-
vation Center (BIC) als Forschungs- und Entwicklungsstatte von Uberregionaler Bedeutung, vor-
handenes ausbaufahiges Potential an Immobilien und Freiflachen der ehemaligen Ingenieurschule
fur Landtechnik).

Fur die weitere Entwicklung der Fachhochschule erforderliche Freiflachen sind auf dem Campus-
gelande innerhalb der Sonderbauflache fir den Planungszeitraum ausreichend vorhanden. (In
einem verbindlichen Bauleitplan ist ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO zu entwi-
ckeln.) Wohnraum fr die Studierenden kann im Gelande selbst sowie im Stadtgebiet ausreichend
angeboten werden.
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7.4.2.4 Landwirtschaft

7.4.2.2 Klinikgebiete

Das Gelande des Sudharzkrankenhauses im Norden der Kernstadt in exponierter Lage im hochst-
gelegenen Teil der Nordhauser Oberstadt ist entsprechend seiner Uberregionalen Bedeutung als
Sonderbauflache (Sy) dargestellt. Mit weit Uber 800 Betten in 26 Fachabteilungen ist das Sud-
harz-Krankenhaus Nordhausen, Akademisches Lehrkrankenhaus der Friedrich-Schiller-Universitat
Jena, das groBte Klinikum Nordthtringens. Jahrlich werden durch die Uber 1800 Mitarbeiter mehr
als 23.000 Patienten stationar versorgt. Dartber hinaus befindet sich auf dem Gelande des Sud-
harz-Krankenhauses Nordhausen der einzige Standort eines Rettungshubschraubers in Nordthu-
ringen. (Die Flache dafir wurde mit dem Planzeichen 5.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung
(Hubschrauberlandeplatz = vgl. Pkt. 7.6) dargestellt. Die "fliegende Intensivstation" hat einen
Einsatzradius von 50 km.

Das Sudharzkrankenhaus gehort der Versorgungsstufe lll an und dient der Uberregionalen Versor-
gung. Die dargestellte Sonderbauflache Klinikgelande mit einer GroBe von ca. 11,3 ha ist fir den
Planungszeitraum und die Versorgungsfunktion des Hauses sowie fir die Unterbringung aller mit
der Funktion verbundenen Anlagen und Einrichtungen ausreichend. In einem verbindlichen Bau-
leitplan ist daraus ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO zu entwickeln.

Die Darstellung der Sonderbauflachen fur Landwirtschaft (S,..,) im Geltungsbereich des vorliegen-
den Uberarbeiteten Flachennutzungsplanes wurde im Ergebnis der erneuten Behérdenbeteiligung
geéandert und um 6,4 ha auf einen Standort mit 3,1 ha reduziert. Es handelt es sich bei der verblie-
benen Sonderbauflache fur die Landwirtschaft um die landwirtschaftlichen Anlagen in der Ortslage
Leimbach, die an sich dem Landwirtschaftsbegriff im Sinne des § 201 BauGB zuzuordnen sind.

Dieser Bereich ist jedoch durch seinen besonderen Standort innerhalb der Ortslage und seine
GroBe innerhalb des Dorfes von besonderem stadtebaulichem Gewicht. Die Nutzung (Aufzucht
von bis zu 200 Jungrindern moglich) kann teilweise mit erheblichen Emissionen verbunden sein
und ist auf Grund dessen keiner anderen Bauflachenart zuzuordnen oder als Flache fur die Land-
wirtschaft darzustellen.

Die Bauflachendarstellung als Sonderbauflache fir Landwirtschaft (S.,,) erfolgt aus vorgenannten
stadtebaulichen Griinden ausschlieBlich fur die bestehenden baulichen Anlagen in der Ortslage
Leimbach, die kinftig wieder der GroBviehaufzucht dienen sollen.

Alle anderen Landwirtschaftsstandorte mit baulichen Anlagen in den Gemarkungen Hochstedt,
Herreden, Sundhausen, Steigerthal, Rudigsdorf, Steigerthal und Stempeda gehdéren zu den nach
§ 35 (1) BauGB privilegierten landwirtschaftlichen Vorhaben, die keiner Bauflachendarstellung be-
ddrfen. (vgl. auch > Pkt. 7.11 der Begriindung).

Die Zulassigkeit neuer Vorhaben, die der Landwirtschaft dienen und privilegiert sind, richtet sich im
Ubrigen nach § 35 (1) Nr. 1 BauGB.

7.4.2.5 Industrieelle Tierproduktion

7.4.2.3 Tierheim

Als Sonderbauflachen Tierheim (Stemeim) iSt €ine Flache von knapp 1 ha auf dem Holungsbugel,
westlich von Niedersalza dargestellt, die bereits als Tierheim intensiv genutzt wird. Der ca. 500 m
von den nachsten Wohnbauflachen in Niedersalza entfernte Standort ist auf Grund seiner Einzel-
lage vertraglich (bezogen auf die von ihm ggf. ausgehenden Emissionen). Trotz der exponierten
Lage ist die Anlage auf Grund der eingeschossigen Bebauung stadtbildvertraglich und fur den
Nutzungszweck hervorragend geeignet. Ein baulicher Erweiterungsbedarf der Nutzung ist inner-
halb der dargestellten Sonderbauflache zu decken. In einem verbindlichen Bauleitplan ist ein
sonstiges Sondergebiet gemas § 11 (2) BauNVO zu entwickeln. Die Hohe von Gebauden soll we-
gen der exponierten Lage eingeschossig festgesetzt werden.

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Der raumbedeutsame Standort der groBflachigen, industriell betriebenen Tierproduktion im Stden
der Kernstadt mit einer GroBe von 24,3 ha, der nach einem Konsolidierungsprozess wieder mit
einem betrachtlichen Schweinebestand (z. Z. insgesamt etwa 57.000 Tierplatze) belegt ist, soll auf
absehbare Zeit erhalten werden. Da die Flachen auf Grund der erheblichen stadtebaulichen Aus-
wirkungen (Geruchsemissionen, Ver- und Entsorgung Verkehr etc.) keiner anderen Bauflachenart
zugeordnet werden kénnen, wird dieses Gelande als Sonderbauflache fur die Industrieelle Tier-
produktion (S tieea) dargestellt.

Im Fall eines Bebauungsplanes ist hier ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO, hier:
fur industrielle Tierhaltung, festzusetzen. Dartber hinausgehende Darstellungen (z. B. hinsichtlich
der Bewaltigung von Geruchsemissionen etc.) sind als anlagebezogene MaBnahmen fir den Be-
trieb der Anlagen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes fir die bestandsgeschitzte Nutzung
nicht moéglich. (Hingewiesen sei an dieser Stelle darauf, dass erhebliche Investitionen zur Lésung
des "Geruchsproblems" getatigt wurden und werden.)

Es ist darliber hinaus davon auszugehen, dass sich die landwirtschaftliche GroBproduktion zu-
nehmend dem Stand der Technik anpassen werden muss, so dass sich die. noch vorhandene
Emissionsbelastung auf die Ortslage oder auf angrenzende Nutzungen weiter wesentlich verrin-
gern werden. Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen sind dartiber
hinaus keine weiteren Sonderbauflachen flr die Industrieelle Tierproduktion (S req0q) dargestellt.

Mit Darstellung als Sondergebiet ,industrielle Tierproduktion” ist keine Steuerungsfunktion ent-
sprechend dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB verbunden.

[Satz klarstellend hinzugefligt gem. NB 1.2.2 des Genehmigungsbescheids vom 11.09.2009 des Thuringer Landesver-
waltungsamtes; Az.: 310-4621.10-3329/2009-16062041-Nordhausen; gez. B. MeiBner, Planbearbeiterin, 17.09.2009]

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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7.4.2.6 Freizeit

Als Sonstige Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit (Sg.ier) Sind die Flachen des
Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 10 a " Weberei
Geist" der Stadt Nordhausen nérdlich der Ortslage Salza mit einer GroBe von 0,9 ha dargestellt.

Es handelt sich hier um eine bestehende Nutzung (Diskothek mit den zugehérigen Stellplatzen
und ErschlieBungsanlagen) unmittelbar an der Salza und am "Salzabad" (stadtisches Freibad). Die
Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt in Ubereinstimmung mit der verbindlichen Bauleitpla-
nung der Stadt.

7.4.3. Sonderbauflachen fiir Einzelhandel, groBflachig (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Als Sonderbauflachen fur den groBflachigen Einzelhandel (Si.nq) Sind ausschlieBlich die Bereiche
dargestellt, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereits als Sondergebiete fir den
groBflachigen Einzelhandel bzw. Einkaufszentren gem. § 11 (3) BauNVO festgesetzt sind. Abwei-
chungen koénnen durch Anpassung an den Planungsmafstab des FNP im Sinne der Klarheit und
Ubersichtlichkeit der Planung auftreten Dartiber hinaus sind keine zusétzlichen Sonderbauflachen
fur Einkaufszentren/Handelsbetriebe dargestellt.

Es sind dies im Einzelnen die Geltungsbereiche folgender Plangebiete mit einer GesamtgréBe von
20,2 ha:

verbindlich seit
Bebauungsplan Nr. 8c "An der B4 / Darrweg" 4,7 ha 1991 (2000)
Bebauungsplan Nr. 10 "Erweit. Wohngebiet Nordhausen-Ost" 0,8 ha 1992
Bebauungsplan Nr. 16 "Hallesche StraBe/Klosterhof/Marienweg" 1,0 ha 1997

Bebauungsplan Nr. 70 "B 80/Im Krug', Ortsteil Bielen 3,0 ha 2001
Bebauungsplan Nr. 95 "Hellweg-Baumarkt" 2,5 ha

VEP Nr. 4 "Bei der Untersten Olmihle" 3,8 ha 1993
VEP Nr. 6 "Bochumer Hof" 2,8 ha 1993
VEP Nr. 11 "Ehem. Fruchtsaft/Hallesche StraB3e" 1,4 ha 1994

Die Abgrenzung der Sonderbauflachen fur groBflachigen Einzelhandel ist gegentber den vorher-
gehenden Entwirfen des Flachennutzungsplans unveréndert. Entsprechend der Anregung aus
dem Verfahrensschritt gemas § 4 (1) BauGB (2006) ist die Flache des VEP Nr. 11 "Ehem. Frucht-
saft/Hallesche StraBe" erganzt worden. Die dargestellten Flachen enthalten die nach heutigem
Kenntnisstand ggf. notwendigen Entwicklungsspielraume.

Die Einzelhandelsentwicklung in Nordhausen verlief nach 1989 &hnlich rasant wie in vergleichba-
ren Stadten in den neuen Bundeslandern. Das heifBt, der Bestand an Verkaufsflachen entwickelte
sich wie etwa folgt:

(gerundete Werte) 1991 1998 2003 | Ziel 2010

Bestand VK' Gesamtstadt 33.000 m?| 114.000 m?| 119.000 m?| 130.000 m?
davon VK Innenstadt 5300 m?| 41.000 m?| 30.000 m?| 40.000 m?
16 % 32 % 25% 30 %

' Verkaufsflache
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Potenziert hatten sich die damit verbundenen Probleme (Suburbanisierungstendenzen kontra
Entwicklung einer bedarfsgerechten und stadtvertréaglichen Versorgungsstruktur) in Nordhausen
vordergriindig deshalb, weil ein funktionierendes Stadtzentrum, welches lediglich zu erganzen
gewesen ware, in Nordhausen nicht vorhanden war. Durch die Zerstérungen im April 1945 und
den anschlieBenden mehr als 40 Jahre dauernden sozialistischen Wiederaufbau der Innenstadt
(fast ausschlieBlich mit Wohnungsbau) fehlte die typische Zentrenstruktur mit der entsprechenden
Nutzungsmischung von Wohnen, Versorgung, Dienstleistung etc.. Hinzu trat mit der Wiederverei-
nigung das Problem der Verfligbarkeit der Grundstlcke, da der o. a. Wiederaufbau weitgehend
unabhangig von der vorhandenen Flurstiickssituation erfolgt ist (Grundsttck und aufstehende Ge-
baude haben verschiedene Eigentimer; neue StraBen etc. befinden sich auf vielen kleinen priva-
ten Grundstlcken; zahlreiche Ruckibertragungsanspriiche; eine groBe Menge judischen Eigen-
tums etc.).

Die Situation fUhrte dazu, dass in den ersten Jahren nach der Wiedervereinigung neben dem Be-
muUhen der Stadt Nordhausen, die Nahversorgung der Bevodlkerung zu sichern, besonders der
groBflachige Einzelhandel vorwiegend in dezentrale Lagen in der Stadt bzw. in die (damaligen)
Nachbargemeinden der Stadt drangte. Die Stadt kam ihrer Pflicht zur Deckung des vielfaltigen
Bedarfes der Bevolkerung beziglich der Einkaufsmdglichkeiten mit der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen und deren Umsetzung nach (siehe oben: Inkrafttreten der verbindlichen Bauleitplane).
Parallel dazu wurde diese Situation in der Stadt durch verschiedene Gutachten und Forschungs-
projekte intensiv untersucht und begleitet:

1. Stadtentwicklungskonzept 1991, Stadt Nordhausen / Partnerstadt Bochum
hier: Geschaftsflachenbedarfsermittiung, 1/1991

Empfehlungen zur Entwicklung bzw. Starkung der Zentrenstruktur in Nordhausen (réumlich-
funktionales Entwicklungskonzept)

2. Konzept der raumlichen Ordnung fir die Stadt Nordhausen unter besonderer Berticksichtigung
der Einzelhandelsnahversorgung, 3/1992, BBE - Unternehmensberatung GmbH, Kéln, Herr Stuch
| Empteniungen zur Begrenzung der Verkaufsflachenentwickiung auf und in den Stadftteilzentren
sowie Konzentration der Entwicklung auf einen Standort des Hauptgeschéftszentrums (Bahnhofs-
gebiet oder Altstadt) wegen der fehlenden Potentiale zur Weiterentwicklung beider Zentrumsansat-
ze

3. EXWOST- Forschungsfeld des BM Bau - Stadtebau und Wirtschaft, Innenstadtentwicklung, Mo-

dellvorhaben: Nordhausen - Innenstadtentwicklung, 1993 bis 1996

3.1. [ Die Entwicklung der Innenstadt Nordhausens - Einzelhandel und Stédtebau, Hatzfeld-Junker

¢ Empfehlung zur Entwicklung eines zweipoligen Hauptgeschaftszentrums in den Bereichen
Bahnhof und Altstadt

« restriktives Vorgehen bei Einzelhandelsvorhaben in nicht integrierten Bereichen und/oder bei
innenstadtrelevanten Sortimenten

« Festschreiben des bestehenden Einzelhandelsangebotes auf der 'grinen Wiese' durch Bebau-

3.2. | Einzelhandelsbezogenes Zentrenkonzept fir die Stadt Nordhausen, Hatzfeld-Junker Stadtfor-

« Erarbeitung eines Zentrenkonzeptes fur die Stadt Nordhausen

* Abgrenzung der einzelnen Zentren (unter einzelhandelsrelevanten Gesichtspunkten)

« Ausstattungsmerkmale der einzelnen Zentrentypen

« Differenzierung der Sortimente nach Zentrenrelevanz fir die beiden Zentrentypen: Innenstadt
und Stadtteilzentren

4. EXWOST- Forschungsfeld des BM Bau - Zentren, Modellvorhaben: Entwicklung der Innenstadt

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

mit funktionaler Verbindung zweier Teilzentren, 1997 bis 1998

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Intervalluntersuchung zur Zentrenentwicklung - Zeitraum 1994 bis 1997 (1999), Junker und Kruse,

Stadtforschung / Stadtplanung, Dortmund 11/1997 (Zwischenbericht), Ergebnis fir 4/1999 in Aus-

sicht

« Prafung / Vergleich der gutachterlichen Empfehlungen und der tatséchlichen Entwicklung (in
den beiden Polen des Hauptgeschéaftszentrums sowie im weiteren Stadtgebiet)

« Empfehlungen fur die Entwicklung der Pole und besonders der Verbindungsachse (Bahnhof-
straBe / RautenstraB3e)

5. | Die Stadt Nordhausen als Standort fiir Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk,
GMA-Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Wirtschaftsgruppe Einzelhandel unter besonde-
» Prifung / Vergleich der gutachterlichen Empfehlungen und der tatsachlichen Entwicklung (in
den beiden Polen des Hauptgeschaftszentrums sowie im weiteren Stadtgebiet)
« Empfehlungen fur die Entwicklung der Innenstadt, besonders hinsichtlich des Altstadtpols
» Herausstellung eines Bedarfes bei einzelnen Sortimenten (v. a. Elektronik, Mébel und Kleidung
hochwertigerer Marken)
» Empfehlungen fur die Sicherung der Nahversorgung in integrierter Lage mit Erweiterungsmaog-
lichkeiten entsprechend der gestiegenen Anforderungen an Sortimente und Verkaufsflachen:
- Wohngebiet Nordhausen-Ost (Ost)
- Bochumer Str./M.-Niemoéller-Str. (Salza)
- An der Salza/Hesserdder Str. (Niedersalza)
- Forstemannstr. (6stl. Innenstadt)
- Grimmelallee (Unterstadt)
- G.-Hauptmann-Str./Parkallee ((Unterstadt/Salza)
- GrenzstraBe (Salza)
- Zorgestr./Hallesche Str. ((Nordhausen-Stdost)
- StraBe der OdF (Salza)

6. Vertréaglichkeitsanalyse fir ein innerstadtisches Einkaufszentrum "Altstadtforum Nordhausen" in

» Aktualisierung der Bestandsdaten im Einzelhandel der Stadt
« Prufung der Vertraglichkeit des Einzelhandelsvorhabens "Altstadtforum Nordhausen"
» Empfehlungen fur die Sicherung der Nahversorgung

Tabelle 8 Ubersicht iiber die Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung in Nordhausen

Die Erfolge der konsequenten gezielten Konzentration der Einzelhandelsentwicklung auf die In-
nenstadt Nordhausens und hier vorrangig im Kerngebiet mit stadtebaulichen Mitteln spiegeln sich
in der derzeitigen Einzelhandelssituation und der Attraktivitét als Einkaufsstadt wieder. Mit der An-
siedlung des "Altstadtforum Nordhausen" (ca. 11.000m?2 Verkaufsflache, gegenwartig im Bau) im
Stadtzentrum ("Altstadtpol") in einem Kerngebiet gemas § 7 BauNVO mit dem flr Innenstadte typi-
schen Festsetzungskatalog (= vgl. Pkt. 7.2.2) wird es gelingen, die Zentralitat und Anziehungs-
kraft Nordhausens im Raum Nordthiringen weiter zu sichern und damit der zentral¢rtlichen Einstu-
fung als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums gerecht zu werden.

Ziel der Stadt ist weiterhin die Konzentration der Einzelhandelsentwicklung mit regionaler Aus-
strahlung auf die Innenstadt und auf integrierte Lagen. Die Sicherung der Nahversorgung soll
durch angemessene Entwicklung der vg. Nahversorgungsbereiche erreicht werden. Eine Darstel-
lung zusatzlicher Sonderbauflachen ist aus heutiger Sicht unter Berlcksichtigung der demografi-
schen Entwicklung daftr nicht zu begriinden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen (113,2 ha) entsprechenden
nach Lage, GréBe und Ausdehnung den Erfordernissen der nachhaltigen Entwicklung der
Stadt Nordhausen unter Beriicksichtigung den unter Pkt. 4 genannten Zielen der Stadt-
entwicklung fiir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes. lhre Verfligbarkeit
muss den Erfordernissen folgend ggf. schrittweise hergestellt werden.
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7.5. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen
gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB

Die Darstellung der erforderlichen Flachen fur die Ausstattung des Stadtgebietes

* mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des o6ffentli-
chen und privaten Bereichs,

* insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und sozialen, ge-
sundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen,

» sowie die Flachen fur Sport- und Spielanlagen, soweit sie ihrem Charakter nach nicht den Grin-
flachen zuzuordnen waren,

erfolgte mit der dafur vorgesehenen Zweckbestimmung (vgl. Auflistung der Einrichtungen und An-
lagen in & Anlage 21 der Begrindung). Die insgesamt dargestellten 143,5 ha Gemeinbedarfsfla-
chen im Flachennutzungsplan gliedern sich nach ihrer Zweckbestimmung wie folgt:

Gemeinbedarfsflachen nach Zweckbestimmung GroBe

(ha)
FNP Gemeinbedarfsflache, Bildung u. Forschung 14,0
FNP Gemeinbedarfsflache, Feuerwehr 0,7
FNP Gemeinbedarfsflache, Gesundheit 1,7
FNP Gemeinbedarfsflache, Kirche 1,2
FNP Gemeinbedarfsflache, kulturelle Einrichtungen. 4,2
FNP Gemeinbedarfsflache, Offentliche Verwaltung 19,5
FNP Gemeinbedarfsflache, Post 0,9
FNP Gemeinbedarfsflache, soziale Einrichtungen 21,0
FNP Gemeinbedarfsflache, Sportanlagen 215

84,7

KZ-Gedenkstétte "Mittelbau-Dora"
Gemeinbedarfszwecken dienende Grunflachen 121

Tabelle 9 Gliederung der dargestellten Gemeinbedarfsflachen nach ihrer Zweckbestimmung

Der zentralortlichen Funktion Nordhausens entsprechend erfolgt die Darstellung solcher Flachen
als Gemeinbedarfsflachen, deren Einrichtungen und Anlagen Uberregionale, regionale und ge-
samtstadtische Funktionen haben. Diese Flachen und Einrichtungen befinden sich vorwiegend im
innerstadtischen Bereich. Im Wesentlichen gehéren folgende Anlagen und Einrichtungen dazu:

» Theater Nordhausen,
Spielstatte der Theater Nordhausen/LOH-Orchester Sondershausen GmbH
e Landratsamt
Stadtverwaltung
Amtsgericht
Sozialgericht
Polizeidirektion Nordthtringen
AuBenstelle Finanzamt
» Post
Katastrophenschutzgelande
» 2 Gymnasien
1 Berufliches Gymnasium
Berufsschulen (4 Standorte)
» 4 Regelschulen, 6 staatliche und 2 private Grundschulen

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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21 Kindertagesstatten

Volkshochschule, Musikschule,

¢ Kirchen (u. a. Dom zum Heiligen Kreuz, St. Blasii-Kirche, Frauenbergkirche, 4 weitere Kir-
chen in der Kernstadt sowie 12 Kirchen in den Ortsteilen),

Veranstaltungs- und Sporthallen und -platze (u. a. Gehegeplatz, Bellevue auf dem Peters-
berg, Festhallen Leimbach und Sundhausen, Badehaus, Wiedigsburghalle, Ballspielhalle,
Albert-Kuntz-Sportpark, Leichtathletik-Wettkampfanlage Hohekreuzsportplatz u. v. m.)

» Soziale Einrichtungen wie 6 Pflegeheime, Kinderheim mit 2 Standorten, Einrichtungen der
Lebenshilfe sowie der Jugendbetreuung

Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen Schule und sozialen Zwecken dienend sind
entsprechend ihrer Funktion im gesamten Siedlungsbereich verteilt. Sie basieren im Wesentlichen
auf den unter Punkt 3.2 benannten Fachplanungen fir die Stadt Nordhausen.

Sportlichen Zwecken dienende Gemeinbedarfsflachen sind solche, die sich wegen ihrer gesamt-
stadtischen Bedeutung und deren Auswirkungen sowie durch ihre Gestaltung von Grinflachen mit
der Zweckbestimmung Sport erheblich unterscheiden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen besonders hervorzuheben ist die Darstellung der
international beachteten KZ-Gedenkstatte "Mittelbau-Dora" im Norden der Kemstadt. Hier erfolgte
eine Konkretisierung der Planungsziele der Stadt Nordhausen im Ergebnis der 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes durch geeignete Darstellungen.

Die Gedenkstatte Mittelbau-Dora ist Teil der von der Bundesregierung und vom Land Thuringen
getragenen Stiftung Gedenkstéatten Buchenwald und Mittelbau-Dora (gegriindet 1994). Neben der
Dauerausstellung zur Entstehung und Funktion des Lagers, in dem von 1943 bis 1945 von den
60.000 Haftlingen 20.000 ums Leben kamen, bietet die Gedenkstatte Fihrungen im Lagergelande
und in den Stollenanlagen, die der Raketenproduktion dienten, an. Die Dokumentationsstelle und
die Bibliothek sind 6ffentlich zuganglich.

Fur das Gebiet der Gedenkstatte (Bereich des ehemaligen oberirdischen Lagergeldndes in der
Gemarkung Salza; am Kohnstein) befindet sich bereits der Bebauungsplan Nr. 85 "Umgestaltung
KZ- Gedenkstatte Mittelbau-Dora" der Stadt Nordhausen im Aufstellungsverfahren. Mit Hilfe der
verbindlichen Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur weiteren Um-
setzung der im Rahmen des Wettbewerbes erarbeiteten Neukonzeption der KZ-Gedenkstéatte Mit-
telbau-Dora mit dem neuen Lern- und Dokumentationszentrums geschaffen werden. (Der Bebau-
ungsplan war erforderlich, weil die Genehmigung des Gesamtvorhabens nach § 35 BauGB nicht
gegeben war.) Vorhabentrager fur die Umgestaltung ist die Stiftung Gedenkstatten Buchenwald
und Mittelbau-Dora.

Das neue Lemn- und Dokumentationszentrum ist mittlerweile errichtet und in Betrieb. Sofern fur die
weiteren UmgestaltungsmaBnahmen im Gelande der Gedenkstétte die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen nicht ausreichen, wird das Verfahren des Bebauungsplanes fortgefuhrt. Eine Dar-
stellung als Bauflache kommt fur diesen Bereich nicht in Betracht, da die baulichen MaBnahmen
im Gelande geméaB Gesamtkonzept von untergeordneter Bedeutung sind. Vorrang haben kunftig
noch ordnende MaBnahmen im Gelande, wie die Freilegung von Barackenfundamenten, die
Nachvollziehung bestimmter Nutzungen (ehemalige Gleisanlagen etc.), das Anlegen von Wegen
und das Aufstellen von Hinweistafeln und dergleichen, die dem denkmalpolitischen Zweck ent-
sprechen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen erfolgt neben der nachrichtlichen Ubernahme ge-
maB § 5 (4) BauGB (= Pkt. 7.15) der "KZ-Gedenkstatte Mittelbau-Dora" (Bereich des ehemaligen
oberirdischen Lagergelandes in der Gemarkung Salza; am Kohnstein) als Kulturdenkmal aus ge-
schichtlichen Grinden, die Darstellung entsprechend der bestehenden Nutzung als Grunflache
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(Zweckbestimmung: Parkanlage). In jedem Fall dient jedoch die Gedenkstéatte mit ihren Flachen,
baulichen und sonstigen Anlagen auch der Allgemeinheit, hier besonders kulturellen, aber auch
Bildungszwecken und unterscheidet sich damit erheblich von den sonstigen Grinflachen im Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen.

Daraus resultiert die Entwicklung eines eigenen Planzeichens, welches gleichzeitig sowohl der
Bedeutung als Grunflache als auch im Besonderen dem Gemeinbedarfszweck entspricht. Die
Zweckbestimmung: KZ-Gedenkstéatte Mittelbau-Dora ist eindeutig. Es soll so ermoglicht werden,
dass genehmigungspflichtigen Einzelvorhaben im AuBenbereich nicht die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes entgegengehalten werden kann. Im Bebauungsplan kénnen aus diesen
Gemeinbedarfszwecken dienenden Grinflachen die notwendigen Festsetzungen fur bauliche und
sonstige Anlagen und Einrichtungen entsprechend der Zweckbestimmung entwickelt werden. Die
veranderte Darstellung bestehender Nutzungen hat keine Auswirkungen auf die Umweltprifung.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan werden vor allem wegen ihrer geringen Flachenausdeh-
nung in den Ortsteilen regelmaBig die Kirchen mit dem Symbol dieser Zweckbestimmung darge-
stellt und somit aus den sie umgebenden Bauflachen hervorgehoben.

Gemeinbedarfsnutzungen, die der Gemeinbedarfsdeckung des unmittelbaren Umfeldes dienen,
werden aus der Darstellung der Bauflachen nicht gesondert hervorgehoben; sie sind mit einge-
schrankter Flachen- und Nutzungsintensitat in Ubereinstimmung mit § 8 (2) BauGB in der verbind-
lichen Bauleitplanung aus den Bauflachen zu entwickeln.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gemeinbedarfsflaichen (85 ha) entsprechen-
den nach Lage, GréBe und Ausdehnung den Erfordernissen der nachhaltigen Entwick-
lung der Stadt Nordhausen unter Beriicksichtigung der unter Pkt. 4 genannten Ziele der
Stadtentwicklung fiir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes. Geplante Ge-
meinbedarfsflachen sind im vorliegenden Flachennutzungsplan nicht dargestelit.

7.6. Flachen fiir den tberértlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
gem. § 5 (2) Nr. 3 und (4) BauGB

Im vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen sind insgesamt rund 240 ha Ver-
kehrsflachen dargestellt bzw. nachrichtlich Ubernommen, die sich in 153 ha fur Gber6rtlich und
ortlich bedeutsame Flachen fur StraBen und ruhenden Verkehr, in 78 ha fur Bahnflachen und 9 ha
fur den Luftverkehr untergliedern.

7.6.1. StraBenverkehr

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Vom Ubergeordneten StraBennetz wurden im Flachennutzungsplan die Flachen der Bundesauto-
bahn A 38, der BundesstraBen B4 und B 243 sowie zahlreiche Landes- und KreisstraBen (u. a.
L 1037, L 1038, L 2071, L 2072, L 2076 sowie die zur L 3080 abgestufte ehemalige B 80) nach-
richtlich Gbernommen. Innerhalb der Ortslagen sind die flr die ErschlieBung wesentlichen und
wichtigen HauptnetzstraBen dargestellt. Diese Darstellung des ortlichen Hauptverkehrsnetzes er-
folgte insgesamt derart, dass alle Siedlungsbereiche, die planerisch einen Quell- und Zielverkehr
erzeugen, angemessen miteinander verbunden sowie an das Ubergeordnete Netz angeschlossen
sind.

Vermerkt wurden wegen der zu erwartenden kinftigen Auswirkungen die im Ergebnis des Raum-
ordnungsverfahrens bestimmte Linie der kinftigen Ortsumfahrung im Zuge der BundesstraBen:

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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B 4 neu (sog. Westtangente) und der in der Gemarkung des Ortsteiles Hesserode befindliche Teil
der planfestgestellten Trasse der B 243neu.

Grundlage fur die Darstellung, den Vermerk bzw. die nachrichtliche Ubernahme der o. a. Verkehrs-
flachen bilden neben den Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen (Bundesautobahnen, Bun-
des- Landes- und KreisstraBen) der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Nordhausen 1993 sowie
die darauf aufbauenden, vertiefenden Gutachten im Rahmen der Innenstadtentwicklung und wei-
terflhrenden Planungen sowie die Ergebnisse der verbindlichen Bauleitplanung.

Durchgéngiges stadtebauliches Ziel der Stadt ist es, das Zentrum der Stadt Nordhausen vom flie-
Benden Verkehr deutlich zu entlasten, um der zentralértlichen Funktion der Stadt als Mittelzentrum
mit Teilfunktionen eines Oberzentrums mit den daflr erforderlichen Nutzungen gerecht werden zu
koénnen sowie die Erreichbarkeit der Stadt aus der Region zu verbessern.

Daraus ergab sich die Erforderlichkeit des innerstadtischen Umfahrungsringes, um die im Innen-
stadtbereich auf einem StraBenkérper verlaufenden BundesstraBen B 4 und ehemalige B 80 zu
entlasten. Bedeutsam dafur sind bzw. waren:

- die Fertigstellung der Zorge-Briicke im Zuge der Sondershauser StraBe (zwischenzeitlich er-
folgt; als BundesstraBe gewidmet),

- die leistungsfahige Gestaltung der Knotenpunkte im Zuge der BundesstraBen in der Stadit,

- der leistungsfahige Ausbau des Darrweges (Ausbau von zwei bedeutsamen Knotenpunkten
im Verlauf des Darrweges als Kreisel bereits erfolgt),

- die Verbesserung der Anbindung des Darrweges an die Autobahnzubringer im Osten (B 4)
und im Westen (Kasseler LandstraBe, L 3080),

- die Querspange im Zuge der B 243 westlich der Paul-Urban-Siedlung (unter Verkehr),

- die Schaffung einer zusétzlichen Anbindung der gewerblichen Flachen sudlich der ausge-
dehnten Bahnflachen (Neubau Zeppelinbriicke und Zeppelinweg inzwischen unter Verkehr)

Die niveaufreie Gestaltung des Bahnuberganges in der Freiherr-vom-Stein-StraBe (L 3080) in An-
passung an die Ziele des RROP NT, Teil B, ist inzwischen im Bau.

Ein Kurzschluss zwischen Wallrothstr. und Gerhard-Hauptmann-Str. im Bereich Altentor-Kreuzung
(nordliche Grenze des Sanierungsgebietes "Altstadt") gehort zu den geplanten Verkehrflachen, die
im Planungszeitraum bis 2020 umgesetzt werden sollen. Die Erforderlichkeit ist erneut im ISEK
Nordhausen 2020 und hier insbesondere im Rahmenplan fir die Altstadt' fur die verbesserte Ein-
bindung des Sanierungsgebietes in das Verkehrsnetz festgestellt worden und ist nicht zuletzt we-
gen des im Bau befindlichen Kaufhausstandortes "Altstadtforum Nordhausen" notwendig.

In das Gesamtkonzept der Verkehrsplanung in Nordhausen eingeflossen sind dartber hinaus im
Wesentlichen die Aussagen zum gesamtstadtische OPNV-Konzept (Sicherung der StraBenbahn)
sowie der Nahverkehrsplan der Stadt Nordhausen (Stadt ist Aufgabentrager fir den stadtischen
Nahverkehr), Die Einrichtung einer Zentralen Umsteigestelle auf dem Bahnhofsvorplatz ist im
Rahmen der umfangreichen stadtebaulichen BegleitmaBnahmen in Vorbereitung auf die 2. Tharin-
ger Landesgartenschau 2004 in Nordhausen umgesetzt worden.

Auf der Grundlage mehrfach fortgeschriebener Konzepte zum Parken in der Stadt sowie zur fla-
chendeckenden Parkraumbewirtschaftung insbesondere in der Innenstadt sind die Uberregional
bedeutsamen, o&ffentlichen Schwerpunkte im Entwurf des Flachennutzungsplanes dargestellt
(P+R Platze an mehreren Stadtzufahrten sowie Langzeitparkplatz WallrothstraBe in Altstadtnéhe).

' 2. Fortschreibung des Rahmenplans fur das Sanierungsgebiet "Altstadt" im Rahmen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes Nordhausen 2020, Beschluss des Stadtrates der Stadt Nordhausen vom
17.9.2008.
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Erganzend zu erwahnen sind hier die nicht als Verkehrsflachen dargestellten im Betrieb befindli-
chen privaten Parkhauser und Tiefgaragen: in der UferstraBe (Sudharzgalerie), in der Friedrichstra-
Be (Atriumpassage), in der Hohensteiner StraBe (Landratsamt und Wiedigsburghalle) sowie Park-
hauser fir das Anwohnerparken (z. B. in der Sangerhauser StraBe und am Kornmarkt). Hinzu
kommen in den kommenden drei Jahren weitere drei im Bau befindliche Tiefgaragen im Stadtzent-
rum (Parkhaus zum "Altstadtforum", Tiefgarage "Engelsburg" als Anwohnergarage und die zweige-
schossige Tiefgarage unmittelbar nérdlich vom Rathaus, die im Zuge mit dem Neubau eines
Mehrzweckgebaudes fir Bibliothek und neuem Buirgersaal durch die Stadt Nordhausen errichtet
wird).

Als duBere Rahmenbedingungen fur ein funktionsfahiges StraBennetz in Nordhausen sind vor al-
lem: die zeitnahe Fertigstellung der A 38 auf ihrer gesamten Lange, der Bau der planfestgestellten
Neutrassierung der B 243 (MaBnahme des vordringlichen Bedarfes des Bundesverkehrswege-
plans), sowie der angemessene Ausbau der B 4 (in Richtung Stiden verkehrsgerechte Anbindung
an die Landeshauptstadt Erfurt und nach Norden in den Harz).

Die erforderlichen HauptnetzstraBen sind im Uberarbeiteten Flachennutzungsplan als Flachen flr
Uberortliche und ortliche Hauptverkehrszige dargestellt. Alle Ortsteile der Stadt sind in das Haupt-
erschlieBungsnetz der Stadt Nordhausen angemessen eingebunden. Auf Darstellung von Rad-
und Wanderwegen im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen muss wegen der Klarheit und
Eindeutigkeit der Darstellungen im PlanungsmaBstab und wegen des fehlenden Flachenbezugs
verzichtet werden. Bodenrechtlich relevante Auswirkungen, die im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung zu bewaltigen waren, sind durch die Umsetzung der Planungen fur ein geschlos-
senes Rad- und Wanderwegenetz nicht zu erwarten. Grundlage fur das Verwaltungshandeln der
Stadt ist es, auf der Grundlage des Radwegekonzeptes die eingemeindeten Ortsteile funktionsge-
recht mit Geh- und Radwegen in das Netz der Stadt einzubinden.

7.6.2. Bahnanlagen

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Die vorhandenen Flachen fur Bahnanlagen der 6ffentlichen bundeseigenen Bahn (Deutsche Bahn
AG) und der offentlichen nicht bundeseigenen Bahn (Harzer Schmalspurbahnen GmbH) wurden
in den Entwurf des Flachennutzungsplanes mit einer GesamtgréBe von 77 ha nachrichtlich Uber-
nommen.

Daneben gibt es im Gebiet der Kernstadt Nordhausen noch weitere nichtéffentliche nichtbundes-
eigene Bahnen, die sich laut Angabe des Landesbeauftragten fir Eisenbahnaufsicht im Betrieb
oder vorlbergehend in einer betrieblichen Sperrung befinden. Eine betriebliche Sperrung kann
aufgehoben werden, sofern die Grinde, die zur Sperrung gefthrt haben, nicht mehr vorliegen.

Auf eine Ubernahme in die Planzeichnung wird wegen der geringen Flachenausdehnung verzich-
tet, sie werden an dieser Stelle jedoch benannt. Die fehlende nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes soll dem weiteren Betrieb bzw. einer Wiederinbetrieb-
nahme nicht entgegenstehen.

HauptanschlieBer:

N 14:  Paul Will GmbH & Co KG, Spedition, Motorenstral3e

N 18: Eckes Spirituosen & Wein GmbH, Betrieb Nordhausen, BahnhofstraBe
N 24: Tief- und Rohrleitungsbau Neu GmbH, Uthleber Weg

N 26: Stadtwerke Nordhausen, R.-Blum-StraB3e

N 31: HBM NOBAS Baumaschinen GmbH, Rothenburgstral3e

N 34: Kieswerke Nordhausen GmbH, Uthleber Weg

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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NebenanschlieBer:

N 25 (N 26): Nordhauser Rohstoffhandel GmbH, SudstraBe

N 30a (N 26):  Schachtbau GmbH Nordhausen, Industrieweg

N 30b (N 26):  Sakret Trockenbaustoffe GmbH, Kommunikationsweg

N 30c (N 26): Raiffeisen Warenzentrale, Gemia Nordhausen,

N 30e (N 26):  Schachtbau GmbH Nordhausen, Industrieweg

N 30g (N 26):  Kielholz & Rybicki GmbH, Herforder StraBe

N 33a (N 31):  Rud. Rinne GmbH & Co. KG, Rothenburgstrae

N33 (N 31): TEAG, Heizkraftwerk Nordhausen, LEG Thiringen mbH, Rothenburgstrae

Entgegen der Annahme im Flachennutzungsplanentwurf 1994, dass es keine Anderungen beziig-
lich der durch die Deutsche Bahn AG genutzten Flachen im Stadtgebiet geben wird, sind die Un-
tersuchungen fir die Entbehrlichkeit von Bahnanlagen im Bereich des Bahnhofes Nordhausen im
Vorfeld der LGS Nordhausen 2004 weit vorangekommen.

Aus diesem Grund ist im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs Nordhausen, Lange StraBe, auf
einem Teil der derzeit noch bahngewidmeten Flachen eine gewerbliche Bauflache (3,4 ha) darge-
stellt (> vgl. Pkt. 7.3), die die beabsichtigte Folgenutzung der betroffenen Flache darstellt.

Die Darstellung als Gewerbliche Bauflache zusatzlich zur nachrichtlichen Ubernahme nimmt Be-
zug auf die durch den Gesetzgeber im Rahmen der Anderung des BauGB 2004 eingeraumte
Méglichkeit zur "zeitlichen Schichtung der Planung" im Rahmen des Festsetzungskatalogs fur die
verbindliche Bauleitplanung. Diese Festsetzungsmoglichkeit nach § 9 (2) Satz 2 BauGB muss in-
zident auf die Darstellungen in der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) an-
wendbar sein. Da die Flachen des Guterbahnhofes fir die Bahnnutzung als entbehrlich eingestuft
worden sind und die Immobiliengesellschaft der Bahn AG intensiv die Vermarktung des GrundstU-
ckes betreibt, kann davon ausgegangen werden, dass die Umsetzung des Planungswillens der
Stadt Nordhausen im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes realisierbar ist.

In einem Bebauungsplan zur Entwicklung des Gebietes aus dieser Darstellung soll als geplante
Nutzung Gewerbe- bzw. Industriegebiet festgesetzt werden. Die bisher von Interessenten ange-
strebte Nutzung flr groBflachigen Einzelhandel widerspricht diesem Planungsziel und soll daher
nicht zugelassen werden.

Im Fall der Entwidmung der betroffenen Flachen durch die Bahn ist die Anpassung der Bauleitpla-
nung mit der Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich und der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Schaffung des erforderlichen Planungsrechts ggf. auch im Parallelverfahren
vorgesehen. Die ErschlieBung dieser Flachen kann Uber die Lange Straf3e gesichert werden.
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Darlber hinaus befindet sich auf dem Gelande des Sudharz-Krankenhauses Nordhausen der
Sonderlandeplatz ohne Bauschutzbereich fir den einzigen Rettungshubschrauberstandort in
Nordthdringen. Die Flache dafir wurde mit dem Planzeichen 5.4 der Anlage zur Planzeichenver-
ordnung (Hubschrauberlandeplatz = vgl. Pkt. 7.4.2.2) dargestellt. Die "fliegende Intensivstation"
hat einem Einsatzradius von 50 km.

7.7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung, fur Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB

7.6.3. Flachen fiir den Luftverkehr

Als Flachen fur den Luftverkehr dargestellt sind der Sonderlandeplatz Nordhausen (mit Bau-
schutzbereich) im Ortsteil Leimbach sowie der Hubschrauberlandeplatz (Standort des Rettungs-
hubschraubers) auf dem Gelande des Stdharzkrankenhauses.

Der Sonderlandeplatz dient der Befriedigung der Nachfrage der Wirtschaft nach Geschaftsreise-
und Werksflugverkehr mit Flugzeugen und Hubschraubemn bis 5700 kg sowie der Luftsportaus-
Ubung einschlieBlich Segelflugbetrieb.

Der Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes ist der Anlage 6 des Erlauterungsberichtes zu ent-
nehmen. (Die Anlage 6 ist im Ergebnis der erneuten Behordenbeteiligung auf Anregung der Luft-
verkehrsbehdrde aktualisiert worden.) Innerhalb des angegebenen Bauschutzbereiches gelegene
verbindliche Bauleitplane und Vorhaben bedurfen der Stellungnahme bzw. Zustimmung der Luft-
fahrtbehérde.

Dargestellt sind die Versorgungsflachen und Hauptversorgungsleitungen einschlieBlich ihrer nahe-
ren Zweckbestimmung. Die Darstellung der Hauptversorgungsleitungen wurde zugunsten der
Klarheit der Darstellungen im MaBstab 1:15.000 weitgehend auf die Flachen auBerhalb der bebau-
ten Stadtgebiete beschrankt.

Das Energieversorgungskonzept der Stadt Nordhausen ist Handlungsrahmen der Stadt fur eine
preiswlrdige, sparsame, sichere und umweltvertragliche Energieversorgung der Stadt. Die daflr
erforderlichen Versorgungsflachen sind im Uberarbeiteten Flachennutzungsplan dargestellt.

> Elektrizitat

Die Stadt Nordhausen wird gegenwartig ausreichend mit Strom versorgt. Als Versorgungsflachen
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat sind die Flachen der Umspannwerke (HelmestraBe sowie
StraBe der Opfer des Faschismus) dargestellt. Die mit der Zweckbestimmung Fernwarme darge-
stellten Versorgungsflachen (Flachen der drei Blockheizkraftwerke) dienen neben der Fernwarme-
auch der Stromerzeugung. Darin werden 40 % des Eigenbedarfes der Stadt Nordhausen an Strom
erzeugt (im SSP Nord - Kirschweg, SSP Ost - Ostrower StraBe, im SSP Innenstadt - Barbarossa-
straBBe).

Die Haupttrassen der Elektroenergieversorgung (110 kV-Leitung) sind auBerhalb des bebauten
Stadtgebietes dargestellt.

» Erneuerbare Energie - Windkraft

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im Ortsteil Horningen eine Flache fur Versor-
gungsanlagen, Zweckbestimmung: Windenergie, mit einer GroBe von ca. 18 ha dargestellt. Mit der
Darstellung dieser Flachennutzung wird seitens der Stadt Nordhausen beabsichtigt, dem Ziel der
Nutzung alternativer Energien (hier: Windenergie) Rechnung zu tragen. Diese Darstellung ent-
spricht den Zielen der Raumordnung gemas Regionalen Raumordnungsplan Nordthiringen (=
vgl. Pkt. 4.3.2).

Der Stockerberg im Ortsteil Homingen ist auf Grund seiner freien, gut angestrémten Lage, der
vorhandenen Zuwegung und der Einspeisemoglichkeiten in das Mittelspannungsnetz fur die vor-
gesehene Nutzung (Errichtung von bis zu max. 4 Einzelanlagen) gut geeignet. Beeintrachtigungen
der nachstgelegenen Ortslagen Horningen und Mauderode sowie des Naturschutzgebietes "Sat-
telkodpfe" und des Landschaftsbereiches der Horminger Kuppen (als Erholungsbereiche) sind auf
Grund der Entfernung nicht zu erwarten. Der erforderliche Eingriffsausgleich ist unter Schonung
der landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb der dargestellten Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (= vgl. Pkt 7.12. der Begrin-
dung und Umweltbericht) bzw. auf sonstigen Brachflachen vorrangig im Gemarkungsgebiet Hor-
ningen und nachrangig im weiteren Stadtgebiet nachzuweisen.

Der Bereich ist bereits mit 4 Windkraftanlagen bebaut, eine 5. Anlage ist im Genehmigungsverfah-
ren. Damit ist die Flache ausgelastet. Weitere Anlagen kénnen auf Grund der Abstandsflachen
nicht eingeordnet werden.

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Im Geltungsbereich des Uberarbeiteten Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen ist die o. a.
Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Windenergie im Ortsteil Horningen (Stéckerberg)
die einzige Flache dieser Art, da die nach dem heutigen Entwicklungsstand von Planung und
Technik dafr erforderlichen Voraussetzungen im Ubrigen Stadtgebiet nicht vorhanden sind.

Ausdricklich wird in der Stadt Nordhausen die Nutzung alternativer Energievorrate beflrwortet.
Soweit im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit
von Windenergieanlagen gemaB § 35 (1) BauGB im Stadtgebiet an anderer Stelle vorliegen wer-
den, sollen daher die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Einzelfall nicht entgegenste-
hen.

Die Nutzung weiterer alternativer Energievorrate soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sowie in sonstigen Zulassungsverfahren im Sinn der nachhaltigen Stadtentwicklung zugelassen
werden und ist aus allen Baugebieten zu entwickeln. Zweckgebundene Versorgungsflachen dafur
sind daher im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

» Fernwarmeversorgung

Der Grad der Femnwarmeversorgung flr Privathaushalte, 6ffentliche Abnehmer und Gewerbebe-
triebe ist in Nordhausen sehr hoch. GemaB Energieversorgungskonzept der Stadt wird die War-
meversorgung dezentral sichergestellt. Dazu sind 3 neue Heizkraftwerke gebaut worden: Nord-
hausen Nord, Nordhausen Ost sowie in der BarbarossastraBe (siehe oben) und damit eine erheb-
liche Verbesserung der Immissionssituation in Nordhausen gegenuber der Zeit vor 1990 erreicht.
Diese Flachen sind als Versorgungsflachen (Zweckbestimmung: Fernwarme) dargestellt.

Zur Férderung einer rationellen, sozial- und umweltvertraglichen Nutzung von Energie hat die Stadt
Nordhausen seit 1997 eine Fernwarmesatzung erlassen, in der fir ausgewahlte Gebiete der Stadt
die Versorgung mit Fernwarme sichergestellt wird. Gleichzeitig besteht innerhalb dieser Gebiete
ein Benutzerzwang. Grundsatzlich wird in Nordhausen die Versorgung bestimmter, dicht besiedel-
ter Gebiete ausschlieBlich mit Fernwarme als Medium angestrebt. Aus wirtschaftlichen Grinden ist
jedoch die Satzung nicht in allen dafir z. Z. vorgesehenen Gebieten durchsetzbar, so dass zahl-
reiche Ausnahmen zuzulassen wéaren bzw. diese Satzung fortgeschrieben werden muss. Aus die-
sem Grund an dieser Stelle auf den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung hingewiesen.

Argaisis J00T
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Abb. 17 Fernwarmeanschlussgebiete in Nordhausen
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Im Fall der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans ist regelmaBig die jeweils gultige Satzung
einzusehen, um die erforderlichen Versorgungsflachen festzusetzen. Eine Festsetzung des Benut-
zerzwanges im Bebauungsplan ist gem. § 9 BauGB nicht moglich, daher wird kein Mangel in der
0. a. Verfahrensweise fUr den Flachennutzungsplan gesehen.

» Gasversorgung

Die Stadt Nordhausen wird mit Erdgas versorgt. Die Gashochdruckleitungen sind im Uberarbeite-
ten Flachennutzungsplan auBerhalb der bebauten Ortslagen dargestellt. Folgende Ortslagen der
Stadt sind bereits an das Erdgasnetz der Stadt angeschlossen: Herreden, Hochstedt, Leimbach,
Himmelgarten, Sundhausen, Steinbricken und Bielen. Eine Versorgung der Ortslagen Hoérningen
und Rudigsdorf ist im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen.

» Telekommunikation

Das Fernsprechnetz der Stadt ist modernisiert und erweitert worden. Mit der Inbetriebnahme der
Knotenvermittlungsstelle im Industriegebiet stdlich der Bahnanlagen wurde eine deutliche Ver-
besserung der Versorgung mit Fernsprechanschiiissen und anderen Diensten der Kommunikati-
onstechnik erreicht.

Auf die Darstellung von Fernmeldenetzen wird mit Riicksicht auf Ubersichtlichkeit der Planung ver-
zichtet, da sie sich ausschlielich in den bebauten Bereichen der Stadt befinden.

» Trinkwasserversorgung

Nordhausen ist zu nahezu 100 % an das zentrale Trinkwassernetz (Wasserverband Nordhausen,
Ortsteil Bielen an das des Trinkwasserzweckverbandes "Alter Stolberg") angeschlossen. Im Pla-
nungszeitraum wird die Versorgung der gesamten Stadt sichergestellt.

Die Wassergewinnung fur Nordhausen erfolgt derzeit Uber die Gewinnungsanlagen des Wasser-
werkes Kohnstein im Stadltteil Salza sowie Uber die im Zuge der Sanierung der Trinkwassertalsper-
re Nordhausen Ersatzwasserversorgung 6stlich des Ortsteiles Bielen. Die in der nordlichen Nach-
bargemeinde Neustadt gelegene Talsperre stellt etwa die Hélfte des Trinkwassers der Stadt Nord-
hausen bereit, welches im ebenfalls sanierten Wasserwerk in der A.-Puschkin-Str. aufbereitet wird.

Die Flachen der Wassergewinnungs- und Aufbereitungsanlagen sowie die Wasserbehalter sind als
Versorgungsflachen, Zweckbestimmung: Wasser, dargestellt. Die festgesetzten Wasserschutzge-
biete sind nachrichtlich tbernommen (= vgl. Pkt. 7.15)

Der Ortsteil Herreden ist dem Wasserverband Nordhausen angeschlossen. Die Versorgung des
Ortsteiles Herreden mit Trinkwasser erfolgt z. Z. aus der eigenen Brunnenanlage mit Hochbehalter
(einschlieBlich der dafur erforderlichen Trinkwasserschutzzonen - WSG) nérdlich der Ortslage Her-
reden. Der Ortsteil Hochstedt wird Uber eine Standleitung aus diesem Hochbehélter versorgt.
Langfristig ist die Einbindung des Ortsteiles in das stadtische Netz vorgesehen.

Ca. 2/3 der gesamten stadtischen Bebauung (rund 2160 ha) liegen in der Trinkwasserschutzzone
(WSG) Ill, die auf Grund zahlreicher Anderungen Uberprift und gedndert bzw. neu festgestellt
werden muss. GroBflachige Anderungen der WSG Il sind 1999 mit Bekanntmachung im
TharStAnz Nr. 6/1999 6stlich der Kernstadt erfolgt. Betroffen davon sind die Ortsteile Bielen und
Sundhausen. Zahlreiche WSG Il im Stadtgebiet sind mittlerweile in Anpassung an die tatsachliche
Situation und wegen fehlender Notwendigkeit aufgehoben worden. Alle bekannten diesbezugli-
chen Anderungen sind im vorliegenden Flachennutzungsplan enthalten.

>» Abwasserbeseitigung

In Nordhausen wurde bereits 1911 mit der Errichtung einer flachendeckenden Kanalisation im
Trennsystem begonnen. Diese Form der abwassertechnischen ErschlieBung wurde bis heute bei-
behalten und wird nun auch in den eingemeindeten Ortsteilen eingefuhrt. Die Aufgabe der Abwas-
serbeseitigung erflllt bereits seit 1993 ein speziell fir diesen Zweck gegriindeter Eigenbetrieb
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(Stadtentwasserungsbetrieb Nordhausen - SEB).

Als Flachen fur die Abwasserbeseitigung sind die Flachen der Klaranlage Nordhausen stddstlich
der Kernstadt mit einer GréBe von etwa 6 ha dargestellt. Sie ist mit 100.000 Einwohnerwerten flir
die Stadt Nordhausen und den Abwasserzweckverband Stdharz konzipiert und wurde in den ver-
gangenen Jahren am alten Standort komplett neu errichtet und damit den aktuellen rechtlichen
Bestimmungen angepasst. Bei ihrer Bemessung wurden die vorhandenen und geplanten Baufla-
chen im Umfang abgestimmter Prognosen bertcksichtigt.

Zum gegenwartigen Stand sind rund 90 % der Nordhauser an eine 6ffentliche Schmutzwasserka-
nalisation und damit an eine Abwasserbehandlungsanlage nach dem Stand der Technik ange-
schlossen. Im Planungszeitraum ist eine weitere erhebliche Verbesserung des Anschlussgrades
der Nordh&user Haushalte an die entsprechenden Einrichtungen vorgesehen.

Das Kanalnetz der Stadt Nordhausen und sonstige Anlagen liegen weitgehend im 6&ffentlichen
StraBenraum, weswegen keine separate Darstellung erfolgt.

Fur die Stadt Nordhausen und lhre Ortsteile wurde nach den Vorgaben des § 58 ThurWG ein Ab-
wasserbeseitigungskonzept aufgestellt (= vgl. Anlage 15 der Begriindung). Im derzeit giltigen
Konzept aus dem Jahr 2006 sind die neuen Ortsteile Stempeda, Rodishain und Petersdorf noch
nicht enthalten. Eine Uberarbeitung der Abwasserbeseitigungskonzeptionen ist in Abstimmung mit
dem Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft Naturschutz und Umwelt fur das Jahr 2009 vorgese-
hen. Die benannten Ortsteile werden dann bertcksichtigt.

Ziel der Stadt ist es, eine Behandlung der Abwasser mit dem Stand der Technik entsprechenden
Anlagen unter dem Nachweis der Wirtschaftlichkeit fur alle Ortsteile im Planungszeitraum des Fl&-
chennutzungsplanes (ca. 2020) zu erreichen. Dabei muss zum ErschlieBungszeitpunkt fir die
noch nicht neu erschlossenen Ortslagen ermittelt werden, welche technische Lésung jeweils
raumlich und wirtschaftlich umsetzbar ist.

Fur das anfallende Niederschlagswasser wird, unter Bertcksichtigung der Nachhaltigkeit, der Pla-
nung der Versickerung ,Vor Ort" Vorrang gegenuber der Ableitung Uber eine Kanalisation in die
Oberflachengewasser eingeraumt. Entsprechend kleinrdumige Losungen im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung sind jeweils im Einzelfall zu entwickeln und daher nicht gesondert ausge-
wiesen.

Sudlich der Ortslage Stempeda soll gegebenenfalls eine geeignete Klaranlage zur Behandlung
der Schmutzwésser der Ortsteile Stempeda und Rodishain errichtet werden. Daher erfolgt eine
entsprechende Darstellung im Uberarbeiteten Flachennutzungsplan mit Hilfe des entsprechenden
Symbols. Der vorgesehene Standort entspricht dem Vorschlag des zustandigen Entsorgungsun-
ternehmens. Die Empfehlungen der Umweltprifung sind bei der Standortentwicklung zu bertck-
sichtigen.

7.8. Griinflachen mit ihrer besonderen Zweckbestimmung gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB

Grundsatzlich erfolgte die Darstellung jener Grunflachen, die sich nach ihrem stadtebaulichen Er-
scheinungsbild, ihrer Flacheninanspruchnahme sowie Nutzungsintensitat gegentber den gestalte-
ten oder ungestalteten Freirdumen der sie umgebenden bzw. angrenzenden Nutzungen nicht nur
unwesentlich unterscheiden. Sie sollen der Vernetzung von Grinflachen und dem Klein- und
Stadtklima dienlich sein sowie dem Erholungsbedurfnis im Stadtgebiet Rechnung tragen.

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Die dargestellten Grinflachen (468 ha) verteilen sich wie folgt nach ihrer Zweckbestimmung:

Name der Flache GroBe Davon
(ha) geplant:

Dauerkleingarten 153

Sonstige Gérten 121

Sportflachen 22

Randliche Eingriinung 19 6

Parkanlagen 122 18

Friedhof 26

Freibad 5

Gesamt 468 24

Grunflachen sollen nicht nur auf den im Flachennutzungsplan als solche dargestellten Flachen
realisierbar sein, vielmehr kann bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Entwicklung stadte-
baulich nur fur den Nahbereich wirksamer Grinflachen mit eingeschrankter Nutzungs- und Fla-
chenintensitét in Ubereinstimmung mit dem § 8 (2) BauGB erfolgen.

Grunflachen dienen auch als Flachen zum Ausgleich gem. § 5 (2a) BauGB.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen sind 153 ha als Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung: Dauerkleingérten dargestellt. Es handelt sich hier um den planungsrechtlichen Begriff
der Dauerkleingarten nach § 5 (2) Nr. 5 BauGB, der dem Kleingartenbegriff aus dem Bundesklein-
gartengesetz im § 1 (1) BKleingG entspricht, also um Garten, die auf Grund von Pacht- oder &hnli-
chen Vertragen von Kleingartnern bewirtschaftet werden und in Anlagen mit gemeinschaftlichen
Einrichtungen zusammengefasst sind.

Fur die Darstellung der Grunflachen im Flachennutzungsplan wurden die Zweckbestimmungs-
symbole gem. Anlage zur PlanzV 90 erweitert um sonstige Géarten (solche, die keine Dauerklein-
gérten sind, z. B. private Géarten, Hausgarten u. &., aber als zusammenhangende Grinflachen er-
halten bleiben sollen und gértnerisch genutzt werden) sowie randliche Eingrinung von Bauflé-
chen (als Ubernahme aus den Landschaftsplanen fir die Stadt Nordhausen).

Die Darstellung der randlichen Eingriinung ist als Prinzipdarstellung zur Verdeutlichung des stad-
tebaulichen Zieles zu verstehen, den mit der Inanspruchnahme neuer Bauflachen verbundenen
unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
zu minimieren (= vgl. Anlage 16 und Umweltbericht, Kap. 4.4.5). Sie kann gleichzeitig Flache fur
den Ausgleich gem. § 5 (2a) BauGB sein.

Im vorliegenden Entwurf zum Flachennutzungsplan ist zurzeit eine als Kleingarten real genutzte
Flache durch Bauflachen (W) Uberplant (Flache der Gartensparte "Beethovenring" in der Nordhau-
ser Oberstadt, Stidhanglage mit tw. groBen Parzellen bzw. Grundstlcken). Das bedeutet, dass
Uber den Weg der verbindlichen Bauleitplanung dort bei Vorhandensein des entsprechenden Pla-
nungserfordernisses unter weitgehender Berlcksichtigung des vorhandenen Grinanteils schritt-
weise Bauland zur Verflgung gestellt werden soll (= vgl. auch Punkt 7.1.2.).

Gemeinsam mit dem Kreisverband Nordhausen der Kleingértner e.V. ist 2007/2008 ein Kleingar-
tenentwicklungskonzept fur alle im Kreisverband Nordhausen organisierten Kleingartenanlegen in
Auftrag gegeben und durch die Fachhochschule Erfurt bearbeitet worden'. Es wird davon ausge-
gangen, dass die dargestellten Grinflachen fur Dauerkleingarten im gesamten Stadtgebiet ausrei-
chen fur die entsprechende Nachfrage im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes. Im Ver-
lauf der vergangenen Jahre hat sich bestéatigt, dass die entsprechende Nachfrage an Kleingarten
jederzeit innerhalb der vorhandenen Anlagen gedeckt werden kann. Auf Ersatzflachen wird daher

' Im Kreisverband Nordhausen der Kleingartner e.V. organisiert sind z. Z. 31 Vereine mit rd. 2900 Parzellen
und einer Gesamtflache von 130 ha.
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im Flachennutzungsplan verzichtet. Der zu erwartende Ruckgang der Bevolkerung wird sich im
Planungszeitraum nicht auf die dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerklein-
garten auswirken, auch wenn in einigen Anlagen mit einem Leerstand einzelner Parzellen gerech-
net werden muss. Die stadtebauliche Nutzung als Grinflache ist dadurch nicht beeintrachtigt.

Als Dauerkleingartenanlage im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (§ 1 (3) BKleingG) verbind-
lich festgesetzt ist bisher eine Anlage im Stadtgebiet (im Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Nordhau-
sen), deren Gestaltung musterhaft in die Vorhaben zur Landesgartenschau einbezogen worden
ist. Der Gesamtbereich sudlich der Bahnanlagen bis zum Darrweg wird zurzeit im Bebauungsplan
Nr. 103 "Darrweg Nord" Uberplant (= vgl. Pkt. 7.3 der Begrindung). Die Auswirkungen auf die
Nutzung der als Grinflachen (Zweckbestimmung DKG) dargestellten Grundstlicke missen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geklart werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es,
nachdem dort mit Hilfe des Stadtumbauprogramms der Thiringer Stadtebauférderung, Teil Rick-
bau, rund 400 WE abgerissen worden sind, die dauerhaft strukturell leer standen (nicht zuletzt
wegen der Wohnlage im Industriegebiet), der Industrie- und Gewerbenutzung mehr Raum zur
Entwicklung bereitzustellen (sowohl in der Flache als auch hinsichtlich zulassiger Emissionswerte).

Als Leitziel der Stadtentwicklung ist auf die Bedeutung der Zorge als durchgangiges "Griines
Band" hinzuweisen. Der Grinraum soll Verbindungsfunktion der Stadt- und Freirdume Uberneh-
men und durch die angegliederten Nutzungen, Wegebeziehungen u. &. nachvollziehbarer in den
Siedlungskaérper eingebunden werden. Auswirkungen auf die Darstellungen im Flachennutzungs-
plan sind derart, dass der gesamte Zorgebereich neben der nachrichtlichen Uberahme der Gren-
zen der WSG und des Uberschwemmungsgebietes als Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt ist, wobei sowohl Pflege- als
auch ErhaltungsmaBnahmen mdaglich und erforderlich sind (= vgl. auch Umweltbericht Pkt 4.4.3)

Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung ist die Darstellung im Bereich "Alte Tongrube" nérdlich des
Alten Friedhofs und Windllcker Wegs in der Kernstadt Nordhausen verandert worden. Auf Anre-
gung der zustandigen Naturschutzbehoérde erfolgt die Darstellung der 6 ha groBen Flache nun-
mehr als Grunflache, die sportlichen Zwecken dient.

Bei dieser ehemaligen Tongrube handelt es sich bereits heute um eine naturbelassene, tw. brach
liegende Grunflache mit erheblichem Busch- und Baumbestand und Biotopen, aber auch mit alten
und neuen baulichen Anlagen (Pferdestalle, Scheune).

Das Planungsziel, diese Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft weiter zu entwickeln, wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde veran-
dert. Im Zusammenhang mit der Erhaltung bestehender und kunftigen Errichtung einzelner bauli-
cher Anlagen nach § 35 (2) BauGB soll hier die Moglichkeit weiterentwickelt werden, dem Pfer-
desport nachzugehen. Mit dem erforderlichen Ausgleich des Eingriffs in unmittelbarer Nahe (in-
nerhalb dieser Grunflache) durch Vorhaben im Einzelfall sowie der Pflege und Gestaltung wieder
genutzter Flachen ist ebenfalls die gewdlnschte Aufwertung des Gesamtareals sowie die aktive
Freizeitbetatigung und Naherholung fir Nordhauser moglich. Eine Baugebietsentwicklung ist nicht
vorgesehen. Die Empfehlungen aus der Umweltprifung sind zu berlcksichtigen. Die Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehorde in Baugenehmigungsverfahren ist kraft Gesetz gesichert.

Eine zweite Anderung ist im Bereich der KZ-Gedenkstéatte Mittelbau-Dora vorgenommen worden.
(vgl. auch - Pkt. 7.5)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen erfolgt neben der nachrichtlichen Ubernahme ge-
maB § 5 (4) BauGB (= Pkt. 7.15) der "KZ-Gedenkstéatte Mittelbau-Dora" (Bereich des ehemaligen
oberirdischen Lagergelandes in der Gemarkung Salza; am Kohnstein) als Kulturdenkmal aus ge-
schichtlichen Grunden, die Darstellung entsprechend der bestehenden Nutzung als Grunflache
(Zweckbestimmung: Parkanlage). In jedem Fall dient jedoch die Gedenkstéatte mit ihren Flachen,
baulichen und sonstigen Anlagen auch der Allgemeinheit, hier besonders kulturellen, aber auch
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Bildungszwecken und unterscheidet sich damit erheblich von den sonstigen Grinflachen im Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen.

Daraus resultiert die Entwicklung eines eigenen Planzeichens, welches gleichzeitig sowohl der
Bedeutung als Grinflache als auch im Besonderen dem Gemeinbedarfszweck entspricht. Die
Zweckbestimmung: KZ-Gedenkstéatte Mittelbau-Dora ist eindeutig. Es soll so ermoglicht werden,
dass genehmigungspflichtigen Einzelvorhaben im AuBenbereich nicht die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes entgegengehalten werden kann. Im Bebauungsplan kénnen aus diesen
Gemeinbedarfszwecken dienenden Grinflachen die notwendigen Festsetzungen fur bauliche und
sonstige Anlagen und Einrichtungen entsprechend der Zweckbestimmung entwickelt werden. Die
veranderte Darstellung bestehender Nutzungen hat keine Auswirkungen auf die Umweltprifung.

Als neue Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind im Planungszeitraum des Fla-
chennutzungsplanes insgesamt rund 18 ha geplant. Diese Planung erfolgt aus stadtebaulichen
Grlnden:

- ostlich des Stadtteiles Nordhausen-Ost im Ubergangsbereich von dem im Stadtumbau-
Prozess befindlichen Plattenbaugebiet zum RoBmannsbach und der freien Landschaft und

- im Bereich der Kiesgewasser in der Goldenen Aue stdéstlich der Kernstadt Nordhausen, dem
kunftigen Ferien- und Freizeitgebiet in der Bergbaufolgelandschaft (= vgl. Pkt. 7.4 und - An-
lage 14).

Die Darstellung beruht auf dem Beschluss des Stadtrates zur Entwicklung der Seenlandschaft
sudostlich der Kernstadt Nordhausen:

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner Sitzung am 2202.2006 der gemeinsam mit
dem Eigentimer der Flachen sowie des Bergwerkseigentums Bielen/Sundhausen, der Kies-
werke Nordhausen GmbH, erarbeiteten Konzeption zur Entwicklung der Kiesgewéasser zur
Nordhéuser Seenlandschaft "Goldene Aue" zugestimmt (= vgl. Anlage 14). Im Beschluss Nr.
461/2006 heiBtes u. a.:

"Der Stadtrat beschlieBt die Entwicklungskonzeption fur die Kiesseen der Stadt Nordhausen als
Handlungsgrundlage fir die Folgenutzung der Seenlandschaft entsprechend beigefligter Anla-
ge." In der Begrindung wird dazu ausgefuhrt: "Die Stadtverwaltung Nordhausen und die Kies-
werke Nordhausen GmbH haben Uber die Entwicklungskonzeption fir die Kiesseen der Stadt
Nordhausen das gemeinsame Interesse bekundet, die ausgekiesten Seen und deren Uferbe-
reiche innerhalb der Stadt Nordhausen einer Nutzung zuzufihren, die der Naherholung, dem
Tourismus und dem Naturschutz dient. Mittels Bebauungsplanen sollen schrittweise die erfor-
derlichen konkreten Festsetzungen getroffen werden. Fur die Umsetzung der Konzeption sind
die jeweiligen Grundstlckseigentimer zustandig. Die Stadt Nordhausen koordiniert und unter-
stltzt die Umsetzung mit weiteren verbindlichen Bauleitplanen zur Schaffung von Baurecht."

Die daraus zu begrindenden Darstellungen, fur die im Ergebnis der Umweltprifung und unter
Berlcksichtigung aller stadtebaulichen Belange eine vertragliche Entwicklung moglich scheint,
sind im vorliegenden Flachennutzungsplan enthalten.

Diese Grunflachen befinden sich derzeit noch innerhalb des Bergwerkseigentums Bielen/
Sundhausen der Kieswerke Nordhausen GmbH, hier: Flachen mit zeitlich vorrangiger Darstel-
lung als Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschéatzen gem. § 5 (2)
Nr.8 BauGB. Nach Beendigung des Abbaus (hier: Kies) und erfolgter Entlassung der Flachen
aus dem Bergrecht soll die Umnutzung zu Griunflachen im sachlichen Zusammenhang mit Re-
kultivierungsmaBnahmen erfolgen.

Die dargestellte beabsichtigte Folgenutzung nimmt Bezug auf die durch den Gesetzgeber im
Rahmen der Anderung des BauGB 2004 eingeraumte Méglichkeit zur "zeitlichen Schichtung
der Planung" im Rahmen des Festsetzungskatalogs fur die verbindliche Bauleitplanung. Diese
Festsetzungsmadglichkeit nach § 9 (2) Satz 2 BauGB muss inzident auf die Darstellungen in der
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vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) anwendbar sein. Da die Auskiesung de
hier betroffenen Seen(Bielener See, Forellensee, Sundhauser See) abgeschlossen ist, kann da-
von ausgegangen werden, dass die Umsetzung des Planungswillens der Stadt Nordhausen im
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes realisierbar ist. Das o. a. Bebauungsplanverfah-
ren kann daher bereits parallel zum bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahren bis zum
Stand nach § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss) durchgefihrt werden. Die Genehmigung und
Inkraftsetzung erfolgen erst nach der Entlassung aus dem Bergrecht.

Die Empfehlungen aus der Umweltprifung (= Teil Il der Begrindung, Pkt. 4.4.5) sind bei der
nachfolgenden Planungsebene zu berlcksichtigen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflichen (468 ha) entsprechenden nach
Lage, GréBe und Ausdehnung den Erfordernissen der nachhaltigen Entwicklung der
Stadt Nordhausen unter Beriicksichtigung der unter Pkt. 4 genannten Ziele der Stadtent-
wicklung fiir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes.
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7.9. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses gem. § 5 (2) Nr. 7 BauGB

Bei den dargestellten Wasserflachen (242 ha) handelt es sich um stadtebaulich bedeutsame ste-
hende und flieBende Gewésser. Sollte diese Darstellung durch andere Ausweisungen Uberlagert
sein, wurde im Interesse der Transparenz der Planung die Darstellung gewahlt, die das grundséatz-
liche Planungsziel dokumentiert, eindeutig ist und der Uberlagerten Nutzung nicht entgegensteht
(z.B. ehemalige Tongrube - hier: nachrichtliche Ubernahme als Naturdenkmal). Die dargestellten
Wasserflachen gliedern sich wie folgt:

Name der Flache GroRRe (ha)
Auesee (geplant)” 77,9
Bielener See* 26,9
Forellensee* 33,6
Hirschenteich, Salza 1,0
Ibergtalsperre, Steigerthal 2,4
Moéwensee* 41,8
Radersee, Rodishain 0,3
Salzaquelle 0,5
Steinbricken 11
Sundhéauser See* 46,7
Tauchersee 9,7
Teich am Tierheim 0,5
242,4

Die Kiesgewasser in der Goldenen Aue (Ortsteile Bielen und Sundhausen), die real bereits beste-
hen und im Planungszeitraum infolge der Nassauskiesung der Kieswerke Nordhausen GmbH
noch entstehen werden (Auesee), sind als Wasserflachen mit dem Planzeichen gem. Anlage zur
PlanzV Nr. 10.1 dargestellt Sie befinden sich derzeit tw. noch innerhalb des Bergwerkseigentums
Bielen/Sundhausen der Kieswerke Nordhausen GmbH, hier: Flachen mit zeitlich vorrangiger Dar-
stellung als Flachen fir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen gem. § 5 (2)
Nr.8 BauGB. Es handelt sich bei der Darstellung als Wasserflache um die stadtebaulich gewollte
Folgenutzung. Nach Beendigung des Abbaus (hier: Kies) und parallel zur Entlassung der Flachen
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aus dem Bergrecht soll die Umnutzung zum Fremdenverkehrsgebiet im sachlichen Zusammen-
hang mit RekultivierungsmaBnahmen erfolgen.

Die dargestellte Nutzung als beabsichtigte Folgenutzung nimmt Bezug auf die durch den Gesetz-
geber im Rahmen der Anderung des BauGB 2004 eingeraumte Maglichkeit zur "zeitlichen Schich-
tung der Planung" im Rahmen des Festsetzungskatalogs fur die verbindliche Bauleitplanung. Die-
se Festsetzungsmaoglichkeit nach § 9 (2) Satz 2 BauGB muss inzident auf die Darstellungen in der
vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) anwendbar sein. Da die Auskiesung der
Seen bis auf den Auesee bereits abgeschlossen ist, kann davon ausgegangen werden, dass die
Umsetzung des Planungswillens der Stadt Nordhausen im Planungszeitraum des Flachennut-
zungsplanes realisierbar ist. Auch fur den Auesee ist im Planungszeitraum die Nutzung als Frei-
zeitgewasser bereits denkbar (= vgl. auch Pkt. 7.4.2.5 und Anlage 14 zur Begrindung).

Die FlieBgewéasser im Gebiet der Stadt Nordhausen gehéren zur Flussgebietseinheit Elbe. Sie sind
auf Grund ihrer geringen Flachenausdehnung im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

In den Handlungsempfehlungen des Freistaates Thiringen zur Umsetzung der EU- Wasserrah-
menrichtlinie fur Stadte und Gemeinden (TMLNU, November 2007) heiB3t es zur Aufgabe der Ge-
meinden beim Gewasserschutz und der Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie:

"Die Gewasserunterhaltung ist eine ¢ffentlich- rechtliche Verpflichtung gemal dem Thuringer Was-
sergesetz (ThUrWG). Fur die Unterhaltung der Gewasser |. Ordnung ist das Land Thdringen ver-
antwortlich. Die Kommunen sind verpflichtet, die Gewéasser Il. Ordnung zu unterhalten. Die Unter-
haltungspflicht bezieht sich auf das Gewasser, sein Gewasserbett und das Ufer. Die Gewasserun-
terhaltung umfasst alle Arbeiten, die zur Aufrechterhaltung eines ordnungsgemaBen Wasserab-
flusses erforderlich sind. Dabei sind die 6kologischen Funktionen der Gewasser zu erhalten und
zu pflegen. Alle Gewésser, die sich nicht in einem naturlichen oder naturnahen Zustand befinden,
sind in angemessenen Zeitrdumen unter Bertcksichtigung der Nutzungen am Gewasser in diesen
zu versetzen. Die Kommunen haben somit nicht nur eine Verpflichtung, sondern auch eine hohe
Verantwortung fur die Gewasserunterhaltung."

Dieser Aufgabe kommt die Stadt Nordhausen nach. Fur die Gewéasserunterhaltung der Gewasser
IIl. Ordnung im Plangebiet ist der Gewasserunterhaltungsverband "Harzvorland" zustandig und in
das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes einbezogen.

Der Ausbaugrad der wesentlichen Vorflutgewasser hat inzwischen folgenden Stand:

Zorge (Gewasser 1. Ordnung) HQ1gp Ausbau im Stadtgebiet
Helme (Gewasser 1. Ordnung) HQ10p Ausbau im Stadtgebiet

Réssinggraben Renaturiert (komplett gedffnet)
RoBmannsbach HQ1pp Ausbau im Stadtbereich
Gumpegraben HQ 100 Ausbau im Stadtbereich

Eine komplette Auflistung der zahlreichen Gewésser Il. Ordnung im Gebiet der Stadt Nordhausen
ist in der > Anlage 18 der Begrindung zu finden.

Die bestehenden Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (Wasserschutzzonen Il und Ill)
und Uberschwemmungsgebietsgrenzen wurden im Entwurf zum Flachennutzungsplan nachricht-
lich Ubernommen (siehe auch Pkt. 7.15 und 7.17.). GroBe, bereits lange besiedelte Bereiche der
Stadt sind von solchen Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten betroffen - wie
der Planzeichnung zu entnehmen ist. Nachrichtliche Ubernahmen geméaB § 5 (4) [1] BauGB sind
Planungen und Nutzungsregelungen, welche nach anderen gesetzlichen Vorschriften (als dem
BauGB) festgesetzt sind, auf welche die Stadt im Rahmen ihrer eigenen Planungshoheit keinen
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unmittelbaren Einfluss hat. Bei allen MaBnahmen im Planvollzug des Flachennutzungsplanes sind
die Beschrankungen aus den vg. Schutzgebieten zu beachten.

Die Empfehlungen aus der Umweltprifung (= Teil Il der Begrindung, Pkt. 4.4.1) sind bei der
nachfolgenden Planungsebene zu berlcksichtigen.
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7.10.1. Abbau von Gips und Anhydrit

7.10. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Boden-
schatzen gem. § 5 (2) Nr. 8 BauGB

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen sind in Anpassung an die Ziele der Raumordnung
insgesamt 811 ha dargestellt als Flachen flr Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Boden-
schatzen (mit Hilfe des in der Planzeichenerklarung zum Flachennutzungsplan unter Nr. 8 erganz-
ten und erklarten Planzeichens mit Verweis auf § 2 (2) PlanzV). Das sind rund 8 % der Gesamitfla-
che der Stadt.

Sie sind entsprechend der naturrdumlichen Gegebenheiten (= vgl. Pkt. 4.2) eingeordnet gliedern

sich wie folgt: ]
Aufteilung der dargestellten
Gliederung der dargestellten Abbauflachen Abgrabungsflachen nach
Gesamt: 811 ha § 5 (2) 8. BauGB (811 ha)
Gips/Anhydrit (im Norden der Stadt, im
Zechsteingurtel) 450 ha Kies
Ton (norddstlich der Kernstadt) 42 ha 3;253 Gips/
Kies (sudostlich der Kernstadt, Goldene Aue) 319 ha ° Anhydrit
450 ha
Ton 56%
42 ha
Dem gegentiber stehen 950 ha im Geltungsbereich des FNP, 5%

Die Stadt Nordhausen hat fur das Gipskarstgebiet im Norden ihres Territoriums neben den Dar-
stellungen in der Planzeichnung zusétzlich textliche Darstellungen gewahlt, da die umfangreich
begutachtete und beschriebene Reinheit der Rohstoffvorkommen im Stdharzer Zechsteingdrtel in
ihrer Seltenheit auch eine ebenfalls schon umfanglich begutachtete und beschriebene seltene,
schitzenswerte und attraktive Umwelt auf der Oberflache hervorgebracht hat.

Da diese geologisch bedingte und raumlich begrenzte Besonderheit des Gipskarstgebietes zahl-
reiche Interessen auf sich zieht (9 vgl. auch Pkt. 7.15, hier: die nachrichtliche Ubernahme der
zahlreichen und bedeutsamen naturschutzrechtlichen Festlegungen im Gipskarstgebiet sowie der
verliehenen Bergrechte), die fur die Kommune héherrangiges Recht bedeuten, ist es der Stadt
Nordhausen besonders wichtig, im Rahmen ihrer Planungshoheit deutlich ihren eigenen Pla-
nungswillen, ihre Absichten flr die stadtebauliche Entwicklung ihres Gemeindegebietes (gem. § 5
(1) BauGB) zum Ausdruck zu bringen. Dabei gelten die fir die Gipskarstgebiete formulierten Ziele
und Absichten selbstredend fur den Teil ihres Gemeindegebietes, indem diese geologischen Be-
sonderheiten zu finden sind, also fir den Zechsteingurtel im Norden ihres Territoriums.

GemaB Beschluss des Stadtrates der Stadt Nordhausen Nr. 506/97 vom 02.07.1997 bestehen flr
die Darstellung von Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Stei-
nen, Erden und anderen Bodenschéatzen gem. § 5 (2) 8. BauGB, hier fir den Gips- und Anhydri-
tabbau im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen eindeutige Planungsziele, die entspre-
chend des groBeren raumlichen Geltungsbereichs angepasst wurden und als textliche Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan wie folgt deutlich formuliert sind:

mit bergbaulichen Berechtigungen (= Pkt 7.15):

Gliederung der nachrichtlich (ibernommenen Bergrechte
Gesamt: 950 ha

Gips/Anhydrit 589 ha
Ton 42 ha
Kies 319 ha

Das bedeutet, dass im Flachennutzungsplan alle Bergbauberechtigungen fir die vg. Rohstoffarten
im Flachennutzungsplan vollstandig nachrichtlich tbernommen worden sind.

Jedoch steht eine Gewinnung von Rohstoffen nicht in allen diesen Flachen mit Bergbaurechten in
Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt fiir ihr Gemeindegebiet.
Dies betrifft in Nordhausen auf Grund der besonderen naturrdumlichen und geologischen Aus-
gangssituation ausschlieBlich die Rohstoffarten Gips und Anhydrit im nérdlichen Stadtgebiet (Teil
des Zechsteingurtels Stdharz, vgl. = Abb. 9 Naturraumliche Gliederung des Landkreises Nord-
hausen).

Nachfolgend soll auf die besondere Sensibilitdt des Zechsteinglrtels eingegangen werden, da
sich hier Interessen und festgesetzte bzw. verliehene Rechte gegenlberstehen, die aus sich her-
aus nicht vereinbar sind:

» Naturschutz — ausgerichtet auf Landschaftserhaltung, Schutz seltener Flora und Fauna,

» Rohstoffgewinnung — notwendiger Weise verbunden mit Landschaftsveranderung, die sich auf
die schitzenswerten Lebensraume, Flora und Fauna und auf die Erholungseignung des Ge-
bietes auswirken muss (Verschlechterung der Umweltbedingungen).

> Nutzung als Erholungsgebiet — Naherholung und sanfter, naturraumbezogener Tourismus.

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

D 1Planungsziel der Stadt Nordhausen fur das Gipskarstgebiet im Norden des Stadtgebietes
(Horninger Klippen, Rudigsdorfer Schweiz, Pfaffenkdpfe und Alter Stolberg) auBerhalb der
Konzentrationszonen fur die Gewinnung von Gips und Anhydrit ist die Erhaltung der nahezu
unzerstorten typischen Gipskarstlandschaft im Komplex von Flora und Fauna sowie deren
Nutzung als Erholungsgebiet mit Bedeutung fur Naherholung und Fremdenverkehr im Ein-
klang mit den naturschutzfachlichen Belangen

D 2 In den Bereichen des Gipskarstgebietes mit der Uberlagernden Darstellung von Flachen mit
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§ 5 (2) Nr. 10 BauGB mit der Darstellung der bestehenden landwirtschaftlichen bzw. Waldnut-
zung sind insbesondere Schutz und PflegemaBnahmen notwendig. Dazu gehdren in den be-
stehenden Waldflachen u.a. die nachhaltige Holzproduktion und die Erhaltung der Waldéko-
systeme als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt durch Hinwirken auf stabi-
le, vielfaltige und naturnahe Walder. Die untere Forstbehorde sichert durch Beratung und
Betreuung die fachkundige Bewirtschaftung. Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fla-
chen nach der guten fachlichen Praxis zur Erhaltung der Kulturlandschaft in diesen sensiblen
Gebieten wird durch entsprechende Programme in Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde durchgefihrt.

D 3 Der Gips- und Anhydritabbau im Stadtgebiet Nordhausen soll im Planungszeitraum des Fl&-
chennutzungsplanes ausschlielich innerhalb der bestehenden Bergbauberechtigungen
Nordhausen/Kohnstein (ID Nr. 330 der Berechtsamskarte), Woffleben/Hohe Schleife (ID Nr.
311) sowie Rottleberode/Alter Stolberg (ID 305 der Berechtsamskarte) - soweit sie die Gemar-
kung der Stadt Nordhausen und ihrer Ortsteile betreffen — erfolgen (- vgl. Anlage .12)

Dabei sollen das Kulturdenkmal KZ-Gedenkstétte "Mittelbau-Dora" und das ebenfalls unter
Denkmalschutz stehende unterirdische Stollensystem nicht beeintrachtigt werden. Eine Erwei-
terung der bereits vom Abbau betroffenen Flachen innerhalb der Bergbauberechtigungen soll
im rechtlichen Rahmen des Bundesberggesetzes so erfolgen, dass die Buchenwalder im
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westlichen und stdwestlichen Teil des Bergwerksfeldes Kohnstein sowie im westlichen Teil
des Bergwerksfeldes Alter Stolberg, die als Naherholungsgebiete der Stadt Nordhausen fun-
gieren, in ihrer Funktion l&ngstmaoglich erhalten werden.
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Nach den Grundséatzen der Raumordnung, hier: Landesentwicklungsplan Thiringen, 5.3 Rohstoff-
sicherung, sollen die oberflachennahen Rohstoffvorrate sowohl mittelfristig fur eine bedarfsgerech-
te und maoglichst verbrauchernahe Rohstoffgewinnung zur Verflgung stehen als auch flr die Ver-
sorgung zukUnftiger Generationen langfristig gesichert werden. Innerhalb der Lagerstatten soll der
Abbau dort erfolgen, wo die Beeintrachtigungen fir Mensch und Natur am geringsten sind. Der
moglichst vollstandige Abbau im Bereich vorhandener Gewinnungsstellen und deren Erweiterung
soll einem Aufschluss neuer Lagerstatten vorgezogen werden.

Als Ziel der Raumordnung (5.3.3) wird im LEP der Planungsauftrag fir die Regionen formuliert: ,In
den Regionalplénen sind fir den Abbau und fur die langfristige Sicherung der Rohstoffversorgung
Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete ,Rohstoffe” auszuweisen.” In der Begriindung dieses Zieles heift
es: Dabei sollen besonders ,die in Thiringen mengenmasig begrenzt zur Verfigung* stehenden
mineralischen Rohstoffe wie Gips- und Anhydritstein ... fir eine mogliche spatere Nutzung vorsor-
gend gesichert werden.

Den Planungsgemeinschaften wird die Moglichkeit eingeraumt, "in Teilrdumen, die durch Roh-
stoffgewinnung besonders belastet sind bzw. in denen besondere konkurrierende Schutz- und
Nutzungsanspruche bestehen', den Vorranggebieten zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten
nach § 11 Abs. 2 Satz 3 ThUrLPIG i. V. m. § 7 Abs. 4 Satz 2 ROG zu geben. Klargestellt wird hier-
bei, dass bestehende bergrechtliche Genehmigungen damit nicht beeintrachtigt werden.

Die Planungsregion Nordthiringen hat diesen Planungsauftrag im Zuge der derzeitigen Aufstel-
lung des Regionalplans Nordthlringen aufgegriffen und dafir die "Untersuchung zur Rohstoffsi-
cherung der Rohstoffart Gips/Anhydrit in Nordthiringen" im Jahr 2008 durch das e.t.a. Sachver-
standigenbiro Reyer, Erfurt, erarbeiten lassen. Auf der fachlichen Grundlage fur die raumordneri-
sche Entscheidung Uber die Rohstoffsicherungsflachen, der lagerstattenwirtschaftlichen Beurtei-
lung des Geologischen Dienstes der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie, wurden
mit Hilfe einer umfassenden Bestandserhebung und —analyse die bestehenden regionalen Vor-
und Nachteile erfasst, eine Bedarfsprognose fur die Rohstoffart Gips/Anhydrit erstellt und Vor-
schlage zur Konfliktldsung unterbreitet mit dem Ziel, eine ganzheitliche und gesamtraumlich ab-
gewogene zukunftige Entwicklung des Nordthiringer Raumes zu ermdglichen.

Auf der Basis der Ergebnisse des Gutachtens ist festzustellen, dass im neuen Regionalplan Nord-
thiringen Uber die bereits im Regionalen Raumordnungsplan Nordthlringen verbindlich festgeleg-
ten keine zusatzlichen Vorranggebiete fur die Rohstoffgewinnung fir Gips/Anhydrit festzulegen
sind.

Das bedeutet fir das Stadtgebiet Nordhausen, dass im Flachennutzungsplan der Stadt die Vor-
ranggebiete (VR) aus dem RROP Nordthuringen:

* VR Gi/A 1 Stempeda/Alter Stolberg,
* VR Gi/A 2 Nordhausen/Kohnstein und
* VR Gi/A 5 Woffleben/Hohe Schleife

in Anpassung an das Ziel der Raumordnung zu bertcksichtigen sind.

Die drei benannten VR entsprechen den Bergwerksfeldern (Nordhausen/Kohnstein, ID Nr. 330 der
Berechtsamskarte, Woffleben/Hohe Schleife, ID Nr. 311 sowie Rottleberode/Alter Stolberg, ID 305
der Berechtsamskarte) und sind als Abgrabungsflachen, hier: fir die Gewinnung von Gips und
Anhydrit, gemaB § 5 (2) Nr. 8 BauGB dargestellt. Diese Flachen sind bereits erheblich vorbelastet
durch Rohstoffgewinnung und —verarbeitung und deren Folgen und weisen im Vergleich zu den
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anderen Bergwerksfeldemn, denen im RROPNT kein Vorrang eingerdumt worden ist, erhebliche
Standortvorteile auf. Die innerhalb dieser dargestellten Flachen fir den Abbau von Bodenschéatzen
lagernden Bodenschéatze, hier: Gips und Anhydrit, sind bezlglich Qualitat und Machtigkeit weit
Uber den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes (ca. 10 bis 15 Jahre) volkswirtschaftlich
ausreichend' und sind insbesondere auch unter Berlcksichtigung der Vorbelastung dieser Stand-
orte, der Veredelungsmoglichkeiten vor Ort sowie der vorhandenen Infrastruktur und Gleisan-
schlisse (Kohnstein und Alter Stolberg) fur die Gewinnung und Verarbeitung vor Ort besonders
geeignet.

Demgegentber stehen die nach § 5 (4) Satz 1 BauGB nachrichtlich tUbernommenen Bergwerks-
felder BWE Horninger Klippen, Rudigsdorf/Gunzdorf, Rudigsdorf/Winkelberg, Rudigsdorf/ Kahle-
berg, Rudigsdorf/Kalkberg und Bewilligung Rudigsdorf/Kuhberg. Diese Felder (die Darstellung
innerhalb der Berechtsamsflachen entsprechen der derzeitigen Nutzung, i. d. R. Flache fur die
Landwirtschaft und Wald) befinden sich ganz oder Uberwiegend in Bereichen mit Festsetzungen
und Regelungen nach dem Naturschutzrecht der Bundesrepublik und der EU und damit ,in einem
Teilraum (Sudharzer Zechsteingurtel), der durch die Rohstoffgewinnung besonders belastet ist
(groBflachiger Abbau am Kohnstein sowie am Alten Stolberg) und. in dem besondere konkurrie-
rende Schutz- und Nutzungsanspriche bestehen (NSG und NATURA 2000 Gebiete).” (LEP, Be-
grindung zu Z 5.3.3)

Das o. a. Planungsziel der Stadt fir die Gipskarstgebiete der Stadt Nordhausen, die Erhaltung der
bisher nahezu unzerstoérten typischen Gipskarstlandschaft im Komplex von Flora und Fauna sowie
deren Nutzung als Erholungsgebiet (vgl. Punkt 7.11. des Erlauterungsberichtes und Anlage 10),
befindet sich folgerichtig in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung.

Nutzungen, die mit diesem Planungsziel nicht vereinbar sind, sollen auf die Flachen konzentriert
werden, die besonders fur die Gewinnung und Verarbeitung des Rohstoffes vor Ort geeignet sind.
Eine zusatzliche Abbautatigkeit in diesem Landschaftsraum, Uber die o. a. Bergbauberechtigun-
gen Nordhausen/Kohnstein (ID Nr. 330 der Berechtsamskarte), Woffleben/Hohe Schleife (ID Nr.
311) und Alter Stolberg/Rottleberode (ID 305) hinaus, wirde den Planungszielen der Stadt Nord-
hausen fur mehrere Generationen entgegen stehen.

Wie auch im Umweltbericht dargelegt, wird eine Gewinnung dieser Rohstoffe im Stadtgebiet aus-
schlieBlich innerhalb dieser dargestellten Konzentrationszonen fur die Gewinnung von Gips und
Anhydrit im raumlichen und zeitlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes die Stadt
Nordhausen nicht unzumutbar in ihren Rechten beeintrachtigen. GemaB § 35 (3) Satz 3 BauGB ist
die Gemeinde ermachtigt, Standorte flr den Abbau von Bodenschétzen restriktiv zu steuern, in-
dem sie durch Darstellung von geeigneten Standorten "Vorrangzonen" positiv festlegt. Dies hat
Nordhausen mit der Darstellung von 450 ha zur Gewinnung dieses Rohstoffes in Anpassung an
die Ziele der Raumordnung ausreichend und angemessen getan. Die Eignung dieser dargestell-
ten Flachen fur die Rohstoffgewinnung ergibt sich bereits aus den vorliegenden Rahmen- und
Hauptbetriebsplanen innerhalb der Bergwerksfelder sowie aus den Zielen der Raumordnung.

Diese Planungsziele stehen auch in Ubereinstimmung mit den tlbernommenen Darstellungen aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan des eingemeindeten Ortsteiles Stempeda, in dem ebenfalls
eine Konzentrationszone flr die Gewinnung von Gips/Anhydrit dargestellt war (hier: BWE Alter
Stolberg Rottleberode, ID 305).

Eine Abweichung von den Darstellungen des wirksamen FNP der ehemaligen Gemeinde Peters-
dorf ergibt sich aus dem nun gréBeren Planungsgebiet (Stadt Nordhausen) und der Anwendung
der o. a. eindeutig formulierten Planungsziele fur den gesamten, nun gréBeren Nordh&user Teil
des Sudharzer Gipskarstgebietes.

" "Untersuchung zur Rohstoffsicherung der Rohstoffart Gips/Anhydrit in Nordthtringen",
e.t.a. Sachverstandigenburo Reyer, Erfurt, 2008
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Im Flachennutzungsplan Petersdorf war im Bergwerksfeld "Rudigsdorf/Winkelberg" (ID Nr. 306 der
Berechtsamskarte, GesamtgréBe 41,8 ha, davon in der Gemarkung Petersdorf rd. 9,3 ha) eine
kleine Teilflache des BWE mit 1,4 ha als Konzentrationszone fir die Rohstoffgewinnung darge-
stellt. Auf diese Konzentrationszone wird im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen verzich-
tet. Die aus Sicht der Stadt Nordhausen berechtigten stadtebaulichen Grinde dafir sind:

- die vg. eindeutig formulierten und begrindeten Planungsziele der Stadt Nordhausen flr das
gesamte Gipskarstgebiet innerhalb des Geltungsbereiches des FNP, die nun auch fur den Teil
der Rudigsdorfer Schweiz in der Gemarkung Petersdorf anzuwenden sind,

- die nach Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes Petersdorf erfolgte Unterschutzstellung die-
ses Bereiches als NATURA 2000 — Gebiet (das gesamte BWE Rudigsdorf/Winkelberg liegt
nunmehr im FFH-Gebiet Nr. 06 "Rudigsdorfer Schweiz — Harzfelder Holz — Hasenwinkel" sowie
im deckungsgleichen SPA-Gebiet "Studharzer Gipskarst',

- die Anpassung an die verbindlichen Ziele der Raumordnung,

- die Ubereinstimmung mit den auf der Grundlage eines umfangreichen Gutachtens' formulier-
ten Zielen fur die Rohstoffgewinnung, hier: Rohstoff Gips/Anhydrit, des in Aufstellung befindli-
chen Regionalplans Nordthdringen, von denen die Stadt Nordhausen als geborenes Mitglied
der Planungsversammlung NordthUringen Kenntnis hat. (Darin ist die gesamte Planungsregion
Nordthuringen hinsichtlich Vorkommen, Ausnutzung und Verflgbarkeit fir den Planungszeit-
raum von 15 Jahren untersucht worden. Somit kann die Stadt Nordhausen davon ausgehen,
dass damit das gesamte Gebiet der Stadt Nordhausen implizit betrachtet worden ist.)

Die Abweichung vom wirksamen Flachennutzungsplan Petersdorf ist daher gerechtfertigt und hat
wegen der geringen Ausdehnung der Anderung (1,4 ha) keine Auswirkungen auf das stadtebauli-
che Gesamtkonzept der Stadt Nordhausen.

Es ist der Stadt Nordhausen bewusst, dass die gemeindlichen Darstellungen im Flachennut-
zungsplan im Bereich privilegierter, nachrichtlich Gbernommener Fachplanungen (hier: nach dem
Bergrecht) nur die Wirkung stadtebaulicher Belange haben kénnen, die in der fachplanerischen
Abwégungsentscheidung zu bertcksichtigen sind. Die Darstellungen dienen jedoch in ihrer Deut-
lichkeit der Formulierung, ihrem raumlichen Bezug und mit ihrer ausfuhrlichen Begrindung der
Starkung ihres Gewichts als stadtebaulicher Belang bei der nachfolgenden fachplanerischen Ab-
wagung.

Ein Eingriff in die Rechte der Inhaber der Berechtsame auBerhalb der dargestellten Flachen fur
Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschétzen gem. § 5 (2) Nr. 8
BauGB (BWE Hoéminger Klippen, Rudigsdorf/Gunzdorf, Rudigsdorf/Winkelberg, Rudigsdorf/ Kah-
leberg, Rudigsdorf/Kalkberg und Bewilligung Rudigsdorf/Kuhberg) ist daher aus Sicht der Stadt
Nordhausen nicht erfolgt. Gleichwohl greift die Steuerungswirkung nach § 35 (3) [3] BauGB auf
alle anderen Vorhaben durch, deren Zulassigkeit sich nach § 35 BauGB richtet, jedoch ohne
Fachplanvorbehalt.

Grundsatzlich soll im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen die Gewinnung von Boden-
schéatzen nur innerhalb der dafir dargestellten Flachen nach § 5 (2) Nr. 8 BauGB stattfinden, deren
Eignung dafir nachgewiesen ist durch die vorliegenden Gewinnungsrechte (Rahmen- und Haupt-
betriebsplane, mit Gultigkeit weit Gber den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes hinaus).

Diese kommunalen Planungsziele und zugehorigen Darstellungen entsprechen den Zielen der
Raumordnung (vgl. = Pkt. 4.3.2 der Begrindung), die im Regionalen Raumordnungsplan Nord-
thiringen verbindlich vorgegeben sind, sowie den Empfehlungen des Landschaftsplanes Nord-
hausen und des Umweltberichtes.

" "Untersuchung zur Rohstoffsicherung der Rohstoffart Gips/Anhydrit in Nordthtringen',
e.t.a. Sachverstandigenbiro Reyer, Erfurt, 2008
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7.10.2. Gewinnung weiterer Bodenschéatze im Stadtgebiet

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen befinden sich (einschlieB-
lich der vorgenannten) insgesamt 12 Bergbauberechtigungen gem. Auszug aus der Berecht-
samskarte des Thiringer Oberbergamtes vom 21.04.1998. Sie sind in = Anlage 12 aufgelistet und
im Flachennutzungsplan komplett nachrichtlich tbernommen (Planzeichen Nr. 11.2 PlanzV (Rand-
signatur ohne Symbol) in Verbindung mit § 5 (4) BauGB); - Pkt. 7.15 der Begriindung).

Die Kiesgewinnung und -aufbereitung in der Goldenen Aue sldostlich der Stadt (insgesamt rd.
320 ha in zwei Berechtsamen im Geltungsbereich des FNP Nordhausen) und die Gewinnung und
Verarbeitung von Ton am Brommelsberg (41 ha) nordostlich der Stadt stehen in den dargestellten
Abgrenzungen in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Leitvorstellungen der Stadt.

Die Abbaugebiete fur beide Rohstoffe sind im Geltungsbereich des FNP Nordhausen ebenfalls
bereits seit vielen Jahrzehnten im Abbau befindlich. Auf Grund der Vorbelastung der Flachen
(durch Abbautétigkeit und Verarbeitung vor Ort) sowie die teilweise bereits rekultivierten Flachen
bzw. moégliche Nachnutzung der ausgekiesten Seen sind die fur die Rohstoffgewinnung darge-
stellten Flachen in das stadtebauliche Gesamtkonzept der Stadt integriert. Die bereits im Regiona-
len Raumordnungsplan Nordthiringen 1999 als Grundsatz formulierte Nutzung der Bergbaufolge-
landschaft in der Goldenen Aue fur Fremdenverkehr, Tourismus und Naherholung gehort zum
Planungskonzept der Stadt Nordhausen, welches mit der zeitlich nachrangigen Darstellung der
notwendigen Bau- und sonstigen Flachen in Uberlagerung mit den nachrichtlich ibernommenen
Bergbauberechtigungen planerisch vorbereitet werden soll (vgl. dazu Begrindung. In den ent-
sprechenden Punkten).

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner Sitzung am 22.02.2006 der gemeinsam mit dem
Eigentimer der Flachen sowie des Bergwerkseigentums Bielen/Sundhausen, der Kieswerke
Nordhausen GmbH, erarbeiteten Konzeption zur Entwicklung der Kiesgewasser zur Nordh&user
Seenlandschaft "Goldene Aue" zugestimmt (= vgl. Anlage 14). Im Beschluss Nr. 461/2006 heifBt
esu.a.:

"Der Stadirat beschliefst die Entwicklungskonzeption fir die Kiesseen der Stadt Nordhausen als
Handlungsgrundlage fir die Folgenutzung der Seenlandschaft entsprechend beigefiigter Anlage.”

In der Begriindung des Beschlusses wird dazu ausgefuhrt:

"Die Stadtverwalfung Norahausen und die Kieswerke Nordhausen GmbH haben dber die Entwick-
lungskonzeption fir die Kiesseen der Stadt Norahausen das gemeinsame Interesse bekundet, die
ausgekiesten Seen und deren Uferbereiche innerhalb der Stadt Nordhausen einer Nutzung zuzu-
fihren, die ader Nahertiolung, dem Tourismus und dem Naturschutz dient. Mittels Bebauungsplé-
nen sollen schrittweise die erforderlichen konkreten Festsetzungen getroffen werden. Fir die Um-
setzung der Konzeption sind die jeweiligen Grunadstiicksejgentiimer zusténdig. Die Stadt Nord-
hausen koordiniert und unterstitzt die Umsetzung mit weiteren verbindlichen Bauleitplénen zur
Schaffung von Baurecht.”

Die daraus zu begrindenden Darstellungen, fur die im Ergebnis der Umweltprifung und unter
Bertcksichtigung aller stadtebaulichen Belange eine vertragliche Entwicklung moglich scheint,
sind im vorliegenden Flachennutzungsplan enthalten.

Die Uberlagerung der Darstellungen gem. § 5 (2) Nm. 1 und 5 BauGB (kiinftige beabsichtigte Nut-
zungen) mit der Darstellung nach § 5 (2) Nr. 8 BauGB (derzeitige Nutzung) nimmt Bezug auf die
durch den Gesetzgeber im Rahmen der Anderung des BauGB 2004 eingeraumte Méglichkeit zur
"zeitlichen Schichtung der Planung" im Rahmen des Festsetzungskatalogs fur die verbindliche
Bauleitplanung. Diese Festsetzungsmaoglichkeit nach § 9 (2) Satz 2 BauGB muss inzident auf die
Darstellungen in der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) anwendbar sein. Da

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen



April 2009 Seite: 95 von 116 M

NordEmuses am Harr

Sradenlwackl g

die Auskiesung der hier betroffenen Seen abgeschlossen ist bzw. wird, kann davon ausgegangen
werden, dass die Umsetzung des Planungswillens der Stadt Nordhausen im Planungszeitraum
des Flachennutzungsplanes realisierbar ist. Ein Bebauungsplanverfahren kann daher bereits pa-
rallel zum bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahren bis zum Stand nach § 10 (1) BauGB
(Satzungsbeschluss) durchgefihrt werden. Die Genehmigung und Inkraftsetzung erfolgen erst
nach der Entlassung aus dem Bergrecht.

Die Entlassung der Kiesabbauflachen aus dem Bergrecht wird fir den Bielener See, den Forellen-
see, den Sundhauser See und den Mdévensee im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes
angestrebt.

Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen sollen aus den vg. Grinden nur innerhalb
der dargestellten Flachen nach § 5 (2) Nr. 8 BauGB stattfinden.

Diese kommunalen Planungsziele und zugehdrigen Darstellungen entsprechen den Zielen der
Raumordnung (vgl. = Pkt. 4.3.2 der Begrindung), die im Regionalen Raumordnungsplan Nord-
tharingen verbindlich vorgegeben sind, sowie den Empfehlungen des Landschaftsplanes Nord-
hausen und des Umweltberichtes.
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7.11.  Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gem. § 5 (2) Nr. 9 BauGB

Im vorliegenden Flachennutzungsplan wurden insgesamt rund 5090 ha als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Den landwirtschaftlichen Flachen zugerechnet werden geméaB § 201
BauGB neben den ackerbaulich genutzten Flachen auch Grinland, Odland, Weiden, Flachen fiir
Tierhaltung, Gartenbau etc.

Im Ergebnis der Offenlegung und erneuten Beteilung der Behérden und Trager offentlicher Belan-
ge wurde die Darstellung der Flachen, die der Tierhaltung im Sinne des Landwirtschaftsbegriffes
dienen, Uberarbeitet. Alle Landwirtschaftsstandorte mit baulichen Anlagen im AuBenbereich ge-
maB § 35 (1) Nr. 1 BauGB in den Gemarkungen Hochstedt, Herreden, Sundhausen, Steigerthal,
Rudigsdorf, Steigerthal und Stempeda (insg. 6,4 ha) gehdren zu den privilegierten landwirtschaftli-
chen Vorhaben, die keiner Bauflachendarstellung bedurfen. Sie sind daher nun als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Derzeit gehdren zu den Landwirtschaftsbetrieben in den Ortsteilen, die wegen ihrer Privilegierung
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt sind:

* Hochstedt (1,4 ha)
Milchviehanlage stdwestlich der Ortslage zur Haltung von 140 Milchkihen und 100 Jungrin-
dern

* Herreden (2,2 ha)
- Getreide- und allgemeines Lager westlich der Ortslage, keine Tierhaltung
- ehemaliges Militargelande (Forst-Farm) ca. 500 m stidwestlich von Herreden, Uberwiegend in
der Gemarkung Kleinwechsungen; Haltung von durchschnittlich 40 Mutterkihen, 45 Jung-
rindern sowie Mutterschafen, Ziegen, Pferde, Sauen, Mastschweinen, Jungschweinen, Lege-
hennen und Zuchtenten (jeweils unter 20 Tiere)

* Sundhausen 1,5 ha)
Landwirtschaftsbetrieb an der stdlichen Grenze der Ortslage; Haltung von bis zu 150 Mutter-
schafen (nicht standig)

» Steigerthal (1 ha)
Standort an der stdlichen Ortsgrenze zur Haltung von 220 Rindern, davon 120 Mutterktihe
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¢ Rudigsdorf (< 1 ha)
Stallgebaude im Nordwesten der Ortslage) und Freiland zur Haltung von 79 Mutterkihen, 53
Jungrindern, 7 Pferde, 17 Schafe

« Stempeda (< 1 ha)
Stallanlage im AuBenbereich zwischen den Ortslagen Stempeda und Rodishain zur Haltung

von 33 Mutterkihen und 23 Jungrindern.

Alle vg. Anlagen unterliegen dem Landwirtwirtschaftsbegriff des § 201 BauGB (Privilegierung) und
sollen jetzt und in Zukunft fur die Landwirtschaft genutzt werden. Eine Bauflachendarstellung ist
daflr nicht erforderlich. Der moégliche Planvorbehalt nach § 35 (3) Satz 3 BauGB greift fur diese
Anlagen nicht.

Auch der Zuléssigkeit von neuen Vorhaben, die der privilegierten landwirtschaftlichen Nutzung
dienen, kdnnen demnach keine offentlichen Belange entgegengehalten werden, weil die Darstel-
lung im Ortsteil Leimbach als Sonderbauflache fir die Landwirtschaft (3,1 ha) fur die vorhandenen
landwirtschaftlichen Anlagen innerhalb der Ortslage Leimbach (vgl. auch - Pkt. 7.4.2.4 der Be-
grindung), also an anderer Stelle, vorgenommen worden ist.

Einschrankungen erfahren die derzeit genutzten landwirtschaftlichen Flachen durch die im Entwurf
dargestellten (geplanten) Bauflachen und die flir spatere Eingriffe erforderlichen Ausgleichsflachen
bzw. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (vgl. Punkt 7.12.). Der Entzug von fur die Landwirtschaft vorrangig weniger wertvollen
Flachen soll vertraglich gestaltet werden und ist, soweit es sich um groBflachige Kompensations-
flachen (z.B. Erstaufforstungsflachen von ca. 50 ha im Ortsteil Herreden) und die randliche Eingri-
nung von Baugebieten handelt, aus den Landschaftsplanen fir die Stadt Nordhausen entwickelt.
Die Bauflachenentwicklung ist weitgehend reduziert worden (> vgl. Pkt. 7.1 bis 7.4) und soll so
vollzogen werden, dass (soweit zutreffend) die landwirtschaftlichen Flachen moglichst lange nutz-
bar bleiben.

Die Veranderungen der Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (vgl. = Pkt. 7.12 der Begrindung) haben im Ergebnis der Beteiligung
der Behorden, Trager offentlicher Belange und Burger im Rahmen der Offenlegung gemas § 3 (2)
BauGB zu der Klarstellung gefuhrt, dass innerhalb der SPE-Flachen mit Schwerpunkt auf Schutz
und Pflege die derzeitige Nutzung (Land-, Forstwirtschaft, Weidebetrieb) nach der guten fachli-
chen Praxis dauerhaft zulassig sein soll (betrifft knapp 60 % der dargestellten SPE-Flachen.

Diese im Uberarbeiteten Entwurf vorgenommene Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft mit
dem Umring als SPE-Flache und dem Symbol SP (eigenes Planzeichen) soll das Planungsziel der
Stadt fur diese Flachen verdeutlichen. Sie heben sich in ihrem Erscheinungsbild von den sie um-
gebenden Ackerflachen ab, standen tw. temporéar als GLB unter Schutz und sollen weiter bewirt-
schaftet werden, um neben der landwirtschaftlichen Produktion auch besonders die Kulturland-
schaft zu pflegen und zu erhalten.

Anderungen haben sich nach der Offenlegung auch hinsichtlich der Reduzierung einzelner SPE-
Flachen ergeben. Auf Anregung der Landwirtschaft (sowohl Behorden als auch Landwirte) wird
wegen der besonders wertvollen Boéden auf die SPE-Flache am Schenkenberg, Ortsteil Hessero-
de, mit 3,6 ha insgesamt sowie auf Teile der Flachen westlich von Niedersalza (Reduzierung um 4
ha) und 6stlich der Stolberger StraBe (BP94-2) sowie westlich der Ortslage Himmelgarten (BP94-
3), Verlagerung und Reduzierung um 11 ha) zugunsten der Flachen fur die Landwirtschaft teilwei-
se verzichtet (siehe auch = Pkt 7.12).

Darlber hinaus wurde in den Gemarkungen Rudigsdorf und Petersdorf die Darstellung der tat-
sachlichen Nutzung (Landwirtschaft und Wald) mit dem erganzten Planzeichen (§ 2 (2) PlanzV) fur
Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB mit Verweis auf die textliche Darstellung D 2 Uberlagert und
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zwar ausschlieBlich in den aus Sicht der Stadt erhaltenswerten Bereichen des Gipskarstgebietes,
die bisher nicht in einem der Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht (NSG, LSG, NATURA
2000) liegen. Hier dient die Fortfuhrung der verantwortungsbewussten Forst- und Feldwirtschaft
einschlieBlich Grinland- und Weidebetrieb nach der guten fachlichen Praxis vor allem der Erhal-
tung der Kulturlandschaft in ihrem typischen Erscheinungsbild entsprechend des explizit fir Zech-
steingurtel formulierten Planungszieles D 2 (vgl. auch = Punkte. 4.4, 7.10, 7.12 und 7.15):

D 2 In den Bereichen des Gipskarstgebietes mit der Uberlagernden Darstellung von Flachen mit
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§ 5 (2) Nr. 10 BauGB mit der Darstellung der bestehenden landwirtschaftlichen und Waldnut-
zung sind insbesondere Schutz und PflegemaBnahmen notwendig. Dazu gehodren in den be-
stehenden Waldflachen u.a. die nachhaltige Holzproduktion und die Erhaltung der Walddko-
systeme als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt durch Hinwirken auf stabi-
le, vielfaltige und naturnahe Walder. Die untere Forstbehérde sichert durch Beratung und
Betreuung die fachkundige Bewirtschaftung. Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fla-
chen nach der guten fachlichen Praxis zur Erhaltung der Kulturlandschaft in diesen sensiblen
Gebieten wird durch entsprechende Programme in Abstimmung mit der zustéandigen Natur-
schutzbehoérde durchgefuhrt.

Die Darstellung der Waldflachen erfolgt nach dem vorhandenen Bestand unter Berticksichtigung
der Begriffsdefinition nach § 2 (1) und (2) ThurWaldG. Die Ziele der Raumordnung (RROP NT) zum
Schutz und zur Pflege der Waldflachen aus 6kologischen und sozialen sowie aus wirtschaftlichen
Grunden sind auch flr die dargestellten Waldflachen im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhau-
sen uneingeschrankt zu Ubertragen.

Zu den 1481 ha als Wald dargestellten Flachen zahlen auBer den mit Forstpflanzen bestockten
Flachen insbesondere auch kahl geschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, Lichtun-
gen, Waldwiesen, Holzlagerplatze sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm dienende
Flachen. Ihre Bewirtschaftung erfolgt nach der guten fachlichen Praxis. Die forstaufsichtliche Zu-
standigkeit liegt hier beim Thuringer Forstamt Bleicherode-Stidharz. Die im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes dargestellten Waldflachen dienen darliber hinaus Gberwiegend als Nah-
erholungsgebiete der Stadt Nordhausen.

Aufforstungsflachen befinden sich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes gem. Empfeh-
lungen des Landschaftsplanes Nordhausen, Teilraum Helmetal, nérdlich der Ortslage Herreden.
Sie sind jedoch ihrer Funktion im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes entsprechend als
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. §5(2) 10. BauGB i. V.m. § 5 (2a) BauGB fir den Ausgleich spaterer Eingriffe in den Natur-
haushalt dargestellt (= vgl. Pkt. 7.12). lhre Inanspruchnahme soll so erfolgen, dass fir die Bewirt-
schaftung nach der guten fachlichen Praxis méglichst noch zusammenhangende Schlage verblei-
ben.

Eine weitere Anderung ist im Bereich der KZ-Gedenkstatte Mittelbau-Dora vorgenommen worden
(vgl. auch = Pkt. 7.5). Im Uberarbeiteten Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen erfolgt ne-
ben der nachrichtlichen Ubernahme gemaB § 5 (4) BauGB (> Pkt. 7.15) der "KZ-Gedenkstatte
Mittelbau-Dora" die Darstellung entsprechend der bestehenden Nutzung als Gemeinbedarfsflache
(far kulturelle und Bildungszwecke) und Uberlagernd gleichzeitig als Grinflache (Zweckbestim-
mung: Parkanlage) mit einem eigenen Planzeichen. Auf die Uberlagernde Darstellung als Waldfla-
che wird im vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen verzichtet, da der beste-
hende besondere Charakter der Gedenkstatte nicht mit der Walddefinition kompatibel ist.

Die veranderte Darstellung bestehender Nutzungen hat keine Auswirkungen auf die Umweltpru-
fung.
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7.12.  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Die Darstellungen der Landschaftsplane sind als Darstellungen in den Flachennutzungsplan integ-
riert worden. Ausnahmen davon bilden die neu geplanten Bauflachen, die in der Landschaftspla-
nung noch nicht bertcksichtigt werden konnten (= vgl. dazu Punkte 7.1. bis 7.4 und Umweltbe-
richt.). Da jedoch im Vergleich zu den Vorschlagen aus den Landschaftsplanen zusatzliche Fla-
chen zum Ausgleich im Uberarbeiteten Flachennutzungsplan entsprechend der verschiedenen
Darstellungsmoglichkeiten gem. § 5 (2) BauGB dargestellt sind und dieselben Planungsgrundsat-
ze fur die Bauflachen angewendet wurden, wird seitens der Stadt Nordhausen sowie im Ergebnis
der durchgeflhrten Umweltprifung eingeschétzt, dass die dargestellten Flachen zum Ausgleich
fur die zu erwartenden Eingriffe ausreichend sind. Eine differenzierte Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung ist auf der Flachennutzungsplanebene nicht moéglich.

Aus Sicht der Stadt Nordhausen wurden unter Berlicksichtigung der Bodenschutzklausel gem.
§ 1a (1) BauGB im Flachennutzungsplan nur die fir den Planungszeitraum erforderlichen Bau- und
sonstigen Flachen sowie die dafur geeigneten Flachen zum Ausgleich in ausreichendem Umfang
dargestellt, so dass der Hauptleitsatz der Planung gem. § 1 (5) Satz 1 BauGB erflllt ist und eine
nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung fur den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes gewahrleistet
wird, eine menschenwdrdige Umwelt gesichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschutzt
und entwickelt werden.

Die Darstellung der SPE-Flachen nach § 5 (2) 10. BauGB nérdlich des Ortsteiles Herreden, die
vorwiegend fUr die Aufforstung bestimmt sind, basiert auf der bereits im Landschaftsplan, Teil:
Helmetal, erfolgten Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Diese legen bei korrekter Plandeu-
tung des RROP NT das Gebiet des Nonnen-, Siechen- und Frankenbergs noérdlich Herreden als
Vorranggebiet fur Aufforstung Nr. 3 fest. Der Charakter der ehemals als GLB einstweilig gesicher-
ten vielfaltigen Taler wurde hierdurch vernichtet. In Anpassung an die Ziele der Raumordnung
wurden daher bereits im Landschaftsplan die lediglich mit Ackern bewirtschafteten unmittelbar
benachbarten Hochflachen als SPE-Flachen, vorwiegend fr die Aufforstung, dargestellt.

Der RROP NT wird zurzeit als Regionalplan Nordthiringen neu aufgestellt. Nach Kenntnisstand
der Stadt Nordhausen wird es im kinftigen Regionalplan Nordthiringen keine Vorranggebiete fir
Aufforstung geben. Diese Kategorie findet sich in den kinftigen VR Freiraumsicherung wieder,
denen die Darstellungen des aktuellen FNP-Entwurfes nach bisherigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht entgegenstehen. Sofern in diesem Bereich die Ziele der Raumordnung verbindlich geandert
werden, besteht fur die Stadt Nordhausen die Anpassungspflicht nach § 1 (4) BauGB.

In = Anlage 16 der Begrindung zum Flachennutzungsplan sind flr das Stadtgebiet Nordhausen
die Ergebnisse der unter Punkt - 3.2 der Begriindung benannten Landschaftsplane zusammen-
gefasst. Sie sind als solche Bestandteil des Flachennutzungsplanes, da auf Grund ihres Umfan-
ges die Landschaftsplane nicht insgesamt in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden
kénnen. Sie sind als Grundlage fur generelle Standortfragen hinsichtlich landschaftsplanerischer
Belange fur den Flachennutzungsplan und darauf aufbauende Detailplanungen (verbindliche Bau-
leitplane, Grunordnungspléane etc.) zu verstehen, wobei im Detail Abwagungsspielraum besteht.

Veranderungen der Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft haben im Ergebnis der Beteiligung der Behérden, Trager oOffentlicher Belan-
ge und Burger im Rahmen der Offenlegung gemaB § 3 (2) BauGB in der Art ergeben, dass zum
Einen die Klarstellung erfolgt ist, welche SPE-Flachen vorwiegend flr Schutz- und PflegemaBnah-
men geeignet sind und welche Nutzung innerhalb dieser Flachen dauerhaft zulassig sein soll (be-
trifft knapp 60 % der dargestellten SPE-Flachen).

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Zum anderen wird fur die verbleibenden SPE-Flachen (nur mit Umring, jedoch ohne Flachenful-
lung) deutlicher sichtbar, dass hier der Schwerpunkt auf EntwicklungsmaBnahmen von Boden,
Natur und Landschaft liegt und dass diese Flachen also kinftigen Veranderungen unterliegen
werden. Bis zur erforderlichen Inanspruchnahme der Flachen zum Ausgleich von Eingriffen sind
die derzeitigen Nutzungen weiter uneingeschrankt zuléssig (Land- oder Forstwirtschaft).

Anderungen haben sich nach der Offenlegung auch hinsichtlich der Ausdehnung einzelner SPE-
Flachen ergeben. Auf Anregung der Landwirtschaft (sowohl Behorden als auch Landwirte) wird
wegen der besonders wertvollen Béden auf die SPE-Flache am Schenkberg, Ortsteil Hesserode,
mit 3,6 ha insgesamt sowie auf Teile der Flachen westlich von Niedersalza (Reduzierung um 4 ha)
und 06stlich der Stolberger StraBe (BP94-2) sowie westlich der Ortslage Himmelgarten (BP94-3),
Verlagerung und Reduzierung um 11 ha) teilweise verzichtet.

Beide letztgenannten Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 "Aus-
gleichsflachenpool" der Stadt Nordhausen, der zurzeit Gberarbeitet wird. Es kann beim vorliegen-
den Verfahrensstand des Bebauungsplanes davon ausgegangen werden, dass die Abweichun-
gen vom Vorentwurf des Bebauungsplanes vertretbar sind, da die Belange der Landwirtschaft ins-
besondere durch Ausgleichsflachen nicht unnétig beeintrachtigt werden sollen und auf zahlreiche
urspringlich (zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfes) vorgesehene
Siedlungserweiterungen, die einen Ausgleich erfordern wirden, verzichtet wird.

Nach Anregung der Unteren Naturschutzbehoérde wird die Flache der ehemaligen Tongrube nérd-
lich des Alten Friedhofs (6,3 ha) als Grunflache flr sportliche Zwecke dargestellt (vgl. > Pkt. 7.8
der Begriindung).

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen sind rund 885 ha SPE-Flachen dargestellt, davon
sind rund 42 % vorrangig fur eine Entwicklung und damit zum Eingriffsausgleich geeignet.

Die nach Naturschutzrecht festgesetzten Naturdenkmale und Schutzgebiete wurden vollstandig
nachrichtlich Ubernommen, die fir eine Unterschutzstellung vorgesehenen Flachen vermerkt(vgl.
- Pkt. 7.15 und 7.16 der Begrindung).

Auch damit wird die Besonderheit des nérdlichen Naturraumes der Stadt Nordhausen, des Gips-
karstgebietes, besonders deutlich. Alle drei Naturschutzgebiete in Nordhausen, die beiden Land-
schaftsschutzgebiete, drei der FFH-Gebiete und das SPA-Gebiet liegen ganz oder Uberwiegend
im Gipskarstgebiet

Ein Vermerk der fUr eine Unterschutzstellung vorgesehenen geplanten Naturschutzgebiete "Pfaf-
fenkopfe" und "Dornkopf" (Gemarkungen Leimbach und Steigerthal — ebenfalls im Gipskarstgurtel)
in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen wird nicht vorgenommen,
da das Verfahren zur Unterschutzstellung bisher nicht eingeleitet worden ist und eine daraus abzu-
leitende Abgrenzung nicht vorliegt. Es erfolgt jedoch die Nennung in = Anlage 16 zu dieser Be-
grindung. Ein Defizit ist daraus nicht abzuleiten, da sich beide Gebiete im Landschutzgebiet "Alter
Stolberg" befinden. Die "Pfaffenkdpfe" sind darliber hinaus Bestandteil des gleichnamigen FFH-
Gebietes Nr. 7.

Hingewiesen wird darauf, dass zurzeit untersucht wird, ob und welche Flachen als Biosphéarenre-
servat "Stdharz" unter Schutz gestellt werden sollen. Da bisher keine Flachenausdehnungen dazu
bekannt sind, kann die Unterschutzstellung nicht vermerkt werden.

Ebenfalls in Vorbereitung ist die Verordnung zur Unterschutzstellung des gesamten Thiringer Teils
des Stdharzes als Naturpark Stdharz/Thuringen aufgrund des § 15 Abs. 1, 2 Satz 2 und Abs. 3 in
Verbindung mit § 19 Abs. 1 und § 20 Abs.1 des Thiringer Gesetzes fur Natur und Landschaft
(ThurNatG) in der Fassung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421) (vgl. = Anlage 17 zur Begrindung
Vorlaufige Abgrenzung des Naturparks Sudharz/Thiringen). Das Verfahren zur Naturpark-
Verordnung ist jedoch noch nicht eréffnet, so dass in der Planzeichnung noch kein Vermerk erfol-
gen kann. Fest steht allerdings, dass der gesamte nordliche Teil des Stadtgebietes Nordhausen
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innerhalb des kinftigen Naturparks Stidharz/Thiringen liegen wird, dessen Abgrenzung wie folgt
zu beschreiben ist:

'‘Der Stidabfall des Unterharzes mit dem Landschaftsschutzgebiet Stidharz, die Karstland-
schaft mit dem Landschafisschutzgebiet Alter Stolberg, den Naturschutzgebieten Ridigsdor-
fer Schweiz, Sattelkdpfe, Miihlberg und Himmelsberg sowie der Naturraum im Ubergang zwi-
schen Karstlandschaft und Nordlthiringer Buntsandsteiniand, welche im Stden begrenzt
aurch die A 38, die Alte Lejpziger Stralle, die Bielener Stralfe sowie die Bundesstralfen B 80
und B 243 werden in den in Absatz 4 néher beschriebenen Grenzen als Naturpark festge-
setzt."’

Die geplante Unterschutzstellung des Thuringer Siidharzes als Naturpark wird ausdricklich sei-
tens der Stadt Nordhausen begriiBt und entspricht dem explizit formulierten Planungsziel der Stadt
zum Schutz des Gipskarstgebietes im Territorium der Stadt. (= Pkt. 7.10 sowie textliche Darstel-
lungen D 1 bis D 3):

D 1 Planungsziel der Stadt Nordhausen fUr das Gipskarstgebiet im Norden des Stadtgebietes
(Horninger Klippen, Rudigsdorfer Schweiz, Pfaffenképfe und Alter Stolberg) auBerhalb der
Konzentrationszonen fur die Gewinnung von Gips und Anhydrit ist die Erhaltung der nahezu
unzerstorten typischen Gipskarstlandschaft im Komplex von Flora und Fauna sowie deren
Nutzung als Erholungsgebiet mit Bedeutung fir Naherholung und Fremdenverkehr im Ein-
klang mit den naturschutzfachlichen Belangen (vgl. Ubersichtsplan als Anlage zur Begrin-
dung).

D 2In den Bereichen des Gipskarstgebietes mit der Uberlagernden Darstellung von Flachen mit
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§ 5 (2) Nr. 10 BauGB mit der Darstellung der bestehenden landwirtschaftlichen und Waldnut-
zung sind insbesondere Schutz und PflegemaBnahmen notwendig. Dazu gehéren in den be-
stehenden Waldflachen u.a. die nachhaltige Holzproduktion und die Erhaltung der Waldéko-
systeme als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt durch Hinwirken auf stabi-
le, vielfaltige und naturnahe Walder. Die untere Forstbehorde sichert durch Beratung und
Betreuung die fachkundige Bewirtschaftung. Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fla-
chen nach der guten fachlichen Praxis zur Erhaltung der Kulturlandschaft in diesen sensiblen
Gebieten wird durch entsprechende Programme in Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde durchgefihrt.

D 3 Der Gips- und Anhydritabbau im Stadtgebiet Nordhausen soll ausschlieBlich innerhalb der
bestehenden Bergbauberechtigungen Nordhausen/Kohnstein (ID Nr. 330 der Berechtsams-
karte), Woffleben/Hohe Schleife (ID Nr. 311) sowie Rottleberode/Alter Stolberg (ID 305 der Be-
rechtsamskarte) - soweit sie die Gemarkung der Stadt Nordhausen und ihrer Ortsteile betref-
fen - erfolgen.

Dabei sollen das Kulturdenkmal KZ-Gedenkstéatte "Mittelbau-Dora" und das ebenfalls unter
Denkmalschutz stehende unterirdische Stollensystem nicht beeintrachtigt werden. Eine Erwei-
terung der bereits vom Abbau betroffenen Flachen innerhalb der Bergbauberechtigungen soll
im rechtlichen Rahmen des Bundesberggesetzes so erfolgen, dass die Buchenwélder im
westlichen und stdwestlichen Teil des Bergwerksfeldes Kohnstein sowie im westlichen Teil
des Bergwerksfeldes Alter Stolberg, die als Naherholungsgebiete der Stadt Nordhausen fun-
gieren, in ihrer Funktion langstmaoglich erhalten werden.

Schutzinhalt, Schutz- und Erhaltungsziele (§ 3) aus dem vg. Entwurf der Naturpark-Verordnung
entsprechen dabei dem seit vielen Jahren formulierten ausdricklichen Planungswillen der Stadt
Nordhausen:

" Auszug aus § 1 des 2. Entwurfes der Schutzgebietsverordnung fir den Naturpark Stdharz/Tharingen,
Stand: 10.09.2008
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(1) Zweck der Festselzung des Naturparks ist es, die Teilrdume entsprechend den Zielen und
Grundsétzen der Raumoranung im Zusammenwirken mit der Bevdlkerung geméal3 ihrem Natur-
schutzwert und ihrer Erholungseignung zu schiitzen, zu entwickeln und zu erschiielen.

Dabei wird ein konfliktarmes Nebeneinander der in der Region vorhandenen Nutzungsinteressen
im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung angestrebt, welche die Skologischen, wirtschaftlichen
und sozialen Beddirfnisse gleichermalien berdicksichtigt.

(2) Im Naturpark sollen deshalb mit dem Ziel
1. des Schutzes und der Entwicklung von Natur und Landschart

a) die aurch extensive und traditionelle Nutzungsformen gepragten Landschaften des Gebie-
tes mit ihrer naturraumtypischen Arten- und Lebensraumvielfalt, auch als eine Grundlage fiir
aden Tourismus und aas Naturerleben geschliitzt, gepflegt und entwickelt sowie natdrliche Ent-
wicklungen in ausgewahlten Bereichen zugelassen,

b) die naturnahen Walder mit ihren Schutzfunktionen als Lebensraum der heimischen Tier- und
Pflanzenarten sowie als Erholungsgebiete erhalten und die Entwicklung naturnaher Waldbe-
sténde gefordert,

¢) einheimische Gehdlze regionaler Herkunft in ibrer genetischen Vielfalt erhalten und gefor-
dert,

d) die groBen unzerschniftenen, storungsarmen sowie wenig beeintrdchtigten Gebiete erhal-
ten,

e) von Menschen gering beeinflusste Naturrdume geschiitzt und vorhandene Beein-
tréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Rahmen vertretbarer Mal3-
nahmen soweit wie moglich behoben sowie

) geologische und geomorphologische Besonderheiten des Gebietes erhalten und gepflegt
werden;

2. der Erhaltung und Entwicklung der Erholungsfunktion

a) der Tourismus als wichtiger Erwerbszweck dieser Region umweltschonend weiterentwickelt,
gefordert und die Bedeutung des Gebietes als Tourismusregion erhoht,

b) die Siedlungen, insbesondere Orte mit Tourismusfunktion, als attraktive touristische Anlaut-
punkte unter anderem mit Angeboten der Umweltbildung landschaftlich angemessen entwi-
ckell, von den Siedlungen ausgehend Naturerlebnisraume schonend erschlossen sowie ent-
Ssprechend touristische Infrastruktur ermoglicht,

¢) aktive Erholungsformen wie zum Beispiel das Wandern, Rad fahren und Reiten gefdrdert
und landschaftsvertraglich gestalfet sowie

d) schwerpunktmalig an touristischen Konzentrationspunkten und in naturschutziachlich wert-
vollen Bereichen Besucherlenkende und gegebenentalls Nutzungsentflechtende Malnahmen
aurchgefihrt und so das landschafttsbedingte Erholungspotenzial erhalten und gesteigert wer-
den."

Neben den textlichen Darstellungen zur Umsetzung dieses Planungszieles sowie der nachrichtli-
chen Ubernahme aller bekannten Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften festgesetzt sind (§ 5 (4) BauGB), wurden innerhalb der bergbaulichen Berechti-
gungen, die nicht dem Planungswillen der Stadt Nordhausen entsprechen, die tatsachlich vorhan-
denen Nutzungen dargestellt.

" Auszug aus § 3 des 2. Entwurfes der Schutzgebietsverordnung flir den Naturpark Stidharz/Thiringen,
Stand: 10.09.2008
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Darlber hinaus wurde in den Gemarkungen Rudigsdorf und Petersdorf die Darstellung der tat-
sachlichen Nutzung (Landwirtschaft und Wald) mit dem erganzten Planzeichen (§ 2 (2) PlanzV) fur
Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB mit Verweis auf die textliche Darstellung D 2 tUberlagert und
zwar ausschlieBlich in den aus Sicht der Stadt erhaltenswerten Bereichen des Gipskarstgebietes,
die bisher nicht in einem der Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht (NSG, LSG, NATURA
2000) liegen. Hier dient die Fortfihrung der verantwortungsbewussten Forst- und Feldwirtschaft
einschlieBlich Grinland- und Weidebetrieb nach der guten fachlichen Praxis vor allem der Erhal-
tung der Kulturlandschaft in ihrem typischen Erscheinungsbild entsprechend dem formulierten
Planungsziel D 2.

Die in den Landschaftsplanen gekennzeichneten bzw. in der Offenlandbiotopkartierung fur den
Kreis Nordhausen, 1997, verzeichneten, kraft Gesetz geschitzten Biotope (§ 18 ThurNatG) sind
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan als Punktdarstellung tbernommen worden. Da verbind-
liche Verordnungen zu ihrer Flachenausdehnung nicht existieren, die verschiedenen Kartierungen
nicht fir das gesamte Stadtgebiet einheitlich vorliegen und sich teilweise widersprechen, kénnen
die Biotope nicht als Flachen nachrichtlich Gbernommen werden. Dartber hinaus kann sich die
Flachenausdehnung von Biotopen, die aus sich heraus existieren und durch Gesetz, nicht durch
Rechtsverordnung, geschutzt sind, im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes andern. Die
Punktdarstellungen sollen als besonderer Hinweis auf naturschutzfachliche Belange dienen, die in
der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Die parzellenscharfe Abgrenzung von
Biotopen kann nur zum Zeitpunkt der verbindlichen Bauleitplanung und auf deren Ebene erfolgen.

Zurzeit existieren im Stadtgebiet Nordhausens keine geschiitzten Landschaftsbestandteile
(GLB). Es wurde seitens der zustandigen Untere Naturschutzbehorde nach dem Auslaufen der
vorlaufigen Unterschutzstellung kein Verfahren gem. § 21 ThurNatG eroffnet. Daher kénnen z. Z.
kein diesbezlglichen Flachen Gbernommen bzw. Vermerkt werden. Die Abgrenzungen der ehe-
maligen GLB sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde i. d. R. innerhalb der dar-
gestellten Flachen fur den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. §5(2) 10.i. V. m. § 5 (2a) BauGB zu finden, da sie sich in ihrem Bestand mit ihrer natur-
schutzfachlichen Wertigkeit von der Umgebung (Flachen fir die Landwirtschaft und Wald) abhe-
ben. In diesen SPE-Flachen findet sich die Signatur: SP als Hinweis darauf, dass innerhalb dieser
Flachen vorrangig Schutz- und PflegemaBnahmen vorgesehen und moglich sind. Innerhalb dieser
SPE-Flachen erfolgte die Darstellung der Flachen fur Landwirtschaft und Wald mit dem Ziel, durch
die Fortflhrung der jeweiligen Bewirtschaftung nach der guten fachlichen Praxis die Kulturland-
schaft in diesen Bereichen zu erhalten.

Durch die GroBe und Lage der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(ca. 884 ha, davon knapp 380 ha fiir eine Aufwertung geeignet) ist sichergestellt, dass
geniigend Raum fiir die Pflege und Erhaltung der Siidharzer Kulturlandschaft gesichert
sowie fiir eine Aufwertung im Zusammenhang mit geplanten Natureingriffen kiinftig not-
wendige AusgleichsmaBnahmen seitens der Stadt Nordhausen bereitgestellt wird.

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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7.14. Kennzeichnungen gem. § 5 (3) Nr. 1 bis 3 BauGB

Flachen zum Ausgleich gem. § 5 (2a) BauGB sind keine eigene Darstellungskategorie. Nach
§ 1a (3) Satz 1 BauGB erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB als Flachen zum Ausgleich. Im Umweltbericht
zum Flachennutzungsplan sind die dafur zweckmaBigen Flachen (90 einzeln bewertete Flachen)
hinsichtlich ihrer Eignung fur Schutz, Pflege oder Entwicklung bewertet worden (= Pkt. 4.4.9 des
Umweltberichtes). Vorschlage fur Suchraume fir Ausgleichsflachen (nicht abschlieBend, jedoch
raumlich in der Nahe) finden sich jeweils in der Einzelbewertung der Umweltauswirkungen der fir
eine Bebauung vorgesehenen Flachen im Pkt. 4.4.1, Tabelle.

Es erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine konkrete Zuordnung der fir den
Ausgleich gem. § 5 (2a) BauGB geeigneten Flachen zu den Flachen fur spatere Eingriffe (geplante
Bauflachen, Gesamtbruttoflache ca. 79 ha), um eine zeitliche und raumliche Flexibilitat der Pla-
nung zu erreichen und eine Umsetzbarkeit der Planung durch Bodenspekulationen etc. nicht zu
gefahrden. Diese Zuordnung ist in der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Der Ausgleich
soll am Ort des Eingriffes Vorrang haben vor dem Zugriff auf Kompensationsflachen im sonstigen
Stadtgebiet.

Eine VerfUgbarkeit der Flachen soll schrittweise erfolgen. Seitens der Stadt Nordhausen ist vorge-
sehen, zur Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen neben den Mdéglichkeiten des § 11
BauGB ein sog. Okokonto anzulegen, die MaBnahmen teilweise selbst und ggf. vor dem Eingriff
durchzuftihren, sie in spéteren Bebauungsplanen den Eingriffen zuzuordnen und sich die Kosten
gem. § 135a BauGB auf der Grundlage einer Kostenerstattungsbetragssatzung gem. § 135c
BauGB erstatten zu lassen (zeitliche und raumliche Flexibilisierung des Ausgleichs). So soll die
baldige Umsetzung dieser MaBnahmen und damit ihre 6kologische Wirksamkeit fir den Natur-
haushalt moglichst frihzeitig gewahrleistet werden. Ein Bebauungsplan zur Festsetzung dieser
Flachen (Nr. 94 "Ausgleichsflachenpool" befindet sich im Aufstellungsverfahren).

Zu den MaBnahmen aus den Landschaftsplanen gehéren Vorschlage zur Biotopvernetzung und
GrunordnungsmaBnahmen, die bei weiterfihrenden Planungen zu berlcksichtigen sind. Zur Ver-
deutlichung dieses Vernetzungszieles sind auch weitgehend linienférmige Elemente (Weg und
StraBenbegrinung, Begrinung entlang von Bachlaufen) als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, wobei diese Darstellung
nicht nur die Neuanlage beinhaltet, sondern auch deren Erganzung.

Durch die GréBe und Lage der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(insgesamt rund 885 ha, davon rund 380 ha zur Entwicklung) ist sichergestellt, dass hier
ein gentigend groBer ,,Suchraum” fiir die im Zusammenhang mit geplanten Natureingrif-
fen notwendigen AusgleichsmaBnahmen seitens der Stadt Nordhausen vorgesehen ist.
Die jeweilige konkrete Art der 0. g. MaBnahmen muss jedoch im Wesentlichen der néchs-
ten Planungsebene vorbehalten bleiben und soll maBnahmenbezogen unter Beriicksich-
tigung der Empfehlungen des Umweltberichts aus dem Landschaftsplan entwickelt wer-
den.

Aus diesem Grund erfolgt im Flachennutzungsplan auch keine Zuordnung der fiir den
Ausgleich geeigneten Flachen gem. § 5 (2a) BauGB zu den potentiellen Eingriffsflaichen —
wie die geplanten Bauflachenerweiterungen.

Die Reduzierung der besonders zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
eigneten Flachen nach der Offenlegung des Planentwurfes um rund 28 ha hat keine we-
sentlichen Auswirkungen auf das Gesamtkonzept, da die bloBe Flachenreduzierung
durch héherwertigere MaBnahmen ausgeglichen werden kann.

In diesem Zusammenhang wird auf Restriktionen hingewiesen, die aus der geologischen Situation
im Norden der Stadt resultieren. Bei dem Bereich, der gem. § 5 (3) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet
ist als Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkun-
gen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind, handelt es sich um das Auslaugungsgebiet im Bereich des Zechsteingiirtels, d.h.,
es muss mit Einbrichen in der Gelandeoberflache (Erdfalle) durch Ausspulungserscheinungen
gerechnet werden. Dieser Tatsache muss Rechnung getragen werden bei den flr eine Bebauung
vorgesehenen Flachen durch ingenieurgeologische Untersuchungen, deren Ergebnis die Akzep-
tanz bzw. das Verwerfen des Standortes sein kann. Betroffen von diesen Erscheinungen sind hier
grundsétzlich die noérdlichen Bereiche der Gemarkungen Hérningen, Salza, Krimderode und RU-
digsdorf. Teile der Ortslagen Rudigsdorf und Petersdorf sowie die entsprechend gekennzeichne-
ten Bereiche in den Gemarkungen Krimderode, Rudigsdorf, Petersdorf, Steigerthal und Stempeda
befinden sich im akuten Auslaugungsgebiet (Haufung dieser Erscheinungen). Sie sind in >
Anlage 10 zur Begrindung kartografisch nachvollziehbar.

Bereiche mit auftretenden mdglichen Nutzungskonflikten nach § 5 (3) 2 BauGB, die in der verbind-
lichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind, sind im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhau-
sen nicht enthalten.

Im Flachennutzungsplan wurden innerhalb der bebauten bzw. der fir eine Bebauung vorgesehe-
nen Flachen die bisher bekannten Standorte, die mit Altlasten oder Altablagerungen belastet sind
oder ein solcher Verdacht besteht, nach § 5 (3) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet, um bereits auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes auf die Problematik Altlast/Altablagerung hinzuweisen und so
bereits zur Entscheidung, einen Bebauungsplan aufzustellen, der gem. § 8 (2) BauGB in der Regel
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss, auch eine Aussage zur diesbezuglichen
Thematik zu haben.

Eine aktuelle Auflistung aller bekannten Altlastverdachtsflachen ist in der - Anlage 11 zur Be-
grindung aufgefihrt und ihre grobe Lage dem beigefugten Plan zu entnehmen.

7.15.  Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 5 (4) Satz 1 BauGB

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 5 (4) Satz 1 BauGB sind Planungen und Nutzungsregelun-
gen, welche nach anderen gesetzlichen Vorschriften (als dem BauGB) festgesetzt sind, auf welche
die Gemeinde im Rahmen ihrer eigenen Planungshoheit keinen unmittelbaren Einfluss hat. Alle
der Stadt bekannten bzw. im Verfahrensschritt gemaB § 4 (1) BauGB bekannt gegebenen Planun-
gen und Nutzungsregelungen sind in der Planzeichnung, der Begrindung zum Flachennutzungs-
plan, den zugehorigen Anlagen zur Begrindung sowie im ggf. Umweltbericht nachrichtlich tber-
nommen und als solche gekennzeichnet.

Auf derartige Planungen und Nutzungsregelungen ist in den vorhergehenden Kapiteln dieser Be-
grindung im jeweils zugehdrigen sachlichen Abschnitt hingewiesen worden. Sie sollen hier ledig-
lich noch einmal zusammengefasst werden:

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Nachrichtliche Ubernahmen im Plangebiet: Zusammengefasst bedeutet dies (siehe auch Pkt. 4.4 und 7.10 der Begrundung):

(ha) Berechtsame Gesamt Davon:
U Nat“’SCh,\Tg:(g giEaiageile) ; nach Rohstoff (ha) in NDH _auBerhalb
NSG (3) 696 Gips/Anhydrit 765,2 589,1 176,1
NATURA 2000 FFH (4)+ SPA (1) 1.726 Tonige Gesteine 41,7 41,7 0,0
LSG (2) 2.749 Kiese/Kiessande 612,5 319,0 293,6
2. Bergbau (12) (= vgl. Anlage 12) 950 +470 ha auBerhalb NDH 1419,4 949,8 469,7
3. USG (2 709
4. Wasserschutzgebiete 3. Uberschwemmungsgebiete
mgé ::I((32)) 2:2§ - vgl. Pkt. 7.17 der Begrindung
5. Denkmalflachen (4) (= vgl. Anlagen 8 und 9) 211 4. Wasserschutzgebiete

1. Naturschutz Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen befinden sich folgende

Trinkwasserfassungen:
Die zahlreichen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und deren Berlcksichtigung in der Plan- MTBL, |Fassungs- |Bezeichnung Beschiuss-  |Beschluss- |Beschluss |Betroffene  |Bemerkung
zeichnung bzw. Begriindung sind vollstandig in der = Anlage 16 aufgeflhrt. Die Naturschutz- und Nr. Organ Nr. -Datum. Schutzzonen
NATURA 2000-Gebiete befinden sich (bis auf die Helme) im nérdlichen Teil des Territoriums der 4430 |31 Bbr, Hy Herreden 2/80 KT NDH 62:14/76 14.07.1982 LI
Stadt Nordhausen, im Gipskarstgebiet, hier in den Gemarkungen Hérningen, Krimderode, Ru- 2430 32 Sbr. LPG (Quelle KT NDH 62-14/76 14071982 LI
digsdorf, Petersdorf, Leimbach, Steigerthal und Stempeda. Die Gemarkungen Steigerthal, Stem- Herreden
peda und Rodishain befinden sich vollstandig, die von Petersdorf und Leimbach Uberwiegend in 4430 o1 ?ﬁﬂ%&?ﬁﬁ;ﬁﬁﬂ 1/66 | KT NDH 6214776 08.07.1976 LI %&}é?ﬂggﬁhz
Landschaftsschutzgebieten (siehe auch Pkt. 4.4 und 7.12 der Begriindung). ?gfg%gﬂ-q
2. Bergbau 23.10.2007 (x)
4430 9.2 Bbr, Hy Nordhausen KT NDH 62-14/76 08.07.1976 (RN} (X) : wie oben
Alle bergbaulichen Berechtigungen sind in der > Anlage 12 detailliert aufgefUhrt und in der Plan- Krimderade 1/72
zeichnung mit der Randsignatur des Planzeichens 11.2 der PlanZV nachrichtlich tibernommen. M0 |98 R o agsen  |KTNDH 614776 08071976 L1 M () : wie aben
Die seitens des Bergamtes angegebenen FlachengréBen der Berechtsame beziehen sich dabei 430 o4 ,Sg',;'*gv’)@ri‘;i“;?;;‘{73 KTNDH fe1a/re 08071976 L0 M 9 wie oben
auf die gesamte Bergbauberechtigung und geben nicht den in Nordhausen liegenden Teil an. Der 4430 95 Bbr Hy Nordhausen 5/73 |[KT NDH 62-14/76 08.07.1976 [l (X) ; wie oben
innerhalb der Gemarkung der Stadt Nordhausen befindliche Teil wurde digital durch Verschneiden 1% (SBb'r“SHVS\fV&ngZEt:;) A s T AL TN e oo
der Flachen der Berechtsame mit der Gemarkungsgrenze Nordhausens (Vektordaten) seitens des 2/34 (Kurhaus Bt\2 ™ B ‘
Planverfassers ermittelt und in der Flachenbilanz bercksichtigt. 4430 96 Sbr. Hy Nordhausen  [KT NDH 62-14/76 0807.1976  [LILNI (X) ; wie oben
3/34 (Kurhaus Sbr. 3)

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Nordhausen gliedern sich die Berechtsame 430 |96 f/béz{ﬁuym“'aﬁfshﬁf‘i?” KT NDH 62-14/76 08071976 |LI.IN (X) ; wie oben
demnach wie folgt: 4430 9.6 ?/b;l H}g Nﬁrdhasuséq KT NDH 62-14/76 08.07.1976 (AT (X) ; wie oben
Art ID | Name Berechtigung fiir | Lt. Bergamt | Davon im 4430 96 Sbr. [/-/yur/\/ifdshau;erz kein kein kein )

330 gohs/t: ffr:] dri 21(? eg Plange%igta auBethlsbo 4430 9.6 ggyzy%g;gz;isg; 2 kein kein kein lszf;efgﬂgg/n
BWE Kohnstein ips/Anhydrit , , , ‘ 502/91 (Kurhaus Br. 6)
BWE 311 | Hohe Schleife Gips/Anhydrit 11,4 1,7 9,7 4530 112 Bbr, Hy l@ordhausen ” KT NDH 62-14/76 25041985  [LIL 1 TWSZ Ill besteht
BWE 312 | Hérninger Klippen Gips/Anhydrit 40,2 28,1 121 1/73 (VEG)(WW TINOX) ;grgz‘ iﬁf; Zich
BWE 309 Rudigsdorf /Giinzdorf Gips 729 13,3 59,6 4530 112 E/b;é T\/)/Eléc))[\?muﬁa%x) KT NDH 62-14/76 25.04.1985 [N 13Dbis 1 9191 13,
BWE 306 | Riidigsdorf /Winkelberg | Gips 41,8 41,8 0,0 91und 9.2
BWE 307 | Rudigsdorf /Kahleberg | Gips 27,9 27,9 0,0 4531 a1 %ﬁﬁ'ﬁg[zmﬂggg kein kein kein
BWE 308 | Rudigsdorf /Kalkberg Gips 26,2 26,2 0,0 4551 82 Hy Nordhausen kein Kein ke
Bewilligung | 5| Rudigsdorf /Kuhberg Gips/Anhydrit 18,0 1,8 16,2 T R /Z;i/g;ézy;ggs/e”) = — =
BWE 305 | Alter Stolberg Gips/Anhydrit 315,5 285,0 30,5 ] 2/1995 (WW Bielen) Zur Neufestsel-
BWE 371 | NDH/Brommelsberg | Ton 4.7 M7 0,0 w1 |64 Yrvonmn ey " kein kein 2ung beantiagt
BWE 345 | Bielen/Sundhausen Kies/Kiessande 579,8 292,0 287.,8 7537 55 Hy Nordhausen Toin Ton "o
Bewilligung | 549 | Sundhausen/Uthleben | Kies/Kiessande 32,7 27,0 5,8 YT 53 ;’gii%%if’e”) yors = =

1419,4 949,8 469,7 5/1995 (WW Bleien)

Tabelle 10 Ubersicht der Bergbauberechtigungen im Stadtgebiet Nordhausen

(Quelle: Thuringer Landesbergamt, 2007)

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Tabelle 11 Ubersicht iiber die Trinkwasserfassungen im Stadtgebiet Nordhausen
(ThLVWA, Ref. Wasserwirtschaft, Stand: 11/2007)

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Alle bestehenden Wasserschutzgebiete wurden nachrichtlich ibernommen. Ein Vermerk der ge-
planten Schutzgebiete konnte nicht erfolgen, da bisher kein Normgebungsverfahren eingeleitet
worden ist. Fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserverbandes Nordhausen suddstlich der
Ortslage Bielen ist die Festsetzung der Schutzzonen | und Il beantragt.

Fur das grofBflachige Wasserschutzgebiet IIl mit mehr als 20 km? Ausdehnung im Plangebiet, wel-
ches aus DDR-Recht Ubergeleitet wurde, besteht aus Sicht der Stadt Nordhausen ein Neufeststel-
lungsbedarf, da es sich ganz Uberwiegend Uber den bebauten Siedlungsbereich der Kernstadt
erstreckt (= vgl. Abb. 18) und zahlreiche Wassergewinnungsanlagen im Stadtgebiet zwischenzeit-
lich nicht mehr in Betrieb sowie deren Schutzzonen | und Il bereits aufgehoben worden sind. In der
stiddstlich an das Stadtgebiet angrenzenden Goldenen Aue ist das Anderungsverfahren dieses
Wasserschutzgebietes Il bereits abgeschlossen. Darliber hinaus sind gemal Hinweis der Oberen
Wasserbehorde langfristig alle Ubergeleiteten Schutzgebietsbeschlisse durch neue Wasser-
schutzgebietsverordnungen zu ersetzen.

7 i
et e .
-a-,_.:.b-;'_:?' --_ -,

Abb. 18 Ubersicht iiber die betroffenen Flachen der Wasserschutzgebiete Il und 11l in Nordhausen
(Quelle: Auszug aus der Flachennutzungsplan, ohne MafBstab)

5. Denkmalflachen

Die oberirdisch sichtbaren Bodendenkmale im Stadtgebiet sowie archaologische Fundplatze sind
der » Anlage 8 Gesamtliste Denkmale Stadt Nordhausen und = Anlage 9 Bodendenkmale der
Begrindung zu entnehmen. In diesen Bereichen sind keine Bauflachen geplant.

Als Flachendenkmale wurden in der Planzeichnung sowie in der Begrindung nachrichtlich Uber-
nommen:
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» Villa und Park Hohenrode

» Villa und Park des Meyenburgmuseums

> Kulturdenkmal aus geschichtlichen Grinden "KZ-Gedenkstatte Mittelbau-Dora" (Bereich des
ehemaligen oberirdischen Lagergelandes in der Gemarkung Salza; am Kohnstein)

» Kulturdenkmal "Stollenanlage im Kohnstein" Mahn- und Gedenkstétte Mittelbau-Dora
(Unterirdisches Stollen- und Kammernsystem in der Gemarkung Salza; am Kohnstein)

Die unter Denkmalschutz stehenden Viertel der Altstadt Nordhausens sind in der Denkmalerkla-
rung vom 13.11.1979 nicht zeichnerisch abgegrenzt, so dass hier nur die verbale Abgrenzung auf-
geflhrt und wegen der Darstellungsdichte auf eine zeichnerische Ubernahme verzichtet wird:

> Quartier 1 Nordhausen
nordwestliches Altstadtviertel mit Stadtbefestigungsring, Dom, Walkenrieder Hof und Rathaus

im Wesentlichen begrenzt von Stadtmauer, Poststr., Lutherplatz, Markt, Kornmarkt, Kranichstr.,
Blasiikirchplatz, Pferdemarkt, Vor dem Hagentor

» Quartier 2 Nordhausen
Altstadtviertel vom Altendorf

im Wesentlichen mit Altendorfer Kirche, Altendorf, Am Altentor.

Im Rahmen der MaBnahmen zur Stadterhaltung hat die Stadt Nordhausen seit 1991 ein férmlich
festgesetztes Sanierungsgebiet, welches in der rdumlichen Abgrenzung etwa den denkmalge-
schitzten Altstadtensembles entspricht. Die Inhalte des Rahmenplanes in diesem Bereich sind in
den Darstellungen bertcksichtigt.

Die zahlreichen Einzelbaudenkmale kdénnen im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht be-
riicksichtigt werden. Uberwiegend handelt es sich dabei um Gebaude in der Altstadt Nordhausens
sowie in den historischen Ortslagen der Ortsteile, um sonstige Einzelbauwerke und Industrie-
denkmale. Deren Schutzwurdigkeit wird durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
berdihrt.

7.16. Vermerke gem. § 5 (4) Satz 2 BauGB

Als in Aussicht genommene Festsetzung von Planungen und Nutzungsregelungen, welche nach
anderen gesetzlichen Vorschriften (als dem BauGB) festgesetzt sind, wurden im Flachennut-
zungsplan vermerkt.

Dazu gehoren die im Ergebnis zum Raumordnungsverfahren am 15.06.2006 bestimmte Linie der
Ortsumfahrung der Stadt im Zuge der B 4neu (Westtangente) sowie die mit Beschluss des Thurin-
ger Ministeriums fir Bau und Verkehr vom 13.09.2005 planfestgestellte Trasse der B 243neu (1.
Bauabschnitt von der A 38 bis GroBwechsungen mit Anschluss an die B 243alt Uber die L 2068
und die K 4).

7.17.  Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 5 (4a) Satz 1 BauGB

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich das Uberschwemmungsgebiet
(USG) der Zorge gemaB der Thiiringer Verordnung (ber die Feststellung des Uberschwem-
mungsgebietes der Zorge im Landkreis Nordhausen vom 04.01.2001 (TharStAnz. Nr. 5/2001
S.146) sowie das Uberschwemmungsgebiet der Helme gemaB Thiiringer Verordnung tber die
Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der Helme im Landkreis Nordhausen vom
22.Februar 2001 (ThurStAnz Nr. 13/2001 S.633).

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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Sie sind als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 31b (2) Satz 3 und 4 Wasser-
haushaltsgesetz fir den HQ,o, (Hochwasserereignis, das statistisch i. d. R. nur einmal in 100 Jah-
ren auftritt) mit einer GesamtgréBe von 709 ha nachrichtlich ibernommen (vgl. Ubersichtsplan in
Abb. 19).

Im Uberschwemmungsgebiet gelten neben den Bestimmungen des § 31 b Abs. 4 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und des § 81 Thuringer Wassergesetz (ThirWG) die Regelungen des § 4 der
Thiringer Verordnung tber die Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der Zorge, zuletzt
geandert durch Verordnung vom 22.Juni 2006 (ThdrStAnz Nr. 30/2006 S. 1173) bzw. die Regelun-
gen des § 4 der Thuringer Verordnung (lber die Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der
Helme, zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.Juni 2006 ((ThirStAnz Nr. 30/2006 S. 1167).

Die Uberschwemmungsgebiete sind von jedem Eingriff freizuhalten, der sich nachteilig auf den
schadlosen Wasserabfluss und den Gewasserschutz auswirken kann. Sie sind in ihrer Funktion als
Ruckhalteflachen zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Da groBe, bereits langfristig besiedelte Bereiche der Stadt Nordhausen von einem solchen Hoch-
wasserereignis betroffen sein wirden, werden fur die Gewasser |. Ordnung seitens des Freistaates
Thiringen (zustandig: Oberen Wasserbehdrde) Verfahren und MaBnahmen zur Hochwasserfreile-
gung gefahrdeter Siedlungsbereiche nach Dringlichkeit und potenzieller Schadenshéhe durchge-
fuhrt (aktuell: Planfeststellungsverfahren zum Gewasserausbau fur die Hochwasserfreilegung der
Ortslage Sundhausen und des Gewerbegebietes "An der Helme" der Stadt Nordhausen, Planfest-
stellungsbeschluss vom 20.01.2009).
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Abb. 19 Ubersicht iiber die betroffenen Flachen der Uberschwemmungsgebiete (HQ ;)
von Helme und Zorge (Quelle: Auszug aus der Flachennutzungsplan)

Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete, also solche, in denen ein Hochwasserereignis statistisch
einmal in 200 Jahren zu erwarten ist, sind fir das Gebiet der Stadt Nordhausen bisher nicht be-
stimmt.

7.18. Sonstige informelle Darstellungen und Hinweise zum Planvollzug

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen sind folgende Hinweise enthalten:
H 1 Das gesamte Stadtgebiet ist als munitionsverseucht registriert.

H 2 Die Listen der geschitzten Denkmale, Bodendenkmale sowie der archaologischen Fundplat-
ze im Stadtgebiet sind der Begriindung zu entnehmen (vgl. = Anlagen 8 und 9 zur Begrin-
dung)

H 3 Die Art der Aufnahme der Aussagen des Landschaftsplanes Nordhausen in den Flachennut-
zungsplan der Stadt Nordhausen ist der Anlage 16 zur Begriindung zu entnehmen.

H 4 Der Baubeschrankungsbereich fir die Stadt Nordhausen auf Grund des Landeplatzes 6stlich
der Stadt ist der > Anlage 13 zur Begriindung zu entnehmen. Die Zustimmung der zustandi-
gen Luftfahrtbehorde ist erforderlich, wenn BaumaBnahmen die Hindernisfreiflachen des Bau-
schutzbereiches berthren.

8. Planverfasser

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch die Stadtverwaltung Nordhausen, De-
zernat fir Bau, Wirtschaft und Umwelt, Amt fir Wirtschaftsférderung und Stadtplanung, Dipl.-Ing.
Beate MeiBner.

Nordhausen, April 2009

Beate MeiBner
SB Stadtentwicklung

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
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9. Gefasste Beschliisse

Nordfmuses am Harr

Sadeilwaklug

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat am 18.09.1991 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Nordhausen gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 4.10.1991 ortsiiblich bekannt gemacht.

Nordhausen, den ...........cc..ccoeeeeenn.

Oberburgermeisterin (Siegel)
Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner Sitzung am 17.09.2008 den Planentwurf und die Begrin-
dung mit Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nordhausen, den .......ccceceeevieeniveennen.

Oberburgermeisterin (Siegel)

Am 18.02.2009 wurden der geanderte Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Nordhausen und die Begriin-
dung einschlieBlich Umweltbericht durch den Stadtrat der Stadt Nordhausen gebilligt und die erneute Offen-
legung gem. § 4a (3) BauGB beschlossen.

Nordhausen, den ...,

Oberbulrgermeisterin (Siegel)
Die im Verfahren geduBerten Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan wurden am .........cecceceveeeeiinnens vom
Stadtrat der Stadt Nordhausen mit Beschluss NI ........cccoceevvvieeiinnene abgewogen.

Nordhausen, den ...,

OberbUlrgermeisterin (Siegel)

Der Stadtrat hat den Flachennutzungsplan am ... beschlossen (abschlieBender Beschluss).
Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Nordhausen, den ...,

OberbUlrgermeisterin (Siegel)

10. Stadtebauliche Werte

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Der vorliegende Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen, Stand: Feststellung April 2009, ent-
halt folgende stadtebaulichen Werte:

Darstellung als: GroBe davon
(ha) Bestand Potenzial
Wohnbauflache 503 480 24
Mischbauflache 413 409 4
Gewerbliche Bauflache 548 520 28
Sonderbauflachen 106 83 23
Gemeinbedarf 85 85 0
Gedenkstatte 121 121

Verkehr 236 229 7
Versorgung a1 41 0
Griinflachen 468 444 24
2Zwischensumme Siedlungsfidche 2401 2291 170
Wasser 240 162 78
Lawi 5087
Wald 1481
SPE 884
Abbauflache 811
Nachrichtliche Ubernahmen:
Naturschutz: (ha)

ND 7

NSG 696

FFH + SPA 1.726

LSG 2.749
Bergbau 950 +470ha auBerhalb NDH
UsG 709
TWSZ I 132
TWSZ 1l 2.164
Denkmalflachen 211
Geltungsbereich FNP 10.525

Tabelle 12 Flachenbilanz zum FNP Nordhausen, April 2009
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FNP Stadt Nordhausen - Februar 2009 - Flachenbilanz

Abbauflache; Siedlungs-
811 ha flache;
% 2401 ha

SPE 22%
884 ha:
8%
Wald Wasser
1481 ha 240 ha

14% - 204

Lawi
5087 ha
47%

Die Siedlungsflache der Stadt Nordhausen gliedert sich wie folgt:

FNP der Stadt Nordhausen Februar 2009
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Dies entspricht zusammengefasst folgenden Veranderungen:

Juli 2008 JUMI 2008
Darstellung als: Grofe o Grofbe davon

{ha) Bestand Potenzial (ha) Bestand Planung
Wohnbauflache 503 481 22 519 458 &1
Mischbaulizchs 418 415 4 394q 387 ]
Gawerbl. Bauflacha 551 525 25 565 469 BE
Sonderbaufifchen 113 &8 2! 108 82 26
Gamainbadan 145 145 Li] 143 143 1]
Denkmalfidchen 1
Varkeh 233 226 i 226 218 12
Varsorgung 41 41 a 40 40 o
Grinfl&chen 410 a89 21 384 360 24
* Siediung sflache 247 2311 104 2368 2,158 216
Wasser 242 165 78 241 163 T8
Lal 4510 4473
Wald 1.726 BO7
SPE 8149 723
Abbaufifchs B11 526
GESAMT 10525 8.930

Morctmuses nm Harr
| S el vkl g

1990/2000

Gréfe davon

{ha) Bestand Planung
570 460 110
311 306 5
530 437 o3
124 42 82
a3 23
185 185
41 41
330 340

21684 1893
187

4100
03
54

7.640

» In der Siedlungsflache 2006 waren allein gegentiber 1999 ca. 150 ha neue Siedlungsflache
der Ortsteile Hesserode und Steigerthal, sowie rd. 40 ha innerhalb von Bergwerksfeldern und 5

ha innerhalb von Bahnflachen erstmals als Siedlungsflache dargestellt!

> In der Siedlungsflache 2008 sind rund 80 ha neue Siedlungsflache durch die Eingemein-

dung von Petersdorf, Rodishain und Stempeda (2007) enthalten.

> Auf die nach der Offenlegung im Oktober 2008 vorgenommenen Anderungen wurde in der

vorhergehenden Fachkapiteln ausfuhrlich eingegangen.

Fab 09 g 08
Daraseliung als: Gréfe  dwon Drarstelung als:
fha) Bestand Posencial

Wobnbaufldche [k ] L I2] 24 | Wahnbaudibohs

Wi b et 413 410 4| Migcrbaunachs

Cawearbl. Bauldcha 48 520 28 | Gewarkl, Bauliets

‘Sonderbauflichen 104 <] 23 | Sonderbauilachen

Gamainbedart [:13 &5 Gameinbedari
Gedenkalate r2r 12T

arkalr ] ] 7| Warkahr

LETE TR T E] 41 41 WRiEaEIng

Grunfiachen 468 d44 24 | Grirdlschizn

" Sreciiig Siac e 24N 2782 W |7 S SiEc e

W an T 40 162 T8 | Wassar

Lawi 60T 5268 22 | Lawi

WWald 148 Waalkd

SPE B34 5049 T8 | BPE

AbkaAd:s &1 Al ullicha

Gesamtflache: 10.525 ha

Greie davan
{ha)  Bestand  Polenzial
B035 441 22
4184 414 4
5503 523 28
1133 ] 23
1435 142
2302 23z 7
n3 41
218 a8E 26
24m.2 aarm 1
a0 162 8
45385
1.480.9
MLE
10
10.525 ha

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen



April 2009

Seite: 115 von 116 r.‘l‘r

NordEmuses am Harr

| S ek g

April 2009

Seite: 116 von 116 h.‘r

Nordfmuses am Harr
| S el vkl g

11. Abbildungsverzeichnis

13. Abkiirzungsverzeichnis ‘

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

~NO O~ W

N

Siedlungsentwicklung des mittelalterlichen Nordhausen (Stadtarchiv Nordhausen)...................... 6
Am 3./4. April 1945 zerstorte Bereiche der Stadt, dargestellt auf Stadtplan Nordhausen 1930
(Quelle: Stadtarchiv Nordhausen sowie eigene Ermittiungen)...............ccoooiiiii,
Ubersicht zur Gebietsentwicklung Stadt Nordhausen seit 1990 ..
Gemarkungen der Stadt Nordhausen (Stand: 01.12.2007) ..............

Nordhausen, GroBe kreisangehorige Stadt im Landkreis Nordhausen .................coocooiii 23
Verwaltungsgliederung Landkreis Nordhausen, TLUG, 31.12.200 ...........oooviiiiiiiiiiiii 24
Entwicklung der Gemeindestruktur seit 31.12.1964 im Landkreis Nordhausen,

TLUG, 31.12.2008 ... 25
Ausschnitt aus der Physischen Ubersicht TRUANGEN ............oooiiiiee i, 26
Naturraumliche Gliederung Landkreis Nordhausen

(Quelle: Umwelt regional, http:/Aww.tlug-jena.de ) ... 31
LEP 2004 Thuringen, Karte 1 Raumstruktur und Funktionales Verkehrsnetz (vgl. Anlage 3) .......... 32
LEP Tharingen, 2004 Karte 2 Freiraumstruktur (vgl. Anlage 3) .......ooooviiiiiiiii 33
Regionaler Raumordnungsplan Nordthiringen1999, Auszug aus der Raumnutzungskarte

(vgl. Anlage 4) .34
Zielplan 2020, ISEK Nordhausen 2020 (Quelle: GRAS 2008) .............. .38

Ergebnisse der 11. KBV fur Nordhausen im Uberblick, TLS, MArz 2008 ........ovveveeeeei, 44
Bilanz und Tendenz der Bevolkerungsbewegung 1998 — 2020, Quelle: TLS,

Basis: 11. KBV MArz 2008 ............ouuiiiiiiiii i
Entwicklung des Wohnungsbestandes in Nordhausen 1995 bis 2007 (Quelle: TLS, 09/2008) .
Fernwarmeanschlussgebiete in NOrdNauSEN ..........coiiiiiiii
Ubersicht tiber die betroffenen Flachen der Wasserschutzgebiete Il und Ill in Nordhausen

(Quelle: Auszug aus der Flachennutzungsplan, ohne MaBstab) ..., 107
Ubersicht (iber die betroffenen Flachen der Uberschwemmungsgebiete (HQ 14)
von Helme und Zorge (Quelle: Auszug aus der Flachennutzungsplan) .............cocoooo 109

12. Tabellenverzeichnis

Tab.
Tab.
Tab.

Tab.

Tab.
Tab.

Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

Tab.

w N

1

12

Seite

Ubersicht zum Aufstellungsverfahren fiir der Fldchennutzungsplan der Stadt Nordhausen, Teil 1 ..19
Ubersicht zum Aufstellungsverfahren fiir der Fldchennutzungsplan der Stadt Nordhausen, Teil 2 ..20
Beschlussarchiv zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen, letzte

Aktualisierung: 17.02.2009 ... .. i i 21
Kurzfassung der Wohnungsbedarfsprognose Nordhausen 2020, Quelle: Buro GRAS* / Stadt
NOTANAUSEIN ...
Struktur des Wohnungsbestandes in Nordhausen per 31.12.2006 ...
Belegung ausgewahlter Gewerbestandorte in Nordhausen, (Quelle: eigene Ermitt\ung
Amt fur Wirtschaftsférderung und Stadtplanung, Stand: Juli 2008) .. .
Bilanz der dargestellten Sonderbauflachen im aktuellen Flachennutzungsplan .
Ubersicht tiber die Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung in Nordhausen ...........................

Gliederung der dargestellten Gemeinbedarfsflachen nach ihrer Zweckbestimmung .................. 74
Ubersicht der Bergbauberechtigungen im Stadtgebiet Nordhausen

(Quelle: Tharinger Landesbergamt, 2007). ... 105
Ubersicht Giber die Trinkwasserfassungen im Stadtgebiet Nordhausen

(ThLVWA, Ref. Wasserwirtschaft, Stand: 11/2007) ... 106
Flachenbilanz zum FNP Nordhausen, April 2009 ... ..o 112

Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

BauGB
BauNVO
BGBI
BP
BWE
DGK
EW
EWO
FFH
FNP
GLB
GVBI
HH
HW
i.d. R.
ISEK
KBV
LEP
LGS
LP
LSG
ND
NSG
NT
NW
PlanzV
rd.
RROP
SPA
SPE
SSP
ThurStAnz
ThurwG
TLUG
TWSZ
u. E.
upP
UsG
V. a.
vg.
WE
WSG

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bundesgesetzblatt

Bebauungsplan

Bergwerkseigentum

Dauerkleingarten

Einwohner

Einwohnermeldeamt der Stadt Nordhausen
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
Flachennutzungsplan

Geschutzter Landschaftsbestandteil
Gesetz- und Verordnungsblatt Thiringen
Haushalt

Hauptwohnsitz

In der Regel

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung
Landesentwicklungsplan
Landesgartenschau

Landschaftsplan
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Naturschutzgebiet

Nordthuringen

Nebenwohnsitz

Planzeichenverordnung

rund

Regionaler Raumordnungsplan

Special Projekt Area (Vogelschutzgebiet)
Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen von Boden, Natur und Landschaft
Siedlungsschwerpunkt

Tharinger Staatsanzeiger

Thuringer Wassergesetz

Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, Jena
Trinkwasserschutzzone

unseres Erachtens

Umweltprifung
Uberschwemmungsgebiet

Vor allem

vorgenannt

Wohnung/en, Wohneinheit/en
Wasserschutzgebiet

Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen



