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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in stadtebaulichen Ver-
fahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 15.06.2017 (Postein-
gang am 16.06.2017) zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes der Stadt Nordhausen, Landkreis Nordhausen, fiir das
Vorhaben ,Verlagerung und VergréRerung des SB-Mobelmarktes
Mébel-Boss* (Planungsstand: 16. Mai 2017))

2 Anlagen

Durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt zu vertretende offentliche Belange beriihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Ich Ubergebe lhnen als Anlage Nr. 1-2 zu diesem Schreiben die Stel-
lungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belan-
gen, weise jedoch darauf hin, dass im Rahmen der Behordenbeteiligung
eine Beurteilung der Planung beziiglich weiterer relevanter planungs-
rechtlicher Anforderungen an das Verfahren nicht erfolgen konnte.
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Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 14.07.2017
(Az.: 310-4621-5583/2017-16062041-VBPL-Mdbel-Boss)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

]
1. ()
2. (x)

Keine Einwande

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.a. in der Abwagung nicht
tiberwunden werden kdnnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Fachliche Stellungnahme

O Beabsichtigte eigene Planungen und Maltnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 ,Verlagerung und
VergréRerung des SB-Mdbelmarktes Mdbel-Boss* sollen je eine Teilflache
in den Bebauungsplénen VEP 4 ,Bei der untersten Olmiihle* (Geltungsbe-
reich (GB) 1) sowie NR. 70 ,B80 / Im Krug“ (GB 2) geéandert werden.

Der GB 1 ist bisher als Sondergebiet fiir grof¥flachigen Einzelhandel aus-
gewiesen, es ist ein Mébelmarkt mit max. 5.000 m? Verkaufsflache (VKF)
zuldssig. Hier befindet sich derzeit der SB Mdbelmarkt Moébel-Boss mit
4.000 m? VKF. Die beabsichtigte Erweiterung und Modernisierung des
Mobelmarktes ist im bestehenden Gebdude und auf dieser Flache laut
Begriindung nicht méglich.

Diese Flache soll nun als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Der GB 2 ist bisher Gewerbegebiet. Hier soll ein Sondergebiet grol¥flachi-
ger Einzelhandel (SO Mébel) ausgewiesen werden, in dem ein Mobel-
markt mit max. 6.000 m? VKF und max. 10 % zentrenrelevantem Randsor-
timent zuldssig sein soll.

Die Stadt Nordhausen ist gemaR Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP — GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) Ziel 2.2.7 Z als Mittelzentrum mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums ausgewiesen, in denen laut 2.2.8 G
des LEP héherwertige Funktionen der Daseinsvorsorge mit in der Regel
Uberregionaler Bedeutung konzentriert und zukunftsféhig weiterentwickelt
werden sollen.



Nur dann erfolgt entsprechend der Aussage auf Seite 14 tatsachlich nur
eine Erhdhung der Verkaufsfliche in diesem Bereich um 1.000 m? fir M&-
bel.

Wie bereits bei vorangegangenen Planungen zu Handelseinrichtungen
weisen wir erneut darauf hin, dass die Uberarbeitung des Einzelhandels-
konzeptes von 1995 dringend geboten ist (insbesondere Aktualisierung
des Bestandes an Einzelhandelseinrichtungen, Konkretisierung bzw. Neu-
festsetzung der zeniralen Versorgungsbereiche (ZVB), Feststellung des
Bedarfes und der Vertellung der Sortimente, Schlussfolgerungen und
Festlegen von Leitlinien fur die kiinftige Steuerung des Einzelhandels).

Sonstige Hinweise:

- In der auigrund des vorliegenden Planes notwendigen Anderung des
Fiachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen ist das neue Sonder-
gebiet Handel mit der Zweckbestimmung Mébelmarkt festzusetzen.

- Das Landesentwicklungsprogramm 2025 ist rechiskriflig (s.0). Die
Aussagen zur Raumordnung auf Seite 8 der Begriindung sind ent-
sprechend anzupassen.



Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 14.07.2017
(Az.: 310-4621-5583/2017-16062041-VBPL-MObel-Boss)

Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB

[3
1. (%)
2. (%}

Keine Einwénde

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht
(iberwunden werden kdnnen

a) Einwendungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen werden die
zur Uberplanung vorgesehenen Teilflachen wie folgt dargestelit:

Geitungsbereich 1 (GB 1) Sonderbaufidche fir Handel - Anderung mit
dem VBPL in gewerbliche Nutzung

Geltungsbereich 2 (GB 2): gewerbliche Baufliche -> Anderung mit dem
VBPL in Sondernutzung Handel

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBPL)
.Verlagerung und Vergréflerung des SB-Mobelmarkies Mobel-Boss® wird
gegen das Entwicklungsgebot verstolien.

b) Rechtsgrundlage
§ 8 Abs. 2BauGB

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt gemal § 8
Absatz 3 BauGB im Parallelverfahren

Fachliche Stellungnahme

1 Beabsichtigte eigene Pianungen und Maflinahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustéandigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das in der Begriindung Pkt. 5 aufgezeigte Verfahren zur geplanten Ande-
rung des Flachennutzungsplans entspricht nicht denin § 8 Abs. 3 & V. m.
Abs. 4 BauGB genannten Anforderungen.
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Stadt Nordhausen lhre Nachricht vom: 15.06.2017

. Unser Aktenzeichen/ 60.3. — B-Plan Nr. 54 — Mébel-Boss,

Amt for ZL_|kunftsfragen und Kassenzeichen: NDH

Stadtentwicklung (bt stets angeten)

Herrn Straka _

Kornmarkt 5_7 Auskunft erteilt: Frau Kérner

99734 Nordhausen Fach-/Stabsbereich: 60 Bau und Umwelt
Dienstgebaude: Behringstrae 3, Haus 1
Zimmer: 302
Telefon: 03631-911 345
Telefax: 03631-911 339
E-Mail: )
(nur Rir Schreiben ohne okoerner@ilrandh.thueringen.de
elektronische Signatur)
Datum: 12.07.2017

Aufstellurg des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 »verlagerung und Vergro-
Berung des SB-Mdbelmarktes Mdbel Boss* der Stadt Nordhausen

Benachrichtigung iiber die offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
sowie Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB im o.a.
Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der vorgesehenen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geben die Fachbe-
reiche/Fachgebiete des Landratsamtes Nordhausen nachfolgende Stellungnahme ab.

Die genannten Hinweise, Bedenken sowie Festlegungen sind bei der geplanten Manahme zu
beachten.

Fachbereich Bau und Umwelt

Untere Wasserbehorde

Aufgrund von langerer Abwesenheit des zustandigen Bearbeiters muss die Stellungnahme der
Unteren Wasserbehérde in der 29. KW nachgereicht werden.

Untere Naturschutzbehorde

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen.

a) Einwendung

1. Ein Vorkommen von Bodenbritern insbesondere im Bereich agrarisch genutzter Fléchen ist
nicht auszuschlieen.

Landratsamt Nordhausen,  Telefon: (0 36 31) 911-0
Behringstrafle 3, 99734 Nordhausen  Telefax: (0 36 31) 911-241
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GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten Arten der besonders geschitzten Tiere zu
verletzen und zu téten, ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstéren (Ziff. 1),
sowie europdische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht und Mauserzeit er-
heblich zu stéren, bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschédigen oder zu zersts-
ren.

2. Im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan Nr. 70 ist fur die siidliche Grenze eine Flache
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB) verzeichnet. Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 70 wurde seinerzeit die
Randflache mit einer Breite von 10 m festgelegt. Aus dem vorliegenden Aufstellungsbe-
schluss geht nicht hervor, in welcher Weise die jetzt zu iberbauende und damit fir die
Grinordnung verloren gegangene Fldche von ca. 500 gm durch andere MaRnahmen aus-
geglichen wird. Im Verfahren zum B-Plan Nr. 70 wurden MaRnahmen berechnet, die die
Baumafinahmen im B-Plangebiet hinreichend kompensieren. Ein Teil hiervon ist auch der
Grinstreifen entlang der AuRengrenze des Plangebietes.

b) Rechtsgrundlage
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

c) Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiung)

Zu2.a).:

Die Bauzeitenregelung ist in die textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen und bei der Errich-
tung des neuen Mdbelmarktes inklusive der weiteren baulichen Anlagen zu beachten.

Zu2.a)2.:

Auf einer Flache von 500 gm sind MaRnahmen zur Biotopaufwertung anzusetzen. Diese sind
vorab der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen und mit ihr abzustimmen.

Fachliche Stellungnahme

Der Bebauungsplan Nr. 54 sowie die Anderungen im VEP Nr. 4 und BP Nr. 70 werden aufer-
halb von Schutzgebieten im Sinne der §§ 22 — 29 BNatSchG geplant. Gesetzlich geschutzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) sind in den Plangebieten nicht vorhanden. Ein Vorkommen von ge-
schitzten Pflanzenarten ist der Unteren Naturschutzbehérde nicht bekannt.

Untere Bodenschutzbehérde

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen seitens der Unteren Bodenschutzbehérde keine Einwinde.

FG Immissionsschutz und Chemikalienrecht

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustén-
digkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf
Rechtsgrundiage

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54
.verlagerung und VergroBerung des SB-Moébelmarktes Mébel Boss® der Stadt Nordhausen
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wurde durch das Ingenieurblro Frank & Apfel, Am Schinderrasen 6, 99817 Eisenach/OT
Stockhausen die Schallimmissionsprognose Nr. LG 27/2017 fur den geplanten Neubau eines
SB-Mébel Boss Marktes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 ,B80 / Im Krug" in
Nordhausen mit Datum vom 02.05.2017 erstelit.

Im Ergebnis dieser schalltechnischen Berechnungen wurde festgestellt, dass der an den mafi-
geblichen Immissionsorten ermittelte Beurteilungspegel den entsprechend den fir die jeweilige
Gebietseinstufung vorgegebenen Immissionsrichtwert nach Punkt 6.1 der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA Larm um mehrere dB unterschreitet. Die Immissionsorte
liegen somit nicht im Einwirkungsbereich der Anlage bzw. die durch die Anlage verursachte
Zusatzbelastung ist als nicht relevant anzusehen.

Im konkreten Genehmigungsverfahren ist vom Bauherren bzw. Anlagenbetreiber der Nachweis
der Einhaltung der Vorgaben/der Ansétze der Schallimmissionsprognose Nr. LG 27/2017, z.B.
Offnungszeiten des Mébelmarktes, Zeiten des LKW-Verkehrs zu dem Markt, usw. zu erbringen.

FG Bau und Verkehr - Untere Verkehrsbehdrde
Gegen das o.g. Vorhaben gibt es seitens der Unteren Verkehrsbehorde keine Einwéande.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage

Das Gewerbegebiet ,Im Krug® ist ber den Knoten L 3080/Im Krug an das 6ffentliche StraRen-
netz verkehrsginstig erschlossen, trotzdem ist es nicht voll belegt. Gegen die Ansiedlung be-
stehen daher keine Einwénde.

Die L 3080 ist eine wichtige HauptverkehrsstralRe der Stadt Nordhausen. Linksabbiegespuren
sind auf der L 3080 vorhanden. Eine Lichtsignalisierung bzw. Kreisverkehrsausbau wurde auf-
grund von Problemen beim Ausfahren aus dem Gewerbegebiet immer wieder gefordert.

Aus verkehrsbehérdlicher Sicht wird eine Erhéhung des gegenwaértigen Verkehrsaufkommens
am Knoten L 3080/Im Krug infaus Fahrtrichtung Im Krug durch den Mdbelmarkt erwartet, wie
bei jeder anderen Neuansiedlung auch.

Ohne Lichtsignalisierung missen sich die Verkehrsteilnehmer (insbesondere LKW) dem Ver-
kehrsaufkommen der L 3080 anpassen.

Die verkehrsbehérdliche Zusténdigkeit liegt bei der Verkehrsbehorde der Stadtverwaltung
Nordhausen.

FG Abfallwirtschaft und Deponie

Seitens des Fachgebietes Abfallwirtschaft und Deponie bestehen gegen das o.g. Vorhaben
keine Einwénde.

Gegen das Vorhaben gibt es seitens des FG Abfallwirtschaft/Deponie keine Einwénde.
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Wichtige und zu beachtende abfallrechtliche Satzungen sind

o die Satzung zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen im Landkreis Nordhausen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallsatzung —KrW-/AbfS—)

o die Gebihrensatzung zur geordneten Abfallverwertung und —beseitigung im Landkreis
Nordhausen (Abfallentsorgungsgebiihrensatzung —AbfEGS-)

e die Satzung Uber die Erhebung von Gebihren flr die Anlieferung und
gemeinwohlvertragliche Bewirtschaftung von Abféllen auf dem Abfallwirtschaftszentrum
Nentzelsrode des Landkreises Nordhausen (Gebihrensatzung Abfallwirtschaftszentrum
-GSAWZ-)

in den jeweils giiltigen Fassungen.

Diese Satzungen sind derzeit unter www.abfall-nordhausen.de — Gebihren — Satzungen
jederzeit, und im Birgerservice bzw. bei der Abfallberatung des Landratsamtes Nordhausen zu
den entsprechenden Offnungszeiten einsehbar.

Die Vermeidung und Verwertung von Abfillen hat gemaR § 7 KrWG Vorrang vor deren
Beseitigung. Abfélle sind so zu lagern und zu entsorgen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird.

Gewerbe- und deren gleichgestellte Betriebe (auch Einrichtungen, Praxen, Bulros, Geschifte,
Schulen u.s.w.) unterliegen dem Anschiuss- und Benutzungsrecht/ -zwang nach § 5 KrwW-/AbfS
und sind entsprechend § 8 Abs. 3 KrW-/AbfS mit Abfallbehaltern auszustatten.

Bei der Abfuhr von Abféllen und Wertstoffen sind die §§ 9 ff. KrW-/AbfS zu beachten. Die
Restabfall-Bio- und Wertstoff-Behéltnisse sind am Abfuhrtag bis 06:00 Uhr so bereitzustellen,
dass der Abfuhrwagen ungehindert an die Aufstellpldtze heranfahren kann und das Laden so-
wie der Abtransport ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sind. Der Benutzungspflichti-
ge muss hierzu ggf. die Behdlter an eine erschlossene, offentlich gewidmete und von den Ent-
sorgungsfahrzeugen ungehindert befahrbaren sowie geeigneten Strale (z.B. StraRenbreite,
StraRenverlauf, Tragfdhigkeit, Gewahrleistung bei Schnee und Eis, zeitlich begrenzte Parkver-
bote) bringen. Fahrzeuge, Fulgénger, Gebdude u.s.w. dirfen nicht behindert oder gefdhrdet
werden. Dies gilt auch im Rahmen des Transports und der Aufstellung der Behéltnisse.

PrivatstraBen dirfen von den Entsorgungsfahrzeugen nur befahren werden, wenn sie offentlich
gewidmet bzw. fir den éffentlichen Verkehr freigegeben sind, die ungehinderte und gefahrlose
Befahrbarkeit (analog 0.g. Hinweise auf éffentlichen Stralen) garantieren sowie ein Gesamt-
gewicht von mindestens 26 t zulassen. Privatstraen werden unter Beachtung dieser Pramis-
sen auch dann befahren, wenn (ausnahmslos) alle Grundstiickseigentimer der PrivatstraRe
eine Eintragung der notwendigen Dienstbarkeit in den Grundbiichern vorgenommen haben,
sowie der notwendige Versicherungsschutz durch den/die Eigentiimer gewahrleistet ist. Diese
Bedingungen sind notwendig, da einzelne Grundstiickseigentiimer potentiell Fahrverbote aus-
sprechen kénnten, und die Verursachung von Schaden im Bereich der Privatstraen nicht ver-
sichert ist. Sind diese Bedingungen nicht erfiillt, muss beachtet werden, dass der Benutzungs-
pflichtige die Behalter zu einem vom Landkreis festgesetzten, mit der Gemeinde abgestimmten,
geeigneten und zumutbaren Aufstellort bringen muss (siehe § 11 Abs. 2 Satz 2 KrW-/AbfS).

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang auch die DGUV Regel 114-601 der Deutschen Ge-
setzlichen Unfallversicherung. Da das Riickwartsfahren und das Zuriicksetzen so geféahrliche
Verkehrsvorgange darstellen, dass sie nach Méglichkeit zu vermeiden sind, sollte die gesamte
Planung der (neu angelegten) Strafien, Stralenabschnitte und Pléatze darauf hin gerichtet sein.
Die Vermeidung potentieller Gefahren sollte bereits bei der Planung Vorrang vor Nachbesse-
rungen, Einsatz technischer Ruckfahrsysteme oder Einweisen durch Personen haben. Daher
sind nach Méglichkeit (bereits wahrend der Planung) auch Wendeanlagen mit einem Mindest-
durchmesser von 20,50 m vorzusehen.

Landratsamt Nordhausen,  Telefon: (0 36 31) 911-0 4 ,6
Behringstrale 3, 99734 Nordhausen  Telefax: (0 36 31) 911-241

landratsamt-nordh .d E-Mail: poststelle@lrandh.thueri .d
r SUDHARZ www.landratsamt-nordhausen.de e ik p @ ueringen.de ar
=i , KYFFHAUSER Kreissperkasse Nordhausen ~ Commerzbank Nordhausen:
BIC: HELADEF1INOR  BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DE45 B205 4052 0035 0125 67 IBAN: DEGS 8204 0000 0604 4200 00




Wir empfehlen eine Abstimmung mit dem Entsorgungsbetrieb Sidharzwerke Nordhausen —
Entsorgungsgeselischaft mbH, Robert-Blum-Strale 1, 99734 Nordhausen.

Fur einzelne Grundstiicke sind ggf. separate Stellungnahmen einzuholen.

Amt fiir Brandschutz und Hilfeleistungen

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle gibt es zum o.g. Vorhaben keine Bedenken.

Fachbereich Gesundheitswesen

FG Hygiene und Infektionsschutz

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustén-
digkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Aus gesundheitlicher Sicht sind folgende Aspekte zu beachten:

1. Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind Uber die zentralen Anlagen abzusichern.
Bei Verlegung der Anschlisse sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu be-
achten. Bei Beseitigung anfallender Abwéasser durfen gemaR § 41 Infektionsschutzgesetz
vom 20.07.2000 i.d.d.g.F. keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit entstehen sowie
Belastigungen durch Geriiche und Gerdusche nicht auftreten.

2. Restriktionen welche sich aus der Lage in der Trinkwasserschutzzone Ill ergeben, sind zu
beachten.

3. MaRnahmen zur Larmreduzierung sind zu beachten (Begrenzung fur Offnungszeiten und
Zulieferverkehr).

4. Bei Durchsicht der Pflanzlisten fiel auf, dass darin giftige Bdume und Straucher (z.B. Eber-
esche, gemeiner Schneeball, Pfaffenhiitchen) aufgefuhrt sind. Zum Schutz der Menschen,
welche sich dort aufhalten, insbesondere der Kinder, sollte auf das Pflanzen von giftigen
Gewachsen verzichtet werden.

Biiro des Landrates und Zentrale Dienste

FG Stab Kommunikation, Kreistag, Wirtschaft und Tourismus

Der Verlagerung und Erweiterung des Mdbelmarktes wird unter Beriicksichtigung des Pla-
nungsziels zugestimmt, die Gebaudestruktur und Gebéudehille funktionell und energetisch den
kiinftigen Anforderungen anzupassen und eine zukunftssichere Modernisierung und Erweite-
rung des Mdbelmarktes zu erméglichen.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der Beschrankung auf einen Mébelmarkt mit einer Ver-
kaufsfliche von max. 6.000 m? die zentralortliche Funktion der Stadt Nordhausen nicht ge-
schwécht und dem Ziel sowie den Grundziigen des LEP 2025 des Landes Thiringen und dem
aus der Raumordnung entwickelten Regionalplan Nordthiringen entsprochen wird.

Landratsamt Nordhausen,  Telefon: (0 36 31) 911-0
Behringstraiie 3, 99734 Nordhausen  Telefax: (0 36 31) 911-241
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Unter Beriicksichtigung des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Nordhausen ist dauerhaft eine Beschrankung auf 10 % der Gesamtverkaufsflache bei zentren-
relevanten Randsortimenten im Bereich der geplanten Verlagerung des SB-Mébelmarktes ,M6-
bel-Boss" im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 einzuhalten.

Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, den Altstandort planungsrechtlich in ein Gewer-
begebiet umzuwidmen, um dort die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu unterbinden.

“Freundliche Griite
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Amt fiir Zukunftsfragen und Kassenzeirans " mpn A Nr S8 - ~Boss,
Stadtentwicklung {bit sters angeben)
Herrn Straka '
Kornmarkt 5-7 /F\us:ulgftta i::itr'e'ch' zga; Kérn:ru )
99734 Nordhausen ach- o au und Umwe
Dienstgeb&ude: BehringstraRe 3, Haus 1
Zimmer: 302
Telefon: 03631-911 345
Telefax: 03631-911 339
E-Mail: -
(nur far Sohrelben ohne okoerner@Irandh.thueringen.de
elektronische Signatur)
Datum: 18.07.2017

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Verlagerung und Vergro-
Rerung des SB-Mobelmarktes Mobel Boss“ der Stadt Nordhausen

Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
sowie Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB im o.a.
Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf unsere Stellungnahme vom 12.07.2017 reichen wir lhnen hiermit die
Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde nach. Die genannten Hinweise, Bedenken sowie
Festlegungen sind bei der geplanten MaRnahme zu beachten.

Fachbereich Bau und Umwelt
Untere Wasserbehérde

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwégung nicht ilberwunden werden

1. Fur den Verzicht auf die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den vorhan-

denen Regenwasserkanal des Stadtentwisserungsbetriebes Nordhausen ist dessen Ein-
vernehmen erforderlich.
Im Fall der Realisierung der Versickerung von Niederschlagswasser ist auf der Grundlage
eines vom Vorhabenstréger vorzulegenden hydrogeologischen Gutachtens (Auftraggeber =
Vorhabenstréger) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu be-
antragen. Es gilt zu beachten, dass im Fall eines Hochwassers eine enge Korrespondenz
zwischen Vorfluter Zorge und Grundwasser besteht und insofern eine Aussage zu tatigen
ist, ob bei einem HQ 100 die Versickerung am Standort gewahrleistet wird (sh. hierzu auch
http://antares.thueringen.de/cadenza/pages/map/default/index.xhtml;jsessionid=D49399201
7673A58BFBEG5646DC47232).
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Fur die Bemessung der Versickerungsanlagen sind die Regelwerke/Merkblatter der
DWAJ/ATV - hier: 153, 138 — und die Niederschlagswasserrichtlinie des Landes Thiringen
anzuwenden bzw. zu beachten.

Rechtsgrundlage:

Thuringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung vom 03. April 2002 (GVBI. Nr. 6
vom 13.06.2002) i.V.m. § 57 und § 105 Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 18. August
2009 (GVBI. S. 648) sowie §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBL. I, S. 2585), zuletzt geéndert am 29. Marz 2017 (BGBI. |, S. 626).

2. Die Léschwasserentnahme an der Zorge hat mittels Saugschacht zu erfolgen. Dessen bau-
liche Errichtung im Uferbereich der Zorge bedarf im Vorfeld einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis durch die zusténdige Wasserbehorde. Auf die spezifischen, temporar értlich auftreten-
den extremen Abflussbedingungen bei Niedrigwasser in Trockenwetterperioden wird hin-
gewiesen.

Rechtsgrundlage:

Technische Anforderungen fur Léschwasserentnahmestellen sind in der DIN 14210 defi-
niert. Gemaf § 79 Abs. 1 Thuringer Wassergesetz bedirfen Bauwerke im, tiber und an ei-
nem Gewésser (hier: ggf. Saugschacht im Uferbereich der Zorge) der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zum o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Vorhaben befindet sich derzeitig in der Trinkwasserschutzzone Il der Stadt Nordhausen,
ausgewiesen mit Schutzzonenbeschluss (Kreistagsbeschluss Nr. 62-14/76 vom 08.07.1976).
Die Schutzzone befindet sich zur Zeit in Uberarbeitung bei der zustandigen Oberen Wasserbe-
hérde im Thiringer Landesven/valtungsamt Der Vorhabensbereich kann von diesbeziiglichen
Anderungen betroffen sein. Insofern wird auf eine mégliche Aktualisierung der Angaben zu be-
troffenen Schutzgltern bzw. Schutzgebieten im laufenden Bebauungsplanverfahren hingewie-
sen.

Die Thuringer Anlagenverordnung (ThirVAws) mit konkreten Verboten und Anforderungen fir
Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen gilt noch bis zum 31.07.2017. Ab dem

01.08.2017 tritt die BUNDES-Anlagenverordnung (AwSV) in Kraft (BGBI. I, Nr. 22 vom 21. April
2017).

Freundliche Griuf3e
k
Sipf—

Fachbereichsleiter
Bau und Umwelt
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Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie:
Goschwitzer Str. 41, 07745 Jena

Stadt Nordhausen
Postfach 100663
99726 Nordhausen

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54
»Verlagerung und VergréBerung des SB-Mébelmarktes Mébel Boss*
der Stadt Nordhausen

- Beteiligung der Trager 8ffentlicher Belange gem&R ThirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538 - 1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich
hinsichtlich der von der Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
(TLUG) zu vertretenden 6ffentlichen Belange

Geologie, Rohstoffgeologie,
Grundwasserschutz, Baugrundbewertung,
Geotopschutz

keine Bedenken.

Bezlglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewasserunterhalts-
pflichtiger an den Gewassern 1. Ordnung, als Anlageneigentimer und/oder
Grundstiickseigentimer wahrzunehmen sind, wurde die Abteilung
S/Wasserwirtschaft beteiligt. Es ergeben sich keine Bedenken. Im Plan-
bereich befindet sich kein Gewasser I. Ordnung gemaR Thiringer Wasser-
gesetz, (ThUrWG), der Planungsbereich des Vorhabens befindet sich auRer-
halb von Projekten in der Zustandigkeit des Referates Wasserbau der TLUG.

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwasser-
messstellen, geophysikalische Messungen) sowie groRere Baugruben sind
der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzu-
zeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Er-
weiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Ebenso bitte ich Sie, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlief-
lich der Erkundungsdaten und der Lagepldne durch die Bohrfirmen oder
durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des

Freistaates Thuringen nach Abschluss der Malnahme unverzuglich zu ver-
anlassen.

Seite 1 von 2

Thiringer
Landesanstalt fir
Umwelt und Geologle

AuBenstelle Weimar
Abt. 6 ~ Geologischer Landesdienst,
Boden, Altlasten

Ihr/e Ansprechpartner/in;
Andreas Schumann

Durchwahil:
Telefon 0361 57 3941-623
Telefax 0361 57 3941-666

andreas.schumann@
tlug.thueringen.de

lhr Zeichen:
61.11.42.54

Ihre Nachricht vom:
15.06.2017
Posteingang:
19.06.2017

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
62-96123/4430 ash/mot-0069

Weimar

0 (£07.2017

s
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Thiringer Landesanstait
fir Umwslt und Geologie
Goschwitzer Str. 41

07745 Jena

AuBenstelle Welmar
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar

www.tlug-jena.de



Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz (iber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstittengesetz)* in der Fassung vom 02. Mérz 1974
(BGBIL. |, S. 591), zuletzt geéndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen
und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro® vom
10. November 2001 (BGBI. |, Nr.58, S.2992ff), die ,Verordnung zur Ausflhrung des
Gesetzes {iber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten” in der
Fassung des BGBI. Il 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. |, Nr. 16, S. 502 ff.).

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

;Mh/\

Ina Pustal

Seite 2 von 2
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Stadtverwaltung Nordhausen
Stadtentwicklung

Markt 1

99734 Nordhausen

Nordhausen - VBP Nr. 54 "Verlagerung und VergréRerung
des SB-Mébelmarktes Mobel Boss"
Hier: Stellungnahme Archéologie

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich und in seiner direkten Umgebung befinden sich Bodendenk-
male (Siedlungen der Jungsteinzeit, der Vorrémischen Eisenzeit sowie der
Rémischen Kaiserzeit). Bisher noch nicht entdeckte Bodendenkmale kénnen
zudem bei den Erdeingriffen jederzeit angetroffen werden.

Zwischen dem Bauherrn und unserem Amijt ist daher eine denkmalpflegeri-
sche Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archdologi-
schen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der denkmalschutz-
rechtlichen Erlaubnis wird. Entsprechend dem Thiringer Denkmalschutzge-
setz vom 14. April 2004 mit Anderung vom 23. 11. 2005 sind die Kosten flr
die denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten, fur die Sicherung und Be-
handlung von Funden und fur die Dokumentation im Rahmen des Zumutba-
ren vom Bauherrn zu tragen. Dies ist in einer Vereinbarung zwischen Bau-
herrn und unserem Amt zu gegebener Zeit zu verankern.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

b

Dr. Mario KlBner
Referent
Arch. Gebietsreferat Nord

Verteiler:
Stadtverwaltung Nordhausen,
Untere Denkmalschutzbehérde

Landesamt
fuir Denkmalpflege
und Archdoclogie

Ihrie Ansprechpartner/in:
Dr. Mario KiiRner

Durchwah!:
Telefon +49 361 573223-346
Telefax +49 361 573223-391

mario.kuessner@
tida.thueringen.de

Ihr Zeichen:
61.11.42.54

thre Nachricht vom:

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)

D_Ref_IV-5692-NDH-Stell./182-

15598/2017

Weimar
07.07.2017

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie

Fachbereich Archéologische
Denkmalpflege

Humboldtstrake 11

99423 Weimar

www.thueringen.de/denkmalpflege



Industrie- und Handelskammer Dr. Cornelia Haase-Lerch
Erfurt Stellvertretende Hauptgeschatftsfiihrerin
Abteilungsleiterin Standortpolitik,
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Rea N —— e Ihre Zeichen/Nachricht vom

Stadt Nordhausen SGS-; N ASTC]A S -11.42.54

.. V| (a, /lhre Ansprechpartner/in
Amt fur Zukunftsfragen £.__Hberhard Frank
und Stadtentwicklung U/, Eman
Amtsleiter, Herrn Martin Juckeland é&{f’rfrank@erfurt.ihk.de
Markt 1 oL
99734 Nordhausen 0361 3484-202

0361 3485972

30. Juni 2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verlagerung und VergroBRerung des SB-Mobel-
marktes Mobel Boss“ der Stadt Nordhausen

Sehr geehrter Herr Juckeland,

Nordhausen weist derzeit ca. 24.000 m? Verkaufsflache im Segment Mdbel auf, was 0,55 m2
pro Kopf entspricht (Kammerbezirk: 0,30 m2/Kopf, Thuringen: 0,31 m2/Kopf, Deutschland:
0,33 m3). Die umliegenden Mittelzentren Nordthiringens sind mit deutlich kleineren
Mdébelverkaufsflachen ausgestattet (Sondershausen: 9.400 m2, Leinefelde-Worbis 6.000 m2,
Heilbad Heiligenstadt: 7.000 m2).

Die geplante Umverlagerung und die damit verbundene VergroBerung des Marktes von
4.000 auf 6.000 m?2 Verkaufsflache soll laut Investor dazu beitragen Kautkraftabflisse zu
verringern. In die Diskussion dariliber sollten allerdings ebenfalls die Angebotsbreite und
Sortimentsstruktur einbezogen werden.

.FUr den zentrenbezogenen Einzelhandel besitzen Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten (z.B. Bau- und Gartenmarkte, Mdbelanbieter) keine
Bedeutung ... Ein Geféhrdungspotential fiir gewachsene Zentren ist bei den
nichtzentrenrelevanten Sortimenten i.d.R. nicht gegeben. Problematisch ist in diesem
Zusammenhang allerdings der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente, die als ergénzende
Sortimente von Betrieben, z.B. Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, in Mébelhdusern
angeboten werden und je nach GréBenordnung durchaus negative Auswirkungen auf den
Einzelhandel in den zentralen Bereichen einer Gemeinde haben kénnen.“ (Quelle: Junker
und Kruse Stadtforschung und Planung, Dortmund)

Postanschrift: Industrie- und Handelskammer Erfurt | Postfach 90 01 55 | 99104 Erfurt | Biroanschrift: Arnstédter StraBe 34 | 99096 Erfurt
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Daher fordern wir, dauerhaft sicherzustellen, dass die im Plan festgesetzten zehn Prozent
der Gesamtverkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente nicht liberschritten werden.

Gleichfalls ist der Altstandort schnellstmdglich von Sonder- in Gewerbegebiet umzuwidmen,
um eine kinftige Nachnutzung durch Einzelhandelsbetriebe aller Art baurechtlich zu
verhindern.

Mit freundlichen GriiBen

Dr. C. Haase-Lerch
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SBA Nordthiringen 37321 Leinefelde-Worbis PSF 171

Stadt Nordhausen

Amt fiir Zukunftsfragen und
Stadtentwicklung

Markt 1

99734 Nordhausen

LandesstraBBe Nr. 3080 auferhalb der OD Nordhausen
Stadt Nordhausen

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 54
»sverlagerung und Erweiterung des SB — Mébelmarktes Mébel Boss*
der Stadt Nordhausen

Beteiligung Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen zu dem o. g. Vorhaben wurden in straRenrecht-
licher Hinsicht geprift.

Von Seiten des StraRenbauamtes Nordthiiringen bestehen keine Bedenken
gegen den o. g. Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 ,Verlagerung
und Erweiterung des SB — Mobelmarktes Mébel Boss® der Stadt Nordhau-
sen.

Das Uberplante Gebiet befindet sich auBerhalb der in § 24 Thiringer Stra-
Rengesetz definierten Bauverbotszone

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber das kommunale Wegenetz
(Im Krug) welches Uber eine auch den zusétzlich zu erwartenden Verkehr
aufnehmende, ausreichend ausgebaute Kreuzung, die im Netzknotenbereich
VNK 4530 014 — nNK 4531 049 bei ca. Stat.-km 2,147 rechts an die Landes-
strae Nr. 3080 anbindet.

Eine weitere Beteiligung des SBA ist somit nicht erforderlich.

StraBenbauamt
Nordthiiringen

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Uwe Bernert

Durchwahl:
Telefon 0361 57-4174405
Telefax 0361 57-4174302

uwe.bernen@
sbant.thueringen.de

Ihr Zeichen:
61.11.42.54

lhre Nachricht vom:
15.06.2017

Unser Zeichen:
1/1.3-11.06-04
(6268/15/MDH/17)

Leinefelde - Worbis
22.06.2017

StraRenbauamt
Nordthiiringen

Siemensstrale 12
37327 Leinefelde-Worbis

PSF 171
37321 Leinefelde-Worbis

www thueringen.de/de/tiby



Sollten jedoch Anderungen erforderlich werden, die nicht Bestandteil der
vorgelegten Planung sind, so sind rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten priffahige Unterlagen wie:

Lageplan

Regelprofil
Schleppkurvennachweis
Bei Bedarf M + B Plan

einzureichen.

Jegliche erforderlich werdende Eingriffe der Ver- und Entsorgungstréger in
die Landesstraf’e Nr. 3080 bedurfen der Genehmigung durch das StraRen-
bauamt Nordthiringen und sind entsprechend zu beantragen.

Die eingereichten Unterlagen verbleiben beim StraBenbauamt Nordthirin-
gen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

bz \ /
Zimmer%

D/GI ND
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SBA. Nordthiringen 37321 Leinafelde-Worbis PSF 171 ®

Stadt Nordhausen

Amt fiir Zukunftsfragen und
Stadtentwicklung

Markt 1

99734 Nordhausen

Landesstralle Nr. 3080 auBerhalb der OD Nordhausen
Stadt Nordhausen

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 54
»verlagerung und Erweiterung des SB — Mébelmarktes Mobel Boss“
der Stadt Nordhausen

Beteiligung Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu unserem Schreiben vom 22.06.2017 sehen wir uns gezwungen, hinsicht-
lich der verkehrlichen ErschlieBung noch Ergdnzungen nachzureichen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber das kommunale Wegenetz
(,/m Krug“) welches im Netzknotenbereich vNK 4530 014 — nNK 4531 049
bei ca. Stat.-km 2,147 rechts (ber eine vorhandene Kreuzung an die Lan-
desstraite Nr. 3080 anbindet.

Dem vorhabenbezogenen B-plan zur Verlagerung des Moébelmarktes war
aus dieser Hinsicht zundchst zu zustimmen.

Durch die Ausweisung des B-planes als Einkaufsmarkt (Mé&belmarkt) neh-
men die Verkehrsstrome zu, so dass die Leistungsfahigkeit des nicht signali-
sierten Verkehrsknotens anzuzweifeln ist.

Der zuséatzlich aufzunehmende Verkehr stellt zwar aus Richtung Nordhausen
kommend nicht das Problem dar (Rechtsabbieger vorhanden) inwieweit der
Linksabbieger aus Richtung Bielen kommend den zu erwartenden zusétzli-
chen Verkehr aufnehmen kann, ist jedoch mindestens fraglich.

Straenbauamt
Nordthiringen

Ihr/e Ansprechpartnerfin:
Uwe Bernert

Durchwahl:
Telefon 0361 57-4174405
Telefax 0361 57-4174302

uwe.bernert@
sbant thueringen.de

lhr Zeichen:
61.11.42 54

lhre Nachricht vom:
15.06.2017

Unser Zefchen:
1/1.3-11.06-04
(6268/15/NDH/17)

Leinefelde - Worbis
05.07.2017

StraBenbauamt
Nordthilringen

Siemensstrake 12
37327 Leinefelde-Worbis

PSF 171
37321 Leinefelde-Worbis

www.thueringen.de/de/tibv



Im Weiteren birgt das erhthte Aufkommen des in die L 3080 einbiegenden
Verkehrs aus der kommunalen Strafle kommend ein erhéhtes Unfalirisiko im
Kreuzungsbereich z. B. durch lange Wartezeiten in sich.

Durch die nunmehr erhéhte Frequentierung der Strale ,Im Krug®, sowie das
hohe Verkehrsaufkommen auf der L 3080 macht sich die Installation einer
LSA oder der Bau eines Kreisverkehrsplatzes erforderlich um die Sicherheit
der Verkehrsteilnehmer zu gewéhrleisten und die Leichtigkeit und Fllssigkeit
des Verkehrs zu garantieren.

Eine terminliche Vereinbarung, um die Gesamtproblematik des Verkehrskno-
tens, auch im Hinblick auf den vorhabenbezogenen B —plan zu erldutern, ist
zwingend notwendig.

Ich bitte Sie hierzu einen Termin mit dem Straenbauamt Nordthiringen zu
vereinbaren um ggf. dass weitere Vorgehen zu besprechen.

Mit freundlichen Griilten
Im Auftrag

Zimmermann F
D/GI NDH

Seite 2 von 2
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Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Alte Poststrale 10 - 06556 Artern

Stadt Nordhausen

Amt fir Zukunftsfragen und Stadtentwicklung
Bereich Stadtentwickiung

Markt 1

99734 Nordhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 ,,Verlagerung und
VergréBerung des SB-Mobelmarktes Mébel Boss“ der

Stadt Nordhausen

hier: Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestétigen den Erhalt des Bebauungsplanes und nehmen wie folgt
Stellung:

1. Planungsgrundlage

Aus den Planungsunterlagen sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster ergeben®.
Far die Vollstéandigkeit und Aktualitét der Darstellungen von baulichen Anlagenin
der amtlichen Liegenschaftskarte besteht keine Gewahr. Die Angaben sind
aktuell zu erheben, soweit es fur die Festsetzungen des Bauleitplanes erforderlich
ist?.

Die Bescheinigung der Ubereinstimmung der verwendeten
Planungsunteriagen mit der Liegenschaftskarte ist eine kostenpflichtige
Leistung des TLVermGeo und der Offentlich bestellten
Vermessungsingenieure in Thiiringen und somit nicht Bestandteil dieser
Stellungnahme. Diese Bescheinigung erfolgt auf gesonderten schriftlichen
Antrag.

n § 1 (2) S. 1 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
I2°Ianinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |1 S.58)

Landesamt
fiir Vermessung und
Geoinformation

lhri-e Ansprechpartner/-in
Karsten Eube

Durchwahl
Telefon 0361 57-4184213
Telefax 0361 57-4184222

karsten.eube@
tivermgeo.thueringen.de

lhr Zeichen
61.11.42.54

Ihre Nachricht vom
15.06.2017

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
52044317

Artemn,
13. Juli 2017

Landesamt flir Vermessung und
Geoinformation (TLVermGeo)
Alte Poststrake 10

06556 Artem

Telefon +49 (0)361 57-41840
Telefax +49 (0)361 57-4184222
E-Mail

poststelle.artern@
tivermgeo.thueringen.de

www.thueringen.de/vermessung

Offnungszeiten

) §1(2)S.2PlanzV 90 Mo. bis Fr. 8:00-12:00 Uhr
Mo., Mi., Do. auch 13:00-15:30 Uhr

Di. auch 13:00-18:00 Uhr



Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Artern

Schreiben vom: 13. Juli 2017

Unser Zeichen: 52044317

Fir die Bescheinigung durch das TLVermGeo muss der Verfahrensvermerk folgendermaRen
lauten:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des

Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom.............................. iber-
einstimmen.
Artern, den ............... Landesamt fir Vermessung und
Siegel Geoinformation
- Katasterbereich Artern —

In diesem Zusammenhang empfehlen -wir ihnen, auch im Geltungsbereich 1 die
Flurstiicksbezeichnungen der angrenzenden Flurstilicke darzustellen.

2. SicherungsmafSnahmen

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte (TP
und NivP) der geodatischen Grundiagennetze Thiringens. Von Seiten des zusténdigen Dezernates
Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die beabsichtigte Bauleitplanung.

3. Anforderung des Gutachterausschusses im Landkreis
Es gehért zu den Aufgaben der Gutachterausschiisse regelméaRig Bodenrichtwerte abzuleiten.

Die Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse im Katasterbereich Artern benétigt daher von den
Gemeinden aktuelle wertrelevante Fachdaten und Informationen. Wertrelevante Fachdaten sind
u.a. Bauleitplanung. Die Befugnisse der Gutachterausschisse fur die Datenerhebung leiten sich
aus §§ 196 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenrichtwerte) und § 197 (2) BauGB (Rechts- und
Amtshilfe) i.V.m. § 8 Thiringer Verwaltungsverfahrensgesetz (TharVwVfG) ab.

Die Geschiftsstelle der Gutachterausschiisse bittet sie daher um die Bereitstellung des in
Kraft getretenen Bebauungsplanes als Kopie oder in digitaler Form.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

S <

Karsten Eube
Mitarbeiter Bodenmanagement
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ENERGIEbewusst - SERVICEfreundlich - ZUKUNFTsorientiert !

Energieversorgung Nordhausen GmbH ‘

Nordhausen/ Thiringen EINGANG _f. \ S

Amt 61 /)

28, Juni 2017 ?/ EVN |

Der Energiedienstleister
Reg.Nr.: A5 5 7—’/477, g
&

5G: ) /)
Nioern e,
Energieversorgung Nordhausen GmbH - Postfach 10 04 52 - 99724 Nordhausen
Stadtverwaltung Nordhausen -
Stadtentwicklung Es schreibt Ihnen:
Herrn Andreas Straka Katrin MeiBgeier
Stadthaus 7 03631 634 633

23. Juni 2017
Mei/Sch

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 54 — Verlagerung und Vergrofierung des
SB-Mibelmarktes ,,Mobel Boss* der Stadt Nordhausen

Sehr gechrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im
vorgesehenen Baubereich eine Trafostation, Nieder- und Mittelspannungskabel
sowie Mitteldruckgasleitungen unseres Unternehmens befinden.

Der Neubau des Mobelmarktes kann an das vorhandene Gas- und Stromnetz
angeschlossen werden.

Bitte beachten Sie, dass von Seiten der ausfiihrenden Tiefbaufirma entsprechende
Schachtauskiinfte in unserem Haus einzuholen sind.

Gern beantworten wir Thnen noch offen stehende Fragen.

Mit freundlichen Griilen

Energieversorgung Nordhausen GmbH
M; er)
lagen

Energieversorgung Nordhausen GmbH  Telefax Kaufm. Bereich 03631 634705 Kreissparkasse Nordhausen Amtsgericht Jena, HRB 401685
Strale der Genossenschaften 93 Telefax Techn. Bereich 03631 634650 IBAN DE93 8205 4052 0032 0145 00 Geschéftsfihrer:

99734 Nordhausen E-Mail info@energie-nordhausen.de BIC HELADEFINDR Rolf Goppel, Mario Laufer
Telefon 03631 634-5 Internet www.energie-nordhausen.de USt.-1d. Nr.: DE 152480907 Vorsitzender des Aufsichtsrates:

FA Miihlhausen, St.-Nr.: 157/125/18658 BberbtirgermeicterbrAdaus-deh
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7
TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG
Schillerstr. 1 - 99752 Bleicherode

17 Juli 207
Stadt Nordhausen Nr ’
Markt 1 E

99734 Nordhausen

:

11.07.2017

Stellungnahme: Nordhausen - Aufstellung des
vorhabenbezogenenBebauungsplanes Nr. 54 "Verlegung und VergréBerung
des SB-M&belmarktes Mébel Boss” der Stadt Nordhausen

Ihr Zeichen: 61.11.42.54

Vorgang: 237228

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Rahmen der Beteiligung Tréger &ffentlicher Belange geméaB § 4 BauGB wenden
wir uns als der zustandige Netzbetreiber an Sie.

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o. g. Vorhaben. Grundsétzlich
gibt es zur geplanten BaumaBnahme seitens des Netzbetreibers keine Einwénde, es
sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:

Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich keine Elektroenergie- und
Erdgasversorgungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht im Versorgungsgebiet des Netzbetreibers.
Wenden Sie sich bitte diesbeziiglich an die Nordhausen Netz GmbH.

Als Anlage erhalten Sie einen Auszug unserer Flurkarte.
Unsere Unterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit.

Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlieBlich auf den Bestand
und die Planung der von der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG
betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungsanlagen bezieht.

Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten
Gebiet nach Bestand und Planung.

Fur Auskiinfte und Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Freundliche GriiBe

20, Juli 2017 Thiringer
_ . = Energienetze
f;gg% 4g5 (1L ,S,idt\isha’g;r;% g!ordhausé;i

TEN Thiringer Energienetze
GmbH & Co. KG

Schillerstr. 1

99752 Bleicherode
www.thueringer-
energienetze.com

Thomas Grabe

Telefon +49 36338/68-6105
Fax +49 361/652-78-6109
Planauskunft-
Bleicherode.NR1@thueringer-
energienetze.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Andreas RoB

Sitz: Erfurt
Schwerborner Stra3e 30
99087 Erfurt
Registergericht Erfurt
HRA 503835

USt-IdNr. DE206810190

UniCredit Bank AG Erfurt
IBAN DE55 8202 0086
0358 2696 48

BIC HYVEDEMM498

Persénlich haftender
Gesellschafter:

TEN Thiringer Energienetze
Geschiftsfithrungs-GmbH

Sitz: Erfurt
Registergericht Jena
HRB 510722

Geschéaftsfihrer:
Frank-Peter Tille
UIf Unger

GEPROFY

i A w
wawTSM >
T GEPROFTY



Thiringer
Energienetze

TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG
Planungsteam Bleicherode

Anlagen

Seite 2 von 4 Die Auskunft ist nur lesbar und vollsténdig glltig.
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201'7-6-20-87:18 ID: Thiringer Netkom GmbH

EINGANG
Amt 61

20, Juni 207
L AAS FA L A

SG_ L. )
Fax
An; Von:
Stadt Nordhausen Kerstin Rahming
Stadtentwicklung Telefon +49 3643 21-3036
Kornmarkt 5-7 Fax +49 3643 21-3089
99734 Nordhausen doku@netkom.de

Fax-Nr.. 0 36 31-69 68 74 65

20, Juni 2017

Nordhausen, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54
Vorgangsnummer. 20173410

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Thiiringer Netkom GmbH bestehen keine Einwéinde zu 0. g.
BaumaBnahme. In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich weder
Informationskabel der Thilringer Energie AG nach der Thiiringer Netkom GmbH,

Diese Auskunft gilt maximal fiir drei Monate ab Ausstellungsdatum, soweit
keine andere Giiltigkeitsdauer angegeben ist.

Freundliche GriiBe

Thiringer Netkom GmbH

@11

Thiiringer Netkom GmbH
Postfach 27 28

99408 Weimar
www.netkom.de

Geschaftsflihrer,
Karsten Kluge

Sitz: Weimar
SchwanseestraBe 13
99423 Weimar
Registergericht Jena
HRB 108822

USt-IdNr, DE214626053

Deutsche Bank AG Erfurt
IBAN DE58 8207 0000 0133
173500

BIC DEUTDESE



PB0O27-08.13

Dokumentation-~

,1" ;/J ' -\.
v', 7 :
s { .
- A
" ), .;- . _,'"i
Andreas Eltner Kerstin Rahming

1)1

Ein Untermehmen der;

Thiringer
Energie



tor Sk Ut forcleupsn D

Bassich/Anrul von/bei.Hermn/Franstfn, g
= Gespriéchsnoliz

Datum 7©~ é‘ //9_

10

in Fa.

"

12
Uhrzeit

03634 _£O 9126 ’

Telefon

Betrifft -

VG0 - TOF: Gy pon $90) Ranbyl

- G[M A/,)4 dewmoé/m "ij/? %«// W_ﬁﬂg%[

- GL2 /a%//m/é/% e MMM%
" WV
_ &> oadly: Trsedyianbeute s bongl
A %ﬁég ’

7
/

Aufgenommen von Anlagen

Bearbeitungsvermerke




T A e
oo k0 W ™V e A
A B

ford A1
2 7 Juni 2017 /g_ (6 Stadtwirtschaft

Nordhausen

L}
el 7 "
N G .
5 T e
S re;
Stadtwerke Nordhausen - Stadtwirtschaft GmbH
Postfach 10 02 62 - 99722 Nordhausen
Stadt Nordhausen
Stadtentwicklung — Herrn Straka
Markt 1
99734 Nordhausen
Bearbeiter F. Rumpf
Durchwabhl: 03631 639140
Az./Uz : rum-kei
Datum : 2017-06-22

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Verlagerung und VergréBerung des
SB-M&belmarktes Mobel Boss*

Sehr geehrter Herr Straka,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 54
»Verlagerung und VergréBerung des SB-Mobelmarktes Mobel Boss® bitten wir Sie aus
der Sicht einer ordnungsgeméaRen Ver- und Entsorgung, Stadtreinigung und
Stadtbeleuchtung folgendes zu berucksichtigen:

Stadtwirtschaft

1) Die Grundsticke sind entsprechend bestehendem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz an die &ffentliche Abfallverwertung und -beseitigung anzuschlieBen. (Anschluss-
und Benutzungszwang)

2) Die Zufahrt zu den Abfallbehélterstandplatzen muss so angelegt sein, dass ein
Ruckwartsfahren entfallt.

3) An den Grundsticken sind bitte individuelle GefaRstellplatze fur Abfalle zur
Verwertung und Abfélle zur Beseitigung vorzusehen. (Restabfall, Bioabfall, Wertstoffe)

4) Die Zugédnge von der FahrstraRe zu den Standplatzen und die Standplatze mussen
einen ebenen, ftrittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den
Beanspruchungen durch das Transportieren und Abstellen der AbfallgefaRe standhalt. Die
Stralenborde vor den Grundstiicken und den GefaBstellplatzen sind abzusenken.

5.) Die Entsorgungsfahrzeuge kénnen ein Gesamtgewicht von 26 t besitzen. Die
AnliegerstraBen und eventuell vorgesehene Wendemdglichkeiten miissen fir diese
Belastung ausgelegt sein. Der Wendekreisdurchmesser dieser
Dreiachsentsorgungsfahrzeuge betrégt ca. 20 Meter. Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit
bestehen, am Ende der Stral3e zu wenden.

) Stadtwerke Nordhausen -
Stadtwirtschaft GmbH
Robert-Blum-StraBe 1
99734 Nordhausen
Geschéftsfihrer: Thomas Mund
Telefon 03631 639-0 Aufsichtsratsvorsitzender:
Telefax 03631 639-169 Oberbiirgermelster Dr. Klaus Zeh

www.stadtwerke-nordhausen.de Handelsregister Jena
info@stadtwerke-nordhausen.de HRB-Nr. 400682
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6.) Auf den Transportwegen muss im Winter Glatte durch Streuen und/oder Rdumen von
Eis und Schnee beseitigt sein.

7.) Die Abfallbehélter missen so aufgestellt sein, dass sie nicht unnétig angehoben
werden milssen oder festfrieren.

8.) Abfallbehélter mit einem Inhalt von 60 | oder mehr, miissen so aufgestellt sein, dass
der Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist.

9) Zur effektiven StraRenreinigung sind die geplanten StraRen und Plitze so zu
gestaiten, dass Kehrmaschinen und Winterdienstfahrzeuge méglichst ungehindert ihre
Aufgaben erfilllen kénnen. insofern ist es sinnvoll Parkméglichkeiten zu schaffen, damit das
Parken nicht am Straflenrand erfolgen muss.

Fir die Fahrbahnreinigung ist der Einbau von Fahrbahnschwellen, Verkehrspollern oder
sonstigen kunstlichen Anlagen, die eine Einengung der Fahrbahn zur Folge haben, sehr
hinderlich. Wir bitten Sie von dieser MaRnahme im Rahmen der Projektierung abzusehen.

StraBenbeleuchtung:

In o. g. Bebauungsgebiet ist zur Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht eine
Stralenbeleuchtungsanlage nach geltender DIN EN 13201 vorzusehen. Die Grundlage dazu
ist die Aufgabenstellung zur Planung und Errichtung von StraBenbeleuchtungsanlagen der
Stadt Nordhausen. Anschlusspunkte der zu planenden Beleuchtungsanlagen werden dem
Planer bekannt gegeben.

Freundliche GriiRe

Stadtwerke Nordhausen —
Stadtwirtschaft GmbH

atthias Weber
Betriebsleiter Stadtbeleuchtung
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Stadtentwasserungsbetrieb Nordhausen, Postfach 10 02

Stadt Nordhausen

Amt fir Zukunftsfragen und
Stadtentwicklung

Markt 1

99734 Nordhausen

62, 99726 Nordhausen Datum:

Bereich:
Dienstgebaude:
Auskunt erteilt:
Telefon:
Telefax:

e-Mail;
Ihre Zeichen:

Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)

STADT NORDHAUSEN
STADTENTWASSERUNGSRBETRIER

21.06.2017

Werkleitung
Robert-Blum-StraBe 1

Herr Kanowski

03631 639-310

03631 639-104
info@abwasser-nordhausen.de

61.11.42.54

731300/vBPL54-Boss2106

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 ,Verlagerung und VergréBerung des SB-

Moébelmarktes Mobel Boss®

* der Stadt Nordhausen

Verfahrensschritte gemaR § 3 (2), § 4 (2) und § 2 (2) BauGB

- lhr Schreiben vom 15.06.20

17 -

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange:

1.[] keine AuBerung

STADT NORDHAUSEN
Stadtentwisserungsbetrieb

Robert-Blum-StraBe 1 * Tel. (03631) 639-0

99734 Nordhausen

2.[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. &. in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen.

a) Einwendungen
keine

b) Rechtsgrundlage
1

¢) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

/

www.abwasser-nordhausen.de

N

Robert-Blum-StraBe 1, 89734 Nordhausen Nordhausen am Harz
Telefon: 03631 639-0  Registergericht Jena HRA 401313
Telefax: 03631 639-104  info@abwasser-nordhausen.de

| die neue Mitte |



3. Fachliche Stellungnahme

Gegen die Planungen haben wir keine Einwinde. Der Geltungsbereich 1 ist
schmutzwasserseitig, der Geltungsbereich 2 schmutz- und
niederschlagswasserseitig im Trennsystem offentlich erschlossen. Die
Herstellung neuer oder zusatzlicher Grundstiicksanschlussleitungen ist zu Lasten
des Vorhabentragers grundsitzlich méglich.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthilt einige
Unstimmigkeiten bzw. Fehler. Wir bitten um Korrektur in folgenden Punkten:

-10.2 Ver- und Entsorgung, 1. Absatz (S. 20)

Das Plangebiet GB 1 ist nur schmutzwasserseitig an eine &ffentliche
Kanalisation angeschlossen. Eine Niederschlagswasserkanalisation steht
derzeit und auch zukiinftig nicht zur Verfiigung.

Anfallende Niederschlagswisser werden aktuell tiber zur
Grundstiicksentwiisserungsanlage gehorende Sickerschichte in das
Grundwasser eingeleitet. Je nach Art der zukiinftigen Gewerbenutzung ist
dies méglicherweise nicht mehr genehmigungsfihig. Genehmigungsbérde
ist die Untere Wasserbehdrde.

-10.2 Ver- und Entsorgung, 2. Absatz, Satz 1 (S. 20)
Das Plangebiet GB2 kdnnte an das Trennsystem des Abwassernetzes der
Stadt Nordhausen angeschlossen werden.

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen,
mit Angabe des Sachstandes

keine

[] Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

keine

Nordhausen, 21.06.2017

AU

Werkleiter
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Amt 61
25 Juli 2007 % ’ Handelsverband

Regh] 71768117 Thurlngen

$5g | Hc Al e
r Handelsverband Thiringen, FutterstraBe 14, 99084 Erfurt 1

Blrostandort Sudthuringen

Stadt Nordhausen \é\éegggrs-f:'elenbinder-StraBe 17
Amt flr ZUKunﬁ_Sfragen Telefon: (03681) 72 45 78
und Stadtentwicklung Telefax: (03681) 70 28 11

Stadthaus, Markt 1

E-Mail: abraham-~etzold@handelsver-
bandthueringen.de

99734 Nordhausen www.handelsverhandthueringsn.de
L 4

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen, Unsere Nachricht vom {E“ Datum
61.11.42.54 A-E 03681/72 45 78 24.7.2017

Stellungnahme zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.54
sverlagerung und VergroBerung des SB-Mobelmarktes Mobel Boss“ der Stadt
Nordhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns firr die gewéhrte Fristverlangerung.

Nach tiefgrindiger Abwé&gung und vor Ort Sichtung des geplanten Vorhabens vertreten
wir folgende Auffassung:

Die Stadt Nordhausen ist im LEP 2025 als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines
Oberzentrums eingestuft und stellt einen wichtigen Standort fiir Wirtschaft, Handel und
Dienstleistungen dar. Damit gibt es zu dem geplanten Vorhaben der Verlagerung und
GroBenerweiterung keine Einwendungen.

Nordhausen hat derzeit einen Bestand an Verkaufsfliche im Mébelsegment von rund
25000 gm Verkaufsflache. Die Stadt erreicht damit bereits jetzt einen Spitzenwert im
Freistaat und liegt deutlich Uber den Durchschnittswert von Deutschland. Daher ist das
Vorhaben kritisch zu betrachten.

Nunmehr plant der Investor eine Standortverlagerung und damit einhergehender
MarktvergréBerung auf insgesamt 6000 gm VF, die eine Verkaufsflachenerweiterung von
rund 2000 gm beinhaltet. Er begriindet die Erweiterung u.a. mit der Verhinderung von
Kaufkraftabfliissen.

Nachvoliziehbar ist aus unserer Sicht das Begehren der Standortverlagerung, da der
jetzige am Netz arbeitende Standort nicht die optimale Lage hat. Der Standort liegt etwas
verdeckt und entspricht nicht mehr den heutigen Anspriichen und Einkaufsgewohnheiten.

Kritisch ist jedoch die geplante Flachenerweiterung von 2000 gm zu betrachten. Damit
verbunden ist zwangslaufig auch der Anteil des Angebotes an zentrenrelevanten
Sortimenten. l.d.R. werden diese mit rund 10 % beziffert. Président: Armold Ssnft

LandesgaeschéftsfUhrer: Knut Bernsen
Der Handel Amtsgericht Erfurt, VR 317
e Erfurter Bank eG
Alles fitrs Leben BIC: ERFBDESEXXX
IBAN: DE41 8206 4228 0000 417157
Steuer-Nr. 151/143/50157



Erfahrungsgeman werden in der Sortimentsbreite und -struktur mégliche Angebote und
wechselnde Aktionen, wie z.B. im Sortiment Glas, Porzellan, Topfe, Bestecke,
Kochutensilien, Dekoartikel, Wasche, Haushaltwaren schwer steuer- und kontrollierbar.

Folgt man den Ausfilhrungen von Junker und Kruse, Stadtforschung und Planung,
Dortmund, sind negative Auswirkungen auf zentrale Bereiche einer Stadt, Gemeinde
etc., nicht auszuschlieBen.

Wir schlieBen uns dieser Auffassung an und empfehlen dringend, den Anteil der
zentrenrelevante Sortimente (10 % der Gesamtfliche) konsequent und dauerhaft
festzuschreiben.

Bereits in fritheren durch den Handelsverband abgegebenen Stellungnahmen (B-Plan Nr.
70 Nordhausen - Bielen, Im Krug =-in unmittelbarer N&he-) wurde die stérkere
Orientierung auf die Zentralitit der Innenstadt Nordhausens gefordert. Auch zum
heutigen Zeitpunkt halten wir an dieser Auffassung fest. Das geplante Vorhaben ist dafiir
nicht geeignet und kontraproduktiv.

Fir den Fall, dass das geplante Vorhaben umgesetzt wird, ist fiir den Altstandort eine
generelle Nachnutzung durch Einzelhandelsbetriebe konsequent auszuschlieBen und
durch entsprechende Plandnderungen abzusichern.

~

L4

Mit freundlichen P’:‘Jssen

/I\{/I/alrio Abraham-Etzold

Regionalleiterin/
Landesverantw. RO/LP/Standortpolitik




Stadt Ellrich | Eh7ANG

mit ihren Ortsteilen: .
Appenrode, Gudersleben, Rothestitte, 2 7 Juni 2017

Stilzhayn, Werna, Woffleben Regfr.| 7S 39 /f?—
SG

Stadtverwaltung Ellrich » Salzstralle 8 « 99755 Ellrich

Amt
Stadt Nordhausen
Amt fur Zukunftsfragen und Stadtentwicklung Bauamt
Markt 1 Verwaltungsgebiude Zimmer
734 Nordhausen
9973 SalzstralRe 8, Hintergebdude | 16
Auskunft erteilt Telefon Durchwahl
Herr Schwarze 036332 25-162
1hr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Elirich, d.
60 Schw. 22. Juni 2017

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Verlagerung und
VergréRerung des SB-Mobelmarktes Mobel Boss™ der Stadt Nordhausen

Benachrichtigung liber die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden geméaB § 2 (2) BauGB im o.a. Planverfahren
Hier: lhr Schreiben vom 15.06.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

Inr 0. g. Schreiben ist bei der Stadt Ellrich am 16.06.2017 eingegangen. Bezuglich o. g.
Planungen werden von der Stadt Elirich keine Anregungen und Bedenken geltend gemacht.

Fachbetéichsieiter Inneres/Bau

Sprechzeiten: Bankverbindungen:

Mo u. Di:  9:00 - 12:00; 14:00 - 15:30 Uhr  Kreissparkasse Nordhausen |BAN: DE60 8205 4052 0035 0403 30 BIC: HELADEF1NOR
Mi: geschlossen Volksbank im Harz IBAN: DE18 2689 1484 0900 1000 00 BIC: GENODEF10HA
Do: 9:00 — 12:00; 14:00 —17:30 Uhr  Telefon: 036332/ 25-0 E-Mail: ellrich@stadtelirich.de

Fr: 9:00 — 12:00 Uhr Telefax: 036332/25200 |Internet: www.stadtellrich.de




GEMEINDE SUDHARZ

Der Biirgermeister

Ortsteile: Agnesdorf, Bennungen, Breitenstein, Breitungen, Dietersdorf, Dittichenrode,
Drebsdorf, Hainrode, Hayn (Harz), Kleinleinungen, Questenberg, RoBla,
Rottleberode, Schwenda, Stadt Stolberg (Harz), Uftrungen, Wickerode

Gemeinde Sudharz-WilhelmstraRe 4-06536 Siidharz

st

i "‘».!f"." .
E'.H-:\.:e,--.iwu

Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:

Unser Zeichen:

llIk.bu

At 81
Stadt Nordhausen i
Amt fiir Zukunftsfragen und 26, Juli 2017
Stadtentwicklung Reg i mm SRRESEO | W
Kornmarkt 5-7— 3G Tt e
99734 Nordhausen '

*

[

/ 20. Juli 2017

Amt:
Bau-/Ordnungsamt

B-Plan Nr. 54 ,Verlagerung und VergroBerung des SB-
Mobelmarktes Mébel BOSS“ der Stadt Nordhausen

Beteiligung nach § 2 (2) und § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bearbeitet von:
Frau Buchmann

Durchwahl Tel.:
034651/389-60

Dienstgebéude:
OT RoBla

der Bau- und Vergabeausschuss der Gemeinde Sudharz hat zur Yihelmstrale 4
Sitzung am 04.07.2017 uber o.g. Bauleitplan beraten.

Die Belange der Gemeinde Sudharz werden n

icht berdhrt.

Es gibt unsererseits keine Bedenken oder Anregungen.

Mit freundlichen GriaRRen

Leiterin Bau-/Ordnungsamt

06536 Sudharz

Nebenstelle:
Bau-/Ordnungsamt
OT Rottleberode
Huttenhof 1

06536 Sudharz

Tel.: (03 46 51) 3 89-0

Fax: (03 46 51) 3 89-12

E-Mail: info@rossla.de *

Internet:
http://www.gemeinde-suedharz.de

Offnungszeiten:

Dienstag

9:00-12:00 und 13:00-18:00 Uhr
Donnerstag

9:00-12:00 und 13:00-16:00 Uhr
Freitag 9:00-12:00 Uhr

Gléaubiger-ID:
DES562ZZ200000019525

Bankverbindung:

DKB AG
IBAN: DE72 1203 0000 1005 4139 25
BIC: BYLADEM1001

Sparkasse Mansfeld-Stiidharz
IBAN: DE12 8005 5008 0610 0047 51
BIC: NOLADE21EIL

*E-Mail-Adresse nur fiir
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur



Trinkwasserzweckverband

»Alter Stolberg* it ‘2
Bl NI Trinkuasserweckverband
03 Juii 00 il, Alter Stolberg
i
Tﬁnkwasser:wec;c;/erband ,,Alllter Stolberg™ RN o Kreisstrafe 42
KreisstraBe 42 — 99765 Urb Chl
e e ac SG:Q /; ’ /S £S [ 4"2 99765 Urbach
Stadt Nordhausen -' Telefon: 036333-62917
Amt fur Zukunftsfragen und e a7 0%0
Stadtentwicklung E-Mail: twzv@gmx.de
Postfach 10 06 63
99726 Nordhausen
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
61.11.42.54 15.06.2017 JV/Pr 26.06.2017

Verlagerung und Vergroferung des SB-Mébelmarktes —
»Mobel BOSS“

Hydranten- und Loschwassernachweis

Sehr geehrte Damen und Herren,

der TWZV kann gemaR ,Technischen Regeln“ Arbeitsblatt 405 und
W 331 des DVGW e. V. (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfachs)
die Mindestmenge von 48 m?h fiir eine Léschzeit von 2h bereitstellen.

Mit fréundlichen Griuf3en

Jir, %Vopel
V:rb ndsvorsitzender

Bankverbindung Steuernummer Verbandsvorsitzender
KSK Nordhausen Finanzamt Miihlhausen Herr Jiirgen Vopel
IBAN: DE06 8205 4052 0038 0153 22 157 144 01693

BIC: HELADEF1iNOR



Straka, Andreas

Von: Juckeland, Martin

Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2017 14:35

An: Straka, Andreas

Betreff: WG: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54
Anlagen: Auswertung Im Krug.pdf

Von: LPINdh Heddergott, Donald [mailto:Donald.Heddergott@polizei.thueringen.de]
Gesendet: Donnerstag, 29. Juni 2017 12:48

An: Fax Email 32.7

Cc: Fax Email 61

Betreff: AW: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54

Sehr geehrter Herr Schulze,

bezlglich des Umzuges eines weiteren Gewerbetreibenden in das Gewerbegebiet Im Krug, wird aus
Grinden der Verkehrssicherheit eine Anpassung der Verkehrsregelung auf der Kreuzung L3080 / Im Krug
erforderlich.

Diese Anpassung kdnnte entweder eine Lichtsignalanlage oder ein Verkehrskreisel sein.

Begrindung:

Die L3080 ist an dieser Kreuzung ein stark frequentierte StraBe mit Gberregionalem Charakter. Sie
verbindet die BAB 38 Anschlussstelle Nordhausen Ost mit der Stadt Nordhausen. Dartber hinaus findet
der regionale Verkehr der anliegenden Ortschaften auf dieser Stral3e statt.

Weiterhin sind zunehmende Ansiedlungen von Gewerbetreibenden zwischen dieser Kreuzung und dem
Ortseingang von Nordhausen) im Bau (z.B. Neubau Opel Autohaus) bzw. in Planung.

Im Finfjahreszeitraum musste die LPI Nordhausen an dieser Kreuzung 20 Verkehrsunfalle aufnehmen. Bei
diesen Verkehrsunféllen wurden insgesamt 4 Personen schwer und 14 Personen leicht verletzt.

Die haufigste Unfallursache hierbei war die Missachtung der Vorfahrt aus der StraBe im Krug auf die L3080
mit 12 Unfallen. Die vorhanden Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50km/h ist somit nicht ausreichend zur
Aufrechterhaltung / Wiederherstellung der Verkehrssicherheit.

Erschwerend fir den Verkehrsteilnehmer aus der StraBe Im Krug wirkt zusatzlich die Steigung zur L 3080.
Dadurch reduziert sich die Ubersicht und erhéht die Abbiegedauer.

Durch die Ansiedlung eines zusétzlichen Mdbelmarktes erhdht sich die Verkehrsmenge weiter. Es muss
davon ausgegangen werden, dass bei Beibehaltung der vorhanden Verkehrsregelung auch die Anzahl der
Verkehrsunfélle steigen wird. Diesem Negativirend kann nur entgegengewirkt werden, wenn eine der
Verkehrssituation angepasste Regelung installiert wird.

(Als Anlage wurde die Verkehrsunfallstatistik zu 0.g. Kreuzung im Flnfjahreszeitraum bis zum 01.06.2017
beigefligt)

Mit freundlichen Grii3en

Donald Heddergott
Polizeioberkommissar
LPI Nordhausen
Inspektionsdienst
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Statistik
Erstellt am: 29. Juni 2017, 11:49 Uhr

Zeitraum: Keine Einschriankung

Filterbedingung: (Zustindige Dienststelle ist einer aus "LPI Nordhausen ID" und Unfalldatum ist gr6Rer oder gleich 01.05.2012 und Unfalldatum ist
kleiner oder gleich 01.06.2017)

Gebiete: Keine Einschriankung

Raumliche Auswahl ist aktiv

Gesamtanzahl Unfélle: 20
Gesamtkosten Unfille: 718 T€

Zusammenfassung
Unfalle
Summe Kat.1 Kat.2 Kat.3 Kat.4 Kat.5 Kat.6
Anzahl Unfélle 20 0 2 9 2 7 0
Unfallkosten (T€) 718 0 441 205 35 37 0
Sachschaden (T€) 20 0 7 65 9 10 0
Getétete 0 0 0 0 0
Schwerverletzte 0 4 0 0 0
Leichtverletzte 14 0 2 12 0 0 0
Alkohol / and. ber. Mittel 1 0 0 1 0 0 0
Beteiligte
Summe Kat.1 Kat.2 Kat.3 Kat.4 Kat.5 Kat.6
Getotete 0 0 0 0 0 0 0
Schwerverletzte 2 0 2 0 0 0 0
Leichtverletzte 9 0 1 8 0 0 0
Unverletzte 30 0 1 12 4 13 0
Summe 41 0 4 20 4 13 0
Verletzte Mitfahrer
Summe Kat.1 Kat.2 Kat.3 Kat.4 Kat.5 Kat.6
Getotete 0 0 0 0 0 0 0
Schwerverletzte 2 0 2 0 0 0 0
Leichtverletzte 5 0 1 4 0 0 0
Summe 7 0 3 4 0 0 0
Legende
o Kat.1: Unfall mit Getéteten
o Kat.2: Unfall mit Schwerverletzten
o Kat.3: Unfall mit Leichtverletzten
e Kat.4: Schwerwiegender Unfall mit Sachschaden (im engeren Sinn)
e Kat.5: Sonstiger Sachschadensunfall ohne Alkoholeinwirkung / and. ber. Mittel
.

Kat.6: Sonstiger Sachschadensunfall unter Alkoholeinwirkung / and. ber. Mittel

Unfallkategorie

Anzahl Kosten

. Unfall mit Getéteten 0 0% 0 TE 0%
@ unfall mit Schwerverletzten 25 10% 441 T€ 61%
@ Unfall mit Leichtverletzten 9 45% 205 TE 29%
@ Schwerwiegender Unfall mit Sachschaden (im engeren Sinn) 25 10% 35 TER 5%
@ Sonstiger Sachschadensunfall ohne Alkoholeinwirkung / and. ber. Mittel 7 35% 37 TER 5%
@ Sonstiger Sachschadensunfall unter Alkoholeinwirkung / and. ber. Mittel 0 0% 0TE 0%
Unfalltyp

Anzahl Kosten
© Fahrunfall (F) 15 5% 25 TEN 3%

about:blank 29.06.2017



(2) Abbiegeunfall (AB) 2 10%
© Einbiegen/Kreuzen-Unfall (EK) 10 50%
@® Unfall im Lingsverkehr (LV) 5 25%
@ sonstiger Unfall (SO) 25 10%
Unfallfdhnchen
Anzahl

(2)> Radfahrer 18 5%
(3)> Kraftrad 25 10%
(53 Alkohol oder Drogen 18 5%
Umweltfaktoren

Anzahl

# Nisse/Feuchtigkeit 3 b 15%

@ Dunkelheit 7 s 35%
Tageszeit

Anzahl
0:00 0 0%
1:00 15 5%
2:00 0 0%
3:00 0 0%
4:00 0 0%
5:00 0 0%
6:00 0 0%
7:00 15 5%
8:00 158 5%
9:00 15 5%
10:00 0 0%
11:00 0 0%
12:00 25 10%
13:00 0 0%
14:00 3 15%
15:00 0 0%
16:00 15 5%
17:00 0 0%
18:00 4 20%
19:00 15 5%
20:00 0 0%
21:00 25 10%
22:00 2 & 10%
23:00 15 5%
Wochentag

Anzahl
Montag 5 25%
Dienstag 2 5 10%
Mittwoch 3 5 15%
Donnerstag 0 0%
Freitag 3 5 15%
Samstag 5 25%
Sonntag 25 10%
Monat

about:blank

43 TERS 6%

Seite 2 von 3

571 T€

80%

67 TE R 9%

12 TET 2%

Kosten

15TE[ 2%
199 T€
25 TEN 3%

Kosten

36 TER 5%

28%

532 TE

Kosten
0TE 0%
267 T€
0TE 0%
0TE 0%
0TE 0%
0TE 0%
0TE 0%
4TE 1%
25TER 3%
25 TER 3%
0TE 0%
0TE 0%
S0 TERS 7%
0TE 0%
47 TERS 7%
0TE 0%
15TER 2%
0TE 0%
39 TE R 5%
6 TE| 1%
0TE 0%
192 TE
42 TERS 6%
6TE| 1%

Kosten
73 TE S 10%
31 TEN 4%
31 TEN 4%
0TE 0%
56 T€ &5 8%
256 T€
271 T€

37%

27%

36%
38%

74%

29.06.2017
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EINGANG
Art 51
26, Juli 2017 qLBAUM EISTER
RECHTSANWALTE
Vorab per Telefax: 03631 69687428 RegNr.| T5QUT7F
? SG. j T
/ 1
Stadt Nordhausen
Amt fiir Zukunftsfragen und Stadtentwicklung
Markt 1
99734 Nordhausen
Aktenzeichen Bearbeiter Sekretariat Datum Dr. Klaus Griinewald
663/1TWA RA Wirth Frau Kretschmer 21.07.2017 Prof. Dr. Martin Beckmann
025 1-48488'53 Dr. Hans Vietmeier
Dr. Andreas Kersting
Dr. Hans-Joachim David, Notar
Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 gzdé:::i :ﬁ:;?nk
sVerlagerung und VergroBerung des SB-Mobelmarktes Dr. Stefan Gesterkamp
Mobel Boss“ der Stadt Nordhausen Dr. Georg Hiinnekens

Franz-Robert Birtels
Dr. Joachim Hagmann
Sehr geehrte Damen und Herren, Dr. Andre Unland
Dr. Andre Herchen
Dr. Martin M. Arnold

. o . o di
in oben genannter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir die Dr. Anfe Wittmans

Roller GmbH & Co. KG, Willi-Brandt-Allee 72, 45891 Gel- Dr. Jens Tobias Gruber
Dr. Frank Andexer
senkirchen und die Tescom GmbH & Co. KG, LiebigstraBe 15, Dr. Bele Carolin Garthaus

Dr. Stefan Sieme

38640 Goslar vertreten. Ordnungsgem#Be Bevollmichtigung Dr. Tobias Schneider Lasogga

wird anwaltlich versichert. Dr. Jens Reiermann
Stefan Schiperklaus
Dr. Jiirgen Durynek -
. . Alexander Wirth
Gegenstand unserer Beauftragung ist die Aufstellung des vor- Dr. Othmar E, Weinreich
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 , Verlagerung und Dr. David Weghake
Dr. Daniel Thal
VergroBerung des SB-Mobelmarktes Mobel Boss* der Stadt Dr. Silke Klinck
Serdar Acar
Nordhausen. Die Tescom GmbH & Co. KG ist Eigentiimerin Daniel Hupertz
des Grundstiicks Flurstiick 5/32, Flur 3, Gemarkung Bielen. Baumeister Rechtsanwillte
. o . . R Partnerschaft mbB
Das Grundstiick befindet sich nérdlich des Plangebiets. Es ist Die Partnerschaftsgesellschaft und ihre
oy e - Partner sind im Partnerschaftsregister des
mit einem Mdbelhaus der Firma Roller bebaut. AG Essen cingetragen unter PR 2354,

Postfach 1308 | 48003 Miinster

Konigsstrale 51-53
Kettelerscher Hof
48143 Miinster
Telefon 0251/48488-0
Telefax 0251/48488-80
www.baumeister.org

muenster@baumeister.org



BAUMEISTER

RECHTSANWALTE

Namens und im Aufirag unserer Mandanten machen wir folgende
Einwendungen

gegen die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 , Verlagerung und Ver-
gréBerung des SB-Mobelmarktes Mobel Boss™ geltend.

Die Wahl des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 1 BauGB ist fehlerhaft.

1. Nach § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann das vereinfachte Verfahren durchgefiihrt werden,
wenn durch die Anderung oder Ergiinzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden und die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet

wird.

2. Der Bebauungsplan Nr. 54 soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
aufgestellt werden. Ein neuer selbstindiger Bebauungsplan soll aufgestellt werden. Eine
Anderung eines bestehenden Bebauungsplans ist nicht gegeben, vielmehr erfolgt eine Neu-
aufstellung. Die Tatsache, dass es sich nicht um einen Anderungsbebauungsplan handelt,
wird bereits durch die Bezeichnung des Bebauungsplans belegt. Die Voraussetzungen des
§ 13 Abs. 1 BauGB liegen nicht vor.

Ungeachtet dessen werden durch die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauN-
VO mit dem Ziel der Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes die Grundzii-
ge der Planung beriihrt. Derartige Betriebe unterliegen dem besonderen Regelungsregime
des § 11 BauNVO und bindenden Zielen der Raumordnung. Dementsprechend beriihrt die
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Ansiedlung eines solchen Betriebes Grundziige der urspriinglichen Planung. Auch deshalb
liegen die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB nicht vor.

3. Das vereinfachte Verfahren ist aus einem weiteren Grund ausgeschlossen. Nach § 13 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist das vereinfachte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Be-
bauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
filhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz i{iber die Umweltvertréig-

lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Nach Nr. 18.6 der Anlage 1 zum UVPG bedarf die Aufstellung von Bebauungspléinen fiir
Einkaufzentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe oder sonstige groBflichige Handelsbe-
triebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO im bisherigen AuBenbereich

— mit einer zuldssigen Geschoffliche von 5.000 m? oder mehr generell einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung sowie
— mit einer zuldssigen Geschoffliche von 1.200 m? bis weniger als 5.000m? jeden-

falls einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls.

Wird ,,in sonstigen Gebieten* — d.h. in nach § 30 oder § 34 BauGB zu beurteilenden Berei-
chen — ein Bebauungsplan aufgestellt, ist nach Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG bei den
genannten Vorhaben eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

Der Bebauungsplan dient der Ansiedlung eines grofflichigen Einzelhandelsbetriebes mit
einer GeschoBflache von mehr als 1.200 m® Eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
war erforderlich. Den ausgelegten Planunterlagen l4sst sich nicht entnehmen, dass eine
solche allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt wurde. Eine allgemeine Vor-
priifung des Einzelfalls liegt jedenfalls im Rahmen der Offenlage nicht aus. Dies wire je-

doch notwendig gewesen.
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Ungeachtet dessen wird die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zu dem Ergebnis kom-

men, dass nachteilige Umweltauswirkungen zu befiirchten sind.

Nach stindiger Rechtsprechung der Obergerichte miissen schon im Rahmen der Vorprii-
fung alle erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen beriicksichtigt und in der Um-
weltvertrdglichkeitspriifung so herausgearbeitet werden, dass sie in die planerische Abwi-
gung eingehen konnen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die die Durchfiih-
rung des Verfahrens nach § 13 a BauGB ausschlieBen, sind dabei nicht erst dann zu be-
riicksichtigen, wenn die Umweltauswirkungen so gewichtig sind, dass sie nach Einschit-
zung der Behorde zu einer Versagung der Zulassung fithren kénnen. Aus dem vorbereiten-
den Charakter der Vorpriifung folgt vielmehr, dass erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen und damit die Erforderlichkeit einer Umweltvertrdglichkeitspriifung — regelmiBig -
anzunehmen sind, wenn die zu erwartenden Umweltauswirkungen abwégungsrelevant

sind.

Vgl. OVG NRW, Urteil vom 19.11.2015, - 2 D 57/14 NE; Urteil vom
10.04.2014 — 7 D 57/12.NE -, juris.

Zu beachten ist dabei, dass die Abwidgungsrelevanz entsprechend den allgemeinen
Grundsétzen zur Abwigung nicht erst dann gegeben ist, wenn die maBgebenden Grenz-
oder Richtwerte tiberschritten werden. Umweltauswirkungen, die unterhalb der bestehen-
den Grenz- und Richtwerte liegen, sind vielmehr bereits dann abwigungsrelevant, wenn
nach der Vorpriifung ein Einfluss auf das Ergebnis des Aufstellungsvorgangs nicht ausge-

schlossen werden kann.

Vgl. OVG NRW, Urteil vom 19.11.2015, - 2 D 57/14.NE — juris mit
Hinweis auf BVerwG, Urteil vom 17.12.2013 — 4 A 1.13 — juris.

Ausgehend von diesen MaBstében sind abwagungsbeachtliche zu erwartende Umweltaus-

wirkungen im vorliegenden Fall gegeben. Im Bebauungsplanverfahren wurden mehrere
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Umweltgutachten eingeholt. Eine Baugrunduntersuchung erfolgte. Eine Schallprognose
und ein Verkehrsgutachten wurden eingeholt. Die Zahl der Gutachten belegt bereits, dass
abwigungsbeachtliche Umweltbelange gegeben sind.

Ausgehend von diesem Ergebnis kann eine zutreffende und methodisch fehlerfreie Vorprii-
fung des Einzelfalls nur zu dem Ergebnis kommen, dass erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen zu befiirchten bzw. nicht ausgeschlossen sind. Die Durchfithrung des Ver-
fahrens nach § 13 BauGB ist dementsprechend ausgeschlossen. Ein Bebauungsplan muss
im Normalverfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan wird deshalb im Falle seiner

Beschlussfassung an einem Mangel leiden, der zu seiner Unwirksamkeit fiihrt.

4. Der Ausschluss des Verfahrens nach § 13 BauGB fithrt ferner dazu, dass mehrere weitere
Verfahrensfehler bestehen. Dies betrifft die Tatsache, dass eine frithzeitige Beteiligung
nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB nicht durchgefiihrt wurde, ein Umweltbericht nach § 2 a
BauGB sowie eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gleichermalen nicht erfolgten.

SchlieBlich wurde in der Bekanntmachung nicht auf die verfiigbaren Arten von umweltbe-

zogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewiesen.

IL

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit zwei Teilbereichen ist eben-
falls fehlerhaft.

1. Nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentriger auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben
und der Erschliefungsmafinahmen (Vorhaben- und Erschliefungsplan) bereit und in der

Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
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Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs.
1 BauGB verpflichtet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht damit neben dem ei-
gentlichen Bebauungsplan aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Zusitzlich ist ein

Durchfiihrungsvertrag zu fertigen.

2. Den ausliegenden Planunterlagen ldsst sich entnehmen, dass der Entwurf eines vollstindi-
gen Vorhaben- und ErschlieBungsplans gefertigt wurde. Zweifel bestehen bereits daran, ob
in dem Vorhaben- und Erschliefungsplan das Vorhaben mit allen stﬁdtébaulich relevanten
Parametern hinreichend konkret beschrieben wird. Jedenfalls betrifft der Geltungsbereich
des ausgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplans lediglich den Bereich GB2. In diesem
Bereich soll ein Vorhaben umgesetzt werden. Die Anforderungen des § 12 BauGB an die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind allenfalls in diesem Bereich

verwirklicht.

Daneben ist der Bereich GB1 Inhait des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Entgegen
den Ausfiihrungen auf Seite 5 des Entwurfs der Begriindung des Bebauungsplans gibt es
fiir diesen Bereich kein konkretes Nutzungskonzept. Ein konkretes Vorhaben steht hierfiir
nicht fest. Jedenfalls lag der Entwurf eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans fiir diesen
Bereich GBI nicht 6ffentlich aus. Die Auslegung ist bereits deshalb zu wiederholen.

3. Ungeachtet dessen lassen sich die Bereiche GB1 und GB2 nicht zusammen in einem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan iiberplanen. Existiert fiir den Bereich GB2 ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, ist dies fiir den Bereich GB1 nicht der Fall. Eine Uberplanung der
Flaiche GB1 kann dementsprechend nur unter den Voraussetzungen des § 12 Abs. 4
BauGB erfolgen. Nach dieser Regelung kdnnen einzelne Fliche auBerhalb des Bereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbe-
zogen werden. Die Einbeziehung von einzelnen Flidchen setzt jedoch voraus, dass es sich
nicht um Fléchen mit einer vergleichbaren Grofe wie der Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan handelt. Die Formulierung ,.einzelne Flichen“ in § 12 Abs. 4 BauGB macht vielmehr
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deutlich, dass die Gemeinde die Vorhabenplanung nicht — wie hier — zur Grundlage neh-
men darf, um innerhalb des Aufstellungsverfahrens eine umfassende und erheblich iiber

den Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinausgehende Bauleitplanung zu betreiben.

Vgl. VGH Kassel, Urteil vom 25.09.2014 — 4 C 1328/12.N.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der Fliche GB1 nicht um die Uberplanung von
»einzelnen Flachen* im Sinne von § 12 Abs. 4 BauGB. Die Voraussetzungen fiir die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die Fliche GB1 liegen nicht vor.
Zwei gesonderte Bebauungspline sind aufzustellen. Es ist hingegen nicht méglich, einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir beide Flidchen aufzustellen. Fiir den Bereich GB1
fehlt es an einem hinreichend konkreten Vorhaben und einem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan. Die Voraussetzungen fiir eine Uberplanung nach § 12 Abs. 4 BauGB liegen
gleichermafen nicht vor. Dementsprechend wird der Bebauungsplan im Falle seiner Be-

schlussfassung auch aufgrund dieses Mangels unwirksam sein.

1118

Der Bebauungsplan wird im Falle seiner Beschlussfassung auch abwigungsfehlerhaft sein.

1. Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplinen die privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Das Abwi-
gungsgebot ist verletzt, wenn eine sachgerechte Abwigung tiberhaupt nicht stattgefunden
hat. AuBerdem ist es verletzt, wenn in die Abwagung nicht an Belangen eingestellt wird,
was nach der Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss oder wenn die Bedeutung der
betroffenen Belange verkannt oder der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten
Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner
Belange auBer Verhiltnis steht. Innerhalb des so gesetzten Rahmens wird das Abwigungs-

gebot jedoch nicht verletzt, wenn sich die zur Planung berufene Gemeinde in der Kollision
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zwischen verschiedenen Belangen fiir die Bevorzugung des einen und damit notwendiger-

weise fiir die Zuriickstellung des anderen Belangs entscheidet.

Vgl. grundlegend BVerwG, Urteil vom 12.12.1969 — IV C 105.66 =
BVerwGE 34, 301 ff.

2. Der Bebauungsplan beriicksichtigt nicht ausreichend das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Nordhausen. In dem Zentrenkonzept der Stadt Nordhausen vom Juli 1995
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auerhalb bestimmter klar abgegrenzter Berei-
che keine weiteren Einzelhandelsbetriebe zuzulassen sind. Die Bauleitplanung beriick-
sichtigt diesen Grundsatz des Zentrenkonzeptes nicht. AuBerhalb der in dem Zentrenkon-
zept bestimmten Bereiche soll ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb zugelassen werden.
Stidtebauliche Griinde, die die Zulassung des Einzelhandelsbetriebes an dem nicht inte-
grierten Standort rechtfertigen, sind nicht ersichtlich. Es bestiinde ohne weiteres die Mog-
lichkeit, den bestehenden Standort des Mdbelmarktes zu sanieren und modernisieren. Auf-
grund der fehlenden Beriicksichtigung der Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes ist die
Planung abwigungsfehlerhaft.

3. Die Planung ist auch nicht schliissig und konsistent. Dies betrifft die Tatsache, dass an dem
Standort GB1 kein Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgen soll. Dariiber hinaus
wird im Rahmen des Entwurfs der Begriindung des Bebauungsplans damit argumentiert,
dass es sich um eine bloBe Verlagerung des bestehenden Standortes handelt. Diese Argu-
mentation iibersieht jedoch, dass fiir den bestehenden Standort eine Baugenehmigung exis-
tiert. Die bloBe Uberplanung des Bereich GB1 beriihrt die Wirksamkeit der Baugenehmi-
gung nicht. Es ist ohne weiteres denkbar, dass sich an dem Standort GB1 ein anderer M6-
belmarkt ansiedelt. Eine gesonderte Baugenehmigung wire hierfiir nicht erforderlich, da
die Legalisierungswirkung der bestehenden Baugenehmigung geniigt. Dies wird im Rah-

men der Bauleitplanung {ibersehen.
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4. Gleichermafien fehlerhaft und keine taugliche Abwigungsgrundlage ist die raumordneri-
sche und stidtebauliche Auswirkungsanalyse von imakomm Akademie GmbH. Das Gut-
achten ist nach unserer Einschitzung methodisch fehlerhaft und kann deshalb nicht Grund-
lage fiir die Abwigungsentscheidung sein.

Hinreichend geklirt ist in der Rechtsprechung, dass ein Marktvertriglichkeitsgutachten
bzw. eine Vertriglichkeitsanalyse nur dann taugliche Grundlage fiir eine Abwéigungsent-
scheidung sein kann, wenn das Gutachten methodisch fehlerfrei ist.

Vgl. OVG NRW, Urteil vom 28.09.2016 — 7 D 89/14.NE
m.w.N.

Marktgutachten bediirfen einer sachgerechten realitétsnahen Betrachtung der dem Vorha-
ben zuzurechnenden Flichenproduktivititen. Dementsprechend ist es erforderlich, fiir das
konkret fiir das Plangebiet vorgesehene Vorhaben realitétsnahe Grundlagen in einer Aus-

wirkungsanalyse einzustellen.

Vgl. OVG NRW, Urteil vom 02.07.2013 — 7 D 19/13.NE.

Diese Voraussetzungen sind vorliegend nicht erfiillt. Grundlage des Gutachtens sind die
auf Seite 29 f. aufgefiihrten Flichenproduktivititen. Hierbei wird von einer Fléchenpro-
duktivitit von 1.000,00 €/m? ausgegangen. Auf Seite 30 des Gutachtens heilt es hierzu,
dass mit den angesetzten Flachenproduktivititen ,,von einer kritischen Betrachtung des
Vorhabens ausgegangen wird, da in Summe mit Durchschnittswerten eines Mitnahme-
mobelmarktes gerechnet wird (und dies auf Basis von Flichenproduktivititen aus Bayemn,
wo im Vergleich zu Thiiringen nicht unterdurchschnittliche einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftwerte bestehen).*
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Das genannte Vorgehen geniigt nicht den dargestellten Anforderungen der Rechtsprechung
an eine realitdtsnahe Betrachtung. Es wird zum einen nur von ,,durchschnittlichen Flichen-
produktivitdten fiir M6bel“ ausgegangen. Im vorliegenden Fall wird jedoch ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt. Die konkret zu erwartenden Flachenproduktivititen
des Mobel Boss hitten berticksichtigt werden miissen. Darliber hinaus ist zu berticksichti-
gen, dass sich an dem Standort nicht zwingend ein Markt der Fa. M&bel Boss ansiedeln
muss. Es wiire ohne weiteres mdglich, dass sich im Rahmen der Vorgaben des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans ein andefes Unternehmen ansiedelt. Ausgehend von einer reali-
titsnahen Betrachtung des Worst-Case hétten dementsprechend die auf Seite 29 aufgefiihr-

ten maximalen Flachenproduktivititen angenommen werden miissen.

Jedenfalls gentigt es nicht, auf durchschnittliche Fldchenproduktivitéten fiir Mébel in Bay-
ern abzustellen. Die bloBe Bezugnahme auf Durchschnittswerte eines Mitnahmemd&belhau-
ses ist in dem vorliegenden Fall aufgrund der Tatsache, dass ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestelit wird, nicht ausreichend. Genligt insoweit jedoch die raumordneri-
sche und stadtebauliche Auswirkungsanalyse nicht den dargestellten Anforderungen der
Rechtsprechung, kann sie nicht Grundlage fiir die Beurteilung der Umsatzumverteilungen
sein. Dariiber hinaus kann auf der Grundlage dieses Gutachtens auch nicht beurteilt wer-
den, ob der Bebauungsplan im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die im Landesentwick-

lungsprogramm Thiiringen 2025 enthaltenen Ziele und Grundsétze angepasst ist.

5. SchlieBlich weisen wir darauf hin, dass erhebliche Zweifel daran bestehen, dass die beste-
henden StraBlen in dem Plangebiet in der Lage sind, den durch das Vorhaben verursachten
Verkehr aufzunehmen. Soweit auf Seite 2 der Stellungnahme der Ingenieurgemeinschaft
Dr. Ing. Schubert vom 25.04.2017 darauf hingewiesen wird, dass bei der Bemessung der
vorhandenen Verkehrsanlagen das Verkehrsaufkommen zugrunde zu legen ist, ist der In-
halt dieser Aussage unklar. Es ist unklar, wie bei der Ausgestaltung von vorhandenen Ver-
kehrsanlagen ein kiinftiges Verkehrsaufkommen noch beriicksichtigt werden kann. In je-
dem Fall ist konkret zu befiirchten, dass Anderungen an den vorhandenen Verkehrsanlagen
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und ggf. den Lichtsignalanlagen aufgrund des Verkehrsaufkommens notwendig sein wer-

den. Dies ist im Rahmen der bestehenden Planung nicht ausreichend beriicksichtigt.

Nach alledem wird der Bebauungsplan im Falle seiner Beschlussfassung aus einer Vielzahl

von Griinden unwirksam sein. Wir regen an, von der Bauleitplanung abzusehen.

Wirth
Rechtsanwalt
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