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1. Allgemeine Angaben zur Stadt Nordhausen

Lage im Raum
Das Stadtgebiet der Stadt Nordhausen liegt im Norden des Freistaates Thiringen, zentral im gleichnamigen

Landkreis. Neben der Kernstadt besitzt die Stadt Nordhausen 13 Ortsteile. Die angrenzenden Nachbarge-
meinden sind:

im Nordwesten: die Stadt Ellrich

im Norden: die Gemeinden Harztor, Harzungen, Neustadt/Harz, Buchholz und Herrmannsacker

im Osten: Gemeinde Urbach und Gemeinde Sidharz (Land Sachsen-Anhalt)

im Sudosten: Stadt Heringen/Helme

im Suden: Gemeinde Kleinfurra

im Westen: Gemeinde Werther

Die Stadt Nordhausen ist sehr gut an das regionale und Uberregionale Straf3en- und Schienennetz ange-
bunden (A 38, B 4, B 243, diverse Landesstralen, Kernnetzstrecke Halle-Kassel der DB, Harzer Schmal-
spurbahn) und besitzt einen Sonderlandeplatz Bielen im OT Leimbach.

Einwohner und Flachenausdehnung

In der Stadt Nordhausen lebten mit Stand vom 31. Dezember 2015 ca. 42.217 Einwohner (Quelle:
www.tls.thueringen.de). Die Einwohnerzahlen von Nordhausen haben sich in den letzten Jahren stabilisiert -
zum Vergleich: mit Stand vom 31. Dezember 2011 betrug die Einwohnerzahl ca. 42.191 Einwohner (Quelle:
www.tls.thueringen.de).

Die Gemarkungsflachen der Stadt Nordhausen haben eine Flachenausdehnung von insgesamt 105,31 kmz2.

Verwaltungsstruktur und zentralrtliche Funktionszuweisung

Nordhausen ist grol3e, kreisangehdrige Stadt im Landkreis Nordhausen. lhr ist gemaR Landesentwicklungs-
programm Thiringen (LEP 2025) die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums zugeordnet worden.

2. Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplan  es gemaR § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB

In den Jahren 2007 bis 2009 wurde der Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" aufgestellt und zur Rechts-
kraft gefuhrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 "Darrweg-Nord" umfasst dabei den Geltungsbereich des
urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 2 "Ehemaliges NVA-Gelande" der Stadt Nordhausen sowie Erweite-
rungen des Plangebietes in westlicher und 6stlicher Richtung. Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr.
103 betragt insgesamt 75,3 ha.

Ziel war es, mit der Uberplanung die Festsetzungen des Bebauungsplanes an den damals aktuellen Stand
der tatsachlichen Nutzung der Flachen anzupassen und gemafR der langfristigen stadtebaulichen Ziele der
Stadt Nordhausen zu entwickeln. Durch eine aktive Bodenpolitik hinsichtlich der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Industrie- und Gewerbegebietsflachen wollte die Stadt Nordhausen ihrer zugewiesenen zentralortli-
chen Aufgaben gerecht werden und gleichzeitig das, in dem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Nord-
hausen 2020“ formulierte Primarziel der Arbeitsplatzschaffung und -sicherung erreichen. Ziel war es insbe-
sondere, das gewerbliche und industrielle Entwicklungspotential stdlich des Bahnhofs von Nordhausen
langfristig zu starken.

Neben der Festsetzung von Gewerbegebiets- sowie Industriegebietsflachen erfolgte im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 103 die planungsrechtliche Sicherung des Standortes der Polizeidirektion sowie einer
nordlich davon gelegenen Kleingartenanlage im Zentrum des Plangebietes.

Anlass der nunmehr eingeleiteten 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die Erweiterungsabsichten der
Fa. HS-C. Hempelmann Haustechnik KG, welche seit Jahren als Grol3handler fur Sanitareinrichtungen tber
einen Betriebsstandort in Nordhausen, Stral3e der Einheit 62 und damit im westlichen Teil des Bebauungs-
plangebietes ,Darrweg-Nord“, verfigt. Die Firma hat inzwischen weitere, westlich des Betriebsstandortes
gelegene Grundsticksflachen angekauft und plant hier, den Standort in Nordhausen durch ein neues Lo-
gistikzentrum zu erweitern. Dabei ist eine effektive Ausnutzung der neuen Betriebsgrundstiicke auf der
Grundlage der Festsetzungen des derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht moglich, da ein Teil der
Flachen z.B. als StralBenverkehrsflachen festgesetzt wurden und die Flachen damit zerteilt werden. Mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes sollen durch die Schaffung zusammenhangender Flachenzuschnitte mit
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einer Nachverdichtung der gewerblichen Nutzung die Voraussetzungen fir die Betriebserweiterung der Fir-
ma geschaffen werden, ohne dabei grundlegend in das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes einzugreifen.
Eine andere Gewerbeansiedlung ist im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.103 sowie der
direkt angrenzenden Flachen nicht vorgesehen. Somit ist die Erforderlichkeit der urspriinglich festgesetzten
StraBenverkehrsflache als innere ErschlieBungsstralle des Gewerbegebietes nicht mehr gegeben. Die Fla-
chen stehen damit im Sinne der Nachverdichtung fiir eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung.

sowie der 1. Anderung (gelb umrandet)
Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thuringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

Aufgrund des Fortbestandes der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes, ist die Zielausrichtung des Bebauungsplanes Nr. 103a auch weiterhin mit den lang-
fristigen stadtebaulichen Planungen der Stadt Nordhausen in diesem Bereich vereinbar.

Da das beschrieben Vorhaben auf einem planungsrechtlich bereits vorbereiteten Standorte umgesetzt wer-
den soll und diesen damit einer stadtebaulich gewiinschten Nachnutzung zufiihrt, erfillt die Planung die
Vorgaben des § 1a (2) BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Durch den Bebauungsplan
Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 — Darrweg-Nord* wird lediglich eine Nachverdichtung
im Sinne der bereits vorgegeben und gewiinschten baulichen Nutzung erzeugt.

3. Erforderlichkeit des Planvorhabens gemalR § 1 (3) B auGB

Der Bebauungsplan Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" der Stadt
Nordhausen soll aufgestellt werden, um die kiinftige Entwicklung des Grundstiickes durch die getroffenen
Festsetzungen konfliktfrei zu sichern. Dieses ist im konkreten Fall mdglich und wird in der weiteren Begrin-
dung erlautert.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen Standort innerhalb eines rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes handelt, dessen notwendige ErschlieBung bereits vorhanden ist, wird aus Sicht der Stadt
Nordhausen mit der Planung dem Gebot des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden
geman § la (2) BauGB Rechnung getragen (Vorrang der intensiven gegeniiber einer extensiven Siedlungs-
entwicklung). Ziel ist es, die Flachen einer konkreten Nutzung zur gewerblichen Zwecken zuzufiihren und
damit eine tatsachliche neue Nutzung innerstadtischer Flachen weiter zu befdrdern. Vor Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 103 waren die Flachen des Plangebietes mit Wohngeb&uden bebaut, welche aufgrund
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des vorhandenen Leerstandes zurickgebaut wurden. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord"
war es daraufhin, diesen Bereich planungsrechtlich fur eine gewerbliche Nutzung vorzubereiten.
Insbesondere im westlichen Teil dieses Bebauungsplanes Nr. 103 konnte bisher keine Standortentwicklung
verzeichnet werden. Fiir eine solche sollen nunmehr, im Rahmen der 1. Anderung, die Voraussetzungen
geschaffen werden. Das geplante Logistikzentrum der Firma HS-C. Hempelmann KG wird dabei weitere
Flachen, westlich des Geltungsbereiches der 1. Anderung mit einbeziehen. In diesen Bereichen sind die
geplanten Nutzungen mit den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 103 vereinbar.

Die Stadt Nordhausen hat nach pflichtgemaem Ermessen gemaf § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit des
Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" in einem be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beurteilt und sieht auf Grund der dargelegten stédtebaulichen
Ziele und Griinde die Notwendigkeit der Planaufstellung.

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat aus den dargelegten Griinden den Aufstellungsbeschluss gefasst
und damit das erforderliche Planverfanren des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen im beschleunigten Verfahren auf der
Grundlage der Vorgaben des § 13a BauGB eingeleitet.

4. Begriffsdefinitionen

Der Bebauungsplan Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" der Stadt
Nordhausen wird im Folgenden als ,Bebauungsplan* bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch
die Stadt Nordhausen als ,Entwurf" zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103
- Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen wird im Folgenden als ,Plangebiet” bezeichnet.

5. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 103a besitzt Gesamtbruttoflache von ca. 1,6 ha und Uberplant
damit einen Flachenanteil von ca. 2 % des gesamten Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord".

Es liegt im Sudwesten des Stadtgebietes der Stadt Nordhausen, siudlich der Bahnanlagen der Deutschen
Bahn. Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich die kommunale Stral3e ,Darrweg“, welche eine der
HaupterschlielBungsstralen der Stadt Nordhausen darstellt und als bedeutende West-Ost-Verbindung durch
das von Gewerbestandorten geprégte sudliche Stadtgebiet verlauft. Der Darrweg dient gleichzeitig der ver-
kehrlichen ErschlieBung des Plangebietes sowie der westlich und dstlich des Geltungsbereiches anschlie-
Renden Gewerbe- und Industriegebietsflachen des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord".

Nérdlich des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage , Tino".

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke Nr. 7/21, 7/22, 7/23, 7124, 7/25, 7/26, 7/27,
7128, 7129, 7/30, 7/31, 7/33, 7/34, 8/5, 8/7, 8/8 der Flur 3, die Flurstiicke Nr. 2/6, 2/7, 2/8, 4/9, 4/10, 4/11,
5/40, 5/41 5/30, sowie Teile der Flurstiicke Nr. 2/4, 4/7, 418, 5/27, 5/28 der Flur 4 Gemarkung Nordhausen.

Die Festlegung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 103a erfolgte mit dem Ziel, die geplante
Neufestsetzungen der ehemaligen StraRenverkehrsflache im Plangebiet sowie der angrenzenden Bereiche
so vornehmen zu kénnen, dass diese Neufestsetzungen an die angrenzenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 nahtlos anschlielen und die stéadtebauliche Grundordnung des gesamten Gebietes
durch die 1. Anderung nicht beeintrachtigt wird.

6. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-
Nord" der Stadt Nordhausen bestehen aus:
- dem Planteil mit:

0 Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen

0 Teil 2 — Planzeichenerklarung

0 Teil 3 —Textliche Festsetzungen

0 Teil 4 — Hinweise

o Teil 5 - Verfahrensvermerke (erst auf dem Rechtsplan zum Satzungsbeschluss)

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord"
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- der Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB.

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte im Originalmafl3stab 1:1.000 ver-
wendet, der in Genauigkeit und Vollstandigkeit des Zustandes des Plangebietes in einem fur den Planinhalt
zurzeit ausreichendem Grade erkennen l&sst.

Der Maf3stab wurde so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage
entspricht hinsichtlich MaRstab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

7. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Hinweis:  Die nachfolgenden Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung Anwendung.
Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
- Raumordnungsgesetz (ROG) - Thuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Tharinger Kommunalordnung (ThirKO)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz u. Landschafts-
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) pflege (ThiirNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Land Thiringen (TDSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thiringer Stral’engesetz
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Tharinger Wassergesetzes (ThirwG)
(BBodSchV) - Thuringer Bauordnung (ThirBO)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thuringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ - Offenlandbiotopkartierung (UNB Landratsamt Nord-
- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ hausen)
- 1SO 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien”
- TALarm

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene
- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene

- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen
- Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord*

8. Bestehendes Planungsrecht, Gibergeordnete Planunge  n und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Damit ist fiir Bauvor-
haben im Plangebiet eine Genehmigungsfahigkeit gem. § 30 BauGB, auf der Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord“ gegeben.
Nach Abschluss des Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 103 - Darrweg-Nord“ sind dann die Festsetzungen dieser Anderung bei weiteren Entscheidungen und
Genehmigungen gem. § 30 BauGB zu Grunde zu legen.

8.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemalR 8 1 (4) BauGB

Der Inhalt des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT 2012) steht der seitens der Stadt Nordhausen beab-
sichtigten stadtebaulichen Zielausrichtung im Plangebiet nicht entgegen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" der Stadt
Nordhausen, mit einer Grof3e von insgesamt 1,6 ha ist keine grundsétzlich neue bauliche Nutzung des Plan-
gebietes verbunden. Eine Uberschreitung der raumordnerisch zulassigen Bauflachenentwicklung hinsichtlich

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord"
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einer gewerblichen Nutzung fir das Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Stadt Nordhausen
wird nicht begriindet (keine Raumrelevanz der Planung).

Die Stadt Nordhausen kann davon ausgehen, dass der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" mit den Zielen der Raumordnung grundsatzlich Gberein-
stimmt, und sie somit ihrer Anpassungspflicht gem. § 1 (4) BauGB in ausreichendem Maf3e nachgekommen
ist.

8.3. Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Die Stadt Nordhausen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP), welcher die Grundzige der
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Nordhausen darstellt und grundsétzlich bei der Entwicklung von ver-
bindlichen Bauleitplanen gemaf § 8 (2) BauGB zu berucksichtigen ist.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO darge-
stellt. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord"
soll die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO aus dem urspringlichen Bebau-
ungsplan tbernommen werden. Der Bebauungsplan Nr. 103a wird damit aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.

-~ | *‘ )

gLl R

Auszug aus den Darstellungen dés wirksamen Flachennutzungspl‘anke der Stadt Nordhausen

8.4. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen der Stadt Nordhausen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Nordhausen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erkennbar.
Andere stadtebauliche Rahmenplane bestehen fir den raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes nicht.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord"
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8.5. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Aus Sicht der Stadt Nordhausen werden aufgrund der konkreten stadtebaulichen Zielausrichtung und des
Inhaltes des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" die
Belange benachbarter Gemeinden nicht berihrt.

9. Begriindung der Wahl des Planverfahrens nach § 13 a BauGB

9.1. Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen fiir das be  schleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

Die Vorgaben der Plan - UP - Richtlinie wurden fir das Bauplanungsrecht im Jahr 2004 mit dem EAGBau
durch umfangreiche Anderungen des Baugesetzbuchs umgesetzt. So bestimmt seitdem der § 2 (4) Satz 1
BauGB, dass grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten sind.

Ausnahmen hiervon regelt der § 13 (3) Satz 1 BauGB fiir das vereinfachte Verfahren. In diesem wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung des BauGB zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte (BGBI. 2006 |, 3316) wurde diese Regelung dahingehend er-
ganzt, dass im vereinfachten Verfahren auerdem von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4)
BauGB abgesehen wird. AuRerdem ist § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen)
nicht anzuwenden.

Dariliber hinaus wurde die o.a. Ausnahmeregelung auf Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtungen und anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen (8 13a BauGB)
erweitert, um im Stadtebaurecht zur Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die vorhandenen Siedlungs-
bereiche der Stadte und Gemeinden, die bessere Ausschopfung vorhandener Potenziale, zur Verringerung
der Neu-Inanspruchnahme von Flachen fur Siedlungszwecke weiter zu verringern sowie die ziigige Durch-
fuhrung notwendiger Planverfahren (beschleunigte Verfahren) zu erleichtern.

Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-

Nord" erfillt die planungsrechtlichen Vorgaben gemaf § 13a (1) BauGB, da er:

- alle bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen am Plangebiet effizient nutzen kann,

- auf die konkrete Inwertsetzung einer ehemaligen Brachflache, welche bereits planungsrechtlich fur eine
Bebauung (Nachnutzung) vorbereitet ist abzielt und fur diese Nutzung eine Nachverdichtung festsetzt,

- im konkreten Planfall (GréRe des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung nur 15.823 m2) die zu-
lassige Grundflache im Sinne § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? gemal § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB nicht
Uberschritten wird,

- durch das Planvorhaben keine neuen und unverbrauchten AuR3enbereichsflachen in Anspruch genom-
men werden,

- das Planvorhaben gemaf Nr. 18.8 der Anlage 1 (Liste ,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Gesetzes uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP — pflichtig ist und auch keine ,allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls* gemal UVPG (Anlage 2) durchzufiihren ist,

- das Planvorhaben gemaf der Anlage 1 (zu 88 2 (3), 3 Satz 1 und 4 Satz 2 ThurUVPG - Liste der nach
Landesrecht ,UVP - pflichtigen Vorhaben“) des Thiringer Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (ThirUVPG) weder vorprufpflichtig noch UVP — pflichtig ist und

- damit durch den in Rede stehenden Bebauungsplan der Stadt Nordhausen keine Zulassigkeit von Vorha-
ben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

- es keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
gibt

- es keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, gibt.

Aus den o.g. Grinden ist aus Sicht der Stadt Nordhausen die Zuldssigkeit der Wahl des beschleunigten
Planverfahrens nach § 13a BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" ausreichend begriindet. Deshalb wurde:

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord"
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- gemaR § 13a (2) Satz 1 Nr.1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen und § 4c nicht angewendet sowie

- kein Griunordnungsplan erarbeitet, da gemaf § 13a (2) Satz 1 Nr.4 BauGB im vorliegenden Fall eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einem Schwellenwert gemafl § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

9.2. Durchfiihrung des Planverfahrens gemaR § 13a BauGB

Das Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-
Nord" der Stadt Nordhausen nach § 13a BauGB wird gemaR § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten
Verfahren, mit einer 6ffentlicher Auslegung nach § 3 (2) BauGB und einer Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2)
BauGB aber ohne friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) / § 4 (1) BauGB durch-
geflhrt.

Da die Stadt Nordhausen Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt, bedarf der in Rede stehende
Bebauungsplan Nr. 103a am Ende des Planverfahrens keiner Genehmigung; sie unterliegt jedoch der An-
zeigepflicht geman § 21 (3) ThurKO beim Landratsamt Nordhausen.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss anschlieRend durch die Stadt Nordhausen ortsiblich
bekannt zu machen. Der Bebauungsplan Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-
Nord" der Stadt Nordhausen ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tber den Inhalt
ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Planunterlagen
des Bebauungsplanes eingesehen werden kénnen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

10. Bericksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird in der weiteren Begriindung an der jeweiligen Stelle auf

folgende Belange weiter vertiefend eingegangen:

« die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung, geman § 1 (6) Nr. 1 BauGB,

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt gemaf § 1 (6) Nr. 7a BauGB,

» die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern gemar
8§ 1 (6) Nr. 7e BauGB,

» die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung, gemaR § 1 (6) Nr. 8a) BauGB,

» der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, gemaR § 1 (6) Nr. 8c BauGB,

» die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder
einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung, gemai § 1 (6) Nr. 11 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zurzeit keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst. Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir
das Vorliegen bisher nicht erkannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachti-
gung anderer Schutzgiter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
der unteren Bodenschutzbehorde anzuzeigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich laut Kampfmittelbelastungskarte Nordhausen in
einem Bombenabwurfgebiet. Der Hinweis Nr. 2 des Teiles 4 auf der Planzeichnung ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes zu beachten.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord"
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill. Dies wurde auf nachrichtlich auf die
Planzeichnung tbernommen. Der Hinweis Nr. 5 des Teiles 4 auf der Planzeichnung ist bei der Umsetzung
der Planung zu beachten.

Weitere Schutzgebiete nach Wasserrecht oder Naturschutzrecht werden durch die Plan&dnderung nicht be-
rahrt.

Die stadtebauliche Zielausrichtung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
103 - Darrweg-Nord" steht den inhaltlichen Kriterien des 8 1 (5) BauGB fir eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung der Stadt Nordhausen grundsétzlich nicht entgegen (siehe dazu auch die weiteren Ausfiihrun-
gen in der Begriindung).

Da durch das Planvorhaben keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Stadt Nordhausen davon ausgehen, dass durch die Planung kei-
ne wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeltst werden.

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigend en Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-
Nord" der Stadt Nordhausen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage s |32 |3
o ()
§ 1 Abs. 6 Belang 2 | 5 | g Bemerkung
BauGB 2|2 |2
- Sicherung gesunder Arbeitsver-
héltnisse im Gebiet sowie gesun-
N1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- der Wohnverhaltnisse in der
' héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, X Umgebung durch Einhaltung der
gesetzlichen  Vorgaben zum
Immissionsschutz
die Wohnbeddrfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter .
Nr. 2 nicht betroffen

Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung,

die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbe-
sondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behin-
Nr. 3 derten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und nicht betroffen
Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Nr. 4 Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung nicht betroffen
zentraler Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von

Nr.5 geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und nicht betroffen
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen .
Nr. 6 Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge, nicht betroffen
. . - - gem. 8 13a ( 2) Nr. 4 gelten
NI 7 die Belange des Umweltsch_utzes, einschliel3lich des Naturschutzes Eingriffe als bereits vor der plane-
und der Landschaftspflege, insbesondere rischen Entscheidung erfolgt oder
zuléssig
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima - keine Betroffenheit besonders
Nr. 7 a und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und X geschutzter und bestimmter
die biologische Vielfalt andere Tier- und Pflanzenarten

gem. § 44 BNatSchG

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
Nr. 7 b schaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogelschutzgebiete keine Schutzgebiete betroffen
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine

Nr.7c Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

nicht betroffen

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord"
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige

Nr. 7 d Sachgiiter nicht betroffen
- Vermeidung von schadlichen
. . I . Emissionen durch Festsetzung
N7 e dlg Ver_r_neldung von _I_Em|55|onen sowie der sachgerechte Umgang von Larmkontingenten zur Einhal-
mit Abfallen und Abwassern .
tung der gesetzlichen Vorgaben
zum Immissionsschutz
NI 7 f die Nutzung erneu_erbarer Energien die sparsame und effiziente nicht betroffen
Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pla-
Nr. 79 nen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrech- nicht betroffen
tes
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der .
Nr. 7 h ) I . nicht betroffen
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden
N die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des nicht betroffen
' Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d
Schaffung der Voraussetzungen
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im zur Erweiterung eines bereits
Nr.8 a ) . - ;
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, ortsansassigen  Gewerbebetrie-
bes
Nr. 8 b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
Schaffung der Voraussetzungen
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zur Eryvelterung enes bere_lts
ortsansassigen  Gewerbebetrie-
bes
Nr. 8d des Post- und Telekommunikationswesens, nicht betroffen
der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3- .
Nr.8e lich der Versorgungssicherheit nicht betroffen
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der
Bevolkerung, einschliellich des offentlichen Personennahverkehrs
Nr. 9 und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berucksich- nicht betroffen
tigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausge-
richteten stadtebaulichen Entwicklung,
die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der .
Nr. 10 zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften, nicht betroffen
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebau- Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
Nr. 11 lichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen BauGB wirg egnts rocg:heﬁ
sonstigen stadtebaulichen Planung, P
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes nicht betroffen
NI 13 die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer nicht betroffen

Unterbringung
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11. Inhalt der des Bebauungsplanes — Beschreibung der Festsetzungen

11.1. Raumlicher Geltungsbereich (8§ 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtsplan auf dem Bebauungsplan stellt die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet der Stadt
Nordhausen dar; im entsprechenden Planausschnitt ist das Plangebiet farblich hervorgehoben. Der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 -
Darrweg-Nord" ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig in der Planunterla-
ge (aktueller Katasterplanauszug) zeichnerisch festgesetzt worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner
Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig moglich ist.

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 1,6 ha liegt im Stdwesten des Stadtgebietes der Stadt
Nordhausen, sudlich der Bahnanlagen der Deutschen Bahn.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich die kommunale Stral3e ,Darrweg”, welche eine der Haupter-
schlieBungsstrallen der Stadt Nordhausen darstellt und als bedeutende West-Ost-Verbindung durch das von
Gewerbestandorten gepragte sidliche Stadtgebiet verlauft. Der Darrweg dient gleichzeitig der verkehrlichen
ErschlieBung des Plangebietes sowie der westlich und 6stlich des Geltungsbereiches anschlieRenden Ge-
werbe- und Industriegebietsflachen des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord".

Nérdlich des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage , Tino".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103a umfasst die Flurstlicke Nr. 7/21, 7/22, 7/23, 7124, 7125,
7126, 7127, 7128, 7/29, 7/30, 7/31, 7/33, 7/34, 8/5, 8/7, 8/8 der Flur 3, die Flurstiicke Nr. 2/6, 2/7, 2/8, 4/9,
4/10, 4/11, 5/40, 5/41, 5/30, sowie Teile der Flurstiicke Nr. 2/4, 4/7, 4/8, 5/27, 5/28 der Flur 4 Gemarkung
Nordhausen.

Die Festlegung des Geltungsbereiches erfolgte mit dem Ziel, die geplante Neufestsetzungen der ehemaligen
StraRenverkehrsflaiche im Plangebiet sowie der angrenzenden Bereiche so vornehmen zu kénnen, dass
diese Neufestsetzungen an die angrenzenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103 nahtlos an-
schlieRen und die stadtebauliche Grundordnung des gesamten Gebietes durch die 1. Anderung nicht beein-
trachtigt wird.

Zur eindeutigen Abgrenzung des Geltungsbereiches auf der Grundlage des aktuellen Liegenschaftskatasters
wurden im Suden des Plangebietes Verkehrsflachen der kommunalen Stral3e ,Darrweg” mit in das Plange-
biet einbezogen.

11.2. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr . 1 BauGB)

Mit dem Ziel, die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
103 - Darrweg-Nord" in das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord" einzufi-
gen, wurden die Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung aus dem Ursprungsplan auch in die
1. Anderung ubernommen. Es erfolgte lediglich die geénderte Festsetzung der im Ursprungsplan enthalte-
nen StralBenverkehrsflache als zusatzliche Gewerbegebietsflache. Die bisher entlang der Stral3enverkehrs-
flache festgesetzte Einschrankung der Héhe stral3enbegleitender Gebaude ist ebenfalls nicht mehr Inhalt der
des Bebauungsplanes Nr. 103a.

Ziel dieser Anderungen ist es, im Plangebiet eine einheitliche und zusammenhangende Gewerbegebietsfla-
che zur baulichen Nutzung fir die Fa. HS-C. Hempelmann (oder ggf. anderer Betriebe) zu schaffen und die
Ausnutzbarkeit der Flachen als Gewerbegebiet im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung zu erhéhen.
Da der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103a sowie westlich angrenzende Flachen als Betriebs-
standort der Firma erworben wurden, ist eine 6ffentliche ErschlieBungsstralle im Geltungsbereich entbehr-
lich. Das Gelande wird durch die Beibehaltung einer sidlich gelegenen Anbindung an die kommunale Stral3e
.Darrweg" offentlich erschlossen.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord"
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11.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" wurden im zeichnerischen Teil mittels Baugrenzen eindeutig
festgesetzt. Dabei erfolgt ein direkter Anschluss der neu festgesetzten Baugrenzen an die westlich sowie
Ostlich angrenzenden Baugrenzen des weiter fortgeltenden Bebauungsplanes Nr. 103.

11.4. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Zur eindeutigen Abgrenzung des Geltungsbereiches, auf der Grundlage des aktuellen Liegenschaftskatas-
ters, wurden im Siden des Plangebietes Verkehrsflachen der kommunalen Stral3e ,Darrweg” mit in das
Plangebiet einbezogen. Konkret handelt es sich um den Gehwegbereich sowie angrenzen offentliche Grin-
flachen (Verkehrsgriin), welche derzeit bereits vorhanden sind und lediglich im Bestand als solche festge-
setzt werden.

Weiterhin erfolgt die Ubernahme einer bereits im Bebauungsplan Nr. 103 festgesetzten Zufahrt vom Darrweg
aus in das Plangebiet als 6ffentliche StraRenverkehrsflache. Uber diese Zufahrt ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" gleichzeitig an das
offentliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Die im Bebauungsplan Nr. 103 weiterfiilhrend festgesetzte
StraRenflache ,Gutsweg* wird im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 103a (1. Anderung) durch eine Gewerbe-
gebietsflache ersetzt, da ein Ausbau der StraRe zu Erschlielungszwecken im Rahmen der Umsetzung der
Gewerbegebietsnutzung nicht mehr erforderlich ist.

11.5. Griunordnerische und landschaftspflegerische F estsetzungen (8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Da im vorliegenden Fall (schon die GroRRe des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes betragt nur
15.823 mz) die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? nicht tiberschritten wird,
besteht fiir den Bebauungsplan Nr. 103a ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" der
Stadt Nordhausen gemafl § 13a (2) Nr. 4 BauGB keine Ausgleichsverpflichtung nach der bundesnatur-
schutzgesetzlichen Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des en Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung bereits als erfolgt
oder als zulassig gelten. Damit besteht auch keine 6kologische Erfassungs-, Bewertungs- und planungs-
rechtliche Sicherungspflicht.

Dessen ungeachtet wurden die Festsetzungen zur Durchgriinung der einzelnen Grundstiicke des Bebau-
ungsplangebietes sowie die festgesetzte Randeingriinung im Norden und Siden des Geltungsbereiches
(Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr.25a) inhaltlich gemaR der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darr-
weg-Nord" Ubernommen.

Auf die ehemals zusatzlich festgesetzten Pflanzstreifen entlang der inneren ErschlieBungsstralBe, welche
nunmehr im Sinne der Nachverdichtung als Gewerbegebietsflachen festgesetzt wird, wird in der 1. Anderung
zugunsten einer Gewerbegebietsfestsetzung verzichtet. Dies ist notwendig, um die Flachenausnutzbarkeit
sowie den Flachenzuschnitt als zusammenhangende Betriebsflache fiir ein Unternehmen sicher zu stellen.
Diese Pflanzstreifen wiirden die Gewerbegebietsflachen in Nord-Sid-Richtung komplett zerschneiden.

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches stellen derzeit Ruderalflachen dar, welche nach Riuckbau der ehe-
mals hier vorhandenen baulichen Anlagen entstanden sind. Aufgrund der ehemaligen baulichen Vorbelas-
tung sowie der intensiven baulichen Nutzungen der Umgebung ist nicht von einem Vorkommen geschiitzter
Arten im Plangebiet auszugehen.

Im Falle eines Vorkommens von streng geschiitzten Arten sind weitergehende artenschutzrechtliche MalR3-
nahmen durch einen Fachplaner festzulegen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Diese
Vorgehensweise ware auch im Fall der Errichtung baulicher Anlagen gemaf3 der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 erforderlich geworden. Mit der vorliegenden Planung werden hier keine neuen Sachver-
halte ausgeldst. Im Planverfahren des Ursprungsplanes erfolgte kein Hinweis auf das Vorhandensein ge-
schitzter Arten bzw. Festsetzungen zu artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen.
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Generell gilt:

— Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so sind
diese gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unte-
ren Naturschutzbehérde (Landratsamt Nordhausen) anzuzeigen.

— Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Nordhauser Baumschutzsatzung (NBaumSchS) vom
6. August 1997 zu beachten. Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat aus-
schlie3lich im Zeitraum vom 1.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (8 39 (5) BNatSchG).

11.6. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der, mit der Festsetzung von Gewerbegebiets- und Industriegebietsnutzungen verbundenen
Larmemissionen, erfolgte im Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord" die Erarbeitung
einer Larmprognose. Auf der Grundlage dieser Aussagen wurden im Plangebiet LArmkontingente festgesetzt
und diese durch immissionsschutzrechtliche Festsetzungen konkretisiert. Dabei werden die, fur das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 103a im Ursprungsplan (B-Plan Nr. 103) bereits festgesetzten Emissionskon-
tingente und Teilflachenabgrenzungen unverandert in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103a ,1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Darrweg-Nord" {ibernommen.

Festzustellen ist, dass sich aufgrund der geanderten Festsetzung der Stralenverkehrsflache Gutsweg, wel-
che im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 103a nunmehr als Gewerbegebietsflache festgesetzt wird, ein
Flachenanteil von ca. 1.200 m2 Gewerbegebietsflache hinzutritt, fir den nunmehr ein entsprechend zusatzli-
cher Anteil an Anlagenlarm zu erwarten ist. Die neu hinzutretenden Gewerbegebietsflachen wurden dabei in
die jeweils angrenzende Larmkontingentierung eingeordnet. Der Flachenanteil dieser Flachen betragt ca.
0,1 % der Flache des gesamten Bebauungsplanes Nr. 103. Der damit hinzutretende Anlagenlarm wird eine
GroRenordnung von 0,1 dB nicht Uberschreiten und ist damit irrelevant.

Es ist davon auszugehen, dass durch diese Vorgehensweise, die maximal zulassigen Larmwerte der an-
grenzend an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 103 vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen weiter-
hin eingehalten werden kénnen.

12. Kennzeichnungen (8§ 9 (5) BauGB)

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes wird nach derzeitiger Kenntnis der Stadt
Nordhausen keine Kennzeichnungspflicht von
— Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,;
— Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind;
— Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
ausgelost.

13. Nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschri  ften (8 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill. Dies wurde nachrichtlich auf die Plan-
zeichnung Gbernommen. Es erfolgte weiterhin die Aufnahme von Hinweisen zur Umsetzung der Planung in
den Teil 4 auf der Planzeichnung.

Weitere nach anderen Vorschriften getroffene Festsetzungen, welche gemal § 9 (6) BauGB nachrichtlich
Ubernommen werden mussten, werden durch den rdumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes nicht be-
rahrt.

14. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Mal3nahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der Planung erforderlich ist bzw. sein
kann.
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15. ErschlieBung

15.1. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uiber die, als 6dffentliche Verkehrsflache festgesetzte Zufahrt im Stiden des Geltungsberei-
ches, an die kommunale Stral3e ,Darrweg" angeschlossen.

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Flachen des Plangebietes unterzubringen.

15.2. Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an das zentrale Entsorgungsnetz des Stadtentwasserungsbetriebes Nordhausen ange-
schlossen.

15.3. Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt Gber den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Nordhausen.

15.4. Gas- und Elektroenergieversorgung und Telekomm  unikation

Das Plangebiet kann an die bereits vorhandenen Versorgungsnetze der jeweils zustandigen versorger an-
geschlossen werden.

15.5. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Das Plangebiet wird im Zuge der Umsetzung der Planung in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhr-
konzept integriert.

16. BodenordnungsmalRnahmen gem. BauGB

Seitens der Stadt Nordhausen sind im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans keine bodenordnenden
MalRnahmen gemaR BauGB vorgesehen.

17. Stadtebauliche Werte

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

‘Nutzungsart Flache (m?) | Anteil (%) ‘

Gewerbegebiet (GE) 2 0
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) 14.279m 90,2%

davon Grundflache gem. § 19 BauNVO (GRZ 0,7): 9.995 m?

Offentliche StraRenverkehrsflache 357 m2 23%
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Grinflache

2 0,
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 203 m 13%
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 984 m?2 6.2 %
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ’
Gesamtflache Geltungsbereich 15.823 mz 100%
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Hinweis:
Die stédtebaulichen Werte wurden zeichnerisch aus den vorhandenen Katasterunterlagen ermittelt und kénnen vom
tatsachlichen geringfligig Bestand abweichen.

18. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn GbR, Biro fur interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen, Februar 2018
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