Anlage 1

Auszug aus dem

Bebauungsplan Nr. 103
,Darrweg-Nord*
der Stadt Nordhausen

(Rechtsplan, Oktober 2009)




i
|
_ 1. Art der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone Legende der Planunterlage gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGE
= = = Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVQ
Art der baulichen Nutzunc W Das gesamte Plangeblet llegt in ' (berbaubare Grundsticksflachs)
er baulichen Nutzung T : - . o _
= SRR der Trinkwasserschutzzonelll - = 9 |
o s W 5] a3l Gewerbegebiete gem, § 8 BauNVo
= _ Flurstiicksgrenze - s 7 * N 0 GE (nicht (berbaubare Grundstiicksflache)
Grundflachenzahl 120 T 4823 = \
STl _—
- 1 — Industriegebiete gem. § 8 BauNVo
---- —— -~ Flurgemarkung s (ibertbaubare Grundstiicksflache)
Ceschossfiachenzah) Flur 3 Flurnummer e ’ > -
N - L - " ! Gl Industriegebiete gem § & Bauhlvo
~ 2w Hohenschichtlinien =l s = e (nicht (iberbaubare Grundstiicksflache)
3 _ TEm — : @
BEUIT’IEESEHN Hﬁh_e kta \BZ. .m';g_,ﬁ
L npun . L. 2. Malt der baulichen Nutzung
MaRstab (|m Original) 1 : 1000 E= lmm | \o2 e 7 gem. §© (1) Nr. 1 BauGB und § 16 Bauk\VO
Zahl der Vollgeschosse : —qe—— : : _ ' : - A1l | o ﬂ GRZ Grundflachenzahi als Hachstmal
. _ ' _ = —dnh e e A L / 1 o 8 o 5 —
. o == 4 o = E— : . = = i @ é : E | == GFZ Geschossflachenzahl als Hochstman
. . il 5 B0 == e < it | e / JI i /? e l \ \\ 1820 =
Hohe baulicher Anlagen == s — == : 7 /ﬁﬂ. N B v et /| s AN B < / 2 3 = BMZ Baumassenzahi als Hochstman
L 1 T S - i 208082y — , /l."" _ / ki |\ & — i 8 Nig= | Zahl der Vollgeschosseals Hochstmal
= e A S BB B4 1 ' . 1833 1Ed ) g w2l el a2 b = ‘ ' ; : e o ¥ " G 7 o y =8 E hier 1 Vollgeschoss
~, a3 A, ' ,-—-. A d___f-""f e 20 o, A 9 L hiida ] \,. \ A _ T s el tgeals = = _ OK Hehe baulicher Anlagen
; P oo st gs |\ - : T S 48112 ® SL e o =l hier; Oberkante
— i " = = = ' p—‘!h ::: £ SL =g x o ] ; . e ?’_‘?:u ol :' ! !
= 8% T = el v T e qecoMPeaa W asncandnn ey e e _ - - = _ -~ b 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
- <~ - — = 8 \ b- gobdnnfascagdonenng s il A A R o ; S LR .I_rl::_d.&é 'qn."‘ :; ._,,.. :E.":;’:‘.- o "‘“'I'h"ﬂ'% = - - da'ﬁ‘:. s ﬁ_ % JIT'Q gmggﬂ} MNr. 2 BauGBE, g5 22 und 23 BﬁHNVU
i ~ . o | = 8 =a T =fad o6 Amp.n s . "’- n“": TR e S - = e i 15
ABD- Y 3 2 . g;.!—s"'k.?;";’* - v.pi{ v 18 e - féeaudtgoesavhiognsduaachens ipan : BT cdaagdoblsbedu e iy i"-""lg. x: Baugrenze
i 'Egﬁ' - o 'ﬂ-l.'?!' ;* H r;: Lk i .
- e L &Lt s, | mjas 4. Einrichten und Anlagen zur Versorgung mit Giitermn und Dienstisistungen
3 2o n e s o 1 el ] d==t % des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeindebedarf,
= 5 1% ea =2 ae Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
3 e >, is il _ EF': 2 gem. § 9 (1) Nr_5 und Abs. 6 BauGB
B = b g il FE: ob P
i . g !‘E: g il :‘3 i Flachen fiir Gemeindebedar
a2 : §e v I 3: ik i 2 {Uberbaubare Grundstucksflache)
- s ) i as 380 = = Zweckbestimmung Polize|
B L o e = sl F
o . LS . 1 Tt - o .
& : e X : -4 Flachen fir Gemeindebedarf
8.2 . i 2G -2 a® = Polizei {nicht Gberbaubare Grundsticksflache)
iee . A da G 5 N i Zweckbestimmung: Polizei =
Flur = » 3 =t . * ) i » :
|ez : K ° . e g = 6. Verkehrsflachen
4 o 2 : Gl ¢ s « | w il se : ® =T, S = gem. § 9 (1) Nr. 11 und Abs. & BauGB
y ': o > :" S ! = I = i f
: :(TF 13 - 60/61 ® G/F 2efb |38 GE i . o = {o, | .
_ E: E" B } Sey o 11 GE Gl 13 Gl 14 i o : ) == s . . o i Strallenverkehrsfliéchen
:2 : : GEg 2% . (TF 21 - 49/50) sE 42 27 - 59/45) GE SOl = = R i . : '
5 || g 2 : (TF 22 - 57/50) (TF 26 - 62/50) 15 10 | ' | - |
i || (TF 14 - 50/50) i | 34 - 51/45) 3 | N | e 2ot
- P P "4 w " s x = / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Tes > a® 5% -3 i . — i 3 S hier. Geh- und Radweg '
A Ll W a = ! J
a : 5 ; :, -E- . o __; :’_4 153’}11@3— 1 ﬁgf:'j
E i :: e % \ L : : _ == w o HeEL —— 7 03 Gakanisath
P it S | . BT AR TBEY . = . 2 5 ahisait
: : a8 [ — [ g - ) 132 s oA AT |||[|Dl
& i & o :
5 it HE : = - o il 9. Granflach 8 (1) Nr. 15 und Abs. & BauGB
sfl a 228 e o = 6 2 63 |I ”””””NJ.H””H . Gronflachen gem. § @ {1) Nr. 15 und Abs. & Bau
oAl | ki i :: GE ; JEIIB= Ui, aer®
* = v: 3 o] | :: 1 ‘ &3 L B L e | e | e pm' fate Grﬂnﬂanhe
3 el X ( o (TF 33 - 50}“) 5 ” _ s[5 [= Zweckbestimmung Dauerkleingarten
\ | :: | h-: ;: ::55'{ A T il :_ﬂqa. TEBES! 3
\\ l s . o (36 E: Fofy Ly sffentliche Granfliche
i > L :: w i || e _ - = = — = = fe Zweckbestimmung: Schutz- und Laitgrin
:'- + ::, :l:l oy H.’.’-..‘. o . ....;.;.;Q'}'ﬂﬁn.n.hp.trtrnnﬁa._n.ﬂﬁdﬁ-ﬁ-i.'lfi..n-.*n-'nni-'nnnﬂ'nhnnnﬂ'hn’u oo n_f'hqﬂ'ﬁ'ﬁ?&'#-lﬂqnqn-l.l.lpbabn:ﬁ-hhﬂhnnﬂn-nh-_ q'qrrlnlraétnqn adddeessaconnes 5a9.000 0 :“:“99;f~ﬂﬂﬂﬂ;:-..§.*;-a. . = : : : 2 o s ﬁ. A @
1 e 3 ——y < m— e ——— = e’ e IR RRPRSE W) e Trr s AOCE S NG I 0T 3 R R O S R R AT (15 S S 3
i ; EE E: - ; — . ) ‘:@. s : 2 - Tlfsa 1 " ' = Strasse der st . N 3 1353’1 [}1 ].“ i = / : : = i daAABAFSAO000DEFEA0 00 ; maAgOed 0D o - + ; ﬂ o= = TS ; - - -.. = = : = = 5 - T8 | i 13 P[anungEI'L Nutzungsregelungeﬂ, Mﬂﬁﬂahmen und Flachen fr Maltnahmsn zum Sﬂhuu, ZLr Pﬂeﬂe
3 : b T T T T e T T 2 67/87 e e10° .m_g:aj A o 4 Srasso dor it B jant 2 L e, e e e —— T —— . e . -A79% 1795 | 4788 w192 4631 ATe o) IR - und zur Entwicklungven Boden. Natur und Landschaft gem. § @ (1) Nr. 20 und 25 BauGB
B - o a t:q- .ﬂdﬂﬂﬁrm;_bpr_wywu apdoe qnq--!i:u_q_nlr-_%- ssasmenada J&&gh‘aaul.pp! A5V, 4 I ; . e T O e L e T T A = o i B T T :1,,;.‘_ _:'T,'i_i_“l:,,,...b,,, et b sflisssaoenahesassatsnasasoniaaadanalage \\ /ﬁ:,,ﬁid;_ BLA 0 A j fﬁ‘ h o biotps “?"'.":ﬂl".‘"‘:':‘!_lqﬂ. ﬂ::bt-lt: n.nﬂ.-ﬂ.‘o.qd‘.-l.‘?:? e = e = — 7 : e —— — - :
- ¥ a 'E._: g; .ﬂ_-_n:ﬂ;?n.“-nﬂ : = =& i _— Ill — 5 _._,__Il 1'5"“1 1&1:’ - — ’I.'_ e N B o e o - . . 3 = = - P 15 :: ':'Eu :.:u.- s g —= 2 e "‘?ﬁ'- .-g‘!.t'-;-n::::::w_ 2 | .r;ﬁ m ke Fa — : * : > cogooao 9: - _
| E (A jE= i -\ e == 5 2% e, oo nt b 2 a : il ® ' . T ST Sykgoerie| a1 N Gl 19 e i ‘ 123 5 o| Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
— —— ! I == T = : 1~ | B 3 = T] _np_l""‘..' - o '?,_-i&'d e = ::: L > f aw :‘ o L] 80 foa nnno;‘u :
N ” =] == A o) | r ¥ = ; : : A _ _ 2t Pasocce fd - as - = " 5o
. | " } | i I1:}ﬁﬁl Ilﬂf-'a %ﬂ[ﬂ'ﬂ Lty VE mm' Eﬂm LULT*\E“'"*\% = hi JJ-HJ.”:QI:' | H I j E E.;' e 4 h-‘”.:::::qu;;‘?:;' n:::::i‘:::::g;;::::' f,E’i =« N = | -“ TF 35 - .3’55) :: E: x: | = s & . . .
: S o £ | y : ok N s = g T B oG =) - _ - =5 . ¥ O > 73 o aef i [ L& 2 a0 : i 16 ' : .
1 [T amld . 4 6 - ',I'Eﬁ-" // 422 1 (' J ) 6 \?ﬁﬂ\\‘\ ) 1@; o3 _ EE E.: | ,‘h:“ o2 '“:;a F: e '. £ il . E ' L " ?h: E 1§ Ea b 1'13 15, Sonstige Planzeichen
i o | : 4 - & Rl b o fesg=d | ' | e a f
- . = Al T 2 . “*um\u " Sl | 74 s o A we o 2o wel i M * o o3 [ B Grenze des raumlichen Geltungsbereich
& = « TR / 3 \ | 2 * s 5 g v Ry sTEI LS e : i i i ta h . (e By / renze des raumlichen ungsbheraiches
nB .-" [ " 53 | j i A{/ A/ m 5‘33” . w‘d% VB2 fﬁ# g: :'i s /4 .:Gn LT & E" | I-' ',L N E: E: L3y Gl 12 . E‘ ’:_1 lli des Bebauungsplanss
- = ' ] = r ) e o <o " o aal X 3 a® alp i ¢ o " .
: : — : . = —lt B Eﬂai--ﬂ- A B P G :E E; o i, 2oBS :ﬁ aa 2 m z’ " .z‘“) : {2 S Gl 1. 6113 5
i) b sanAepdapashia OO e e R & ":‘ttli.l'i! @ sapsepyesssoebocdaddeEaaaannos Toem !uuﬂnt::i:l::. H!--Blu"l' i;::?. l":"' 2 ; "l:::."l;- @*f‘ﬂ""“n'?'?* 'l“'.‘.‘;“;‘ﬂ':‘"}. : I i :: :g *a “’ E:: i i i e :' :f E .i“ - P (" 32 L ‘0!“} n = < - ; : : = ;
O kT T A i i T T P o A e T SRR A0 ostidesccosntoaacao o ; =K - — — _ = : S “l WS 2ol g esl 167 g anf | 3lles 4 5. 31 - ‘nf“) 4 Abarenzung des unterschiedlichen Mafles der Nutzungen innerhalb eines Baugebistes
? modoeesjacanasdEiiopo0oapacodedeRnppann s . : 3 : a T0oCNo00000a00 FEO DA 00000 l00 000l TR0 000 0000008800000 Ta TN 5 EE LT TR R RS BRI LS BB e T o s :: _:u L 4 ;; m 1 s g soiso) oo E ; b 1 34 g: :u: 'E s o '-: :: o
: 24/ ANy 53 B2 o i W) (o (52 1 N ¥ii g las | | i
o -, iy y o ; 5 : I | o :. o s a Vv | i | Wit 5 . M
I g &3 L .I 8 | EE ol 5 Ay 1.._ sam | :E o g wh . ":‘-_h o ‘\ \ Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingenteinnerhalb eines Baugebistes
il 1A x| e o (TF 12 - 57/60) 3 2l b 1] ges 5| i4edlc e L. e
: . - : i i : : : i -
GE M || & es 1 B | o [THis Tl " e crsch issionskontingentaund
3 B . i | i ¢ b sl . 23 B A = 3 2w fa J Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingenteun
( 3 - 53/55) b il GE 6 ‘| 3 H i il U o e | D = [l i i J der Art der baulichen Nutzung
&a (30 wf ©a ' ¥ nal s | g s o . & 5 :
0 I : GE sel ey 8. 0 AR X . s B 2s E :
it gy T (TF 7 - 55/60) g H16 A A [k i i | g 4| |11 ik TF  Teifiiche
: i N _ s e o o - : . . 193 r— = e .
2 ( ) (TF8-50/60) [ [ e = Polizei I i g [ IR E T P ‘ 55 5|
T ree L . d . By £ ! | = A [ & : 3 i T =N T = L i- el " '_ i ALl y -
; :3 '?' b'.'_‘v': PP - ';.-'l a_: i b=t :5 e s ! fﬁi o : &% cl T 'i“ (" 1. sn!“} | |'i :: I 10 .'_' ‘: : '& - | 550 1F| : '1.'1@5 “g | ":f" Emissionskontingentein dB
F 050 g ey LS i enf o ; : " i = - E :‘_ﬂ ag & - & i Tl T2 == S e
s e i e 2 9N 3| [ [P/ L el (TF 16 - 57/60) it Al e GE 4o (TF 23 - 65/62 ([ | | |
al [2a _*- r - It T A ie i "a | il i ':: o f I \ _ Leitungsracht zu Gunsten des Stadtentwisserungsbetriebes Nordhausen
5 |2 v - s 2 1. ; ;' 2s| | = |22 ol N 1| ¢ m 20 - 3055) : 15 - i ! {je 3 m Schutzstreifen von der Rohrachse)
5 S o8 ] S . [ 2w L ! % o !
a i & 7 |da nl 1 : [ .: ki P .-:'. 1 X 5 F 2 | L
pe s Gl AN ) of-| 13 : : |
GE4 ; § % d 13 (TF 6 - 63/55) Gl o 11 gﬂ“ s s e % k% sht gi: cal il | '.1 [ F{Bh e i IO LG e e
b o0 : ; al ‘ IF - i =) 2 2 . : = s 5
m 1 - 551; u) : f :5 ‘lz EE : ':. m ’ :o;‘u) .E:. E D'_: 5.5 E*EFI 'J ﬁ ! .:: E_E :"E Ef : 'I 3:-( S gam § ': } T ul
o u ! @ ow - it et & a i ! st ; : 3 H e
a - a® s B3 9 wal 3 oW > -
. gl :: (" 2 571 50)‘ : a 3f #: :5 ,‘f .1; s ,_-“:; an9tes i: B, el | & E:. == |a 'KE : i I| Zur Mutzung und zur Bebaubarke|t der Flache siehe Ausfuhrungen in der Begrandung)
e & - o . a e = il aa 1, ) 8 o P
a4l (2e E; e o ua a0 oo s gt .9 o ol Rﬂ_.&"’ s o) == o I ae i . g a _ |
::,# e 4 : uﬂ‘:‘u ‘:b‘ h‘”*‘?l'l :'::ﬁ‘d.: ';‘-j‘l‘ﬂ Sala g _ﬁ': | ::- gﬂ 1.1; - 2 %,'.S_ it | b :P 2 a7 %g :E“‘ oo k- ! ||
|e :,:u. 45 ~a = ~ LB r e ] .*ﬂ‘l.‘: T T = :‘: L 2% d.l-& 0" o _ — _.n;q- o et ;: .!1 o 2 - - . o 4 :- r' : 3
RN GE4 il § GE SR A SR Sy Hi B R A (P i2 e | £ 8| L Al 134
' - 93 lde e < _ - ; S s nang s ooy e : 00,0 5 : ' il S g | 1 it 4o 1 o ' e o o
.';! . a (TF ‘ - 'ofﬂ, :' : s - 4 o — ';'-:i_-ge-,,- - . o = B u;, :,-': ::.‘:".‘“-V':-ii_'n ..!"..?_u.- !: ;: - - uﬁ..':_ﬂ__“ ol AL - - } “ ' ?“:? :q . I i E.E ; :’.?i: El - 'E‘“ = g ol —~— 2ty t‘_l_._,_ a1 s 'in.f.‘\“'\--
-, - ey a F s 55!4 a - - o leation g, .t Raamga = S Eoaangay b T o« Igoo0doOpEsGsasaaaRBLA Q000N 0O PEADA 000 RO 0N A0 [I_ill'.' and e ? L o - bl 4.8 o l'!.-_- 1 "= G r) & ih Er— ! 1
o ﬁ o o g ds (T - } CHLY 85 P _..q,:b o Q‘“"‘Plagnb 1'._"_'.'-$¢'¢_ % T - - 2 " 2 Ilqﬁ.guuu' s 10 deeneRBaesdB00GEIO 00 FreoonTa _' ) Joagadooohooooooonooasn ol e annge aanlddsdodoadaa)|eooloen m? A e i - — - 1 - - - - | B _" x: o "t E v I." q'fﬁ-;n - @
b ° g - & i', -E.Tlr et < e P T T e : ] ] il o OBl s ponn s scasannenassann fndaasop) o A = : T TR e DD AR ODER BEN A0 A0 0008000l 3A N 11!-9---.1..*..*..*“!"1u.%.n"“.ﬂﬂ'ﬂw":-“ e e | ! 58 s = o |18 = - 7 :
s =g :: L V&E" oot Dda g ; "‘.‘."”"Ifﬂh. L qqg-.; E J - i /T?"' o = - ———— — = 7 l_r?,p_--n_.u_.quu,u-r-nr:rr'i-----rp_r_p_r.ttt_n---— EnasEnd R e R0 d0E EEAGAS00d99000000 0000000 RRAS0 5: { (1 i Bt b %: a z o § TE— — 5 =l - — : .
» = - L : ST Sl Bl i hALE P ——— ! ) - ] oo al ; i =, o ) 24" Bl : el
31 ;ﬂ? 11 o "'.3‘-‘“ e »i;:‘ﬁ.“-n ““‘"'*%-ﬂiﬂu'i.“.iii-?“m-_'g R T Ei i _ ] _ . Steasse dor Einheit ¢ 67/8% ’ ﬁ_.ﬁq-u-;?:;“ ' 2 : i| - 5 B Al 7:3 "o EE
.E . _:E .:E :: e 1?1 e L TR b’*?"’:‘;i%% n':g: ,Liizﬁq- :-::1 ;iz::::t::ﬁ:t‘ :-:2;&~ toio :,p: n; ﬁn:n:: n-‘p: :ﬂlnr_\-_ fan .;;:tn#&;:;fnl-n_au-nﬂa;;q\e:::‘q V;.ju_'. ;__'.- 2 %E : | ,i i ;_: E'd ..r:.% i ;“ !’Eﬁ .;:
e - 2& : X 3 _.n-l:awnl; R R o Ga0dagaan ‘hesscaaanaan k ) Al 3 ; o . :n 2 *. n::. .:
ﬁ.;: 2 : :E E: e I /1 :.E (4 '“n_:.' E! 115 ‘Eﬁ Stadt N dh
s i sall g () )as 7 B _ 3 A (1l b oranausen
- e @ aal|] o . a3 i a2 M | oa o
# = o on i ad ¥ "k o] el g
oo rdp o S T S e . Jgat . P HE [ — 0| -, X G111 G115 A [E: i
i = 2 ._l'- b i) -F o n " =5 - b T =] : j P : o .‘lq — -.-. — e - - _;1.. . o i K ..a. =3 L g II._.-“ _q-: .
'.’u ) . .}ﬂh’ i, . & RN l###é&' a "?‘;suﬂuuukl-t-un-lﬂl I'“‘"F."‘“‘“‘?::‘;"“*‘f'“""q‘iu‘*“‘&ﬁdn'“"%.‘%'ﬂ‘_ : .n.-.a..:_ﬂ 2 & -n o : g :.;:y h"'::.ﬂ‘¢ :".:’-.‘ :"‘ '.:H:::gé: ::u-‘ :":,;;'.:. ' = ~ E_E E . . ..::‘.: m 24 - 35’45 (TF z. - su!") EE g ::E ?n.-
; spbaoassgneecaas SR : : = = e » ARES_ % e Tag 2.9 ; ba i B a ¢ &0 df |2 i a
: s 3 i : E ol LI - .-E il e - = h-'.!' — B = E2e o 5’51' N = = 5"‘3 i L :_': li ~] ﬁ: a || - A il :ﬁ' i ‘l g ;:_: :: § :o be
"l;k el T ey ey - /1 = Wy _ . i — : e T = L Vi e 1 I R & et I 2% g || ; -I:‘. ", =2 = s 4| | & P s | _
b o = . —- - - - — = “ %8 | TeRiT— ! : Edeay, ! 5T o & 2 it b i ; <e 2 ion A o k) 5 | e cl.‘. |
et W - g ey et d BT - I b | - a g = e %S Il = it
PR BB oy 5/1 o S s Y N - 3l e Gl 5 Gl = ﬂ SN v IR Ll TF 29 - 65/50 ‘o | [llf- v
\\ e s — — S — - o = T (TF 6 - 63/55) 1L (TF 10 - 60/60) (TF 17 - 60/60) i el Gl | ( ) ) | Nordhausen am Harz
T : e = - 2 i = S .H 1 T = e - =4 | % - o
1 23; il - T -i:'&._._ J . e K U.f-ﬂ 2 o 2 g Fog o H'-:ﬂ‘ ‘: ] I 1 ﬁi i |[ f | : ’ :, Bl : B \‘i' i i
- — 1 SN o T N gre i ol | B (TF 19 - 65/55) Al ' | : e Mi
T8/t _ : o — 2o £ ‘ - ; 11| B el = | die neue Mitte |
. 'EI"‘II-IB & e o ek o e Sy o o L a5 =3 Lats [t s th |18 i o = e o ==
Al / N L : 1'“ ~—— 5 e 2, e L e e T 5 5 q Eé %E : I 1 : : E EE 33 r a3 4183
f — — = ot e Ty | o bt | T £ 1t . P T 479! !
F A [ 5{13 [ T e . S e —tea, i R bl | :_"#E- S £ ’ % % oo [N & @ @
// i A Aan @ : B B S —a e, 1 R : . ‘=2 L | e e 1S 2 . ) — . : Bebauungsp[an Nr. 103
A o e - - = Beg - Pow o L] e el 11 - 1 .-.I T E ﬂ: ul - L1 v
F/: : @@ 4B B il e o e - B 0 28 S2eag,, e by 2 E% El' ' ol i E- ' :E g @ . - | £ K Darrweg - Nord
o i . = & "'i:EF*"E- = L _'_g = . = — o =14 = =~ & _? ..v.',.u... - o — i ": i_'n Al i .. :i | Pl i. : A :3‘: | P |I -
5 — E// 2 | a (o8 Lt T w-g- e :;_:-._':fqﬁpf_‘_"‘i'?.a-.ﬂd r-r.u-bn.g“__ .IE “ ;E ZE e 7 i n ” 5 I = =S = J G |[* .': E; :' o4 2 g . 8 I3 N KX N == A“-‘\__]II ) (se'lte 1)
-3 3 rl 5! l||'E.'l.-IB 0 ] . @ g =l Q. : — = i ﬂ:‘-_“ Bgig o LI B Doigyd B e q J N k-4 = = — —_ f[== " s -t . ] : [ & F Ao ] - ™. ] )
: 48% e T . A i e e 9 i , il e T e B e ) - = . e : . - [ =k - . [ = / | I ' bestsl ;
E . 3 n " = - ﬂ : " — : s _------f""'?t&.,‘ ﬁ‘ﬁ..'a_- L - T f. i s : ..I- .;-.‘"-':.- SRR e ST S \dm-l-l‘%#;ﬁ-;ﬁ ;J“m.‘ TaeTi e o ey .- | l.-;,ﬁ_ﬁ“ﬂ_n O 2 70°000stiRasa00000a annaEol000088a00aa0sKIoennsilooaobiciaasatneoananossiosaciipecsoss LEpoocGdisoapamnoiaaddeteehodonnesdaayosnioeseeereaddadadog an. EREEEY T . ."-: =:|16 63{"2 B L L:.___,_ .-.r ;_ DEF E'Bb:ﬂl.l?nﬂﬁpl-ﬂ_ﬂ Mr. 103 'DEFFWBQ Mord" be i ht aus Stand: RE‘GhtﬁplﬂH
5}'3 i 484 g:’& o = - ) : : e : - S T ! :u.i‘-‘."fb-g.'___ \ Thrapdontendcadoodsnney Stan _.‘iil'- I'a‘ BooDeeATIRACoonDEAOaRANNAAANA0AGAIS0000RFRAAGEANsATAaanEEEasancRcsasabbadRaosnorssaascsheraRossriadoscancsas un_f-fég_g-'u CETEEEET apseafssoga n-ﬁi-l-l.-l&dd.b-tlrﬂ'n'dfa- cafsfovassorsroeruesuossnoferdiaddedopoage #_A-n'ﬁrﬁ-ll f$aaan ".EE EETEis ¢ ..,' : ._ 'f i = 1 _ S ? 19 ._-" . i) : 5 ~ 1805 _ N —- ! i / ———— b y -l ;: ::_ 1 h _1_ I Sl ey L Seite 1 {Zeichnensche Festsatzungen und Planzeichenerklarung) und
(e ' gt 7 B N a = ~o=t e i =S S T L TN WO L L o TS e, : e~ N \ 6 f : L 5 508 L .| ' 6 0% A R S T T Ay . el A e P ciiie,” VAL AU ol diln 2.3 proosusssaacaatursihressapsssiseliosolpgeesscsonniiassondinsocopenaesoonssassorrpsaspariaft AALLAREERIRSRINER LIRS 32 angesaadoosnaoosonmeananoieifoncaopsooflanoyessdoccoposss Wpopassehacusseossliccodesocasncu] == i / Seite 2 (Textliche Festsetzungen, Hinweise und Verfahrensvermerke). | parym: Oktober 2009
5}13 4 4B =} — IF 4 B F e R e S = - = * .I'I“I ‘l%ﬁ:‘ :-l LS ( .'ﬁ_.., e 4 _ My 5T h-,.'....'if-,..........&.ﬁ ;ig;;,;.;'ﬁ_'¢¢¢&...gg'¢1¢unun‘. ‘qaoodao g;'_:-;.‘f‘_-pq--u'u golaoacoliI00 000D D Da0GEERED 'l.-!'.;. e&Hadg _u.ﬂ##ilﬂDqll’f‘l:-vllﬂ'niiu-ll_ilIum-{-{rltgiﬂ bbpnl_ll-l-t_ttv.lrl_!_ﬂ#.#vnl EEpqadoea UD"'ll; Ll 0 IT’W i \-?%‘ﬂl“ 4nnan o “,,‘*_"!.P_'.'ﬂ.g.f_-l.',_j. :‘E"t \ﬂ'}ﬁ_ﬂ-\ i ; : B ] ) L ] R d : 3, T _ B H o i I'E'a- _ T\- '__ ALY = - ag Tk X " ! : 3 : .. y X : | | | | A IE "~I - JUE ; L4 & " ¢ ._ﬂ - I, one
y (=1 ﬁﬁi:a rn I\_sﬁ Ia Q‘ .'.E.!_h =, 2’; — -3.:-__1- ; e . = = = .. "- “u \ = \ b, I T = il — = = 1 AT = : . — e = St "’\% . - . =t - = .o S s {29 .. ey =i = s e iy s ‘_ 5 - e Ir" Xk : * . o - X L3 e P e . — {5 m . L% T — i . o 2 i i .' N _.'..: ﬁ' 'B.__ﬁ ) ﬂ_ﬁ m‘x@ ﬁ. |_ﬂ§- 1‘6@ l B ﬁ‘ 1'\[5\ 2 ~ :':.' ' ?H%ﬂi" _.._ N . - ikt . Wi g~ "'-- - "II: - ‘_.-_- " LA e Jﬂ e .L_' i Hnﬂ‘*'ilh-.* PR 1: e _I'L‘nq;’ awonlieaadn aee D;IT.'::I-B'i.'Fl'l" R L_‘- . .l'.gn.' sagab. L E 4] _,"{ .g m
. : | ~ el g = - : = A= S N T = 3 o | : o = - —_— = o ._ % - = - 5 ke : T iy A = T 5 ! & = b o B B A 5 £y - i = ] - i kS, - ’ = i — = B = N = i 1_. = = i = ;:- - AT e \ - 3 N —— -:- e — : = i — X . _ —. e Sy = i = e -L — r 1 — -
7 . - o g N : e =EE= e RN Y ———— = L == e e e e - oyl : S == A, e — — % —— e - = —— L = = = st e —— : . > i~ o T
. = 13- — — : =5 — i o — T 5 ¥ : M F 3 T T + e -4 5 £ 7 T e : 4 -_ . 1 - L 4 i I 3 i - R 3 y - o B ol 0 = : X - k
fﬁﬁ?"ﬁ —7 = — 5 p——=e 8 e 8 @ T — e e . o WO 98/5 5 | — 7129 wd . N\, 3-41’2\1‘11. - a® . | e - fz\ iz a am3 B2 o e o700 80 o [L0a0D (5408 a0 7408 o b sindg 6al4 & ol o T T e ee0 | e N 1808 NERE oy 02 | - ® | e ./ o [ooe .® @ el 3 | s 18t i = ¥ o, 4
. w2zt : ' A e : - 5 . . L o s = : : A W ok ; —_— . e p = = - _ = — —— ;
f - = - & - i L a " Tl - R - ___- - s = 3 B’ ALl N - " = = [ = = —— i R - i ¥ : I L r = ._": = - i asT i - [ o - A T e = n 2 AP L = = - = e . — — — - . - — < — — — — m— = 3 = = — - ﬁﬁl A"/-"t/ - \l
| o -1 [ T y i = 1 & A o - i # F F ‘
) . I ; ; N 1 ? ; _ i . — \ | @ - : ! 1/ é%
et ¥ * 3" i = - e : g : . : # ' A 4 W= ——— =T S ecn s =l @ ® * 4/2
R | A | _ L mﬂ]ﬂ[ﬂﬁ : == T o = TS . 18 ’??f = ag0b el = L Al —— ~ . a  [[H] & ol 1
- x - / - S =N\Yy " 4 - o . - - oy % ; /Sy
| [ ——— ! s e e e L] = TG g L ——— ____._W ; o i 7 rd
" ) 1[?'\ o ) } . I y)}///{/ —'_—.—g . i; ‘ﬁﬁi"‘ . . 'l.ﬁ"ue' / o gl Q I/ __,-/-I/ 3% i-B +— & m L ; a . B 1551 Bdl“* ‘lﬁnﬁ o T‘Z}I‘ITQ Tma 7 / ! ,rm- L ‘\19 1 178 ‘ ng & # o e o ﬂ‘p\ j/ “ 3 ,ﬁrg“} | J
o — = - > IE / n ; % | g it = % ST o ——— = =
| = ; / 98 / @ 34f3 PR Flur 9 — == —e
L L1111 . 5] (] — Ll S “Tg- ] | 3 = m @
I e s — | = -
ol B F & b b et = | .
5_\_"|A”:I‘H—|-”-I-]]J:I:I‘I:[-I-‘.I { I.IH "'la‘l' 1?‘“ ’ G‘ZIE f C— @ j - = l‘\\ | s %m - 0 2 1 3 | T s \""‘-\-\_‘“
N o : & & ¥ | !. " §D .a =) q ®
i ; = ] s @ | | l e Z s e |
3 [ﬁﬁﬁ-ﬂﬂ' ® i ] 28 & I
o g = = @ 92 | ATS |
’ e ? e i o " S B :
= = — 8 P 1803 —_ 5 s
2 ; F Lol
: ' —— =—] n - & |
N = mﬂ .- : ; f .
o= = e— " : . § - =R e ) | e i 178
% , | =7 = 8415 N \ = y = = 2 - '
| X = , e — : " ; @O QZD % - o - - == ‘
! i/ 3 B 8 _ N f .
i I " M4 i~ | I . —
o ~ E% i n ; . I l - i s
' | ’ Z i 480 .' =
wi v | 7 / : =
S | B= il M & _ : 7 ; t
| S \aat I : : s 4205 i e :
. e : a1l H == 2
.I | 1 \\ o ] - ) 1. Fir diese Zeichmung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darl ohne unssie Zustimmung weder verviellaltial,
/ 1 N8 | 4B = @ noch Driften zuganglich gemacht werder.
= = 4en 2 i : i 2. Elne Gewdhr fur dis Genaulgkelt und den Inhalt dor Planunterage wird seltens des Stadiplanungsblios nicht
: : AR = ' e ' ; —_—
f o | . 7 h |
i =) — P | ' . Stadtplanungsbiiro Meilner
(808 = 308 % ' Biio fii Interckszipinies Stackplanung, Stadtsanieriing Und
«an e { Dorfemeusrung inkiusive Verfahrensbsrstung und -begisiting




1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

§1(1) Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO

1, Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebe-
trieben.
2. Zulassigsind
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,
b) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
c) Tankstellen,
d) Anlagen fur sportliche Zwecke.
3. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliéche und Baumasse un-
tergeordnet sind,
b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
4, GemaR § 1 (6) BauNVO sind Vergntgungsstatten im Gewerbegebiet nicht zul&ssig.
5. GemaR § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise
kann Werksverkauf zugelassen werden, wenn er gegeniber der Grundfidche und der Baumasse des
Produktionsbetriebes untergeordnet ist.

§1(2) Industriegebiet (Gl) gemaf § 9 BauNVO

1. Industriegebiete dienen ausschiieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwie-
gend solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.
2. Zulassigsind
a. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
b. Tankstellen.
3. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,
b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
4. GemaR § 1 (9) BauNVO sind im Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig. Ausnahmsweise
kann Werksverkauf zugelassen werden, wenn er gegeniiber der Grundfliche und der Baumasse des
Produktionsbetriebes untergeordnet ist.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 2(1) Uberschreitung der zuléssigen Grundfi&che

GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfidche durch Garagen und Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen un-
terhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nicht zul&ssig.

§2(2) Nebenanlagen

GemaR § 23 (5) BauNVO dirfen in den Gewerbe- und Industriegebieten Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zuge-
lassen werden kénnen, nicht auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden.

§ 2(3) Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 (6) BauNVO durfen in den Gewerbe- und Industriegebieten Stellplatze und Garagen nicht au-
Rerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden.

§2(4) Hohe baulicher Anlagen

Als Oberkante (OK) gilt das bergseitig (der héchstgelegene Geldndepunkt an der baulichen Anlage) ge-
messene Maf von der vorhandenen Gelédndeoberfldche (vor Baubeginn) bis zum oberen Abschluss des
Gebaudes.

In den Industriegebietsflachen ,A" ist die Hohe der baulichen Anlagen mit einer Oberkante (als Héchstmaf)
von 20,0 m festgesetzt. Auf 25 % der Uberbaubaren Grundsticksflache des jeweiligen Baugrundstickes
sind im Industriegebiet bauliche Anlagen mit einer Oberkante (als HéchstmaR) von maximal 35,0 m zulas-
sig.

In den Gewerbegebietsflachen ,B" ist die Hohe der baulichen Anlagen mit einer Oberkante (als HéchstmaR)
von 20,0 m festgesetzt. Auf 15 % der Uberbaubaren Grundsticksflache des jeweiligen Baugrundstickes
sind im Industriegebiet bauliche Anlagen mit einer Oberkante (als Héchstmal) von maximal 30,0 m zulés-
sig.

3. Griinfiichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

§3(1) Private Granflachen mit der Zweckbestimmung: .Dauerkleingérten”

Gemal § 16 (3) BauNVO darf auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung: ,Dauerkleingéarten”
pro vollendete 400 m? Grundstiicksfidche eine eingeschossige Gartenlaube mit max. 24 m? Grundflache,
einschliellich eines Uberdachten Freisitzes, errichtet werden. Weiterhin sind die mit der Nutzung als Klein-
gartengebiet im Zusammenhang stehenden baulichen Anlagen wie interne Erschliefungsstraen und -
wege, Flachen fur die notwendigen Einstellplatze oder ein Vereinsheim zuléssig.

4. Grilnordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

GemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
die nachfolgenden grlinordnerische und landschaftspflegerische Malinahmen festgesetzt. Die Manahmenbeschrei-
bungen sind der Anlage 1 zur Begrlindung zu entnehmen.

§4(1) PflanzmaBnahmen

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die Verkehrsflachen (hier: Verkehrsgriinflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11
BauGB) gemé&fR der MaRnahmenbeschreibung Nr. 1 zu bepflanzen und zu unterhalten.

§4(2) PflanzmaBinahmen

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die ¢ffentlichen Griinfiachen gem&R der MaRBnahmenbeschreibung
Nr. 2 zu bepflanzen und zu unterhalten.

§4(3) PflanzmaRnahmen

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die 5 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemdl der MaRnahmenbeschreibung Nr. 3, Pflanzschema A und die 10 m breiten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gemal der MaRnahmenbeschreibung Nr. 3, Pflanzschema B zu bepflanzen
und zu unterhalten.

§4(4) Grundstickszufahrt

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern, die parallel zu
Verkehrsflachen verlaufen, dirfen zur Erschlie@ung der dahinter liegenden Grundstiicke fur die Anlegung
einer Grundstlckszufahrt (Breite < 8,00 m) durchbrochen werden.

§4(5) -Einstellplatze und Zufah

GemalR § 9 (1) Nr. 25a in Verbindung mit Nr. 20 BauGB sind die privaten PKW-Einstellplatze mit ihren Zu-
fahrten sowie die Zufahrten zu Garagen gemaR MaRnahmenbeschreibung Nr. 7 zu gestalten, zu bepflan-
zen und zu unterhalten.

§ 4 (6) PflanzmaBnahmen

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind entlang der seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen Pflanz-
streifen von 5 m Breite gemaR MaRnahmenbeschreibung Nr. 3, Pflanzschema A zu bepflanzen und zu un-
terhalten, sofern sich diese nicht mit den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern tberlagern.

§4(7) PflanzmaBnahmen

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in den Gewerbe- und Industriegebieten sowie auf der Gemeinbedarfs-
flache jeweils 30% der Grundstiicksflache gemaR MaRnahmenbeschreibung Nr. 4 und Nr. 5 zu bepflanzen
und zu unterhalten. Diese Flachen missen eine mindestens 25%ige Baum- und Strauchbepflanzung ent-
halten. Dabei entspricht 1 Baum 25 gm und 1 Strauch 1 gm Fléche.

Die PflanzmaRnahmen gemaR §§ 4 (3) und 4 (6) der texilichen Festsetzungen kénnen angerechnet wer-
den.

§4(8) O chenwas .
Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist im Plangebiet samtliches anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundsttcken zurlickzuhalten und schadlos zu versickern. Die Darstellungen in Teil 4 - Hinweise, 1. Trink-
wasserschutzzone, sind zu beriicksichtigen. Rlckhalte- und Sickermulden sind gemaR MaRnahmenbe-
schreibung Nr. 8 anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.

§4(9) Pflanzmalnahmen und Qualitdtsnormen

Die Auswahl der verpflichteten neu zu pflanzenden Gehdélze hat gemaR der Malnahmenbeschreibungen zu
erfolgen. Die Gehélze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die einzel-
nen Pflanzmafnahmen kénnen gegenseitig nicht angerechnet werden. Die Pllanzstandorte kénnen den 6rt-
lichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen
den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Die
Pflanzungen sind spatestens bis zum Ende der auf Erteilung der Baugenehmigung folgenden Pflanzperiode
(ca. Oktober bis April) abzuschlieRen.

5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gemé&R § 9 (1) 24. BauGB

§ 5 (1) Emissionskontingente in den Gewerbegebieten gemaR § 8 BauNVO

In den Gewerbegebieten gemaR § 8 BauNVO sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zuléssig, deren
Gerausche (Schallemissionen je m? Grundstiicksflache) die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) tber-
schreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfldche Lex, tags Lek, nachts
TF 1 (GE4) 55 50
TF 2 (GE3) 57 50
TF 3 (GE3) 53 55
TF 4 (GE4) 60 50
TF 5 (GEs) 55 47
TF 7 (GEs) 65 60
TF 8 (GE7) 50 60
TF 14 (GEs) 50 50
TF 15 (GEs) 50 50
TF 20 (GE1q) 60 55
TF 21 (GE11) 49 50
TF 22 (GE12) 57 50
TF 32 (GE+3) 60 44
TF 33 (GE14) 50 45
TF 34 (GE1s) 51 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

§5(2) Schallddmmmafe fur die AuRenbauteile in den Gewerbegebieten geméan § 8 BauNVO
Schallddmmmaf fir AuRenbauteile (La&rmpegelbereich II)
Das erforderliche resultierende Schallddmmmaf (erf. R'w res) flir AuRenbauteile muss geman DIN 4109 in
den Gewerbegebieten GEi1, GEs, GEg, GE11, GE14 und GEj4s fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unter-
richtsraumen und Ahnliches sowie in Blrordumen und Ahnliches 30 dB betragen.
Schalldammmaf fir AuBenbauteile (Larmpegelbereich I11)
Das erforderliche resultierende Schalldammman (erf. R'w, res) flr AuBenbauteile muss gemafR DIN 4109 in
den Gewerbegebieten GE», GE3, GE4, GEs, GEs, GE7, GE+2, und GE1s flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Unterrichtsraumen und Ahnliches 35 dB sowie in Burordumen und Ahnliches 30 dB betragen.
SchalldammmaR fur AuRenbauteile (LArmpegelbereich V)
Das erforderliche resultierende Schallddmmmaf (erf. R'w res) fr AuRenbauteile muss gemaR DIN 4108 in
dem Gewerbegebiet GE1q, fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraumen und Ahnliches 40 dB
sowie in Burordaumen und Ahnliches 35 dB betragen.

§ 5 (3) Emissionskontingente in den Industriegebieten gemaf § 8 BauNVO
In den Industriegebieten gema£’:2§ 8 BauNVO sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zuléssig, deren Ge-
rausche (Schallemissionen je m~ Grundstlcksflache) die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-

kontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Gber-
schreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfldche LM LEKi nachts
TF 6 (Gly) 63 55
TF 9 (Gl2) 60 60
TF 10 (Gl3) 60 60
TF 11 (Gly) 55 &0
TF 12 (Gls) 57 60
TF 13 (Glg) 60 61
TF 16 (Gly) 57 60
TF 17 (Glg) 60 60
TF 19 (Glg) 65 55
TF 23 (Gl1o) 65 62
TF 24 (Gly1) 55 45
TF 25 (Gl12) 62 40
TF 26 (Glis) 62 50
TF 27 (Gl4s) 59 45
TF 28 (Glis) 60 45
TF 29 (Gl1s) 65 50
TF 30 (Gli7) 64 50
TF 31 (Glig) 60 49
TF 35 (Gl1g) 63 55

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2008-12, Abschnitt 5.

§ 5(4) Schallddmmmafe fir die AuBenbauteile in den Industriegebieten geméal § 9 BauNVO
Schallddmmmaf fir AuRenbauteile (Larmpegelbereich Il)
Das erforderliche resultierende Schallddmmmaf (erf. R'w, res) fUr AuBenbauteile muss geméaR DIN 4108 in
den Industriegebieten Gla, Gls, Gls, Gls, Gls, Gl7, Gls, Gl14 und Glys fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Un-
terrichtsraumen und Ahnliches 35 dB sowie in Btroraumen und Anhnliches 30 dB betragen.
Schallddmmma fur AuRenbauteile (Larmpegelbereich 1V)
Das erforderliche resultierende SchalldammmaR (erf. R'y, res) flir AuRenbauteile muss gemaR DIN 4108 in

den Industriegebieten Gly, Glg, Glio, Gl11, Gli2, Gly3, Glis, Gl1s, Gli7 und Glsg flr Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Unterrichtsraumen und Ahnliches 40 dB sowie in Burordumen und Ahnliches 35 dB betragen.

§ 5(5) Emissionskontingent fur die Flachen fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Polizei)

In den Flachen flr den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Polizei) gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB sind Nut-
zungen nur zulassig, deren Gerdusche (Schallemissionen je m? Grundsticksfldche) die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch
nachts (22:00 h bis 6:00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfliche Lex tags Lk, nachts
TF 18 (Polizei) 50 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

§ 5 (6) Schalldammmale fir die AuBenbauteile in den Flachen fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Polizei)
gemal § 9 (1) 5 BauGB

Schalldammmaf fur AuRenbauteile (Larmpegelbereich II)

Das erforderliche resultierende SchallddmmmaR (erf. R'y, res) flr AuRenbauteile muss gemal DIN 4109 in
den Flachen fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Polizei) fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unter-
richtsraumen und Ahnliches sowie in Burordumen und Ahnliches 30 dB betragen.

§5(7) Schutzbedirftige Raume (Wohnungen)

Wohnungen gemaR § 8 (3) 1BauNVO und § 9 (3) 1BauNVO sind nur zuléssig, wenn die Immissionsricht-
werte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts auBerhalb von den bewohnten Gebauden nicht Uberschritten
werden.

§ 5(8) Schutzbedlritige R&ume (Blros)

Schutzbedurftige R&aume (Blros) nach DIN 4109 sind im Industriegebiet nur dort zugelassen, wo der Immis-
sionspegel aullerhalb von Geb&uden 70 dB (A) und der Innenraumpegel von 35 dB (A) auf Grund einer Ein-
zelfallprifung nachweislich nicht Uberschritten wird.

§5(9) Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen der Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 (SchallschutzmaR-
nahmen geman § 9 (1) 24. BauGB) kénnen im Rahmen einer Einzelfallprifung und unter den folgenden Be-
dingungen zugelassen werden:

Die tatsachlich sich ergebenden Gesamtschallleistungen bzw. flaichenbezogenen Schallleistungen der Fla-
cheninhaber kénnen von den Festsetzungen der Emissionsbegrenzungen abweichen, wenn durch Hinder-
nisse auf dem Schallausbreitungsweg (z.B. Gebaude, Larmschutzwénde oder -wélle und topographische
Gegebenheiten), durch geeignete Anordnung der Gerduschemittenten (z.B. Ausnutzung von Richtwirkun-
gen, Abschirmung durch Gebaude und Einhausung) oder bei einer gednderten Emissionskontingentierung
sichergestellt ist, dass die Immissionsanteile der jeweiligen Flache bzw. Flachenanteils an den Immissions-
orten sicher eingehalten werden. Oder wenn sichergestellt ist, dass auf den benachbarten Grundstiicken die
geltenden Richtwerte der TA-L&rm eingehalten werden.

Wichtige Anmerkungen zum Planverfahren

1. Vorgenommene Anderungen

Bei der GréBe des Bebauungsplangebietes und der Vielzahl der betroffenen Festsetzungen kann in der Be-
grilndung nur auf die wichtigsten Anderungen eingegangen werden. Es wird daher seitens der Stadt Nord-
hausen dringend empfohlen in Detailfragen oder -bereichen im Einzelfall eine direkte Gegendberstellung der
beiden Bauleitpidne vorzunehmen. Die Vergleichsmdglichkeit der Planunterlagen wird von der Stadt Nord-
hausen angeboten.

2. Auflésende Bedingung

Fiir die Ubergangszeit bis zur Auslagerung der Wohnnutzungen (hier: legal angesiedelten Wohngeb&uden)
aus den Gewerbe-/ Industriegebieten sind die betroffenen Gewerbe-/ Industriegebiete nur eingeschrinkt
nutzbar (ansiediungswillige Gewerbe- und Industriebetriebe kénnen die getroffenen Festsetzungen nicht in
vollem Umfang ausnutzen) oder die Beeintrdchtigungen sind durch LarmschutzmaBBnahmen auf ein zuldssi-
ges MaRB zu reduzieren.

1. Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt vollsténdig in der Trinkwasserschutzzone Ill. In Wasserschutzgebieten gelten Verbote und Nut-
zungsbeschrankungen gemal TGL 43850 sowie im Beschluss enthaltene Festsetzungen. Die Versickerung von
Niederschlagswasser aus Gewerbe- und Industriegebieten ist in der Trinkwasserschutzzone Il nur eingeschrankt
genehmigungsfahig, so dass hierdurch nicht jede Gewerbe- und Industrieansiediung mdglich ist. Die Zulassigkeit
eines Bauvorhabens ergibt sich erst nach der Genehmigung der Niederschlagswasserversickerung auf dem betref-
fenden Grundstiick durch die zustandige Wasserbehdrde.

2. Sonderlandeplatz

Flr den Sonderilandeplatz Nordhausen wurde mit der Genehmigung vom 10.04.1988 ein Bauschutzbereich der
Klasse "B" festgelegt. Das Planungsgebiet liegt im Ausdehnungsbereich dieses Bauschutzbereiches und befindet
sich auerhalb der An- und Abflugsektoren im Bereich bis 5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt. Die
Zustimmung der Luftfahrtbehérde zu Baugenehmigungen ist erforderlich, wenn BaumaRnahmen innerhalb des Bau-
schutzbereiches liegen, d.h. die Hindernisfreiflachen des Bauschutzbereiches durchstoen werden. Im vorgesehe-
nen Planungsgebiet ist das bei Bauhéhen ab 255 m . NN der Fall.

Unabhangig daven sind alle Vorhaben, die eine Héhe von 20 m Uber OK Geldnde Uberschreiten, vom Thringer
Landesverwaltungsamt (Referat 540) bezlglich einer eventuell notwendigen Kennzeichnung als Luftfahrthindernis
gern. § 16 a LuftVG zu Uberpriifen. Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der
Aufstellung von Kranen, Anpflanzung von Baumen usw. eine separate Antragstellung notwendig.

3. Geruchsbeléstigung

Mit Geruchsbelédstigungen durch die Tierhaltungsanlage der Firma Van Asten Tierzucht Nordhausen GmbH & Co.
KG ist zu rechnen.

. Munitionsf

Der Bereich des Plangebiets gilt als munitionsgefahrdet, Die Bestimmungen fur Munitionsfunde sind zu beachten
und die Munitionsfunde sind meldepflichtig.

5. Baumschutzsatzun

Die in der Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Nordhausen getroffenen Bestimmungen
sind zu beachten.

8. Grundungsverhélinisse

Es wird empfohlen vor Beginn der Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vorzunehmen.

7. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilh geschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongeféafRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, unterliegen diese Bodenfunde der Meldepflicht (melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer) gemaR dem Denkmalschutzgesetz. Fundstel-
len sind bis zum Eintreffen der Denkmalschutzbehérde abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu
belassen. Die Bauausfiihrenden sind auf diese Bestimmungen und mégliche archéologische Funde hinzuweisen.

8. SchuizmaRnahmen

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensrdume sind die an das Planungsgebiet angrenzenden
Flachen vor Beschadigung im Zuge der Baumafnahmen durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen.

9. Gehsizbeseit

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Gehélzbeseitigungen nur auerhalb der Brutsaison vorzunehmen.

10. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréRerungen etc. sind im Plangebiet bei
jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht ein-
deutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr
fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiros nicht tbernommen.

Prédambel

Auf Grund des § 1 (3) i.V.m. § 1 (8) BauGB und des § 10 BauGB sowie dea; 19 Tharinger Kommunalordnung
(ThUrKO) hat der Stadtrat der Stadt Nordhausen durch Beschluss vom @3, 2210 den Bebauungsplan Nr. 103
.Darrweg-Nord* der Stadt Nordhausen, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen sind nach § 9 (8) BauGB eine Begrindung
und nach § 10 (4) BauGB eine zusammenfassende Erklarung Uber die Berlicksichtigung der Umweltbelange
beigeflgt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlage:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), i.d.z.Z.g.F.,

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990, i.d.z.Z.g.F.,

- Thiringer Bauordnung (ThurBO) vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349),i.d.z.Z.g.F.,

- Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz — Thiir-
NatG) vom 30. April 2006 (GVBI. S. 421), i.d.z.Z.g.F,,

- Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) Neufassung vom 28.Januar 2003 (GVBI. S. 41), geand.
08.April.2009 (GVBI. S. 345), i.d.z.Z.g.F.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner Sitzung am 25.04.2007 den Aufstellungsbeschiuss zu dem
Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen gemaR § 2 (1) BauGB gefasst. Der Aufstellungs-
beschluss wurde geméafR § 2 (1) BauGB am 12.05.2007 ortstblich bekannt gemacht.

Nordhausen, den 23022049
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Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. r Stadt Nordhausen wurden ausgearbeitet

vom Stadtplanungsblro MeiRner, 99734 Nord
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SrprL b ‘Stadtplanungsbiro

Die von dem Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen berlihrten Nachbargemeinden wur-
den gemal § 2 (2) BauGB am 18.11.2008 Uber den Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt
Nordhausen informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.01.2009 aufgefordert.

Nordhausen, den 230243?10
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Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 (1) Satz 1 BauGB ist durch Unterrichtung und Gelegen-
heit zur Auerung und Erérterung vom 24.11.2008 bis 08,01.2009 durchgefthrt worden.

Nordhausen, den 23 0z .-.gg{ﬁ
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Oberblrgermeisterin

Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemé&R § 4 (1) BauGB

Die von dem Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen bertihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 18.11.2008 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf die Umweltprifung bis zum 09.01.2009 aufgefordert.
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Offentliche Auslegung geméf § 3 (2) BauGB

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner Sitzung am 22.04.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen mit der Begrindung zugestimmt und unter Berlcksichtigung der
vorliegenden Umweltinformationen sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen die ¢ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
02.05.20089 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord” der Stadt Nordhausen, die Begriindung, die Umwelt-
informationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
11.05.20089 bis 12.06.2009 gem4R § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Nordhausen, den Z23.02.2010
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Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem&R § 4 (2) BauGB

Die von dem Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen bertihrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.04.2009 zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.06.2009 aufgefordert worden.

Nordhausen, den 2392 :g?(@
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Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlcke mit ihren Grenzen und

‘B'ezeichnungen innerhalb des Geltungsberei-
ches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .. 7.7:.5%<

2,27 Ubereinstimmen.

Artern, den .77 4. 27
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Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation

-Katasteramt Artern-

.Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen (bestehend aus der Planzeichnung und den texilichen Festsetzungen),
nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen (geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB) und der erforderlichen Ab-
wagung, gemall § 10 BauGB i.V.m. § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThurKO) als SATZUNG beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
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Stadt Oberburgermeisterin

Mitteilung des Abwégungsergebnisses

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner éffentlichen Sitzung am 03 ozza@,e ristgerecht vorgebrach-
ten Stellungnahmen gepriift und das Abwagungsergebnis ist mit Schreiben vom 74 - €2, Lfomitgeteilt worden.
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Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nurdh?#lsen
sind nach dem Satzungsbeschluss durch die Stadt Nordhausen gemaR § 21 (3) ThurKO am @403, 210 der
Rechtsaufsichtsbehérde angezeigt worden, GemaR Schreiben vom @% o{:- Ze{0 wurden gegen die o.a. Bauleit-
planung keine Beanstandungen geltend gemacht. s

Nordhausen, den 05.05. 2010
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord"
der Stadt Nordhausen sowie der beigefigten Begrindung und der zusammenfassenden Erklérung Uber die
Berticksichtigung der Umweltbelange mit dem Willen des Stadtrates der Stadt Nordhausen sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der
Stadt Nordhausen werden bekundet. .
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89r Satzgrgsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord’ der Stadt Nordhausen ist am
/4.0 Zoto gemal § 10 (3) BauGB ortstblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bebau-
ungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen, die Begriindung und die zusammenfassende Erkla-
rung nach § 10 (4) BauGB zur Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen berlcksichtigt wur-
den, von jedermann eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden konnte. Auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung innerhalb von einem
Jahr sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) wurde hingewiesen. Damit tritt der Bebauungsplan Nr. 103
.Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen gem&R § 10 (3) BauGB und § 21 (2) und (3) TharKO
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahre seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord"
der Stadt Nordhausen ist gemé&n § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- oder Fermvorschriften geméan §
214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
gemaRl § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges gemafl § 214 (3) Satz 2 BauGB
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 103 ,Darrweg-Nord" der Stadt Nordhausen nicht geltend / geltend
gemacht worden.

Nordhausen, den ......................
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Stadt Nordhausen

Nordhausen am Harz
| die neue Mitte |

Bebauungsplan Nr. 103
"Darrweg - Nord"
(Seite 2)

Der Bebauungsplan Nr, 103 "Darrweg - Nord" besteht aus Stand: Rechtsplan

Seite 1 (Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichenerklarung) und

Seite 2 (Textiche Festsetzungen, Hinweise und Verfahrensvermerke). | Datum: November 2009
!

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 103
"Darrweg-Nord"

Hinweise:

1. Fiir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne unsere Zustimmung weder vervielfiltigt,
noch Dritten zuganglich gemacht werden.

2. Eine Gewdhr fiir die Genauigkeit und den Inhalt der Planunterlage wird seitens des Stadtplanungsbiiros nicht
ibernommen.

Stadtplanungsbiro Meiner

Biiro fiir interdisziplinére Stadtplanung, Stadtsanierung und
Dorferneuerung inklusive Verfahrensberalung und -begleitung




