5 Rahmenpldne

Im Sanierungsgebiet Altstadt konnten seit 1992
mit dem Einsatz von Férdermitteln vielféltige
AutwertungsmafBnahmen durchgefihrt werden.
Zusatzliche Impulse konnten mit der Landes-
gartenschau 2004 und den dazu gehdrigen
BegleitmafBnahmen gesetzt werden. Der trotz
der langen Laufzeit der Sanierung nach wie vor
gegebene grofie Handlungsbedarf und die sich
zwischenzeitlich deutlich anders darstellenden
Rahmenbedingungen machen es im Zusammen-
hang mit der Erarbeitung des ISEK erforderlich,
den Rahmenplan als Grundlage des weiteren
Vorgehens zu Uberprifen und zu aktualisieren.

Rahmenplan Nordhausen

Tl

Alistadt
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5.1 Vertiefungsbereich Altstadt

5.1.1 Ausgangslage

Die Zerstérungen des 2. Weltkriegs, der Wieder-
aufbau mit standardisierten Gebdudetypen und
die mangelnde Instandhaltung der historischen
Bebauung hatten bis 1990 zur Auflésung des
ehemals herausragenden, geschlossenen histo-
rischen Fachwerkensembles und des durch enge
Straflen und Gassen sowie baulich gefasste Plét-
ze gekennzeichneten Raumgefiges der Altstadt
von Nordhausen gefihrt.

Nach der politischen Wende war es eine der
ersten planerischen Grundsatzentscheidungen,
die Altstadt zum Sanierungsgebiet zu machen
und durch den Einsatz von Férdermitteln die
Sanierung von Gebduden sowie der dffentlichen
Réume zu erméglichen. Im 1991 {érmlich
festgesetzten Sanierungsgebiet konnte somit ein
Prozess in Gang gesetzt werden, der nicht nur zur
Stabilisierung der historischen Bausubstanz bei-
getragen hat sondern dariber hinaus auch durch
Neubauten punktuell die verloren gegangene
Kontur historischer Stadtréume wiederbelebt hat.

Nachdem mit der Aktualisierung des ISEK neue
Ziele und Schwerpunkte fur die Entwicklung der
Alistadt gesetzt werden muss der Rahmenplan,
der 1992 erarbeitet und 1995 fortgeschrieben
worden war, nunmehr in einer zweiten Fortschrei-
bung auf die verdnderten Rahmenbedingungen

Abb. 5.1: Situationen in der Altstadt
angepasst werden. Quelle: GRAS
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Bebauung Altstadt
1930

Bebauung Altstadt
2008
B Gebudebesiand B Gebsudebesiand

Abb. 5.2:Bebauung Altstadt 1930 Abb. 5.3: Bebauung Altstadt 2008
Quelle: Stadt Nordhausen 2007 Quelle: Stadt Nordhausen 2007
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Nach einer in der Anfangsphase hohen Dynamik Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ziele
ist der Sanierungsprozess gegen 2000 ins der Sanierung noch nicht erreicht sind, der Sa-
stocken geraten, nicht zuletzt weil die Stadt Nord- nierungsprozess muss noch Gber einen langeren
hausen ihre Ressourcen auf die Vorbereitung der Zeitraum fortgesetzt werden.

Landesgartenschau 2004 konzentrieren musste.

Die Situation im Sanierungsgebiet Altstadt heute
ist gekennzeichnet durch:
= in weiten Teilen, insbesondere im Bereich
der Barfif3erstraBe, sanierten Stadtboden,
= vergleichsweise guten Sanierungsstand
der privaten Gebdude entlang der Barfi-
BerstraBe tlw. mit Ausstrahlung auch in die
NebenstraBen,
= geringe Leerstandsquoten in der sanierten
Bausubstanz sowohl bei Wohnungen (ca.
7 %/ 55 WE) als auch bei gewerblichen
(15 %/ 25 GE) Angeboten.

Dem stehen gegeniber:

* nach wie vor erhebliche Licken und
Brachfléchen im stadtréumlichen und
stadtfunktionalen Gefige,

= Sanierungsrickstand an einzelnen,
tlw. stadtbildpréigenden Gebauden
(insbesondere im Bereich der Unterstadt)
verbunden mit Leerstand und drohendem
Gebdudeverfall,

= Probleme mit der Stellplatzversorgung,
die Bedarfsdeckung erfolgt vielfach als
Zwischennutzung von grof3en Brachflé-
chen an Standorten, die fir héherwertige
bauliche Nutzung geeignet sind.
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Abb. 5.4: Eigentumsverhélinisse Liegenschaften Abb. 5.5: Sanierungsstand

Quelle: Stadt Nordhausen 2007 Quelle: Stadt Nordhausen / GRAS Begehung 2007
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Gebdudenutzung

Die Analyse der Gebé&udenutzung zeigt entlang
der Altstadt-StraBBenziige eine Konzentration von
Mischnutzung bei Gberwiegender Wohnnutzung.
Reine Wohnnutzungen finden sich eher in den
Randbereichen der Altstadt-Quartiere, nicht an
den verkehrlichen HaupterschlieBungsstraBBen.
AusschlieBlich gewerblich genutzte Gebéude sind
deutlich unterreprésentiert.

Im Gegensatz zu den zwei zentralen Einkaufszen-
tren (Sudharz-Galerie, geplante Altstadt-Arkaden)
sind die gewerblichen Nutzungen im Bereich

der Altstadt kleinrdumiger und mittelsténdisch

gepragt.

Gebé&udenutzung

nur Wohnnutzung

Mischnutzung Gberwiegend Wohnen
nur Gewerbenutzung

Mischnutzung Gberwiegend Gewerbe
sffentliche Nutzung

3ffentliche Nutzung Kirchen

sonstige Nutzung

momentan Baustelle

EEEREER00

keine Angaben

Abb. 5.6: Gebdudenutzung
Quelle: GRAS Begehung 2007
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Baudenkmale

Die Urspringe Nordhausens liegen im Bereich
des Sanierungsgebietes Altstadt. Zwangsléufig
findet sich hier, in den von der Zerstérung des 2.
Weltkrieges weitgehend verschont gebliebenem
Teil der Stadt eine starke Konzentration histori-
scher Gebdudesubstanz und stadtbildprégender
Bauwerke. In dem ca. 34 ha grofien Sanierungs-
gebiet stehen von den 300, bei der Begehung
erfassten Gebduden 71 unter Denkmalschutz.

Die Tirme von Dom und Blasii-Kirche prégen
die Silhouette der Stadt und tragen zusammen
mit der Maf3stéblichkeit der Altstadt-Gassen
wesentlich zur Identifikation der Nordhéuser mit

ihrer Stadt bei.

Baudenkmale

B Boudenkmale
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Wohnungsleerstand

Es ist festzustellen, dass - wie die nebenstehende
Abbildung deutlich macht, der Wohnungsleer-
stand mit 8 % der nutzbaren Wohnungseinheiten
im gesamtstadtischen Durchschnitt liegt. Bei der
Begehung im Herbst 2007 wurden durch das
Biro GRAS im Sanierungsgebiet Altstadt 896
Wohneinheiten erfasst. Davon standen zu diesem
Zeitpunkt 96 WE leer, wobei darunter 26 WE auf
Grund schlechten bis ruinésen Bauzustand nicht
bewohnbar waren. Wohnungsleersténde treten

verstérkt im ,,unteren” Bereich der Altstadt (Al-
tendorf) auf, was auf eine schwach ausgepragte
Neubautdtigkeit nach 1991 und den prozentual
hohen Anteil an nicht sanierten Gebéuden
zurickzufihren ist. Weitere Leerstandsschwer-
punkte befinden sich im Bereich Kranich- und
GumpertstraBBe sowie am nérdlichen Rand des
Blasii-Kirchplatzes.

Wohnungsleerstand

- kein Leerstand

[ ] 1-34%Leerstand

[ ] 35-67%Leerstand

I 68 - 69 % Leerstand

Bl Kompleticerstand Abb. 5.8: Wohnungsleerstand
[ keine Angaben/ keine WE Quelle: GRAS Begehung 2007
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Gewerbeleerstand

Die Leerstéinde im gewerblichen Bereich zeigen
ein identisches Bild wie der o. g. Wohnungsleer-
stand. Die Schwerpunkte liegen auch hier im
Altendorf, bzw. im Umfeld des Béckerstrafien-
Areals.

Gewerbeleerstand

kein Leerstand
33 % Leerstand
50 % Leerstand

Kompleftleerstand Abb. 5.9: Gewerbeleerstand
Quelle: GRAS Begehung 2007

keine Angaben/kein Gewerbe
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5.1.2 Planungsziele

Die Analysen und Prognosen des ISEK ma-
chen deutlich, dass die Altstadt Nordhausen
trotz gesamtstédtisch sinkender Einwohner-
zahlen eine positive Entwicklungsperspektive
hat, wenn sich die Mafinahmen auf folgende
Aufgabenstellungen ausrichten, die eine
nachhaltige Nachfrage erwarten lassen:

= Starkung des Erlebniswerts , Altstadt”
durch Wiederherstellung der histori-
schen Raumprofile und Zusammen-
hange, ggf. auch durch attraktive
Zwischennutzungen oder tempordére
GestaltungsmaBnahmen

= Starkung der Altstadt als Wohnstandort
for altere Menschen durch gezielte An-
gebote fur altengerechtes und betreu-
tes Wohnen mit den entsprechenden
Dienstleistungen

= Starkung der Altstadt als Wohnstandort
for junge Familien durch entsprechen-
de Wohnungen (mit wohnungsnahen
Stellplatzen) und ein familienfreundli-
ches, verkehrsberuhigtes Umfeld

= Starkung der Einkaufsfunktion durch
eine enge funktionale und rédumliche
Vernetzung mit der Altstadtgalerie am
Pferdemarkt, Entlastung von Durch-
gangsverkehren und Sicherung eines
hinreichenden Stellplatzangebots

Rahmenplan Altstadt 2020

Jee [[NO[E ['EN NN

vorhandene Gebéaude

mégliche Neubebauung, in Kubatur und
Dachausbildung in das Gesamtensemble
zu integrieren

Gebdude in Planung
FuBgdngerwege, Plétze

Wohnumfeld mit vertréglicher Einordnung von
wohnungsbezogenen Stellplétzen

sffentliche Grinfléchen

Verkehrsflachen

Neuausbildung von Verkehrsknoten
Gestaltung entsprechend Wettbewerbsergebnis

Erweiterung des Sanierungsgebietes Altstadt
um Bereich Grimmel/Neuver Weg

Baume, Bestand
B&ume, Planung
Freilegung Mihlengraben

Parkplatzanlagen, Tiefgaragen

RAHMENPLAN ALTSTADT
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Abb. 5.10: 2. Fortschreibung Rahmenplan Altstadt 2020

Quelle: GRAS 2008
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Nachnutzung Brachfléchen M/

I Potenzial LickenschlieBung
[ Potenzial Neubauflache
] Potenzial Neubaufléche/ Freifléiche

Wichtige Raumkanten

=== Raumkanten - Gebdude
Raumkanten - Mauern, Stitzmavern
== Raumkanten - Griin T potenzial Gron

:l Blockbereiche - Potenzial Offenlegung Mihlgraben

Abb. 5.11: Wichtige Raumkanten Abb. 5.12: Nachnutzung Brachfléichen
Quelle: GRAS 2007 Quelle: GRAS 2007
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* Intensivierung der Grinausstattung und
der Grinvernetzung mit benachbarten
Freirdumen

= Steuerung und ggf. planungsrechtliche
Sicherung von Nutzung und Nutzungsmi-
schung entsprechend Nutzungsschema

Als Entwicklungspotenzial kann in Licken und auf
Brachfléchen von einem Neubauvolumen von ca.
300 WE und 200 kleineren Geschéftseinheiten
ausgegangen werden. Zudem gibt es noch ca.
50 leerstehende WE in unsanierter Bausubstanz,
die dringend einer Nutzungszufihrung bedirfen.

Es ist offensichtlich, dass bei sinkenden Einwoh-
nerzahlen ein Einwohnergewinn fir die Altstadt
nur generiert werden kann zu Lasten anderer
Stadtgebiete. Ziel muss sein, insbesondere die
Neubautdtigkeit im Bereich von selbst genutztem
Eigentum in die Altstadt zu lenken und weiteren
Landschaftsverbrauch am Siedlungsrand zu
minimieren.

ErschlieBung und Parken 2008

=== Strafe

11 FuBgéngerzone
> EinbahnstraBe
Il rorkplatze
% Tiefgarage Quelle: GRAS 2007
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Dies setzt voraus, dass in der Altstadt Rahmenbe-
dingungen geschaffen werden, die diesen Wohn-
standort als bessere Alternative zum Hdauschen im
Grinen qualifizieren. Von besonderer Bedeutung
erweist sich fir die Umsetzbarkeit dieser Zielstel-
lung die bereits oben genannte Bereitstellung
wohnungsnaher Stellplatze, eines verkehrsberu-
higten Wohnumfelds, griner Blockinnenbereiche
sowie die Stabilisierung der sozialen Infrastruktur.

4’ -

s
il

ErschlieBung und Parken 2020

\\‘&*\‘: ‘ )2\

B Aufwertung Grimmelallee nach Verkehrsentlastung

[
—
|

= Verbindung WallrothstraBe-Europakreuzung

§\:\

mm AuBere ErschlieBungsstraBen

O Ausbau StraBenknoten

=» Einbahnstraflen

=== |nnere ErschlieBungsstrafien

Bl Parkpldtze

Tiefgarage

@ Parkplatze fir Anwohner, erforderlich

= O \
\
\ S

- ) \—‘-l—‘ “ R

l-ﬂ

Abb. 5.14: Verkehrsentlast
|| Parkplétze, Potentialfléchen, auch als Zwischennutzung Quelle: GRAgrQ%Or;en asieng
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Strukturelles Entwicklungspotenzial

I Gebaudebestand

Bl Gebaude in Planung

[ mdgliche Bebauung bis 2020

[ | dringender Sanierungs- oder Erneuerungsbedarf
L] Gebaudeabriss

Abb. 5.15: Bebauung Altstadt 2020
Quelle: GRAS 2007
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Nutzungsschema 2020

B MK Kerngebiet

I WB besonderes Wohnen
2 Offentliche Einrichtungen
[ Parken

|| Grinanlage

[ Verkehrsflache

Vi Zwischennutzung Parken, langfristig Wohnen

Abb. 5.16: Nutzungsschema 2020
Quelle: GRAS 2007
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Der Wohnwert in der Altstadt wird wesentlich ge-
pragt durch die Grinausstattung im unmittelbaren
Wohnumfeld bzw. die leichte Erreichbarkeit von
gréBeren Grinrgumen.

Ein wesentliches Entwicklungsziel ist daher, die
Blockinnenbereiche durch intensive Grinausstat-
tung aufzuwerten bei gleichzeitiger, wohnumfeld-
vertréglicher Einordnung von wohnungsnahen
Stellplatzen.

Dartber hinaus sollen die in der Altstadt bzw. in
ihrem unmittelbaren und weiteren Umfeld vorhan-
denen Grinpotenziale gestarkt und durch ein en-
ges Netz von FuBBwegen mit den Wohnbereichen
verbunden werden. In diesem Zusammenhang
sind besonders hervorzuheben die Anbindung der
Alistadt an den Grinzug der Zorge (Signalisierung
und punktuelle Markierung der Wegeverbindung
durch Baumpflanzungen) sowie die Freilegung des
Muhlgrabens, mit der ein wichtiges Grin- und
Verbindungselement geschaffen werden kann.

Grinvernetzung 2020

#©® Grinverbindung mit punktuellen Akzenten
= Grinverbindung

= Freilegung Mihlgraben

T grone Blockbereiche

B sfentliche Grinanlage

Bl ;rine Raumkanten

[ Platzréume
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Abb. 5.18: Historischer Stadtrundgang
Quelle: GRAS 2007
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FuBwegebeziehungen 2020

= FuBwegeverbindung
[l FuBgangerzone

Abb. 5.19: FuBwegebeziehungen 2020
Quelle: GRAS Planung
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5.1.3 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Neben den im ISEK 2020 beschriebenen Maf3-
nahmen zur Alistadt-Reparatur wie:

- Freilegen des Mihlgrabens,

- Bau einer Verbindungsstrafie zwischen
WallrothstraBe und Europakreuzung
zur Entlastung der Altstadt von
Durchgangsverkehr,

- generelle Grinentwicklung durch den
Ausbau von Verbindungswegen in Rich-
tung Gehege, Grimmelallee und Zorge,

- die Akzentuierung von Raumkanten
durch temporére bauliche Elemente und
Baumpflanzungen

- sowie MaBnahmen zur Zwischennutzung
untergenutzter Flachen,

wird der gréfBte Teil der erforderlichen Geldmittel
for Zuschisse fur private Modernisierungsmaf -
nahmen, die Sanierung éffentlicher Gebaude
und den Erhalt der Stadtmauer

benétigt.

Hinzu kommen Planungskosten fir das aktive
Management der Altstadtentwicklung, die
Offentlichkeitsarbeit und die Koordination der
unterschiedlichen Akteure.
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Mafinahmen

ca. Gesamtkosten [€]

Mitleistungsanteil

@ Zuschuss Bauherrenanteil Stadt

Altstadt

Abb. 5.20: Zuschussbedarf Altstadt 2020
Quelle: Stadt Nordhausen / GRAS 2008

Stadt

Alistadt 75% 25% 50/ 50
Blasiikirchplatz Freiflachengestaltung und 1.071.000

StraBenerneuerung Pferdemarkt/

Enaelsbura/ Kranichstrafle

Freiflachengestaltung Blasiiplatz 633.080

Wettbewerb 118.000

Planungs- und Nebenkosten 255.612

Zwischensumme 2.077.692 1.558.269 519.423 0
Muhlgraben Freilegen Muhlgraben: 750.000

Rothleimmihle, Schérfgasse, Wie-

diasbura, Mihlhof, Weidenstrafle

FuBBweggestaltung 210.000

Planungs- und Nebenkosten 144.000

Zwischensumme 1.104.000 828.000 276.000 0
Grinentwicklung Verbindungsweg Stadtpark/ 105.000

Hohenrode/ Gehege/ Altstadt

Verbindungsweg 49.000

Altstadt/ Grimmel/ Zorge

Verbindungsweg Altstadt/ Elisabeth-/ 56.000

Hohensteiner Stafe/ Zorge

Verbindungsweg Altendorf/ 42.000

BehringstraBBe/ Zorge

Raumbildendes Grin, 200.000

Baumpflanzungen

Planungs- und Nebenkosten 67.800

Zwischensumme 519.800 389.850 129.950 0
Verkehrliche Verkehrsplanerische Voruntersuchung 22.500
MaBnahmen Altstadt Verbindungsstrafle WallrothstraBBe/ 660.000

Europakreuzung

Ausbau Verkehrsknoten 990.000

Europakreuzung

Ausbau Verkehrsknoten 100.000

Wallrothstrafle/ Beethovenring

Ausbau Verkehrsknoten Vor dem 100.000

Hagentor

Ausbau Verkehrsknoten EKZ 80.000

Pferdemarkt

Verkehrsberuhigende MaBnahmen 30.000




Mitleistungsanteil

MaBnahmen ca. Gesamtkosten [€] @ Zuschuss Stodt Bauherrenanteil Stadt
Alistadt 75% 25% 50/ 50

Ausbau und Sanierung &ffentl. 3.652.174

Verkehrsfléichen im SG Altstadt

Parkleitsystem 350.000

Planungs- und Nebenkosten 841.826

Zwischensumme 6.804.000 5.103.000 1.701.000 0
Zwischennutzung von  Zwischennutzung Parken Quartier 66.000
Brachfléchen Béickerstrafe

Zwischennutzung Parken Grimmel/ 170.000

Weidenstrafie

Zwischennutzung Parken 90.000

Wiedigsbura/ Rosengasse

Zwischennutzung Parken 25.000

Elisabethstrale/ Wendeschleife

Zwischennutzung Grinfléche 80.000

BarfuBerstraBe/ Spendekirchhof

mobile Grinstrukturen 150.000

tempordre Raumkanten, baulich 175.000

Planungs- und Nebenkosten 113.400

Zwischensumme 869.400 652.050 217.350 0
Sonstige Sanierungs- Projektmanagement Altstadt- 600.000
und Planungskosten Entwicklung, u.a.: Hotel-Standort,
Altstadt Freilegung Muhlgraben, Brach-

flachenaktivierung, Offentlichkeits-

arbeit, Akteurskoordination, etc.

Aktionsproramm Bauliicken 20.000

Blockkonzepte Altstadt 60.000

Stadtmauersanierung 2.000.000

Zuschisse fur private 5.000.000

Modernisierungsmafnahmen

(incl. Planuna)

Sanierung 6ffentlicher Gebéude (incl. 5.000.000 2.500.000 2.500.000

Planung)

Zwischensumme 12.680.000 8.260.000 1.920.000 2.500.000
GESAMTKOSTEN 24.054.892 16.791.169 4.763.723 2.500.000

Fortsetzung Abb. 5.20 Zuschussbedarf 2020

RAHMENPLAN ALTSTADT

Es ist offensichtlich, dass die Erreichung der
Sanierungsziele nur dann méglich ist, wenn auch
weiterhin die privaten und &ffentlichen investiven
MafBnahmen ebenso wie MaBnahmenvorberei-
tung und Prozessbegleitung aus den Programmen
von Bund, Land und EU geférdert werden
kénnen. Von besonderem Interesse ist dabei der
EFRE mit seiner neuen inhaltlichen Ausrichtung
auf die stédtische Dimension, ergénzende
infrastrukturelle MaBnahmen sowie Brachflachen-
aktivierung und dem reduzierten kommunalen
Mitleistungsanteil. Mit dem vorliegenden ISEK

ist die grundlegende Voraussetzung fir eine
Forderung gegeben, die Zuordnung einzelner
MafBnahmen zu den Férderprogrammen wird in
enger Abstimmung mit Landesverwaltungsamt
und dem Thiringer Ministerium fir Bau, Landes-
entwicklung und Medien erfolgen.
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5.1.4 Aktionsprogramm Bauliucken und
Brachen

Die bauliche Weiterentwicklung und insbe-
sondere die Reaktivierung von Licken und
Brachfléchen werden sich trotz der geplanten
Aktivierung des Sanierungsprozesses Uber viele
Jahre hinstrecken.

Dies bedeutet, dass die ungenutzten Licken
und Brachen noch lange das Bild der Altstadt
beeintréchtigen werden, wenn es nicht gelingt,
sie einer tragféhigen und stadtbildvertréglichen
Zwischennutzung bzw. einer tempordren Gestal-
tung zuzufGhren.

Dies setzt zum einen die Entwicklung von Nut-
zungs- bzw. Gestaltungsvorgaben, zum anderen
entsprechende Gestattungsvereinbarungen mit
den Eigentimern, Pflegevereinbarungen mit den
Nutzern (Einzelpersonen oder beispielsweise zu
grindender Verein ,Die Lickenfiller”) und ggf.
die Absicherung der erforderlichen — zu minimie-
renden — Investitionen voraus. Dies ist Gegen-
stand des vom Sanierungsbeauftragten zu erar-
beitenden Aktionsprogramms, mit dem er aktiv
auf Eigenttmer und eventuell an einer Nutzung
interessierte Burger zugehen wird. Im Rahmen der
Erarbeitung dieses Aktionsprogramms ist auch zu
kléren, ob Férdermittel akquiriert werden kénnen
und ob bzw. in welchem Umfang der Bauhof in
die Umsetzung einbezogen werden kann. Auf der
Grundlage des Aktionsprogramms sind Sponsor-
gelder einzuwerben, als Gegenleistung werden
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an den Gestaltungselementen (s.u.) kleine Hin-
weisschilder auf die Sponsoren angebracht.

Um die gewiinschte gestalterische Qualitéit fir
das Stadtbild sicherzustellen, wird ein Katalog
an entsprechenden Gestaltungselementen
angeboten:

Fléchen- und Nutzungsstrukturierung:

= Die in Nordhausen mit der Landesgarten-
schau eingefihrten Uberdimensionalen
Blumentépfe eignen sich zur Gliederung
und gestalterischen Anreicherung gréfierer
Brachflachen

= Je nach Nutzungszweck ist die Flache
mehr oder weniger intensiv zu befestigen

Bildung von Raumkanten insbesondere zur rdum-
lichen Fassung von Gassen, Stralen und Plétzen:
* Mobile Pflanzkésten mit Rankgeristen
bzw. Heckenbepflanzung

* Bei lédngerfristigen Perspektiven der
Zwischennutzung bzw. bei langfristiger
nicht baulicher Nutzung (z.B. Stellplatze,
privater Freiraum) kénnen auch Natur-
steinmauern ggf. mit Tordurchfahrten
errichtet werden

Abschirmung von Brandwénden bzw. sanie-
rungsbedurftiger Bausubstanz:
=  Berankungen
* Mobile Pflanzkésten mit Rankgeristen
bzw. Heckenbepflanzung

Abb. 5.21: Baulicken in der Altstadt

Abb. 5.22: mobiles Griinelement
Quelle: GRAS 2007



5.1.5 Umsetzung

Es muss davon ausgegangen werden, dass

nach 17 Jahren Sanierung die noch ungeldsten
Probleme die besonders schwierigen Félle

sind. Insofern erfordert die Aktivierung dieser
Potenziale nunmehr eine besonders intensive und
aktive Ansprache, Beratung und Begleitung der
ieweiligen Eigentimer.

Nachdem die Arbeit des Sanierungstrdgers im
Februar 2006 eingestellt wurde, war eine derart
intensive Betreuung der Alistadt mit den Personal-
ressourcen der Verwaltung nicht mehr méglich,
zumal in diesem Zeitraum die Vorbereitung und
Durchfthrung der Landesgartenschau im Vorder-
grund stand und die kommunalen Finanzmittel
gebunden hatte.

Es erscheint nunmehr zwingend erforderlich,
einen externen ,Kimmerer” mit dieser Manage-
ment- und Organisationsaufgabe zu betrauen.
Die Arbeit des Sanierungsbeauftragten wird
folgende Schwerpunkte abdecken missen:

» Erarbeitung einer klaren Entwicklungsper-
spektive fir klar abgegrenzte Teilrdume
(Blockkonzepte) unter Einbeziehung der
Bewohner, Geschéftstreibenden und der
Eigentimer

» Erfassen der aktuellen Entwicklungshemm-
nisse wie
- problematische Eigentimerstrukturen
(z.B. Erbengemeinschaften)
- fehlendes Interesse der Eigentimer
- fehlendes Investitionspotenzial der
EigentUmer
= Aktive Unterstitzung der Eigentimer bei
der Lésung der Entwicklungshemmnisse
z.B. durch
- Initilerung von Eigentimerwechsel
- Information Gber Marktchancen
- Information Uber Férdermaéglichkeiten
- ggf. Aufkauf und Aufbereitung von
Liegenschaften fir eine marktgéngige
Nutzung
*= Umsetzung des Aktionsprogramms Bau-
licken und Brachen (s. u.)
= Absicherung der Entwicklung der Altstadt
im Rahmen der Umsetzung des ISEK

Im Zuge der weiteren Sanierung ist zu prifen

ob die Abgrenzung des Sanierungsgebietes den
aktuellen Erfordernissen angepasst werden muss.
Dies kann sowohl eine Entlassung von Teilen

des Sanierungsgebiets nach Erreichen der Sa-
nierungsziele bedeuten als auch die Erweiterung

RAHMENPLAN ALTSTADT

des Sanierungsgebietes z.B. in Richtung Westen,
um die hier in Brachflachen liegenden Potenziale
fir Bebauung und Parken besser aktivieren zu
kénnen.

Generell ist davon auszugehen, dass der Sanie-
rungsprozess noch Gber den Planungshorizont
des ISEK hinaus fortgefihrt werden muss und
entsprechender Férderung bedarf.

Stadtrat 17.9.2008

Der mit Beschluss Nr. 344/1992 gebildete Sanie-
rungsbeirat ist zu aktivieren und neu zu besetzen.
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