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Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Nordhausen

Hauptverantwortlicher Fachbereich Amt fir Zukunftsfragen und Stadtentwicklung

Herr Juckeland

Beratungsfolge

N 11.03.2019 Ausschuss fur Stadtentwicklung
O 27.03.2019 Stadtrat der Stadt Nordhausen

1. Rechtsgrundlage

§1 Abs. 6 Nr. 11 BauGBi. V. m.
§§ 2 (2), 34 (3) und 9 (2a) BauGB

2. Auswirkungen auf andere
Beschliisse

BV 223/95 vom 15.11.1995 Beschluss des
Einzelhandelsbezogenen Zentrenkonzeptes Nordhausen

3. Finanzielle Auswirkungen
und Folgekosten

keine

4. Termin des Inkrafttretens

mit Beschluss durch den Stadtrat

5. Veroffentlichung keine
6. Beschlussumsetzung
Termin:  Realisierung: sofort

7. Beriicksichtigung des
demografischen Faktors bis
2030

ja, im Zuge der Nachfrageanalyse und -prognose

8. Leitziele
Die Stadt Nordhausen ist:

Auswirkungen
(+) positiv (-) negativ (0) keine Auswirkung

- eine familienfreundliche Stadt mit (+)
einem attraktiven Wohn- und
Lebensumfeld

- ein Lern-, Bildungs- und (+)

Wissenschaftsstandort
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- ein leistungsstarker und attraktiver (+)
Wirtschaftsstandort
- eine lebendige ,Blrgerstadt" mit (+)
einer effizienten und blrgernahen
Verwaltung
9. Burgerbeteiligung Eine Beteiligung von Handlern, Berufsverb&nden,
- erforderlich bzw. bereits erfolgt Fraktionsvertretern und Verwaltung hat im Zuge der
- Umsetzung (wann und wie) Erarbeitung stattgefunden (begleitender Arbeitskreis).
Offentlichkeitsbeteiligung ist im Rahmen des
Stadtgespraches am 29.1. und der Offenlage des
Konzeptes vom 30.1.-15.02.2019 erfolgt.

10. Text des Beschlusses:

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen beschlieft:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept flUr die Stadt Nordhausen vom Februar 2019
(Anlage) wird als stédtebauliches Entwicklungskonzept gemal §& 1 (6) Nr. 11
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Das im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesene Hauptzentrum Innenstadt und
die Nahversorgungszentren Nordhausen-Nord und Salza-Ost werden im Hinblick auf ihre
konkrete Lage und rdumliche Abgrenzung als zu schitzende zentrale
Versorgungsbereiche festgelegt (Kapitel 7.3.1. des Konzeptes).

Der Entwicklungsschwerpunkt der Sonderstandorte Hallesche StraBe / ZorgestraBe und
Darrweg liegt in der Sicherung und dem Ausbau von Fachmarktangeboten mit nicht-
zentrenrelvanten Kernsortimenten (Kapitel 7.3.2).

Die integrierten Nahversorgungsstandorte (Kapitel 7.3.3) sind im Sinne einer umfassenden
und engmaschigen Nahversorgung méglichst zu erhalten.

Die Nordhauser Sortimentsliste (Kapitel 7.4) mit einer Differenzierung zwischen
nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
wird als Begrindungs- und Abwéagungsgrundlage zur bauplanungsrechtlichen Steuerung
des Einzelhandels beschlossen.

Als Grundlage fir die bauplanungsrechtliche Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben
(Neuansiedlung,  Erweiterung,  Verlagerung,  Nutzungsanderung)  dienen  die
Steuerungsgrundsatze zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung (Ansiedlungsregeln,
Kapitel 7.5).

Der Stadtratsbeschluss 223/95 vom 15.11.1995 ,Einzelhandelsbezogenes Zentrenkonzept
far die Stadt Nordhausen® wird aufgehoben.
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11. Begriindung:

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in seiner Sitzung am 30.05.2018 die Aktualisierung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Nordhausen beschlossen (BV/1000/2018). Die
Aktualisierung des bestehenden Konzeptes war notwendig geworden, da es aus dem Jahr 1995
stammt und die tatséchlichen Gegebenheiten und Entwicklungen nicht mehr angemessen

abgebildet hat.

An der Aktualisierung war ein begleitender Arbeitskreis beteiligt, der sich aus Vertretern der 6rtlichen
Handler, der Industrie- und Handelskammer, des Einzelhandelsverbandes sowie der Fraktionen des
Stadtrates zusammensetzte. Im Stadtgesprach am 29.1.2019 wurden die Inhalte des EZK durch den
Gutachter der Offentlichkeit vorgestellt und diskutiert. Die im Rahmen der Offenlage vom 30.1.-
15.02.2019 abgegebenen Stellungnahmen wurden bewertet und sind abhéngig vom Abwagungs-
ergebnis in das EZK eingeflossen (siehe Anlage).

Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 (6) Nr. 11 BauGB bildet das EZK die Grundlage
fur eine sachgerechte Steuerung der aktuellen und zukinftigen Einzelhandelsentwicklung der Stadt
Nordhausen. In diesem Zusammenhang sollen die Ansiedlung von Einzelhandel in der Innenstadt
als zentralem Versorgungsstandort fur die Stadt Nordhausen und das Umland gefbrdert, die
verbrauchernahe Versorgung in den Stadtteilzentren gesichert und stadtebaulich unerwiinschte
Einzelhandelsansiedlungen und -entwicklungen wegen der zu erwartenden schédlichen
Auswirkungen verhindert werden.

Das EZK wird Grundlage fur die Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen und wird zur
Beurteilung und Abwagung von (insbesondere grofBflachigen) Einzelhandelsvorhaben
herangezogen. Die Abgrenzung sowie funktionale Definition der zentralen Versorgungsbereiche
unter Beriicksichtigung moglicher Entwicklungsperspektiven dient als unentbehrliche Grundlage fir
die Steuerung des Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung. Den zentralen
Versorgungsbereichen werden als schutzenswerte Bereiche im BauGB eine besondere Bedeutung
beigemessen (§§2 (2), 34 (3) und 9 (2a) BauGB).

Sonderstandorte und solitare Nahversorgungsstandorte gehéren nicht zu den baurechtlich
schiitzenswerten zentralen Versorgungsbereichen. Im Sinne der Erganzungsfunktion zur Innenstadt
ist eine zentrenvertragliche Sicherung und Weiterentwicklung der beiden genannten Sonder-
standorte maoglich mit dem Schwerpunkt auf nicht-zentrenrelevante Kernsortimente.

Die Sicherstellung einer méglichst umfassenden, engmaschigen Nahversorgung ist ein zentrales
Stadtentwicklungsziel der Stadt Nordhausen und rechtfertigt die réumliche Lenkung entsprechender
Investitionen an die stadtebaulich dafir geeigneten Standorte. Da die flachendeckende,
wohnungsnahe Grundversorgung nicht allein durch die zentralen Versorgungsbereiche
sichergestellt werden kann, decken die stadtebaulich integriert gelegenen solitaren Nahversor-
gungsstandorte raumliche Versorgungslucken ab.

Die Nordhauser Sortimentsliste enthalt die ortsspezifische Differenzierung zwischen
nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten. Sie ist als
Steuerungsinstrument des Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung hochstrichterlich anerkannt
und ist die Basis fr sortimentsspezifische Festsetzungen in Bebauungspléanen.

Die Steuerungsgrundsatze (Ansiedlungsregeln) sind abgeleitet aus den gesamtstadtischen
stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen fur Nordhausen und formulieren Leitlinien zum
zukiinftigen Umgang mit Einzelhandelsbetrieben. Die Ansiediungsregeln dienen dazu, potenzielle
Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben hinsichtlich ihrer Zentrenvertraglichkeit zu beurteilen.
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Mit dem Konzept wird ein Orientierungsrahmen vorgegeben, der fur Einzelhandelsvorhaben
Planungs- und Investitionssicherheit darstellt. Um die volle rechtliche Wirkung als stadtebauliches
Konzept geméB § 1 (6) Nr. 11 BauGB entfalten zu koénnen, ist ein Beschluss durch den Stadtrat
erforderlich.

i Buchmeﬂn Jutta Krauth
Oberbirgermeister Burgermeisterin
Anlagen

1. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Nordhausen
2. Kurzlbersicht Gber die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben
Stellungnahmen und deren Abwagung — anonymisiert
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