Bebauungsplan Nr. 108
"Zur Schonen Aussicht" der Stadt Nordhausen

Teil A: Planzeichnung
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Legende PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Zweckbestimmunag:

SO-LB
SO-AG

Sondergebiet Lebensmitteldiscounter
Sondergebiet Ausflugsgastronomie
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 17 und § 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal? (§ 16 BauNVO)

GH Gebaudehdhe in Meter tber Bezugspunkt
entsprechend textlichen Festsetzungen

FH Firsthdhe in Meter Uber Normalhéhennull (m G. NHN)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich
ydl Zufahrt

(WA Wirtschafts- und Wanderweg
Radweg

\VA Verkehrsgrin

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Wohnhof

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

@ Ein- und Ausfahrtsbereich @ Warenanlieferung

A Eingangsbereich

v

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitat

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

e & & o o o
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

G Gestaltungsmalnahme (G1 - G5)

S | SchutzmaRnahme (S1 - S3)

anzupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

©256,46

FD /WD / MD

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StralRenkoérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB):

A — < Stltzmauer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze mit
erforderlichen ErschlieBungswegen (§ 9 Abs. Nrn. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze und erforderliche ErschlieBungswege (innere Erschliellung)

Bg Biergarten: Auenschankbereich mit sonstigen nutzungsbedingten
Nebenanlagen

Bezugspunkt zur Festsetzung der Gebaudehéhe im SO-LB
in Metern Gber Normalhéhennull (m.G.NHN)

Dachform: Flachdach / Walmdach / Mansarddach

Standort Werbepylon

HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE

Ajw

256.49

Flurgrenzen

Flursticksgrenzen

Flurstiicksnummern

Héhen in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
Bdschungen

Zaun

Baum

abzureiflende Gebaude und Nebenanlagen
zu rodender Baum

Mafizahl in Meter

vorhandene Verkehrsflache aul3erhalb des Geltungsbereiches

Teil B: Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
1.1 Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter” (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zulassig ist:
- ein grof¥flachiger Lebensmitteldiscounter, einschliellich Fleischer, mit einer Gesamt-
verkaufsflache (VKF) von max.1.270 m?2.

1.2 Sondergebiet ,Ausflugsgastronomie” (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind:
- Schank- und Speisewirtschaft mit Aullenausschank und Biergarten,

- Betrieb des Beherbergungsgewerbes,
- eine Wohnung flr den Betriebsleiter oder Betriebsinhaber

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO)
2.1 Die im Bebauungsplan angegebenen Werte werden als zulassige Hochstwerte festgesetzt.

2.2 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal
zulassige Gebaudehohe (GH) bzw. die Firsthéhe (FH) bestimmt (siehe Einschrieb im Plan).

2.3 Die Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter’: GRZ 0,83
Sondergebiet ,Ausflugsgastronomie®: GRZ 0,7

Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.4 Die maximal zulassige Gebaudehohe stellt die Hoéhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante Uber dem unteren Bezugspunkt dar. Maligebend ist das eingedeckte Dach. Bei
Walm- und Mansarddachern ist die Firsthbhe mallgebend (obere Schnittlinie gegenlaufiger
Dachflachen). Bei Flachdachern sind erforderliche Umgrenzungen, z.B. bei kiesbedeckten
Dachern, einzubeziehen. Hier gilt als Dachbegrenzungskante der oberste Abschluss der
Auflenwand.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehdhe ist fir das Sondergebiet
.Lebensmitteldiscounter® die ausgewiesene Bezugshohe von 256,46 Meter Uber Normal-
héhennull (m G. NHN). Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird mit 7,0 m festgesetzt.

Fir das Sondergebiet ,Ausflugsgastronomie” wird die Firsthéhe entsprechend eingemessenem
Bestand als maximal zulassige Gebaudehthe ausgewiesen. Diese wird mit 267,00 Meter Gber
Normalhdhennull (m 4. NHN) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Gebaudehohe durch Anlagen der technischen Gebaudeausriistung ist

pro Einzelgebaude zulassig:

- Im Sondergebiet ,Lebensdiscounter®: flachenmaRig bis zu 10% und gegeniber der fest-
gesetzten, maximal zulassigen Gebaudehéhe um maximal 1,50 m.

- Im Sondergebiet ,Ausflugsgastronomie”: flachenmaflig bis zu 5% und gegeniber der fest-
gesetzten, maximal zulassigen Gebaudehéhe um maximal 0,50 m.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

3.2 Bauweise

Im Sondergebiet "Lebensmitteldiscounter" wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Das
Gebaude ist bis maximal 75 m Lange zulassig, wobei an die sudliche Grundstlicksgrenze
(Flurstiicke 3/15 und 6/16 ) herangebaut werden darf.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Die Verkehrsflachen sind entsprechend Planzeichnung als 6ffentliche oder private
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, mit differenzierten Zweckbestimmungen,
festgesetzt.

4.2 Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung entlang der
Stolberger Stralle sind ein Full- und Radweg sowie ein mindestens 4,0 m breiter Begleitstreifen
auf mindestens 125 m Lange entlang der zu erhaltenden Baume als Verkehrsgriin auszubilden.

4.3 Die mit ,Zufahrt® festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zufahrt zum
Lebensmitteldiscounter) ist Offentlich zu widmen, da sie gleichzeitig dem Anschluss des
offentlichen Wirtschafts- und Wanderweges an die Stolberger Stralte dient.

4.4 Die mit der Zweckbestimmung ,Wohnhof* festgesetzte private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung dient vorrangig der Sicherung der Feuerwehrzufahrt sowie anteilig der
Wendemdglichkeit flr 3-achsige Miullfahrzeuge. Dariber hinaus sind innerhalb der Flache
PKW-Stellplatze, Standplatze fur Mullbehalter sowie Grinflachen im Sinne von Verkehrsgrin
zulassig.

4.5 Die slUdwestliche offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (zwischen
Wohnhof und Stolberger Stralle) dient der fullaufigen Anbindung und ist entsprechend der
grunordnerischen Festsetzung anteilig zu begrinen (G5).

5. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26)

5.1 Der Gelandesprung zwischen dem Baugrundstiick des SO ,Lebensmitteldiscounter und dem
sudlich angrenzenden Wohnhof (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) ist mittels
Tiefgriindung und / oder Stiitzmauer zu sichern.

6. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Griinordnerische Festsetzungen)

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1, Nr. 25 Buchstabe a)

GestaltungsmalRnahme G1 - Begriinungsvorgaben fir 6ffentliche Grinflachen:

Die offentlichen Grinflachen sind aul3erhalb der durch die MaRRnahme S3 definierten Bereiche
mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen. Weiterhin sind 2 neue hochstammige
Laubbaume gemaR Planzeichnung zu pflanzen, der Pflanzstandort kann hierbei kleinrdumig
verschoben werden. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind
stadtklimafeste, hochstammige Laubbaume gemal’ Pflanzliste in der Pflanzqualitat Hochstamm,
3xv, mDb, StU 14-16cm zu verwenden.

GestaltungsmaRnahme G2 - Begriinungsvorgaben fiir die nicht Gberbaubare Flache der
Gaststatte:

Die gemal Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind stadtklimafeste, hochstdmmige
Laubbaume gemaR Pflanzliste in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16 cm zu
verwenden. Die Ubrige nicht Uberbaubare Flache ist gartnerisch zu gestalten und mindestens mit
einer Rasenansaat zu begrinen. Die vorhandene Begrinung kann belassen werden, individuelle
weitere Bepflanzungen mit Stauden, Bodendeckern, Straduchern und weiteren Baumen sind
ausdrucklich zulassig.

GestaltungsmaRnahme G3 - Begriinungsvorgaben flr die nicht Gberbaubare Flache des
Lebensmitteldiscounters:

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache sind 15 neue hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
in der Planzeichnung konnen innerhalb des Plangebietes verschoben werden. Bei
Neupflanzungen zu verwenden sind stadtklimafeste, hochstdmmige Laubbdume gemal
Pflanzliste in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16 cm. Die Ubrige nicht
Uberbaubare Flache ist, sofern nicht durch die Malknahme S2 mit weiteren Mallinahmen belegt,
gartnerisch zu gestalten und mindestens mit einer Rasenansaat zu begrinen. Individuelle
weitere Bepflanzungen mit Stauden, Bodendeckern, Strauchern und weiteren Baumen sind
ausdrtcklich zulassig.

GestaltungsmalRnahme G4 - Begriinungsvorgaben flr den Wohnhof:

Innerhalb der privaten Verkehrsflache ist auf 94 m? die Anlage von Grinflachen zur Gliederung
der Verkehrsflachen umzusetzen. Die Grunflachen sind géartnerisch zu gestalten und mindestens
mit einer Rasenansaat zu begriinen. Zudem ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Der Pflanzstandort in der
Planzeichnung kann innerhalb des Wohnhofes kleinrAumig verschoben werden. Die
Neupflanzung erfolgt mit einem stadtklimafesten, hochstdmmigen Laubbaum gemaR Pflanzliste
in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16 cm. Individuelle weitere Bepflanzungen
mit Stauden, Bodendeckern, Strauchern und weiteren Baumen sind ausdriicklich zulassig.

Gestaltungsmafnahme G5 - Begriinung der siidwestlichen Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich“ und ,Verkehrsgrin®:

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Fufdgéngerbereich® und
,Verkehrsgrin“ im stdwestlichen Bereich des Plangebietes sind 50% der Flache als Grunflache
auszubilden und mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen. Die gemaR Planzeichnung hier
zu erhaltenden Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Weiterhin ist ein neuer hochstammiger
Laubbaum gemaR Planzeichnung zu pflanzen, der Pflanzstandort kann kleinrdumig verschoben
werden. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind
stadtklimafeste, hochstammige Laubbaume gemal Pflanzliste in der Pflanzqualitat Hochstamm,
3xv, mDb, StU 14-16cm zu verwenden.

6.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe b)

Schutzmalnahme S1 - Schutz und Erhaltung vorhandener Baumreihen an der Stolberger
Strale:

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache entlang der Stolberger Stralle sind die 13 vorhandenen
hochstdmmigen Linden entlang eines freizuhaltenden Grunstreifens mit 4 m Breite dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Eine Neupflanzung erfolgt mit
Winterlinden Tilia cordata ,Erecta’ in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16 cm.

Schutzmalnahme S2 - Schutz und Erhaltung wertvoller Hecken dstlich des Lebensmittel-
discounters:

Die vorhandene Hecke am dstlichen Rand des Geltungsbereiches ist dauerhaft zu erhalten.

Schutzmalnahme S3 - Schutz und Erhaltung wertvoller Gehdlze/ Waldflachen im siddstlichen
Geltungsbereich:

Die vorhandenen Geholze im Bereich der offentlichen Grinflache am sudostlichen Rand des
Geltungsbereiches sind dauerhaft zu erhalten.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

7.1 Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit einer Asphaltoberflache auszustatten. Sollte ein
anderer Belag zum Einsatz kommen, ist dies schalltechnisch zu prifen.

7.2  Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufihren (z.B. feste
Regenrinne, abgestrahlte einzeltonfreie  Schallspektren oder keine ,klappernden®
Fahnenmasten).

7.3 Fur die haustechnischen Anlagenteile sind die in der nachfolgenden Tabelle
ausgewiesenen, maximal zuldssigen Schallleistungspegel (L) einzuhalten:

Emittent/ Benennung LWA, max. tags I—WA, max. nachts
[dB(A)] [dB(A)]
Verflussiger 75 75
Zuluftéffnung der LOftungsanlage 71 71
Fortluftdoffnung der Liftungsanlage 71 71

Bei Anderungen in Bezug auf die Anzahl, Lage oder die Schallleistungspegel ist dies schalltechnisch zu priifen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThiirBO)

Werbeanlagen:

Im Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter sind ein Werbepylon mit einer maximalen Héhe von
7,5 m sowie am Gebdude zwei beleuchtete Schriftziige auf einer Flache von jeweils 5,0 m?
zulassig. Werbeanlagen fir Fremdwerbung sind unzulassig.

HINWEISE

1. Denkmalpflege

Bodendenkmale

Archaologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16
ThirBodSchG unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Thiringischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie, Abteilung Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die
Vorgehensweise innerhalb der archaologischen Bodenfundstellen ist mit dem Thiringischen
Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie abzustimmen.

2. Griinordnung

2.1 Artenschutz

Vermeidungsmalnahme V1: Bauzeitenregelung zur Rodung von Gehdlzen

Das Fallen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Méarz bis 30.September ist unzulassig
(Geholze beseitigen nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten).

Sind die Geholzentnahmen aulierhalb dieser Zeitspanne unvermeidbar, so sind diese bei der
unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

2.2 Pflanzliste

stadtklimafeste, hochstammige Laubbaume

Acer campestre (Feldahorn)

Corylus colurna (Baumhasel)

Fraxinus ornus ,Rotterdam’' (Blumenesche)

Ginkgo biloba in Sorten (Facherblattbaum)

Gleditsia triacanthos ,Skyline' (Dornenlose Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Sorbus intermedia ,Brouzwers' (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata ,Erecta’ (Winterlinde)

Tilia cordata ,Rancho' (Amerikanische Stadtlinde)

Tilia tomentosa ,Brabant' (Brabanter Silberlinde)

Tilia x euchlora (Krimlinde)

2.3 Externe Kompensationsmafinahmen
wird im Entwurf ergénzt

3. Munitionsfunde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich laut Kampfmittelbelastungskarte
Nordhausen in einem Bombenabwurfgebiet. Falls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
noch keine Sondierung nach mdglichen Kampfmitteln erfolgt ist - zu erfragen bei der Firma
Tauber Delaborierung GmbH, in der Hochstedter Ecke 2, 99098 Erfurt -, hat der Bauherr
eigenverantwortlich die durch Erdarbeiten betroffenen Flachen vor Baubeginn sondieren zu
lassen oder falls nach Aussage der Fachfirma die Sondierung nicht mdglich ist, eine
Aushublberwachung zu beauftragen. Unabhangig davon wird auf die ,Ordnungsbehérdliche
Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel in der Stadt Nordhausen
(NdhGefAVOKM) “ verwiesen.

4. Immissionsschutz

Es ist abzusichern, dass die Nutzung des Grundstiickes des Lebensmitteldiscounters
(einschlieldlich seines Befahrens durch Kunden und Mitarbeiter) auf den Tagzeitraum (zwischen

6.00 Uhr und 22.00 Uhr) beschrankt wird. Dies kann durch die beschrankte Offnungszeit des
Marktes (bis max. 21.30 Uhr) sichergestellt werden.

Die Marktanlieferung ist auf den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr zu beschranken.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANGEWANDTE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) m.W.v. 13.03.2020
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBI | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) geandert worden ist
Thiiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz -ThiirNatG-) vom 30. Juli 2019, verkindet als Artikel 1 des Thuringer
Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzrechts vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)
Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO)
i. d. F. vom 28.01.2003, (GVBL. S. 41), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
10.04.2018 (GVBI. S. 74)
Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323)
Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. Nr. 10 S. 465),
mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
PLANGRUNDLAGEN
- Lage- und Héhenplan:  Dipl.-Ing. Christian Barwolf
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Geltungsbereich

Flurstlick 54/9 teilweise
Flurstiicke 127/82 vollstandig, 128/84, 176/85 teilweise
Flurstiicke 3/3, 3/4 vollstandig, 3/15, 3/16, 3/21 teilweise

Gemarkung Nordhausen, Flur 8:
Flur 11:
Flur 12:

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen sowie der
Gebaudebestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegen-
schaftskataster nach dem Stande vom ...................... Ubereinstimmen.

Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Artern

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.06.2018 gemal § 2 Abs.1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triager Offentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom ..................... Uber die Planung
unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB sowie zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorentwurf aufgefordert (gemaf § 4 Abs.1 BauGB).

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB wurde in Form einer dffentlichen
Auslage in der Stadt Nordhausen durchgefiihrt. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und die
Begrindung haben in der Zeit vom 11.06.2020 bis 15.07.2020 wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen und waren zusatzlich auf der Website der Stadt Nordhausen abrufbar. Ort
und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Nordhausen Nr. ..................... am
...................... ortsublich bekanntgemacht.

4, Billigungs- und Auslegungsbeschluss/ Offenlegungsvermerk

Am wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Entwurf der Begrindung mit
Umweltbericht, gebilligt und die Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung mit Umweltbericht sowie den
umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten haben in der Zeit vom ..........cccccc...... bis
........................ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und
waren zusatzlich auf der Website der Stadt Nordhausen und im Internet abrufbar.

Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Nordhausen am .........................
ortstblich bekanntgemacht. Weiterhin erfolgte der Hinweis, dass Anregungen von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben kénnen.

5. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
........................ von der Auslegung des Planentwurfs benachrichtigt und gemall § 4 Abs. 2

BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen berlhrten Tragern o6ffentlicher Belange
AM e, gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberbirgermeister

Kai Buchmann Siegel
7. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hatam .......................... den Bebauungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung
mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden vom Stadtrat der Stadt Nordhausen gebilligt.

Nordhausen, ........cccceeunveennen.

Oberburgermeister
Kai Buchmann Siegel

8. Genehmigung

9. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet.

Nordhausen, ........ccccoeunnn..

Oberbirgermeister
Kai Buchmann Siegel

10. Inkraftsetzungsvermerk

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes istam .................. im Amtsblatt der Stadt
Nordhausen gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis,
das der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird
auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs.2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind
gemal § 215 Abs.1 Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Nordhausen, ........ccocoevnveennen.

Oberburgermeister
Kai Buchmann Siegel
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