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1. UMWELTBERICHT

1.1. EINLEITUNG

Der Stadtrat der Stadt Nordhausen hat am 28.06.2018 den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 108 ,Zur Schonen Aussicht” gefasst. Die im Aul3enbereich liegende Gaststatte
~Schtne Aussicht* wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, um deren
Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaft sowie Beherbergungsgewerbe) rechtskréftig festzu-
setzen und langfristig zu sichern. Auch der sidlich angrenzende Wohnhof (Au3enanlagen des
Wohnhauses Stolberger StraRe 133) wird zum Teil in den Geltungsbereich aufgenommen, da
es hier Uberschneidungen der beiden unmittelbar aneinander grenzenden Grundstiicke gibt.
Die Eigentumsfragen werden zwischen den beiden Grundstlickseigentiimern geregelt. Fur die
Stadt ist es wichtig, dass die baulichen und funktionalen Anforderungen geklart und ggf. im Be-
bauungsplan festgesetzt werden (z.B. Festsetzung privater Verkehrsflache zur Gewéhrleistung
von Feuerwehrzufahrt, Wendemaoglichkeiten fur 3-achsige Mullfahrzeuge und Stellplatzen).

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren erarbeitet (zweistufiges Verfahren). Die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB finden in einer Umweltprifung (Umweltbe-
richt) Bericksichtigung. Es erfolgt die Erarbeitung eines Griunordnungsplanes. Obwohl der
Planbereich teilweise dem Innenbereich und teilweise dem AuRenbereich zuzuordnen ist, er-
folgt eine Eingriffs/ Ausgleichsbilanz fiir den gesamten Geltungsbereich, da die Flachen im Be-
stand ohnehin zum grof3ten Teil versiegelt sind.

1.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters, der mit maximal 1.270 m2 Verkaufs-
flache oberhalb der Schwelle zur Grol3flachigkeit liegt. Ziel ist es, mit dem Neubau und der ver-
grolRerten Verkaufsflaiche die Voraussetzungen fir eine kundenfreundlichere Warenprasentati-
on, verbunden mit einer bedarfsgerechten Angebotserweiterung zu schaffen und damit die Ver-
kaufsstatte an die Anforderungen eines zeitgeméfRen Einkaufserlebens anzupassen, um den
Standort langfristig zu sichern.

Mit der FlAchenvorgabe (max. 1.270 m? fir den Lebensmitteldiscounter einschliel3lich Fleischer)
wird der Einkaufsmarkt grof3flachig. Damit entspricht das beabsichtigte Bauvorhaben nicht der
aktuellen Rechtslage der § 34 BauGB/ § 35 BauGB, da grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe,
aul3er in Kerngebieten, nur in fir sie ausgewiesenen Sondergebieten zuldssig sind. Es missen
deshalb die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes geschaffen werden.

Mit der Wahl des Bebauungsplanes als Planungsinstrument legt sich die Stadt nicht auf einen
bestimmten Lebensmittelmarkt und die Umsetzung eines konkreten Vorhabens fest und erhalt
sich insofern eine gewisse Flexibilitéat fur die Zukunft offen.

Der vorhandene ALDI-Markt befindet sich im Nahversorgungszentrum Nordhausen-Nord, wel-
ches entsprechend Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Stand Marz 2019) als zentraler Ver-
sorgungsbereich fungiert, der zur wohnortnahen Grundversorgung fiir die nérdliche Nordhauser
Kernstadt zu erhalten ist.

Dartber hinaus ist die Stadt in der Pflicht, als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzent-
rums Uber die mittelzentralen Funktionen hinaus erganzende oberzentrale Aufgaben wahrzu-
nehmen und die ihre Versorgungsfunktion auch fir ihren Grundversorgungsbereich zu erfillen.
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1.1.2. Ziele des Umweltschutzes

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fir den Bebauungsplan eine Umweltprifung erforderlich. Die Be-
lange des Umweltschutzes werden nach 81 Abs. 6 Nr. 7 und 81a BauGB mit den voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Der erforderliche Detaillierungsgrad ergibt sich aus der Anlage 2 des BauGB. Dem
gemalf wird ein Umweltbericht nach §2a BauGB zugeordnet.

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in 8 1 die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsat-
ze, die fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft relevant sind.

Gemal 8 14 BNatSchG (Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Damit stellt die Planung im Sinne des BNatSchG einen Eingriff dar. Die Eingriffsregelung mit
§ 13 bzw. § 15 BNatSchG (Verursacherpflichten) schreibt eine Planungsabfolge vor, nach der
zunachst geprift wird, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kdnnen. Verbleibende
Eingriffe sind auszugleichen oder zu ersetzen.

GemaR § 18 BNatSchG ist jedoch auch geregelt, dass wenn auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpl&nen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4
Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
dann uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden ist. Die Entscheidungsgrundlagen sind dabei in § 1a BauGB ,Er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz® enthalten.

Die Eingriffsregelung ist ferner im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden zu sehen. Nach
81 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches Mal3 zu be-
schranken. Hierbei handelt es sich um eine grundsatzliche Leitlinie, die sich aus der Boden-
schutzklausel des §l1a Abs. 2 BauGB ergibt.

1.2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
1.2.1. Methodik

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes orientiert sich am Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes. Der Betrachtungsraum umfasst dabei das Plangebiet mit seiner Flachengrof3e von
1,12 ha sowie dessen ndhere Umgebung, wenn Auswirkungen dariber hinaus (moéglicher Ein-
wirkungsbereich) maglich sind.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funkti-
onselemente des Untersuchungsraumes schutzgutbezogen erfasst und hinsichtlich ihrer Be-
deutung fur den Naturhaushalt verbal-argumentativ bewertet (sehr geringe, geringe, mittlere,
hohe, sehr hohe Bedeutung).

Die Kartierung der Biotoptypen des Bestandes wurde wahrend Begehungen am 06. September
2018 und 24.07. 2019 vorgenommen. Fir die Code-Vergebung und Beurteilung der Biotopty-
pen wird die Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) in Verbindung
mit dem Bilanzierungsmodell Thiringens (TMLNU 2005) angewendet.

Demnach bekommen die Biotoptypen beziglich ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit einen
Biotopwert zugeordnet, der zwischen 0 und 55 liegt.

Der Wert ,,0“ entspricht dabei der niedrigsten (z.B. versiegelte Flachen) und ,55" der héchsten
naturschutzfachlichen Bedeutungsstufe (z.B. Hochmoor).

Die Ermittlung der Umweltauswirkungen bzw. der Beeintrachtigung infolge des Eingriffes er-
folgt schutzgut- und einzelfallbezogen verbal-argumentativ.
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Weitere Datengrundlagen bilden die Internetseiten des Thiringer Landesamtes fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz. (HTTPS://WWW.TLUBN-THUERINGEN.DE/: PORTAL UMWELT UND RAUM,
PORTAL ARTENSCHUTZ UND PORTAL KARTENDIENSTE). Die genannten sowie alle weiteren Quel-
lenangaben sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen.

1.2.2. Beschreibung und Bewertung des Plangebietes sowie der Auswirkungen des
Vorhabens

Die nachfolgende ,Bewertungstabelle Umweltbericht* arbeitet die Belange des Umweltschutzes
ab. Zunachst werden in der Bestandsbeschreibung die Schutzguter ,Mensch®, ,Klima / Luft",
.Landschaft®, ,Kultur-/ sonst. Sachguter”, Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt
sowie das Schutzgut Flache im Bestand inklusiver der vorhandenen Vorbelastung analysiert
und bewertet (Bedeutungseinstufung). Im nachsten Schritt werden fir die oben genannten
Schutzguter die Auswirkungen durch die Planungen dargelegt, inclusive Angaben zu Wechsel-
wirkungen und zur Prognose bei Nichtdurchfiilhrung der Planung sowie zu Anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten.

Weiterhin werden Anfélligkeiten des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen, Anfallig-
keiten der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels, die erzeugten Emis-
sionen sowie Art und Menge der erzeugten Abfalle thematisiert.

Daruber hinaus werden Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete aufgegriffen und es werden Aussagen zur Energieeffizienz und Nutzung erneuer-
barer Energien sowie zu den eingesetzten Techniken und Stoffen getroffen.
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Tabelle 1: Bewertungstabelle Umweltbericht

Schutzgut Mensch
und seine Ge-
sundheit

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut Land-
schaft

Schutzgut
Kultur-/
Sachguter

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut Tiere,
Pflanzen, biol. Vielfalt

Schutzgut
Flache

Bestandsheschreibung: Bestehender Lebensmittelmarkt (Gewerbeflache 9142 mit Griinflachen: Scherrasen 9318, Einzelbaume 6410), angrenzende Gaststatte und Randstruktu-
ren (Siedlungsflache besonderer baulicher Pragung 9159, Sonstige Grinflachen (Rabatten) 9399, Laubbdume 6410, Scherrasen 9318, Feldweg 9214), Stolberger Strale mit
Randstrukturen (Haupt- und Nebenstralen 9212/9213, Gehwege 9216, Verkehrsgriin 9280, Baumreihe 6320, Laubbaume 6410 und Parkplatz 9215) sowie sudlich angrenzendes
Wohngebiet mit Grunflachen (Parkplatz 9215, FuRwege 9214/9216, Versorgungsflachen Container/Trafo 8319/8339, Scherrasen 9318, Laub- und Nadelbdumen 6410/6420, Laub-
gebiischen 6224, sonstigen Griinflachen 9399 und Ruderalfluren in Ortslagen 9392). Im Siiden bzw. Studosten Feldgehdlz (6214) und Feldhecke (Strauchhecke 6110). Auf dem
Ostlich angrenzenden Flurstiick 176/85 befindet sich eine Streuobstwiese (geschitztes Biotop gemaf § 30 Abs.2 BNatSchG i. V. m. § 15 Abs. 1 ThirNatG).

Bestehender Le-
bensmittelmarkt
(wohnortnahe
Grundversorgung)
und bestehende
Gaststéatte mit um-
liegender Grinfla-
che (Erholungs-
funktion), Im Siiden
und Westen Wohn-
gebiet mit mehrge-
schossigen Wohn-
gebauden (,Plat-
tenbauten®). Griun-
anlagen mit Erho-
lungsfunktion.

- Siedlungskli-
ma (Markt,
Gaststatte) im
Ubergang zum
Freilandklima
(sudlich und 6st-
lich angrenzen-
de Grinflachen,
Offenland- und
Gehdlzbereiche)
- Gehdlze im
Sidosten mit
klimatischer
Ausgleichs-
funktion

- Gewerbeflachen
und Gasthaus mit
Griunflachen im
Ubergang zur freien
Landschaft, stark reli-
efierte und mit Gehél-
zen gegliederte
Landschaft im Umfeld
(nach Osten + Nor-
den).

- Im Gebiet Vorkom-
men ortshildpréa-
gender Gehdlze
(Baumreihe an Stol-
berger Stral3e, grole-
re Geholze im Umfeld
der Wohnbldcke und
der Gaststatte)

- Keine Kulturguter
bekannt, Bodenfunde
aber jederzeit mog-
lich.

- Sachguter: Gast-
statte, Lebensmittel-
markt, Verkehrsfla-
chen, Wohngebiete,
Versorgungsanlagen
- keine landwirtschaft-
lich geférderte Flache
betroffen

- Geologisch quarta-
re Ablagerungen der
Oberen Mittelterrasse
(qeOM), Kies, poly-
mikt aus Gerdllen des
Harzes, siltig, sandig,
2.T. steinig (TLUBN
Kartendienst 2020)

- Bodentyp: Sandi-
ger Lehm - Braunerde
(Gber Kies) (ds3)
(TLUBN Kartendienst
2020)

- keine Oberfla-
chengewasser im
Plangebiet

- geringe Geféhr-
dung durch ein-
dringende Schad-
stoffe (Schutz-
funktion der GW-
Uberdeckung
hoch) (TLUBN
Kartendienst
2020)

- Grundwasserflu-
rabstand bei ca.
35-37m

- keine Trinkwas-
serschutzgebiete
innerhalb B-Plan
- Grundwasser-
neu-bildung mit
125-150 mm/a
mittel

- Biotope: Gewerbefla-
chen, Geholze, Grin-
flachen und Offenland
angrenzend

(siehe

Bestand oben)

- planungsrelevante
Tierarten (vgl.
PLANUNGSBURO DR.
WEISE 2020): Vogel
(Vorkommen von 19
Vogelarten, ubiquitare
Vertreter des urbanen
Bereichs (siehe Prog-
nose Artenschutz) und
Fledermause (Zwerg-
fledermaus)

- keine Schutzgebiete
nach den §8§ 22-29
BNatSchG i.vV.m. den
88 13, 14 und 16 Thiir-
NatG

Gesamt-
flache Plan-
gebiet:
11.220 m2
Davon:
Versiegelte
Flachen
6.271 m2

Siedlungs-
Grinflachen
und unversie-
gelte Wege

4.456 m?

Feldgeholz
447 m?

Hecke
37 m?2

Vorbelastung: Vorhandene Bebauung/ Versiegelung/ Verdichtung, Stolberger Strae, uml

iegende Wohnbebauung

und zuzuordnende befestigte Flachen, vorhandene Gasleitung

Bedeutung: Bedeutung: Bedeutung: Bedeutung: Bedeutung: Bedeutung: Bedeutung: Bedeutung:
hoch mittel - hoch | sehr Gering Sehr gering sehr gering (versie- | gering sehr Gering (versiegel- | mittel

(Grunflachen/ (StraRRe, bebaute Fla- | (Kulturgiiter) gelte Flachen te/ bebaute Flachen)

Geholze) che) Hoch mittel - hoch (bislang gering  bis  mittel

gering mittel - hoch | (Sachgut) unbebaute Flachen) (Grunflachen/ Gehdlze)

(bebaute Berei- | (Grinflachen/

che) Geholze)
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Schutzgut Mensch | Schutzgut Schutzgut Land- Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Tiere, Schutzgut
und seine Ge- Klima / Luft schaft Kultur-/ Boden Wasser Pflanzen, biol. Vielfalt | Flache
sundheit Sachguter

Planung: Bebauungsplan mit Verkehrsflachen, Versorgungsflachen, éffentlichen Griinflachen und Sondergebietsflachen (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

- Erweiterung der - Verlust lokal- - Verlust von ortsbild- | - Kulturgiter: Keine | - Neuversiegelung - Inanspruchnah- - Verlust gering- bis - geplante
Bebauung (Ein- klimatisch rele- préagenden Einzel- Betroffenheit, Sollten | von bisher unbefes- me von Flachen hochwertiger Biotope Flachennut-
kaufsmarkt) und vanter, innerdrt- | baumen und weiteren | dennoch bei Erdar- tigtem Boden: zur Grundwas- (Siedlungsgriin, Gehdl- | zung:
Verkehrsflachen licher Griinstruk- | Gehdlzen (zu Konflikt | beiten Funde wie 2.133 m2 (Konflikt K1) | serneubildung, ze) (Konflikt K2) Gesamtfla-
(WOhnhOf, Ver- turen K2) Scherben, Knochen, - Neugesta|tung der 2.133 m2 Neuver- - Verlust von Fe|dge_ che P|ange_
kehrsflache Stol- - Umwandlung | - Umwandlung in- auffallige Haufungen | Griinflachen im Gel- | siegelung (zu hélzen auf 132 m? (zu | biet:

berger Str.) (zu von unbebauter | nerértlicher Griinfla- | von Steinen, dunkle | tungsbereich (vor- Konflikt K1) Konflikt K2) 11.220 m2
Konflikt K1) | Flache in Sied- | chenin neu bebaute | Erdfarbungen u.a. handene Uberfor- - durch Mehrver- | _ Fauna: Verlust von Davon:

- Verlustinnerdrtli- | jungsklima mit | und versiegelte Fla- | auftreten, sind diese | mung, kein Konflikt) | siegelung zudem | Gehélzen mit Lebens- e
cher Grinflachen negativen Effek- | che (neue und groRe- | gem. § 16 - Erhalt gering beein- | erhohter Oberfla- | raumfunktion far die Verkehrsfla- ,
(Erhomngsaspekte) ten (Aufheizung, re Gebaude - Konflikt ThurDSchG unver- trachtigter Boden- chenabfluss (zu- Avifauna und fiur Fle- che:2.787 m
(zu Konflikt K2) etc.) (zu Konflikt | K3) zlglich zu melden. Flachen (Feldgeholz, | sétzliche Belas- dermause (Nahrungs- V?rsorgungs-
-Planerische Siche- | K1) _Erhalt besonders - Sachgiiter: Verlust | Hecke) tung Kanalnetz/ habitat Zwergfleder- flache: 22 m
rung der Gaststatte, bedeutsamer Gehdl- siedlungsnaher Griin- nachgeordnete maus, Geholze randlich | Off. Grunfla-
hier ohne zuséatzli- ze (Allee, Einzelbau- | flachen (zu Konflikt Vorfluter) (zu Kon- | auch Bruthabitate der che: 393 m?
che Bebauung me) K2) flikt K1) Avifauna, tibrige Flache | Netto-
-Bewertung der ebenso Nahrungsfla- Bauland:
Auswirkungen der chen), baubedingte 8.018 m2
baulichen Verande- Beeintrachtigung der -> SO LB mit
rungen durch genannten Artengrup- GRZ 0,83:
Schallschutzgut- pen (Konflikt K4) 6.759 m2
achten (GORITZKA (siehe Prognose Arten- | -> SO AG mit
AKUSTIK 2020): kei- schutz in Kapitel 1.2.3) GRZ 0,7
ne erheblichen - betriebsbedingte Be- 1.259 m?

Auswirkungen eintrachtigung von In-

sekten und Flederméu-
sen durch Beleuchtung
des Einkaufsmarktes
(Konflikt K5)

- baubedingte Gefahr-
dung besonders ge-
schutzter Biotope

(Streuobstwiese,

Konflikt K6)
Auswirkungen: Auswirkungen: Auswirkungen: Auswirkungen: Auswirkungen: Auswirkungen: Auswirkungen: Auswirkun-
mittel mittel mittel gering hoch mittel mittel gen:

mittel
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Wechselwirkungen

Im vorbelasteten Plangebiet besteht eine Uberformung (Verdichtung, Auffiillung) und Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung und vorhandenen ver-
siegelten Flachen. Damit sind in friheren Zeiten bereits Verluste von Boden und Vegetationsflachen als Lebensraum fir Flora und Fauna entstanden. Innerhalb
der vorhandenen Griinflachen im Plangebiet bestehen noch naturndhere Bodenfunktionen, die Flache weist zudem noch lokale Funktionen fir Klima sowie die
Grundwasserentstehungsfunktion im Wasserhaushalt auf.

Die Biologische Vielfalt im Plangebiet ist durch die bisherige Siedlungstétigkeit stark verandert und wird derzeit durch siedlungstypische Arten gekennzeichnet,
jedoch besteht auch ein funktionaler Ubergang in den AuRenbereich (Geholze, Griinland, Streuobstwiesen etc.).

Das Landschaftshild in der Ortslage ist durch die bestehende Bebauung und Versiegelung erheblich vorbelastet, die vorhandenen ortshildprdgenden Gehdlze
und zusammenhangenden Gehdlzflachen weisen aber eine besondere Bedeutung auf und sind zudem Habitat fur die genannten Arten der Fauna.

Durch die zuséatzliche Versiegelung entstehen neue Verluste von Boden und Biotopflachen, die auch noch lokale Funktionen fur Klima und Grundwasser aufwei-
sen. Durch darliber hinaus entstehende Gehdlzverluste gehen Lebensraume der Fauna und Funktionen des Landschaftsbildes verloren.

Die geplante Eingriinung sowie der Erhalt einzelner bedeutsamer Gehdlze erhalten einen Teil des Griinbestandes bzw. schaffen neue Grunstrukturen im Plange-
biet. Durch die Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters sowie die VergréRerung der Verkehrsflachen sind auch die Belange des Schutzgutes Mensch betrof-
fen (Larmschutz). Diese Belange wurden in einem gesonderten Larmschutzgutachten bewertet, im Ergebnis sind keine Uberschreitungen der gesetzlichen
Grenzwerte im Bereich relevanter Immissionsorte festzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

- weiter bestehende Nutzung als Lebensmitteldiscounter (Bestand), Gaststatte (Bestand), Verkehrsflachen (Bestand) und Grinflachen (Bestand), jedoch teilwei-
se in desolatem Zustand (Verkehrsflachen) bzw. nicht mehr zeitgemanR (Gro3e Discounter) oder rechtlich nicht dauerhaft gesichert (Gaststatte)

- Keine Umsetzung des Vorhabens an diesem Standort, womdglich Aufgabe des Lebensmittelmarktes und Bebauung anderer, woméglich wertvollerer Flachen
- keine weitere Neuversiegelung von Béden am Standort

- keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fir das Grundwasser

- kein Verlust innerortlicher Grunstruktur und ortsbildpragender Baume

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Durch den bereits vorhandenen Lebensmitteldiscounter und die bestehende Gaststéatte sind keine Standortalternativen gegeben, da die Planung fir den konkre-
ten Standort umgesetzt werden soll. Bei einer Neuplanung auf einen bisher ganzlich unbebauten Bereich waren die Eingriffsfolgen durch Versiegelung, Bio-
topverluste oder die Betroffenheit planungsrelevanter Arten ungleich héher. Ein alternativer Planstandort mit geringeren Eingriffswirkungen ist somit derzeit nicht
vorhanden.

Planungsalternativen auf der Planflache selbst ergeben sich nur bedingt, da bereits ein Grof3teil der Flache schon heute versiegelt ist. Die Flacheninanspruch-
nahme von héherwertigeren Gehdlzstrukturen im Stiden und Osten des Geltungsbereiches wurde bereits so weit wie moglich reduziert (Erhalt Hecke und Feld-
gehdlz), um hier die hochwertigeren Griinflachen so gering wie méglich zu beeintrachtigen. Die Umplanung und Neugestaltung siedlungsbezogener Griinflachen
im Ubrigen Plangebiet ist durch den Komplettneubau des Discounters unabdingbar, aufgrund der ohnehin gegebenen Vorbelastung der heutigen Grinflachen
sind alternative Betrachtungen hier auch nicht zielfihrend. Die Flachen und Biotopwertverluste werden ohnehin ausgeglichen.
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Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle und Katastrophen

Das Vorhaben weist eine durchschnittliche, siedlungstypische Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen auf. Die Gefahrenpotenziale am Standort sind
durch Wetterphdnomene (Sturm, Gewitter, Starkniederschlage, Dirre, Frost etc.), geologische Prozesse (Bodenbewegungen, Subrosion, Altbergbau, sofern vor-
handen) oder technische Defekte (v.a. Brandfalle, defekte Versorgungsleitungen etc.) oder menschliches Versagen (Unfélle) gegeben.

Bei Katastrophen wie Brandfallen oder Verkehrsunfallen kénnen schadliche Stoffeintrage in Boden und Gewasser (z.B. durch Schadstoffe mit Verfrachtung durch
Loschwasser) sowie in die Luft (Rauchentwicklung, Schadstoffausstof3) erfolgen.

Bei Wetterextremen wird insbesondere der physische Gebaudesubstand beschiadigt (Gebaudeschaden, Uberschwemmung, Brandfalle durch Blitzschlag etc.), es
erfolgt dabei ein Stoffeintrag (Bauteile, Mill) in die Umgebung. Starkniederschlage verursachen Uberschwemmungen sowohl vor Ort als auch nachgeordnet
durch Uberlastungen von Kanalnetzen und Vorflutern.

Im den geplanten Sondergebieten werden keine hoch gefahrlichen Stoffe hergestellt, diesbeziglich sind keine erhéhten Gefahren infolge von Unféallen in Produk-
tionsprozessen oder dhnlichen zu erwarten.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Gemal Umweltbundesamt (UBA 2018) sind durch den Klimawandel vielfaltige Folgen auf unsere Umwelt zu beobachten.

Der Klimawandel manifestiert sich dabei sowohl in langfristigen Klimaanderungen wie langsam steigenden Durchschnittstemperaturen, als auch in einer veran-
derten Klimavariabilitat, also starkeren Klimaschwankungen und haufigeren Extremwetterereignissen wie Stiirmen, Starkniederschlagen, Diirren oder Hitzesom-
mern. Dirre und Hitzesommer wirken sich auf die neu geplanten griinordnerischen MalBhahmen insbesondere in der Phase der Herstellung sowie Fertigstel-
lungs-/ Entwicklungspflege, wenn die Gehdlze noch nicht angewachsen sind, aus. Dann sind zusétzliche Aufwendungen (Bewésserung) zur Erreichung des Pla-
nungsziels erforderlich. In Trockenphasen ausfallende Pflanzungen, die mit Neupflanzungen ersetzt werden missen, stellen ebenso einen erhéhten Kostenauf-
wand dar. Weiterhin entstehen fiir die Gebaude im Plangebiet bei Hitzelagen zuséatzliche Aufwendungen durch z.B. Klimaanlagen.

Weiterhin kénnen durch Starkregen und Stirme ebenso erhebliche Auswirkungen im Gelande entstehen, z.B. wenn diese an der zukinftigen Gebaudesubstanz
erhebliche Schaden verursachen. Durch die Planung entsteht zudem eine zusétzliche Versiegelung (im Vergleich zum Bestand), die einen erhdhten Oberfla-
chenwasserabfluss zur Folge hat und somit zu Hochwasserereignissen beitragen kann.

Emissionen sowie Art und Menge erzeugter Abfalle

Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten. Die Ableitung des Abwassers erfolgt wie bisher in das vorhandene Kanalnetz im Zu-
standigkeitsbereich des Stadtentwadsserungsbetriebes der Stadt Nordhausen. Abfélle werden zentral durch den 6rtlichen Entsorger (Stadtwirtschaft GmbH der
Stadtwerke Nordhausen) erfasst und fachgerecht entsorgt.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Benachbarte Vorhaben sind im Siedlungszusammenhang mehrere bekannt.
= 1) Planungen zur Erweiterung von Wohngebieten nérdlich der Stolberger StraRe, Bebauungsplan Nr. 113 "Hanglandschaft Nordhausen-Nord" der Stadt
Nordhausen
= 2) bereits umverlegte Gasleitung Ostlich des Plangebietes
=> 3) Freiflachengestaltung und Neuplanung Feuerwehrzufahrt fir das Wohngebé&ude Stolberger Stral3e Nr. 133

zu 1) Die Planungen werden gesondert durch die Stadt Nordhausen durchgefiihrt. Die Auswirkungen sind auf das Plangebiet dahingehend relevant, dass der vor-
liegende Nahversorgerstandort auch langfristig die Versorgung umliegender Wohngebiete, inklusive der neu geplanten Flachen, sichern soll. Flachige Auswir-
kungen auf die Schutzguter werden im gesonderten B-Planverfahren beriicksichtigt.
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Kumulierende Auswirkungen entstehen zwischen dem Besucherverkehr von Lebensmitteldiscounter bzw. der Gaststatte und den zusétzlichen Wohngebietsfla-
chen. Eine detaillierte Aussage dazu kann fur den vorliegenden B-Plan Nr. 108 noch nicht getroffen werden.

zu 2) Die Gasleitung wurde bereits im Sommer 2019 umverlegt, der Trassenverlauf liegt ganzlich auRerhalb des Plangebietes. Kumulierende Wirkungen fur die
weitere Planung des B-Planes sind nicht erkennbar

zu 3) Fiur das Wohnhaus Stolberger StraBe Nr. 133 ist derzeit eine Planung zur Freiflachengestaltung und zur Umsetzung des Brandschutzkonzeptes fir das ge-
nannte Wohnhaus in Planung. Bauherr ist die Stadtische Wohnungsbaugenossenschaft mbH Nordhausen (SWG). Ein Teil der Planflachen Uberlagert sich mit
dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 108. Die Planflachen wurden entsprechend in den Festsetzungen berilicksichtigt. Weitergehende
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt, auRerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes, werden gesondert (projektbezogen ermittelt
und sind nicht Teil der vorliegenden Betrachtungen zu den Umweltauswirkungen. Kumulierend ergeben sich durch die sudlich gelegenen Planflachen weitere
Bodenversiegelungen und —Teilversiegelungen.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Zustandiges Versorgungsunternehmen des Gebietes mit Elektroenergie ist die Energieversorgung Nordhausen GmbH, mit Sitz in Nordhausen. Zusténdiges Ver-
sorgungsunternehmen mit Erdgas ist die Energieversorgung Nordhausen GmbH, mit Sitz in Nordhausen. Netzbetreiber ist die TEN Thiringer Energienetze
GmbH, Netzbetrieb Region Nord-West (mit Sitz in Bleicherode). Das Quartier ist an das Fernwarmenetz der Stadt Nordhausen angeschlossen. Es ist ein gasbe-
triebenes Blockheizwerk vorhanden. Entsprechend giiltiger Satzung besteht Anschlusszwang. ALDI benétigt jedoch keine Fernwarme, da die Haustechnik diese
nicht erfordert. Auch im Bestand besitzen der Lebensmittelmarkt und auch die Ausflugsgaststéatte keinen Gasanschluss. Demzufolge missen entsprechende Be-
freiungen erwirkt werden. Eine Nutzung regenerativer Energien im Bereich des Vorhabens ist derzeit nicht vorgesehen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Plangebiet werden Griinflachen, Verkehrsflachen, Sondergebietsflaichen und Versorgungsflachen festgesetzt. Gasthaus, der Bestands-Discounter sowie zahl-
reiche Bestandsverkehrsflachen sind bereits vorhanden. Fiur die BaumaRnahmen im Zuge der Erweiterung von Verkehrsflachen und zum Neubau des Discoun-
ters gelten die aktuell giltigen Richtlinien und Bauvorschriften. Ein Rahmen dazu wird in den Festsetzungen des B-Plans gesteckt (zuldassige Nutzungen, Uber-
baubare Flachen, Gebaudehéhen, Griinflachen etc.).

Zusammenfassung der Konflikte

Konflikt K1: Anlagebedingte Neuversiegelung von 2.133 m2 Boden

Konflikt K2: Anlagebedingte Uberplanung des B-Plangebietes und Verlust der derzeitigen Biotopstruktur

Konflikt K3: Anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Errichtung neuer Baukodrper

Konflikt K4: Bau- und anlagebedingte Beeintrachtigung von Végeln und Fledermausen

Konflikt K5: Betriebsbedingte Beeintrachtigung von Insekten und Fledermausen durch Beleuchtung des Einkaufsmarktes
Konflikt K6: baubedingte Gefahrdung besonders geschitzter Biotope (Streuobstwiese)
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1.2.3. Auswirkungen des Vorhabens auf den Artenschutz geméafR § 44 BNatSchG

Nachfolgende Ubersicht fasst die Auswirkungen des Vorhabens auf den besonderen Arten-
schutz nach § 44 BNatSchG im Plangebiet zusammen.

Tabelle 2: Bewertungstabelle Artenschutz

Prognose Artenschutz

Grundlagen

- Die rechtliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit der EU-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie

- Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind Schadigungen der wild lebenden Tiere und ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Nr. 1 bis 3) sowie der wild lebenden Pflanzen und ihrer
Standorte (Nr. 4) verboten (Zugriffsverbote).

- Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich der Erhaltungszustand (EHZ) einer lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

- Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie (VSRL) verbietet zum Schutz der europaischen, wildlebenden, heimi-
schen Vogelarten nach Artikel 1 das absichtliche Téten (5a), Zerstéren oder Beschadigen von Nestern
und Eiern (5b) sowie Stéren wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (5d). Dabei wird der Verbotstatbestand
des Storens erfillt, wenn sich die Stérung erheblich auf die Zielsetzung der Richtlinie auswirkt.

- Mit den Artikeln 12 und 13 fordert die EU von ihren Mitgliedsstaaten die Implementierung eines stren-
gen Schutzsystems fiir die Tierarten des Anhangs IV Buchstabe a) in deren natlrlichem Verbreitungs-
gebiet und fiir die Pflanzenarten nach Anhang IV Buchstabe b) der FFH-Richtlinie.

- Hierzu sind die Verbote nach Artikel 12 a) bis d) und 13 a) und b) einzuhalten, wobei 13 b) als Besitz,-
Transport- und Handelsverbot bei Vorhaben der Bauleitplanung in der Regel nicht zum Tragen kommt.

Planungsrelevante Artengruppen
- zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wird in einer Relevanzpriifung ermittelt, welche Ar-
ten bzw. Artengruppen im Plangebiet des Bebauungsplanes vorkommen kénnen.

- Grundlage fur die Erarbeitung des zu prufenden Artspektrums (Relevanzprifung) ist die Liste 1 ,Zu-
sammenstellung der europarechtlich (§88) geschitzten Tier- und Pflanzenarten in Thiringen (ohne Vo-
gel)* (Stand 2009), die Liste 2 der ,Zusammenstellung der national streng geschitzten Tier- u. Pflan-
zenarten in Thiringen* (Stand 2009).sowie die Liste 3 ,Planungsrelevante Vogelarten in Thiringen“
(Stand August 2013) der Thuringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN 2020).

- aufgrund der vorliegenden Habitatstrukturen (Siedlungsgriin, Gehélze) sind folgende zwei fur das Vor-
haben relevante Artengruppen im Plangebiet zu erwarten und wurden daher im Jahr 2020 im Bestand
erfasst (DR. WEISE 2020):

= Avifauna
= Fledermause.

- Fur die verbleibenden Artengruppen erfolgt eine Potenzialabschatzung anhand der im Plangebiet vor-
kommenden Lebensrdume und anhand der allgemeinen Verbreitung der planungsrelevanten Arten in
Thiringen (Artensteckbriefe TLUG, sonstige aktuelle Literatur).

= derzeit keine weiteren planungsrelevanten Arten erkennbar

- Der Uberwiegende Teil der Arten der oben zitierten Liste kann fiir das Plangebiet aufgrund der folgen-
den Sachverhalte ausgeschlossen werden:

= Das Verbreitungsgebiet der Arten liegt nach aktuellem Kenntnisstand eindeutig auRerhalb des Wirk-
raumes des Vorhabens.

=>» der Lebensraum einer Art ist im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommend

=>» fehlender Nachweis im Zuge der faunistischen Erfassung (Flederméause, Avifauna)

Betroffene Arten (gemafR Ergebnissen aus DR. WEISE 2020)
- Avifauna (Brutvégel im Geltungsbereich des Plangebietes): (Bachstelze, Rabenkrahe)

- Avifauna (nur Nahrungsgaste, Brutvorkommen im Umfeld): (Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Dorngras-
micke, Elster, Gartengrasmiicke, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Ménchsgrasmiicke,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Star, Turmfalke, Zilpzalp))

- Flederméause (Nahrungshabitate): Zwergfledermaus
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Prognose Artenschutz

Auswirkungen durch die Planung
- Avifauna Brutvogel (Rabenkrahe, Bachstelze)

Schadigungsverbot von Lebensstatten:

Bis auf die Rabenkrahe briten alle anderen Arten gemaly Gutachten (DrR. WEISE 2020) aufRerhalb des
Geltungsbereichs des B-Planes. Essentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Rabenkrahe werden
nicht beseitigt, da diese jedes Jahr ein neues Nest baut. Fur die Rabenkrahe als Gehdlzbriter stehen im
Kontext der im Umfeld nicht beeintrachtigten Gehdlze (nur sehr geringer Verlust randliche Straucher und
im Plangebiet vorkommender Einzelbdume) weiterhin umfangreiche Gehélze zur Verfigung, die im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin als Lebensraum fir diese Arten dienen. Der Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt fir diese Art somit nicht ein.

Die Bachstelze briitet an der Gaststéatte im Geltungsbereich des Plangebietes. Da die Gaststétte jedoch
nur zum Bestandschutz in den B-Plan mit integriert wird und ein Abriss des Geb&audes nicht vorgesehen
ist (Brutplatz bleibt damit erhalten), sind keine Auswirkungen auf die Brutstatte der Bachstelze zu konsta-
tieren. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt fur diese Art somit ebenso nicht ein.

Stérungsverbot:

Eine erhebliche Stérung von in an den Bebauungsplan angrenzenden Gehdlzen und Siedlungsbereichen
britenden Arten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) tritt nicht ein, da in den hier befindlichen Griinflachen am
Ortsrand gemaR Gutachten (DR. WEISE 2020) nur unempfindliche, haufige Vogelarten vorkommen, die
die Ndhe zum Menschen gewohnt sind und durch die Bauarbeiten fiir das geplante Wohngebiet somit
nicht beeintrachtigt werden.

Totungs- und Verletzungsverbot:

Durch den randlichen Verlust von Gehélzen innerhalb des Plangebietes ist eine Beeintrachtigung der dort
potenziell britenden Vogelarten und somit das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr.
1-3 BNatSchG nicht vollstandig auszuschliel3en. Daher wird festgelegt, dass Gehdlze nur aufRerhalb des
Zeitraums vom 01. Marz bis 30.September gefallt/ gerodet werden diirfen und somit eine Gehdlzbeseiti-
gung auf3erhalb der Brutzeit der Vogel durchgefihrt wird. Der Verbotstatbestand der Tétung (8 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) von in Gehdlzen briitenden Vogelarten kann hiermit ausgeschlossen werden.

- Avifauna Nahrungsgaste (Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Elster, Hausrotschwanz, Haussperling,
Mauersegler, Star, Turmfalke, Zilpzalp)

Schédigungsverbot von Lebensstétten:

Brutplatze oder bedeutsame Ruhestéatten der genannten Arten liegen auf3erhalb des B-Plangebietes und
werden somit durch das Vorhaben weder beschadigt noch entnommen. Somit tritt der Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir die genannten Vogelarten (Nahrungsgéste) nicht ein.

Stérungsverbot:

Die potenziell vorkommenden Nahrungsgaste kdnnen innerhalb der Ortslage und am Ortsrand auf ande-
re, zum Teil deutlich mehr strukturierte Bereiche (z.B. eingegrinter Ortsrand, Griinland und Waldgebiete
im Osten) ausweichen, ohne dass dabei der Erhaltungszustand der lokalen Populationen in irgendeiner
Weise gefahrdet wére. Der Verbotstatbestand des Stérens (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) tritt somit nicht
ein.

T6tungs- und Verletzungsverbot:

Im Zuge beginnender Bauarbeiten im Geltungsbereich ist anzunehmen, dass Vogelarten den unmittelba-
ren Baubereich wahrend der Nahrungssuche meiden und auf umgebende Nahrungshabitate ausweichen.
Zumindest ist festzustellen, dass kein erhéhtes Tétungsrisiko durch die lokal begrenzten Baumaflinahmen
erkennbar sind, sodass der Verbotstatbestand der Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) fur die potenziell
vorkommenden Nahrungsgaste auf der Flache ausgeschlossen werden kann.

- Avifauna Allerweltsarten (Amsel, Buchfink, Gartengrasmiicke, Monchsgrasmucke, Ringeltaube,
Rotkehlchen)

Fur das Vorhaben wird ein Eintreten der einschldgigen Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG fur die
als Allerweltsarten geltenden Arten nicht weiter geprift. Alle diese Arten sind sehr haufig verbreitet, nicht
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Prognose Artenschutz

gefahrdet (weder in Thiringen noch in Deutschland), sind nicht streng geschiitzt und sind nicht auf An-
hang | der Vogelschutzrichtlinie gelistet.

Fur die Arten gilt jedoch zur Vermeidung des Eintretens eines Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ebenso die allgemeine VermeidungsmalRnhahme V1, durch die Gehélze nur aul3erhalb des
Zeitraums vom 01. Marz bis 30.September geféllt/ gerodet werden und somit der Gehdlzverlust nur au-
Rerhalb der Brutzeiten der Vogel entsteht. Die MalRnahme fuhrt auch bei den Allerweltsarten zu keinen
unnétigen Individuenverlusten.

- Fledermause (Zwergfledermaus)

Schéadigungsverbot von Lebensstéatten:

Durch die Beseitigung einzelner Gehdlzbestdnde ohne Hohlenbdum mit Quartiereignung gehen keine
Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Fledermause im Plangebiet verloren. Der Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schadigungsverbot) tritt somit nicht ein. Héhlenbdume, die potenziell wertvol-
le Fledermausquartiere aufweisen kénnten, wurden im Zuge der Ortsbegehung nicht im unmittelbaren
Plangebiet festgestellt. Umgebende potenzielle Quartiere im Siedlungsbereich oder an Gehdlzen am
Ascherbach bzw. in der westlich angrenzenden Obstwiese sind nicht betroffen.

Stérungsverbot:

Eine erhebliche Stérung von in den angrenzend zum B-Plan in Gehdlzen und Siedlungsstrukturen vor-
kommenden Arten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Stérungsverbot) tritt dann ein, wenn die umgebenden
Populationen durch bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen in ihrem Verhalten derart gestort
werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Dies ist im vor-
liegenden Fall nicht zu erwarten. Die Tiere sind innerhalb der Siedlungen den Menschen gewohnt, ein
neuer Einkaufsmarkt auf einem bereits zuvor fiir einen Einkaufsmarkt genutztem Grundstiick ist hier nicht
als erhebliche Stérung zu bewerten. Weiterhin werden keine bedeutenden Jagdhabitate beseitigt oder
beeintrachtigt. Solche Habitate befinden sich ausreichend noch im Ortsumfeld (Ortsrand, Gehélze, Griin-
land, Wald), der Verlust der intensiv genutzten Scherrasenflachen und einzelner Baume im Plangebiet ist
damit von geringer Auswirkung. Um auch negative Auswirkungen auf das Umfeld durch die Beleuchtung
des Gelandes vollends auszuschlie3en, ist fir den neu herzustellenden Einkaufsmarkt die Beleuchtung
des Marktgelandes zum Schutz von Insekten- und Fledermausarten durch einen Einsatz von LED- Stra-
Renleuchten mit maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur (insektenfreundliche Beleuchtung) auszufiihren.
(-> Vermeidungsmafnahme V2)

Ein Eintritt des Verbotstatbestandes der Stérung nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann somit ausge-
schlossen werden.

Toétungs- und Verletzungsverbot:

Im Uberplanten Bereich kdnnen Quartiere der festgestellten Fledermausarten ausgeschlossen werden
(siehe oben). Ein Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist
somit nicht gegeben.

Erforderliche Artenschutzrechtliche MaRnahmen
- Das Fallen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Marz bis 30.September unzulassig
(Geholze beseitigen nur aul3erhalb der Vogelbrutzeiten). (-> Vermeidungsmal3nahme V1)
- Die Beleuchtung des Marktgeléndes ist zum Schutz von Insekten- und Fledermausarten durch
einen Einsatz von LED- StralRenleuchten mit maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur (insekten-
freundliche Beleuchtung) auszufuhren. (-> VermeidungsmalRnahme V2)

1.3. GEPLANTE VERMEIDUNGS-, SCHUTZ- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

Nachfolgende Ubersicht fasst die erforderlichen Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichsmaf3-
nahmen im Plangebiet zusammen. Details zu den MalRhahmen sind dem Grinordnungsplan zu
entnehmen.
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Tabelle 3: Ubersicht Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmaRnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung, zum Schutz, zum Ausgleich

- Minimierung der Flacheninanspruchnahme durch Vorgabe einer verbindlichen Grundflachenzahl

- Beruicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wahrend der Bauphase: Einhaltung gangiger
Vorschriften zum Schutz gegen Baularm

- Unerwartete Funde bei Erdarbeiten: Treten Scherben, Knochen, aufféallige Haufungen von Steinen,

dunkle Erdfarbungen u.a. auf, sind diese gem. § 16 ThirDSchG unverziglich zu melden. Die Fundstelle

ist (bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige) im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter

Weise vor Gefahren zu schitzen.

Schutz des Bodens (insb. Oberboden) wahrend der Bauphase (z.B. durch sachgemalie Lagerung von

Bau- und Betriebsstoffen), Vermeidung von Stoffeintrdge in den Boden (z.B. durch Baumaschinen), der

im Bereich der Neuversiegelung anfallende Oberboden ist gesondert von anderen Bodenbewegungen

mit geeignetem Gerat abzutragen und sachgerecht zwischen zu lagern, fachgerechter Auftrag des ge-

lagerten Oberbodens schnellstmdglich auf geeigneten Flachen, ordnungsgeméafle Entsorgung anfallen-

der Bodentberschussmassen, Rekultivierung beanspruchter Bodenflache (z.B. durch Ablagerung von

Baumaterial) nach Abschluss der BaumaRnahmen, generell Bodenarbeiten gemaf aktueller fachlicher

Praxis, Vorschriften und Richtlinien

Vermeidung von Eintrag wassergefahrdender Stoffen (Ole, Treibstoffe, etc.), Verschmutzungen und

stofflicher Eintrage in das Grundwasser, Schmutzwasser wird dem vorhandenen Kanalsystem zugefihrt

Das Fallen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Marz bis 30.September unzulassig (Gehdl-

ze beseitigen nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten). ( -> Vermeidungsmalinahme V1)

Die Beleuchtung des Marktgelandes ist zum Schutz von Insekten- und Fledermausarten durch einen

Einsatz von LED- Stral3enleuchten mit maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur (insektenfreundliche Be-

leuchtung) auszufiihren ( -> VermeidungsmafRnahme V2)

TABU-Zone zur Vermeidung von Eingriffen in besonders geschuitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in

Verbdg. mit 8 15 ThirNatG ( -> VermeidungsmaRnahme V3)

Begriinungsvorgaben fur 6ffentliche Grinflachen ( -> GestaltungsmalBnahme G1)

Begriinungsvorgaben fir die nicht Gberbaubare Flache der Gaststatte (-> Gestaltungsmalinahme G2)

Begriinungsvorgaben fir die nicht Uberbaubare Flache des Lebensmitteldiscounters

(-> GestaltungsmalBhahme G3)

Begrunungsvorgaben fir den Wohnhof (-> GestaltungsmafRnahme G4)

Begrinungsvorgaben fir Verkehrsgriinflachen ( -> Gestaltungsmafnahme G5)

Schutz und Erhaltung vorhandener Baumreihen an der Stolberger Strale (-> SchutzmalRnahme S1)

Schutz und Erhaltung wertvoller Hecken 6stlich des Lebensmitteldiscounters

(-> Schutzmallnahme S2)

Schutz und Erhaltung wertvoller Gehédlze im siiddstlichen Geltungsbereich

(-> SchutzmalRnahme S3)

Externe KompensationsmalRnahmen:

-> Ausgleichsmalinahme Al: Gehdlzpflanzungen im Stadtpark Nordhausen
-> Ausgleichsmalinahme A2: Erganzungspflanzungen einer Baumreihe an einem Feldweg bei Salza

1.4. GEPLANTE UBERWACHUNGSMARNAHMEN (MONITORING)

Monitoring sind MaRRnahmen zur Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen des B-
Planes auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig erkannt und
erforderliche MaRnahmen ergriffen werden.

Das Monitoring liegt in der Verantwortung der Stadt Nordhausen.

Fir die Erhebung von Uberwachungsdaten kénnen Fachbehérden hinzugezogen bzw. beste-
hende Uberwachungssysteme genutzt werden. Die Fachbehdrden haben weiterhin im Rahmen
ihrer eigenen Tatigkeit eine ,Bringschuld”. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Pla-
nung eine Informationspflicht gegentiber der Gemeinde besteht (8 4 (3) BauGB).

Tabelle 4: UberwachungsmaRnahmen
UberwachungsmafRnahmen Weitere Angaben
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Uberwachungsmafnahmen
Sicherung, Behandlung ggf. auftretender archaologischer Funde
— Anzeige von Zufallsfunden (gesetzliche Pflicht)

Einhaltung der Bauzeitenregelung bzgl. der Fallung/ Rodung von
Gehdlzen (nur zw. 01. Oktober und 28./29. Februar)

Boden, Altlasten, sonstige Bodenverunreinigungen - Anzeige wei-

terer Zufallsfunden (gesetzliche Pflicht)/ bei Erfordernis Sanierung
des Standortes (Altlastverdacht)

Einhaltung der MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung,
Uberwachen der Entwicklung der KompensationsmalRnahmen/
grinordnerische Festsetzungen (Funktionskontrolle) einschl.
zeitliche Umsetzung

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden (wie Laubgebische)
und Vegetationsflachen (bei BaumaRnahmen gemaf DIN 18920
Einhaltung der Immissionswerte und Vorkehrungen zum Schutz
gegen Umwelteinwirkungen (Einhaltung der Orientierungswerte
der AVV Baularm, DIN 18005, TA Larm, TA Luft)

Weitere Angaben

wahrend der BaumalRnahme

wahrend der BaumaflRnahme

wahrend der Baumafnahmen

vor/ wahrend/ nach der Bau-
mafnahme (wahrend der Her-
stellung, nach der Fertigstel-
lungs-/ Entwicklungspflege)

wahrend der BaumafRnahmen

wahrend der BaumalRhahmen
sowie bei Betrieb der Nutzungen

ist eine Schadigung von Arten, natirlichen Lebensraumen, Boden,
Gewasser eingetreten, hat der Verantwortliche die Pflicht, Scha-
denbegrenzungs- und SanierungsmafRhahmen zu ergreifen (Um-
welthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschéden
gem. USchadG)

wahrend/ nach der Baumaf3-
nahme

1.5. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. 108 ,Zur Schonen Aussicht” in Nordhausen stellt einen Eingriff in die
Umwelt dar. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wurden die nattirlichen Gegebenhei-
ten innerhalb des Untersuchungsraumes fir den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild dar-
gestellt, bewertet und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt und beschrieben. Diese Beein-
trachtigungen sind durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ver-
meiden, minimieren bzw. auszugleichen. Im Rahmen des Umweltberichtes werden dazu Mal3-
nahmen aufgezeigt (siehe auch GOP).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage, im
Ubergang zum Ortsrand, und umfasst eine Grof3e von rund 1,12 ha. Dieser beinhaltet Verkehrs-
flachen, Versorgungsflachen, offentliche Grinflachen und die beiden Sondergebietsflachen
.Lebensmitteldiscounter* und ,Ausflugsgastronomie” mit jeweils Gberbaubaren und nicht Gber-
baubaren Flachen. Die HaupterschlieBung erfolgt von der Stolberger StralRe aus.

Beeintrachtigungen im Untersuchungsraum entstehen durch die Planung bau-, anlage- wie
auch betriebsbedingt. Durch die Verkehrsflachen und die innerhalb der Sondergebiete liegen-
den Uberbaubaren (= versiegelbaren) Flachen werden, zuséatzlich zur bereits bestehenden Ver-
siegelung, teilweise bisherige Grinflachen Uberplant, was gleichzeitig den Verlust von Boden
zur Folge hat.

Ferner entsteht eine weitere Veranderung des Landschafts-/ Ortsbildes durch die neuen Bau-
korper. Geringfiigig ist auch das Schutzgut Wasser (hier Grundwasser) und Klima betroffen.

Es besteht eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit des Naturraumes gegenuiber Eingriffen.
Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden als gering bis mittelstark eingestuft. Hier flieRen
die Vorbelastungen (vorhandene Bebauung/ Versiegelung und Verkehrsflachen) ein.

Durch die Realisierung von Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung werden die Umweltbe-
lastungen reduziert. Insbesondere der Schutz der angrenzenden Streuobstwiese (besonders
geschutztes Biotop) ist hier vorrangig (Vermeidungsmafnahme V3).

Fur die verbleibenden Eingriffe sind die externen Ausgleichsmalinahmen Al und A2 aul3erhalb
des Plangebietes erforderlich.
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Mit Hilfe eines Monitorings sollen ggf. entstehende Beeintrachtigungen der Umwelt vermieden
werden.

Hinsichtlich des Artenschutzes erfolgte im Jahr 2020 eine Untersuchung planungsrelevanter Ar-
tengruppen (Vogel, Fledermause -> DR. WEISE 2020). Als planungsrelevante Arten im Plange-
biet wurden die Zwergfledermaus sowie 19 Vogelarten (ubiquitére Vertreter der urbanen Berei-
che) festgestellt. Unter Berlcksichtigung der vorgegebenen Vermeidungsmafnahmen V1 und
V2 treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG ein.

Insgesamt wird abgeschatzt, dass bei Durchfihrung aller MaRnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes zurtick bleiben werden.
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2. GRUNORDNUNGSPLAN

2.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Gemal 815 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht
zu nehmen, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdoden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaRhahmen zur Wieder-
vernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht wer-
den kann, um mdoglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Eine Flache fur die noch erforderlichen externen MafRnahmen zum Ausgleich wird derzeit mit
der Stadt und dem ErschlieRungstrager ermittelt. Konkrete Flachen werden in den Entwurf ein-
gestellt.

2.2. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 11.220 m?2. Fir die Ein-
griffsermittlung wird der Bestandswert des Geltungsbereichs mit dem Planwert gegeniberge-
stellt. Die gemalR B-Plan zugrunde gelegte Versiegelung leitet sich aus den voll versiegelten
Flachen (Verkehrsflachen) sowie den bebaubaren Flachen innerhalb der Sondergebiete (maxi-
mal GRZ 0,83 bzw. 0,7) ab.

Tabelle 5: Flachenbilanz

Flachenbilanz BP Nr. 108 , Zur Schonen Aussicht* Nordhausen

Geltungsbereich (Bruttobauland) 11.220 m? - 100,0 %
Flachen fur Ver-/ und Entsorgungsanlagen 22 m? - 0,20 %
Verkehrsflachen privat 796 m2 2>7,10%

=>» davon vollversiegelte Flachen 576 m2
=» davon Griinanteil gemaR ErschlieBungsplanung, 290 m2
MalRnahme G4
Verkehrsflachen 6ffentlich 1.991 m2 2> 17,74 %
=>» davon vollversiegelte Flachen 1.234 m?
=> davon Grinstreifen mit Erhalt Baumreihe geman 500 m2
Festsetzung, MaRnahme S1
=>» davon Verkehrsgriin gemanR MalRnahme G5 176 m2
Grunflachen 6ffentlich 393 m2 - 3,50 %
= davon Flache mit Bindung fur Bepflanzung, Malinahme S3 315 m2
(100 % davon im Bereich der SWG-Planung)
=> davon Restflache 6ffentliche Grunflache, MaRhahme G1 28 m2
(100 % davon im Bereich der SWG-Planung)
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Flachenbilanz BP Nr. 108 , Zur Schonen Aussicht* Nordhausen

Nettobauland =8.018 m2 - 71,46 %

> davon Sondergebiet Lebensmitteldiscounter 6.759 m2 GRZ 0,83

davon Uberbaubare Flache = Versiegelung

2
(Nettobauland SO LB 6.759 m2 x 0,83) 5.610m

davon Nichtiiberbaubare Flache =
Private Grinflachen mit G3 und S2 1.149 m2

(Nettobauland SO LB 6.759 m2 x 0,17)

=>» davon Flache mit Bindung fur Bepflanzung, Ma3nahme S2 44 m2

= davon Restflache der nicht tberbaubaren Flache,

2
MaRnahme G3 1.105m

\Y

davon Sondergebiet Ausflugsgastronomie 1.259 m2 GRZ 0,7

davon Uberbaubare Flache = Versiegelung

2
(Nettobauland SO AG 1.259 m2x 0,7) 88l m

davon Nichtiiberbaubare Flache =
Private Grinflachen mit G2 378 m2

(Nettobauland SO AG 1.259 m2 x 0,3)

2.3. ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Die sich aus dem Eingriff ergebende Neuversiegelung, Uberbauung sowie Nutzungsintensivie-
rung ist auszugleichen. Die Erfassung und Bewertung der naturschutzfachlichen Bedeutung
(Bedeutungsstufe) der Flachen und Biotope erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Bio-
toptypen Thiringens (TMLNU 1999). Berechnungsmodell fir die Kompensationsmafinahmen
ist das Bilanzierungsmodell/ Eingriffsregelung in Thiringen (TMLNU 2005): In der Flachenbilanz
wird vom konkreten Flachenbedarf flr die Bebauung ausgegangen.

2.3.1. Flachenbilanz fir das Plangebiet

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird das Flachendquivalent vom Bestand (Wertigkeit
vorher) mit dem Flachen&quivalent der Planung (Wertigkeit nachher) gegentibergestellt.

In der Tabelle wird gemaf Abstimmung mit der Stadt Nordhausen eine Aufteilung in drei Berei-
che (Betrachtungsebenen) vorgenommen:
= 1) SWG Planung (sudlicher Bereich des Plangebietes, beinhaltet Wohnhof und 6f-
fentliche Grinflache der SWG-Planung)
= 2) Ausflugsgaststatte (Planflache zum Sondergebiet , Ausflugsgaststatte*)
= 3) Ubriger B-Planbereich (6ff. Verkehrsflachen, Sondergebiet ,Lebensmitteldiscoun-
ter”, Gbrige 6ff. Grinflachen)

Die im Plangebiet vorkommenden Einzelbdume werden in Flachen umgerechnet und in nach-
folgender Tabelle integriert. Die aufgrund der trockenen Jahre abgangigen Baume (Eber-
eschen, Baum-Nr. 3, 9, 11-15) werden nicht gesondert berechnet. Die tbrigen Baum-Nummern
aus dem Bestands- und Konfliktplan werden in nachfolgender Tabelle zugeordnet.

Tabelle 6: Bilanzierung Bestandswert
BESTAND - WERTIGKEIT DER BIOTOPE IM GELTUNGSBEREICH VOR DER PLANUNG

Code | Biotoptyp Flache | Bedeutungs- Flachen-
in m2 stufe ! aquivalent 2

Bestand Plangebiet B-Plan ,Zur Schénen Aussicht”, Gesamt 11.220 m2
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BESTAND - WERTIGKEIT DER BIOTOPE IM GELTUNGSBEREICH VOR DER PLANUNG
Betrachtungsebene 1 SWG Planung (1.189 m?)

Laubbaum (pauschal 20 m2 pro Baum): 6 Stiick in 9399 und
6410 9215 (Baum-Nr. 21 [Korkenzieher-Weide], 27 [Kastanie], 28 120 35 4.200
[Bergahorn], 29 [Eschenahorn], 31 [Birke], 32 [Birke])

Nadelbaum (pauschal 20 m2 pro Baum): 2 Stiick in 9399

6420 (Baum-Nr. 26 [Kiefer], 30 [Kiefer]) 40 20 800
6214 Sonstiges naturnahes Feldgehdlz 447 40 17.880
8319 Sonstige Flachen der Abfallwirtschaft (Container) 18 0 0
9214 | Wirtschaftsweg, FuRBweg, Radweg - unversiegelt 28 10 280
9215 Parkplatz 414 0 0
9318 Scherrasen 50 10 500
9399 Sonstige Grunflachen 72 35 2.520
Summe Betrachtungsebene 1 SWG Planung 1.189 26.180
Betrachtungsebene 2 Ausflugsgaststatte (1.259 m?)
Laubbaum (pauschal 20 m2 pro Baum): 3 Stick in 9399
6410 (Baum-Nr. 6 [Kastanie], 7 [Kastanie], 8 [Bergahorn]) 60 35 2.100
9318 Scherrasen 346 10 3.460
9159 Flachen mit besonderer baulicher Pragung (Gaststatte) 817 0 0
9399 Sonstige Grunflachen 36 35 1.260
Summe Betrachtungsebene 2 Ausflugsgaststatte 1.259 6.820
Betrachtungsebene 3 Ubriger Untersuchungsraum (8.772 m2)
6110 Feldhecke, Uberwiegend Blsche 37 40 1.480
Laubgebiische frischer Standorte (pauschal 5 m2 pro
6224 Busch): 2 Stiick in 9392 (Gehdlz-Nr. 22 + 23 [Haselstrauch]) 10 30 300
Baumreihe, Allee (pauschal 20 m2 pro Baum): 13 Stiick in
6320 9280 (Baum-Nr. 33-45 [Winter-Linden]) 260 35 9.100
Laubbaum (pauschal 20 m2 pro Baum): 9 Stiick in 9318
(Baum-Nr. 1 [Esche], 2 [Spitzahorn], 4 [Spitzahorn], 5 [Spit-
6410 zahorn], 10 [Birke], 17 [Hybrid-Pappel], 18 [Kastanie], 180 35 6.300
19[Winter-Linde], 20 [Winter-Linde])
Laubbaum (pauschal 20 m2 pro Baum): 1 Stick in 9399
6410 (Baum-Nr. 16 [Esche]) 20 35 700
Laubbaum (pauschal 20 m2 pro Baum): 2 Stick in 9392
6410 (Baum-Nr. 24 + 25 [Kultur-Apfel]) 40 35 1.400
8339 Sonstige Flachen der Energiewirtschaft (Trafo) 22 0 0
9142 Gewerbeflachen 4.333 0 0
9214 | Wirtschaftsweg, FuBweg, Radweg - unversiegelt 160 5 800
9215 Parkplatz 112 0 0
9216 | Wirtschaftsweg, FuBweg, Radweg - versiegelt 555 0 0
9280 | Verkehrsbegleitgrin 552 10 5.520
9318 Scherrasen 2.373 10 23.730
9392 Ruderalflur auf anthropogen veréanderten Standorten 54 20 1.080
9399 Sonstige Grunflachen 64 35 2.240
Summe Betrachtungsebene 3 Ubriger Untersuchungsraum 8.772 52.650
Gesamt - Bestand 11.220 85.650

1 Bedeutungsstufe gem. Bilanzierungsmodell/ Bewertung Biotoptypen Thiiringen
2 Flachenaquivalent = Flache x Bedeutungsstufe
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Planung: Bei der Bewertung der Planflachen wird die Versiegelung der Verkehrsflachen und
der Bebauung entsprechend vollumfanglich als Wertverlust eingestuft. Die Gestaltungsmalf3-
nahmen mit der Anlage von Gehoélzpflanzungen zur Gebietseingriinung weisen ebenso wie die
zu erhaltenden Grinflachen einen gewissen Planwert auf, der in die Berechnung einflief3t.

Tabelle 7: Bilanzierung Planwert
PLANUNG - WERTIGKEIT DER BIOTOPE IM GELTUNGSBEREICH NACH DER PLANUNG

Code Biotoptyp Flache in Bedeu- Flachen-
m? | tungsstufe ! | &aquivalent ?

Planung Plangebiet B-Plan ,Zur Schénen Aussicht", Gesamt 11.220 m?2
Betrachtungsebene 1 SWG Planung (1.189 m?)

Offentliche Griinflache (gesamt 416 m?), davon:

6214 Sonstiges naturnahes Feldgehdlz 315 40 12.600
Offentliche Griinflache abziglich vorgesehene

9318 Baumpflanzungen, Rasenansaat (Scherrasen) 38 10 380
Offentliche Griinflache, 2 Baumpflanzungen
6410 (pauschal 20 m2? pro Baum): 2 Stuck Einzelb&u- 40 35 1.400

me
Private Verkehrsflachen (gesamt 796 m2), davon:

Private Verkehrsflache, Parkplatz/Wohnhof (ge-
9215 samt 796 m?2 abziglich Grinflachen aus Er- 576 0 0
schlieBungsplan)

Private Grinflache, Verkehrsbegleitgrin im
9280 Wohnhof (ca. 220 m?, siehe ErschlieBungsplan) 200 10 2.000
abziglich vorgesehene Baumpflanzungen

Private Grinflache, Verkehrsbegleitgrin im
Wohnhof (siehe ErschlieBungsplan):  Baum-

6410 pflanzungen (pauschal 20 m2 pro Baum): 1 20 35 700
Stick
Summe Betrachtungsebene 1 SWG Planung 1.189 17.080
Betrachtungsebene 2 Ausflugsgaststatte (1.259 m?)
Uberbaubare Flache GRZ 0,7 (70%): 881 m?
0 Ubemautare Fache GRZ 0T Fashen b g o :
Nicht Uberbaubare Flache Griin 0,3 (30%): 378 m2, davon:
Nicht Uberbaubare Flache, anteilig "Baum Er-
6410 halt" (pauschal 20 m2 pro Baum): Einzelbaum: 3 60 35 2.100
Stuck
ooy e N sheabae Pl soige S G 19
Summe Betrachtungsebene 2 Ausflugsgaststatte 5.280
Betrachtungsebene 3 B-Plan Ubriger Untersuchungsraum (8.772 m2)
Offentliche Verkehrsflachen (1.734 m2), davon:
9200 Verkehrsflache offentlich (ohne gesondert be- 1315 0 0

rechnete Grunanteile)
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PLANUNG - WERTIGKEIT DER BIOTOPE IM GELTUNGSBEREICH NACH DER PLANUNG

Grinstreifen innerhalb Verkehrsflache, Ver-
kehrsbegleitgriin, Pflanzstreifen 4m breit, im Be-
9280 reich der zu erhaltenden Baume (ca. 125m Lan- 240 10 2.400
ge) (Gesamtflache 500 m2 abziglich unten an-
gerechneter Baume)

Zu erhaltende Baume innerhalb Verkehrsflache:
6320 Baumreihe, Allee (pauschal 20 m2 pro Baum): 260 35 9.100
13 Stiick in 9280

Grinanteil innerhalb Verkehrsflache (im Siid-
westen): Verkehrsbegleitgrin auf 50% der ge-
sondert abgegrenzten Verkehrsflache Zweckbe-
stimmung "FuRgangerbereich" und "Grunflache
im Sinne Verkehrsgriin" (Rasenansaat) abzug-
lich vorgesehene Baume

9280 116 10 1.160

Grinanteil innerhalb Verkehrsflache Zweckbe-
stimmung "FuRgangerbereich" und "Grunflache
6410 im Sinne Verkehrsgriin', Einzelbdume: 1 Baum- 60 35 2.100
pflanzung bzw. 2x Baum-Erhalt (pauschal 20 m2
pro Baum): 3 Stiick gesamt

Versorgungsflache (22 m2), davon:
8319 Versorgungsflache (Trafo) 22 0 0

Netto-Bauland SO Lebensmitteldiscounter 6.759 m2, davon:

Uberbaubare Flache GRZ 0,83 (83%): 5.610 m2
9142 Uberbaubare Flache, GRZ 0,83; Gewerbeflache 5.610 0 0
Nicht Uberbaubare Flache Griin 0,17 (17%): 1.149 m2, davon:

Nicht Uberbaubare Flache, anteilig "Flache mit

6110 Bindungen fiir Bepflanzungen" (Erhalt Hecke)

37 40 1.480

Nicht 0Uberbaubare Flache, anteilig "Baum-
6410 Neuplanzungen" (pauschal 20 m2 pro Baum): 300 35 10.500
Einzelbaum: 15 Stlick

Rest Nicht Uberbaubare Flache, sonstige Grin-

9318 flachen (z.B. Rasen oder Bodendecker) 812 10 8.120
Betrachtungsebene 3 Ubriger Untersuchungsraum 8.772 34.680
Gesamt - Planung 11.220 57.220

1 Bedeutungsstufe gem. Anhang A und B Bilanzierungsmodell

2 Flachenaquivalent = Flache x Bedeutungsstufe
Das Plangebiet weist im Bestand ein Flachenaquivalent von 85.650 Werteinheiten
auf und nach der Planung von 57.220 Werteinheiten.

Stellt man das Flachenaquivalent von Bestand und Planung gegentber, ist ein Wertedefizit von
-28.430 Werteinheiten/Flachenéquivalent zu verzeichnen. Davon anteilig sind, bei jeweiliger
Gegenuberstellung und Planung, folgende Werte der einzelnen Teilflachen zu ermitteln:
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Tabelle 8: Bilanzierung Zusammenfassung

Planabschnitt m?2 Bestandswert Planwert Defizit
Betrachtungsebene 1

SWG-Planung 1.189 26.180 17.080 -9.100
Betrachtungsebene 2 1.259 6.820 5.280 -1.540
Ausflugsgaststatte

Betrachtungsebene 3 8.772 52.650 34.680 -17.790
Rest-B-Plan

Gesamt 11.220 85.650 57.220 -28.430

Somit sind externe Kompensationsmalnahmen fir alle drei Teilflachen erforderlich. Diese wer-
den auf 2 Teilflachen umgesetzt. Eine Teilflache befindet sich im Stadtpark Nordhausen (Pflan-
zung von Strauchern und Hochstdmmen an einem Graben), eine weitere Teilflache liegt an ei-
nem Feldweg im Ortsteil Salza (Lickenbepflanzung mit Obstbaumen).

2.3.2. Flachenbilanz fir externe MalRnahmen

Nachfolgend wird analog zur Eingriffsbilanz eine Bilanz fur die Ausgleichsflachen erstellt. Die
Bilanz erfolgt analog zu 0.g. Methodik mit einem Vergleich von Bestand (Ist-Zustand) und Pla-
nung (MalRnahmenziel). Es wird die fir die oben dargestellten 3 Betrachtungsebenen jeweils
eine separate Bilanz dargestellt.

Bestand: Fur die AusgleichsmalBnahmen stehen 2 Teilflachen zur Verfigung. Zum einen soll
im Stadtpark von Nordhausen eine Gehdélzpflanzung angelegt werden, zum anderen eine Er-
ganzungspflanzung einer Obstbaumreihe im Nordhauser Ortsteil Salza. Die ausfuhrliche Be-
schreibung und Begriindung der MalRnahmen ist Kapitel 2.5 zu entnehmen.

Die vorgesehene Aufteilung der AusgleichsmalRnahmen auf die jeweiligen Betrachtungsberei-
che soll wie folgt stattfinden:

Betrachtungsebene 1 SWG: Gehdlzpflanzung im Stadtpark, Restbedarf iber Obstbaume in Salza
Betrachtungsebene 2 Ausflugsgaststatte: Geholzpflanzung im Stadtpark

Betrachtungsebene 3 Ubriger Untersuchungsraum: Obstbaume in Salza

Tabelle 9: Bilanzierung Bestandswert Externe AusgleichsmalBhahmen
BESTAND - WERTIGKEIT DER BIOTOPE IM GELTUNGSBEREICH VOR DER PLANUNG

Code Biotoptyp Flache | Bedeutungs- Flachen-
in m2 stufe * aquivalent 2

Bestand MaRBnahmenflachen Nordhausen und Salza, Gesamt 2.970 m?2

Betrachtungsebene 1 AusgleichsmaRnahmen fir SWG Planung

4711 Wegrandsaum am Feldweg Salza-Kohnstein 250 25 6.250
9311 Stadtpark, Rasenflachen (durchschnittlich) 400 20 8.000
9311 Stadtpark, Rasenflachen (durchschnittlich) 270 20 5.400
Summe Betrachtungsebene 1 970 20.900

Betrachtungsebene 2 AusgleichsmaRnahmen fur Ausflugsgaststatte

9311 Stadtpark, Rasenflachen (durchschnittlich) 200 20 4.000
Summe Betrachtungsebene 2 200 4.000
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BESTAND - WERTIGKEIT DER BIOTOPE IM GELTUNGSBEREICH VOR DER PLANUNG

Betrachtungsebene 3 AusgleichsmaRnahmen fiir Ubrigen Untersuchungsraum

4711 Wegrandsaum am Feldweg Salza-Kohnstein 1.800 25 45.000
Summe Betrachtungsebene 3 1.800 45.000
Gesamt - Bestand 2.920 68.650

Planung: Geplant sind Baum- und Strauchpflanzungen im Stadtpark sowie Obstbaumpflanzun-
gen am Feldweg in Salza. Fur jeden zu pflanzenden hochstammigen Laubbaum (Pflanzqualitét
20/25) werden 100 m? Flache angerechnet, fir jeden Strauch 4 m2 Flache. Die Obstbaumpflan-
zungen in Salza werden mit 50 m2 je Baum zur Anrechnung gebracht.

Tabelle 10: Bilanzierung Planwert Externe AusgleichsmalRnahmen
PLANUNG - WERTIGKEIT DER BIOTOPE IM GELTUNGSBEREICH NACH DER PLANUNG

Code Biotoptyp Flache in Bedeu- Flachen-
m?2 | tungsstufe® | aquivalent 2

Planung MaRnahmenflachen Nordhausen und Salza, Gesamt 2.970 m2

Betrachtungsebene 1 AusgleichsmaRnahmen fiir SWG Planung

Obstbdume, Feldweg Salza, H StU 10/12, An-

6430 rechnung 50 m#Baum (-> Obstbaumreihe), 250 35 6.250
5 Bdume
Laubbaum, GroBbaume Pflanzung H StU 20/25,
6410 (9311) Anrechnung 100 m%Baum (-> Griinanlage struk- 400 30 12.000
turreich), 4 Baume
6410 (9311) Strauchhecke, 3m breit auf ca. 80m Lange 270 30 8.100
Summe Betrachtungsebene 1 970 30.600

Betrachtungsebene 2 AusgleichsmaRnahmen fur Ausflugsgaststatte

Laubbaum, GroBbaume Pflanzung H StU 20/25,
6410 (9311) Anrechnung 100 m%Baum (-> Griinanlage struk- 200 30 6.000
turreich), 2 Baume

Summe Betrachtungsebene 2 200 6.000

Betrachtungsebene 3 AusgleichsmaRnahmen fiir Ubrigen Untersuchungsraum

Obstbdume, Feldweg Salza, H StU 10/12, An-

6410 (9311) rechnung 50 m2?Baum (-> Obstbaumreihe), 36 1.800 35 63.000
Baume

Summe Betrachtungsebene 3 1.800 63.000

Gesamt - Planung 2.920 97.850

1 Bedeutungsstufe gem. Anhang A und B Bilanzierungsmodell
2 Flachenéquivalent = Flche x Bedeutungsstufe

Die ermittelten Ausgleichsflachen weisen im Bestand ein Flachenaquivalent von 68.650 Wert-
einheiten auf und nach der Planung von 97.850 Werteinheiten.

Stellt man das Flachenaquivalent von Bestand und Planung gegeniber, ist eine Aufwertung von
+29.200 Werteinheiten/Flachenéquivalent zu verzeichnen. Davon anteilig sind, bei jeweiliger
Gegenuberstellung und Planung, folgende Werte der einzelnen Teilflachen zu ermitteln:
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Tabelle 11: Bilanzierung Zusammenfassung Externe AusgleichsmalBnahmen

Planabschnitt m?2 Bestandswert Planwert Aufwertung
Betrachtungsebene 1

Ausgleichsmalinahmen fur 920 19.650 28.850 +9.200
SWG-Planung

Betrachtungsebene 2

Ausgleichsmaflnahmen fiir 200 4.000 6.000 +2.000

Ausflugsgaststatte

Betrachtungsebene 3

AusgleichsmaflRnahmen fiir 1.800 45.000 63.000 +18.000
Rest-B-Plan
Gesamt 2.920 68.650 97.850 +29.200

Tabelle 12: Bilanzierung Gegeniberstellung Defizit (Plangebiet) — Aufwertung (Externe Aus-
gleichsmalRnahmen)

Planabschnitt Defizit Plangebiet | Aufwertung AusgleichsmaRnahmen | Differenz
Betrachtungsebene 1

Ausgleichsmalinahmen fur -9.100 +9.200 +100
SWG-Planung

Betrachtungsebene 2

Ausgleichsmalinahmen fur -1.540 +2.000 +460

Ausflugsgaststatte

Betrachtungsebene 3

AusgleichsmaflRnahmen fiir -17.790 +18.000 +210
Rest-B-Plan
Gesamt -28.430 +29.200 +770

In der Gesamtbilanz der externen AusgleichsmalRnahmen ist festzustellen, dass die Defizite aus
der Planung durch die Aufwertungen der vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen vollstandig
ausgeglichen werden. Es sind somit keine weiteren AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

2.4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Fur den Bebauungsplan mit integriertem GOP Nr. 108 ,Zur Schonen Aussicht* in Nordhausen
werden folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen:

2.4.1. Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe a)

GestaltungsmaflRnahme G1: Begriuinungsvorgaben fir 6ffentliche Grinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind auf3erhalb der durch die MaRnahme S3 definierten Bereiche
mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen. Weiterhin sind 2 neue hochstdmmige Laub-
baume gemanR Planzeichnung zu pflanzen, der Pflanzstandort kann hierbei kleinraumig ver-
schoben werden. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind
stadtklimafeste, hochstimmige Laubb&dume gemal Pflanzliste in der Pflanzqualitdt Hochstamm,
3xv, mDb, StU 14-16¢cm zu verwenden.
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GestaltungsmalRnahme G2: Begrunungsvorgaben fir die nicht Uberbaubare Flache der Gast-
statte

Die gemafl Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind stadtklimafeste, hochstdmmige
Laubbaume gemaf Pflanzliste in der Pflanzqualitdit Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16cm zu
verwenden. Die Ubrige nicht Uberbaubare Flache ist gartnerisch zu gestalten und mindestens
mit einer Rasenansaat zu begriinen. Die vorhandene Begriinung kann belassen werden, indivi-
duelle weitere Bepflanzungen mit Stauden, Bodendeckern, Strauchern und weiteren Baumen
sind ausdricklich zuléssig.

GestaltungsmalRlnahme G3: Begriinungsvorgaben fir die nicht Uberbaubare Flache des Le-
bensmitteldiscounters

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache sind 15 neue hochstammige Laubbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzstandor-
te in der Planzeichnung kdnnen innerhalb des Plangebietes verschoben werden. Bei Neupflan-
zungen zu verwenden sind stadtklimafeste, hochstammige Laubbaume gemaf Pflanzliste in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16cm. Die ubrige nicht Uberbaubare Flache ist,
sofern nicht durch die MalRhahme S2 mit weiteren MaRhahmen belegt, gartnerisch zu gestalten
und mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen. Ful3laufige Anbindungen zur Stolberger
Stral3e sind zulassig. Individuelle weitere Bepflanzungen mit Stauden, Bodendeckern, Strau-
chern und weiteren B&umen sind ausdricklich zulassig.

GestaltungsmalRnahme G4: Begrunungsvorgaben fur den Wohnhof

Innerhalb der privaten Verkehrsflache ist auf 220 m2 die Anlage von Griinflachen zur Gliederung
der Verkehrsflachen umzusetzen. Die Griunflachen sind gartnerisch zu gestalten und mindes-
tens mit einer Rasenansaat zu begriinen. Zudem ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Badume sind gleichwertig zu ersetzen. Der Pflanzstandort
in der Planzeichnung kann innerhalb des Wohnhofes kleinrdumig verschoben werden.

Die Neupflanzung erfolgt mit einem stadtklimafesten, hochstdmmigen Laubbaum gemaf
Pflanzliste in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16cm. Individuelle weitere Be-
pflanzungen mit Stauden, Bodendeckern, Strauchern und weiteren BAumen sind ausdrticklich
zulassig.

GestaltungsmafRnahme G5: Begrinung Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
JFuBgangerbereich* und ,Grinfldche im Sinne von Verkehrsgrin®

Innerhalb der Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich* und
,Grinflache im Sinne von Verkehrsgriin“ im stdwestlichen Bereich des Plangebietes sind 50%
der Flache als Griunflache auszubilden und mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen.
Die gemaR Planzeichnung hier zu erhaltenden Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Weiter-
hin ist ein neuer hochstammiger Laubbaum gem&R Planzeichnung zu pflanzen, der Pflanz-
standort kann kleinrdumig verschoben werden. Abgangige Baume sind gleichwertig zu erset-
zen. Bei Neupflanzungen sind stadtklimafeste, hochstdmmige Laubbaume gemanR Pflanzliste in
der Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16cm zu verwenden.
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2.4.2. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (8 9 Abs. 1, Nr. 25

Buchstabe b)

SchutzmalRnahme S1: Schutz und Erhaltung vorhandener Baumreihen an der Stolberger Stra-
Re

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache entlang der Stolberger Stral3e sind die 13 vorhande-
nen hochstdmmigen Linden entlang eines freizuhaltenden Grinstreifens mit 4m Breite dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Eine Neupflanzung erfolgt mit
Winterlinden Tilia cordata ,Erecta’ in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16cm.
Sollte im Zuge der Herstellung eines Bushaltestellenbereichs die Enthahme einzelner Baume
erforderlich werden, so hat der Ausgleich entsprechend Baumschutzsatzung der Stadt Nord-
hausen zu erfolgen.

SchutzmalRnahme S2: Schutz und Erhaltung wertvoller Hecken dstlich des Lebensmitteldis-
counters

Die vorhandene Hecke am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches ist dauerhaft zu erhalten.

SchutzmaflRnahme S3: Schutz und Erhaltung wertvoller Gehoélze im siidostlichen Geltungsbe-
reich

Die vorhandenen Gehdlze im Bereich der 6ffentlichen Grinflache am sudostlichen Rand des
Geltungsbereiches sind dauerhaft zu erhalten.

2.4.3. Umsetzung der griinordnerischen MaRnhahmen

Die zu erhaltenden B&dume und Gehdlze aus MalRhahme S1, S2, S3, G2 und G5 sind jederzeit
bei samtlichen Baumafinahmen zu erhalten. Die MaRhahme G2 ist sogleich nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes einzuhalten.

Die Umsetzung der griinordnerischen Mafinahmen G3 und G5 sowie der externen Ausgleichs-
maflnahmen Al und A2 erfolgt spatestens eine Vegetationsperiode nach Eréffnung des Le-
bensmittelmarktes. Die Umsetzung der Maflinahme G1 und G4 erfolgt spéatestens eine Vegeta-
tionsperiode nach der Umgestaltung der Freiflachen am Wohnhaus Stollberger Str. Nr. 133.

Zusténdig fur die Umsetzung der grinordnerischen Malinahmen S1 und G 5 ist die Stadt Nord-
hausen. Zustandig fur die Umsetzung der griinordnerischen Mafnahmen S3, G2 und G 3 sind
die jeweiligen Gewerbebetriebe innerhalb der Sonderbauflachen. Zustéandig fir die Umsetzung
der grinordnerischen MalRhahmen S2 und G 4 ist die Stadtische Wohnungsbaugenossenschaft
mbH Nordhausen (SWG).

Zustandig fur die externe MaRhahme Al sind anteilig (2 Baume) der Eigentimer des Gaststat-
tengrundsttickes und anteilig (4 Baume, 270 m? Strauchpflanzung) die SWG.

Zusténdig fur die externe MalRnahme A2 sind anteilig (5 Baume) die SWG und anteilig (36
Baume) der Vorhabentrager des Lebensmittelmarktes.

2.4.4. Begrundung der griinordnerische Festsetzungen

Die Malinahmen S1, S2 und S3 dienen zum Schutz und zum Erhalt bedeutsamer Geholzstruk-
turen im Plangebiet. Die MaRnahmen G1, G2, G3, G4 und G5 dienen zur Eingrinung des Plan-
gebietes im Ortsbild. Die MaRnahmen Al und A2 dienen zur externen Kompensation der im
Geltungsbereich des B-Planes nicht kompensierbaren erheblichen Beeintrachtigungen von Bo-
den und Grinstruktur. Die ausfihrliche Begriindung ist dem jeweiligen MaRhahmenblatt zu ent-
nehmen.
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2.4.5. Hinweise
Artenschutz
VermeidungsmafRnahme V1: Bauzeitenregelung zur Rodung von Gehdélzen

Das Fallen und Roden von Geholzen im Zeitraum von 01. Marz bis 30.September unzuléassig
(Geholze beseitigen nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten).

Sind die Gehdlzenthahmen auRRerhalb dieser Zeitspanne unvermeidbar, so sind diese bei der
unteren Naturschutzbehd6rde zu beantragen.

VermeidungsmafRnahme V2: Insektenfreundliche Beleuchtung des Lebensmittelmarktes

Die Beleuchtung des Marktgel&ndes ist zum Schutz von Insekten- und Fledermausarten durch
einen Einsatz von LED- Stral3enleuchten mit maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur (insekten-
freundliche Beleuchtung) auszufihren.

Biotopschutz

Vermeidungsmaflinahme V3: TABU-Zone Streuobstwiese

Eingriffe in die unmittelbar an den Bebauungsplan-Geltungsbereich im Osten angrenzende,
nach 8 30 BNatSchG in Verbdg. mit § 15 ThirNatG besonders geschuitzte, Streuobstwiese sind
unzulassig. Baubedingte Materialablagerungen und eine bauzeitliche Befahrung der Flache
sind zu unterlassen.

Pflanzlisten

Pflanzliste: stadtklimafeste, hochstammige Laubbdume
Acer campestre (Feldahorn)

Corylus colurna (Baumhasel)

Fraxinus ornus ,Rotterdam’ (Blumenesche)

Ginkgo biloba in Sorten (Facherblattbaum)

Gleditsia triacanthos ,Skyline‘ (Dornenlose Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Sorbus intermedia ,Brouwers' (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata ,Erecta’ (Winterlinde)

Tilia cordata ,Rancho’ (Amerikanische Stadtlinde)

Tilia tomentosa ,Brabant’ (Brabanter Silberlinde)

Tilia x euchlora (Krimlinde)

Externe Kompensationsmafihahmen

Ausgleichsmallnahme Al: Gehdlzpflanzungen im Stadtpark Nordhausen

Auf Flurstick 4/9 in der Flur 7 der Gemarkung Nordhausen sind insgesamt 6 hochstammige
Laubbaume mit einem Stammumfang von 20/25cm und 270 m2 Strauchpflanzungen mit Strau-
chern von 60-100cm Hohe durchzufuhren. Die Baumpflanzungen erfolgen im Abstand von
10x10m durch 3 gebietsheimischen Schwarzerlen (Alnus glutinosa), 2 Trauerweiden (Salix al-

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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ba , Tristis*) und einer gebietsheimischen Schwarzpappel (Populus nigra). Die Strauchpflanzun-
gen erfolgen mit heimischen Strauchern aus dem Vorkommensgebiet 2 [Mittel- und Ostdeut-
sches Tief- und Hugelland] in einem Pflanzabstand von 2x2 Metern, zu pflanzen sind hierbei
Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Korbweide (Salix viminalis) und Purpurweide (Salix purpurea). Dabei werden anteilig 2 Baume
(Trauerweiden) der Gaststatte zugeordnet, die Ubrigen Baume und Straucher der SWG.

AusgleichsmalRnahme A2: Erganzungspflanzungen einer Baumreihe an einem Feldweqg bei
Salza

Auf Flursttick 10/5 in der Flur 3 der Gemarkung Salza sind insgesamt 41 hochstammige Obst-
baume mit einem Stammumfang von 10-12 cm als Lickenbepflanzung in die vorhandene Obst-
baumreihe zu pflanzen. Zu verwenden sind vorzugsweise alte regionale Sorten der Obstbaume
Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus communis) und SdfR3kirsche (Prunus avium).
Dabei werden anteilig 5 Obstbaume der SWG zugeordnet, die tibrigen 36 Obstbaume dem Ein-

kaufsmarkt incl. Verkehrsflachen.

2.5. MARNAHMENBLATTER

Fur folgende grinordnerische MaRnahmen wurden MafRnahmenblatter angefertigt.

Tabelle 13: MaRnahmeniibersicht

Malnahme Umfang

Gestaltungsmaflinahme G1: Begriinungsvorgaben fiir offentliche Grinflachen 101 mz

Gestaltungsmaflinahme G2: Begriinungsvorgaben fir die nicht Uberbaubare 378 mz?

Flache der Gaststatte

Gestaltungsmaflinahme G3: Begrinungsvorgaben fir die nicht Uberbaubare 1.105 mz

Flache des Lebensmitteldiscounters

Gestaltungsmafinahme G4: Begrunungsvorgaben fur den Wohnhof 220 m?

Gestaltungsmafinahme G5: Begrunung Verkehrsflachen mit besonderer 176 m2

Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich* und ,,Grinflache im Sinne von Ver-

kehrsgran®

SchutzmalRhahme S1: Schutz und Erhaltung vorhandener Baumreihen an der 500 m2

Stolberger Strale

SchutzmalRhahme S2: Schutz und Erhaltung wertvoller Hecken 6stlich des Le- 44 m2

bensmitteldiscounters

Schutzmal3nahme S3: Schutz und Erhaltung wertvoller Gehdlze im stdostli- 315 m?

chen Geltungsbereich

VermeidungsmalRnahme V1: Bauzeitenregelung zur Rodung von Geholzen pauschal

VermeidungsmalRnahme V2: Insektenfreundliche Beleuchtung des Lebensmit- pauschal

telmarktes

VermeidungsmalRhahme V3: TABU-Zone Streuobstwiese pauschal

Ausgleichsmaflinahme Al: Gehdlzpflanzungen im Stadtpark Nordhausen 6 Laubbaume

270 m?

Straucher

Ausgleichsmalinahme A2: Ergénzungspflanzungen einer Baumreihe an einem | 41 Obstbdume

Feldweg bei Salza

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1;
036453 /865 -0
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MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARBNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen G1
Aussicht“ Nordhausen Begrunungsvorgaben fir

offentliche Grinflachen

LAGE DER MARNAHME:
Offentliche Griinflachen

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Die o¢ffentlichen Grunflachen sind auRerhalb der durch die MaRnahme S3 definierten Bereiche mindestens mit
einer Rasenansaat zu begriinen. Weiterhin sind 2 neue hochstammige Laubbdume gemaf Planzeichnung zu
pflanzen, der Pflanzstandort kann hierbei kleinrAumig verschoben werden. Abgangige Baume sind gleichwertig
zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind stadtklimafeste, hochstdmmige Laubbaume gemafl Pflanzliste in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16cm zu verwenden.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Einzelbaume (2 Stiick)
- Baume: H 3xv, mDb, StU 14-16cm Pflanzabstand 10m
- Beriicksichtigung Thuringer Nachbarschaftsgesetz (Grenzabstande) und von Schutzabstédnden zu Leitungen

Auswahl der zu verwendeten Gehdlzarten

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Corylus colurna (Baumhasel), Fraxinus ornus ,Rotterdam‘ (Blumene-
sche), Ginkgo biloba in Sorten (Facherblattbaum), Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Dornenlose Gleditschie), Li-
quidambar styraciflua (Amberbaum), Quercus cerris (Zerreiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus in-
termedia ,Brouwers' (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Erecta’ (Winterlinde), Tilia cordata ,Rancho’
(Amerikanische Stadtlinde), Tilia tomentosa ,Brabant’ (Brabanter Silberlinde), Tilia x euchlora (Krimlinde)

DURCHFUHRUNG: Begrinung der tUbrigen Flache (78 m2)
- Ansaat von Rasen bei Neugestaltung bzw. von Grinflachen

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege
- 2-3 Pflegegange/ Jahr fir die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)

- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

Unterhaltungspflege:
- dauerhafte extensive Pflege der Griinflachen (kein Formschnitt von Gehdlzen), keine Beeintrdchtigung von
Gehdlzen im Zeitraum von Mérz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach der Umgestaltung der Freiflachen am Wohnhaus Stollberger Str.
Nr. 133

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 78 m?
Eigentiimer: Stadt Nordhausen
Herstellung/ Unterhaltung: Stadt Nordhausen

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARBNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen G2
Aussicht” Nordhausen Begrunungsvorgaben fir die nicht

Uberbaubare Flache der Gaststatte

LAGE DER MARNAHME:
Nicht Giberbaubare Flache im Sondergebiet ,Ausflugsgaststatte”

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Die gemal Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
gleichwertig zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind stadtklimafeste, hochstammige Laubbdume geman Pflanz-
liste in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16cm zu verwenden. Die Ubrige nicht Giberbaubare
Flache ist géartnerisch zu gestalten und mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen. Die vorhandene Be-
grinung kann belassen werden, individuelle weitere Bepflanzungen mit Stauden, Bodendeckern, Strauchern
und weiteren Baumen sind ausdriicklich zulassig.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Einzelbaume bei Neupflanzungen
- Baume: H 3xv, mDb, StU 14-16cm Pflanzabstand 10m
- Beriicksichtigung Thuringer Nachbarschaftsgesetz (Grenzabstande) und von Schutzabstéanden zu Leitungen

Auswahl der zu verwendeten Gehdlzarten

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Corylus colurna (Baumhasel), Fraxinus ornus ,Rotterdam‘ (Blumene-
sche), Ginkgo biloba in Sorten (Facherblattbaum), Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Dornenlose Gleditschie), Li-
quidambar styraciflua (Amberbaum), Quercus cerris (Zerreiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus in-
termedia ,Brouwers' (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Erecta’ (Winterlinde), Tilia cordata ,Rancho’
(Amerikanische Stadtlinde), Tilia tomentosa ,Brabant’ (Brabanter Silberlinde), Tilia x euchlora (Krimlinde)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege
- 2-3 Pflegegange/ Jahr fir die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)

- Ersatz abgestorbener Gehdélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

Unterhaltungspflege:

- dauerhafte extensive Pflege der Griinflachen (kein Formschnitt von Gehdlzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdlzen im Zeitraum von Marz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Beriicksichtigung der MaRnahme unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 378 m?
Eigentiimer: Grundstickseigentiimer Sondergebiet ,, Ausflugsgaststatte”
Herstellung/ Unterhaltung: Grundstiickseigentiimer Sondergebiet ,,Ausflugsgaststatte”

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARNAHME
G3
Begriinungsvorgaben fir die nicht
Uberbaubare Flache des Lebens-
mitteldiscounters

Bebauungsplan

»Bebauungsplan ,Zur Schénen
Aussicht" Nordhausen

LAGE DER MARNAHME:
Nicht Giberbaubare Flache im Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter”

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Innerhalb der nicht tGiberbaubaren Flache sind 15 neue hochstammige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzstandorte in der Planzeichnung kénnen
innerhalb des Plangebietes verschoben werden. Bei Neupflanzungen sind stadtklimafeste, hochstammige
Laubbaume gemanR Pflanzliste zu verwenden. Die Ubrige nicht Gberbaubare Flache ist, sofern nicht durch die
MalRnahme S2 mit weiteren MalBnahmen belegt, gartnerisch zu gestalten und mindestens mit einer Rasenan-
saat zu begriinen. FuBlaufige Anbindungen zur Stolberger Strafl3e sind zuléssig. Individuelle weitere Bepflan-
zungen mit Stauden, Bodendeckern, Strauchern und weiteren Baumen sind ausdriicklich zuléssig.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Einzelbaume bei Neupflanzungen
- Baume: H 3xv, mDb, StU 14-16cm Pflanzabstand 10m
- Beriicksichtigung Thuringer Nachbarschaftsgesetz (Grenzabstande) und von Schutzabstéanden zu Leitungen

Auswahl der zu verwendeten Gehdlzarten

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Corylus colurna (Baumhasel), Fraxinus ornus ,Rotterdam‘ (Blumene-
sche), Ginkgo biloba in Sorten (Facherblattbaum), Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Dornenlose Gleditschie), Li-
quidambar styraciflua (Amberbaum), Quercus cerris (Zerreiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus in-
termedia ,Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Erecta’ (Winterlinde), Tilia cordata ,Rancho’
(Amerikanische Stadtlinde), Tilia tomentosa ,Brabant’ (Brabanter Silberlinde), Tilia x euchlora (Krimlinde)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege
- 2-3 Pflegegange/ Jahr fir die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)

- Ersatz abgestorbener Gehdélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

Unterhaltungspflege:

- dauerhafte extensive Pflege der Griinflachen (kein Formschnitt von Gehdlzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdlzen im Zeitraum von Marz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spéatestens eine Vegetationsperiode nach Wiedererdffnung des Lebensmitteldiscounters

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 1.105 m?
Eigentiimer: Grundstuckseigentiimer Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter”
Herstellung/ Unterhaltung: Grundstiickseigentiimer Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter”

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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MaRnahmenbezeichnung
Bebauungsplan MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen G4
Aussicht” Nordhausen Begrunungsvorgaben fir den
Wohnhof

LAGE DER MARNAHME:
Griunflache in privater Verkehrsflache gemaR Freiflachengestaltungsplan Wohnhaus Stolberger Straf3e Nr. 133
(SWG Planung)

KONFLIKT:
BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Innerhalb der privaten Verkehrsflache ist auf 220 m2 die Anlage von Grinflachen zur Gliederung der Verkehrs-
flachen umzusetzen. Die Griinflachen sind gartnerisch zu gestalten und mindestens mit einer Rasenansaat zu
begriinen. Zudem ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind gleichwertig zu ersetzen. Der Pflanzstandort in der Planzeichnung kann innerhalb des Wohnhofes klein-
raumig verschoben werden. Die Neupflanzung erfolgt mit einem stadtklimafesten, hochstammigen Laubbaum
gemal Pflanzliste. Individuelle weitere Bepflanzungen mit Stauden, Bodendeckern, Strduchern und weiteren
Baumen sind ausdricklich zuldssig.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Einzelbaum
- Baume: H 3xv, mDb, StU 14-16cm Pflanzabstand 10m
- Beriicksichtigung Thuringer Nachbarschaftsgesetz (Grenzabstande) und von Schutzabstéanden zu Leitungen

Auswahl der zu verwendeten Gehdlzarten

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Corylus colurna (Baumhasel), Fraxinus ornus ,Rotterdam‘ (Blumene-
sche), Ginkgo biloba in Sorten (Facherblattbaum), Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Dornenlose Gleditschie), Li-
quidambar styraciflua (Amberbaum), Quercus cerris (Zerreiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus in-
termedia ,Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Erecta’ (Winterlinde), Tilia cordata ,Rancho’
(Amerikanische Stadtlinde), Tilia tomentosa ,Brabant’ (Brabanter Silberlinde), Tilia x euchlora (Krimlinde)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege
- 2-3 Pflegegange/ Jahr firr die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)
- Ersatz abgestorbener Gehdélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

Unterhaltungspflege:
- dauerhafte extensive Pflege der Griinflachen (kein Formschnitt von Gehdlzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdlzen im Zeitraum von Marz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach der Umgestaltung der Freiflachen am Wohnhaus Stollberger Str.
Nr. 133

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 220 m?
Eigentiimer: SWG
Herstellung/ Unterhaltung: SWG

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARNAHME
Bebauungsplan G5
” Bebauungsplan »Zur Schénen Begrunung Verkehrsflachen mit
Aussicht“ Nordhausen besonderer Zweckbestimmung

»FuBgangerbereich* und , Grinfla-
che im Sinne von Verkehrsgrin“

LAGE DER MARNAHME:

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich“ und ,Griinflache im Sinne von Ver-
kehrsgrin“ im Sidwesten des Plangebietes

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich* und ,Grinflache im Sin-
ne von Verkehrsgriin“ im stidwestlichen Bereich des Plangebietes sind 50% der Flache als Griinflache auszu-
bilden und mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen. Die gemaR Planzeichnung hier zu erhaltenden
Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Weiterhin ist ein neuer hochstdmmiger Laubbaum geman Planzeich-
nung zu pflanzen, der Pflanzstandort kann kleinrdumig verschoben werden. Abgangige Bdume sind gleichwer-
tig zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind stadtklimafeste, hochstdmmige Laubbdume gemaR Pflanzlisten der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14-16cm zu verwenden.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Einzelbaum (1 Stlck)
- Bé&ume: H 3xv, mDb, StU 14-16cm Pflanzabstand 10m
- Beriicksichtigung Thuringer Nachbarschaftsgesetz (Grenzabstande) und von Schutzabstédnden zu Leitungen

Auswahl der zu verwendeten Gehdlzarten

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Corylus colurna (Baumhasel), Fraxinus ornus ,Rotterdam‘ (Blumene-
sche), Ginkgo biloba in Sorten (Facherblattbaum), Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Dornenlose Gleditschie), Li-
quidambar styraciflua (Amberbaum), Quercus cerris (Zerreiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus in-
termedia ,Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Erecta’ (Winterlinde), Tilia cordata ,Rancho’
(Amerikanische Stadtlinde), Tilia tomentosa ,Brabant’ (Brabanter Silberlinde), Tilia x euchlora (Krimlinde)

DURCHFUHRUNG: Begriuinung der tibrigen Flache (176 m?)
- Ansaat von Rasen bei Neugestaltung bzw. Erhalt vorhandener Grinflachen

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege
- 2-3 Pflegegange/ Jahr fir die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)

- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

Unterhaltungspflege:

- dauerhafte extensive Pflege der Griinflachen (kein Formschnitt von Gehdlzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdlzen im Zeitraum von Marz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach der Umgestaltung der Freiflachen am Wohnhaus Stollberger Str.
Nr. 133 (Erhalt von Baumen dauerhaft mit Rechtskraft des Bebauungsplanes)

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 176 m?
Eigentiimer: Stadt Nordhausen
Herstellung/ Unterhaltung: Stadt Nordhausen

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT SCHUTZMABNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen ST
Aussicht* Nordhausen Schutz und Erhaltung vorhandener
Baumreihen an der Stolberger
Stralle

LAGE DER MARNAHME:
Baumreihe an Stolberger StralRe

KONFLIKT:
BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache entlang der Stolberger Straf3e sind die 13 vorhandenen hochstammi-
gen Linden entlang eines freizuhaltenden Grinstreifens mit 4m breite dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume
sind gleichwertig zu ersetzen. Eine Neupflanzung erfolgt mit Winterlinden Tilia cordata ,Erecta‘. Sollte im Zuge
der Herstellung eines Bushaltestellenbereichs die Entnahme einzelner Baume erforderlich werden, so hat der
Ausgleich entsprechend Baumschutzsatzung der Stadt Nordhausen zu erfolgen.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Einzelbaum
- Baume: H 3xv, mDb, StU 14-16cm Pflanzabstand 10m
- Beriicksichtigung Thuringer Nachbarschaftsgesetz (Grenzabstande) und von Schutzabstéanden zu Leitungen

Auswahl der zu verwendeten Gehdlzarten
Baume: Tilia cordata ,Erecta’ (Winterlinde)

DURCHFUHRUNG: Begriinung der Gibrigen Flache (Grinstreifen)
Ansaat von Rasen bei Neugestaltung bzw. Erhalt vorhandener Grunflachen.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege (wenn Neupflanzungen erforderlich werden)
- 2-3 Pflegegange/ Jahr fir die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)

- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

Unterhaltungspflege:
- dauerhafte extensive Pflege der Griinflachen (kein Formschnitt von Gehdlzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdlzen im Zeitraum von Mérz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:
- unmittelbar nach Rechtskraft Bebauungsplan

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 500 m2, 13 Baume
Eigentiimer: Stadt Nordhausen
Herstellung/ Unterhaltung: Stadt Nordhausen

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0

32



Stadt Nordhausen
Bebauungsplan ,Zur Schénen Aussicht* Umweltbericht Stand Entwurf: November 2020

Mafinahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT SCHUTZMABNAHME
S2
Schutz und Erhaltung wertvoller

Hecken Ostlich des Lebensmittel-
discounters

»Bebauungsplan , Zur Schénen
Aussicht" Nordhausen

LAGE DER MARNAHME:
Hecke am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:
Die vorhandene Hecke am &stlichen Rand des Geltungsbereiches ist dauerhaft zu erhalten.

Zu erhaltende Heckenstruktur am Rand des Plangebietes. Foto: A. Holzer

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Unterhaltungspflege:
- dauerhafte extensive Pflege der Grinflachen (kein Formschnitt von Gehélzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdélzen im Zeitraum von Mérz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- unmittelbar nach Rechtskraft Bebauungsplan

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 44 m2
Eigentiimer: Grundstiickseigentiimer Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter”
Herstellung/ Unterhaltung: Grundstuickseigentimer Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter*

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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Mafinahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT SCHUTZMARNAHME
S3
Schutz und Erhaltung wertvoller
Gehdlze im studdstlichen Gel-
tungsbereich

»Bebauungsplan , Zur Schénen
Aussicht" Nordhausen

LAGE DER MARNAHME:
Gehdlzbestand auf offentlicher Griinflache im Siidosten des Plangebietes

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Die vorhandenen Geholze im Bereich der 6ffentlichen Griinflache am siiddstlichen Rand des Geltungsberei-
ches sind dauerhaft zu erhalten.

Zu erhaltener Geholzbestand am suidlichen Rand des Plangebietes. Foto: A. Holzer

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Unterhaltungspflege:
- dauerhafte extensive Pflege der Grinflachen (kein Formschnitt von Gehélzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdélzen im Zeitraum von Mérz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- unmittelbar nach Rechtskraft Bebauungsplan

VORGESEHENE REGELUNG:

Flachengrofe: 313 m?
Eigentiimer: Stadt Nordhausen
Herstellung/ Unterhaltung: Stadt Nordhausen

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGS MARNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen V1
Aussicht“ Nordhausen Bauzeitenregelung zur Rodung

von Gehdlzen

LAGE DER MARNAHME:
Im Bereich von geplanten Gehélzrodungen im gesamten Bebauungsplan

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung der Avifauna in Gehélzbestanden

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Das Féllen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Marz bis 30.September unzuldssig (Geholze beseiti-
gen nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten).

Sind die Geholzentnahmen aufRerhalb dieser Zeitspanne unvermeidbar, so sind diese bei der unteren Natur-
schutzbehérde zu beantragen.

Die MaRBnahme dient im Wesentlichen zur Vermeidung des Eintretens hinsichtlich Verbotstatbestéanden des § 44
BNatSchG (Zielarten: Gehdlzbriitende Arten der Avifauna)

DURCHFUHRUNG: GEHOLZRODUNG
- Bauzeitendiagramm bzgl. Umsetzung/ Ausschluss von Gehdlzfallung und Gehdlzrodungen im Allgemeinen

Jan |Feb |(Mar |Apr |Mai |Jun | Jul Aug | Sep | Okt |Nov |Dez

Griun: Gehdlzfallung moglich
Rot: Gehdlzfallung (nur nach vorherigem Antrag bei UNB mdglich)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- zu beachten im Zuge der Baufeldfreimachung

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal, zu féllende Gehdlze
Eigentiimer: Stadt NDH, SWG, Grundstiickseigentiimer der Sondergebiete
Beachtung: Baufirmen (Sondergebiete, Straenbau, Wohnhof)

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGS MARNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen V2
Aussicht“ Nordhausen Insektenfreundliche Beleuchtung

des Lebensmittelmarktes

LAGE DER MARNAHME:
Beleuchtung des zukiinftigen Lebensmittelmarktes

KONFLIKT K5:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Betriebsbhedingte Beeintrachtigung von Insekten und Fledermausen durch Beleuchtung des Einkaufsmarktes

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Die Beleuchtung des Marktgelandes ist zum Schutz von Insekten- und Fledermausarten durch einen Einsatz

von LED- StraRenleuchten mit maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur (insekten-freundliche Beleuchtung) auszu-
fuhren.

Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum an, mit einem negativen "Staubsauger"- Ef-
fekt fiir das Okosystem. Daher wird aus artenschutzrechtlicher Sicht zum Schutz vieler Insektenarten und da-
rauf aufbauend auch der ortlich vorkommenden Fledermausarten (Insekten als Hauptnahrungsquelle) der Ein-
satz der 0.g. Beleuchtung vorgesehen.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- zu beachten im Zuge der technischen Ausstattung (Beleuchtung) des Freigelandes

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal, samtliche AuRenbeleuchtung
Eigentiimer: Ratisbona
Beachtung: Ratisbona

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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Mafinahmenbezeichnung

Bebauungsplan 5 MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGS MARNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen V3

FDEEIEAL NagneEEn TABU-Zone Streuobstwiese

LAGE DER MARNAHME:
Streuobstwiese 6stlich des Bebauungsplanes
Flurstiick 176/85

Streuobstbestand dstlich des Geltungsbereichs (Bild: A. Hblzer)

KONFLIKT K6:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Baubedingte Geféahrdung angrenzender STreuobstbestande

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Eingriffe in die unmittelbar an den Bebauungsplan-Geltungsbereich im Osten angrenzende, nach § 30
BNatSchG in Verbdg. mit § 15 ThirNatG besonders geschiitzte, Streuobstwiese sind unzuléssig. Baubedingte
Materialablagerungen und eine bauzeitliche Befahrung der Flache sind zu unterlassen.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0

37



Stadt Nordhausen
Bebauungsplan ,Zur Schénen Aussicht* Umweltbericht Stand Entwurf: November 2020

MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan . MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGS MARNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen V3

Aussicht® Nordhausen

TABU-Zone Streuobstwiese

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- zu beachten im Zuge der Bauarbeiten

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal
Eigentiimer: Stadt Nordhausen
Beachtung: Ratisbona

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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Mafinahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT AUSGLEICHS MARNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen Al
Aussicht“ Nordhausen Geholzpflanzungen im

Stadtpark Nordhausen

LAGE DER MARNAHME:

Flurstlick 4/9 in der Flur 7 der Gemarkung Nordhausen

.- ol san)

Skizzenhafte Darstellung geplanter Gehélzpflanzungen (Auszug Katasterplan: Geoportal TH 2020)

B Linie: wechselseitige Grabenbepflanzung mit Strduchern, Breite 3m

Stern: Einzelbaumpflanzung

Graben im Stadtpark Nordhausen mit Lage der Malinahme (Pflanzung abwechselnd beidseitig des
Grabens) (Bild: A. Hélzer)

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT AUSGLEICHS MABNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen Al
Aussicht“ Nordhausen Geholzpflanzungen im

Stadtpark Nordhausen

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Neuversiegelung belebter Bodenflachen
- Verlust von siedlungsgepragten Griinstrukturen (Rasenflachen, Einzelgehdlze, Feldgehdlz)

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A2

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Auf Flurstiick 4/9 in der Flur 7 der Gemarkung Nordhausen sind insgesamt 6 hochstammige Laubbaume mit ei-
nem Stammumfang von 20/25cm und 270 m2 Strauchpflanzungen mit Strauchern von 60-100cm Héhe durchzu-
fihren. Die Baumpflanzungen erfolgen im Abstand von 10x10m durch 3 gebietsheimische Schwarzerlen (Alnus
glutinosa), 2 Trauerweiden (Salix alba ,Tristis*) und einer gebietsheimischen Schwarzpappel (Populus nigra).
Die Strauchpflanzungen erfolgen mit heimischen Strauchern aus dem Vorkommensgebiet 2 [Mittel- und Ost-
deutsches Tief- und Higelland] in einem Pflanzabstand von 2x2 Metern, zu pflanzen sind hierbei Holunder
(Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Korbweide (Salix viminalis)
und Purpurweide (Salix purpurea). Dabei werden anteilig 2 Baume (Trauerweiden) der Gaststatte zugeordnet,
die Ubrigen Baume und Straucher der SWG.

DURCHFUHRUNG:

Pflanzung hochstammiger Laubbaume

- Herkunft Pflanzgut heimische Arten: Vorkommensgebiet 2 [Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland]
- Laubbaume: H 4xv, mDb, aus extra weitem Stand, StU 20-25cm Pflanzabstand 10x10m

- Baumverankerung mittels stabilem Vierbock, Baumschutz durch Stammschutzfarbe, Pflanzflache
(Baumscheibe) mulchen mit Rindenmulch

- Beriicksichtigung von Schutzabstanden zu Leitungen

Pflanzung gebietsheimischer Straucher

- Herkunft Pflanzgut: Vorkommensgebiet 2 [Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland]
- Straucher: vStr Héhe 60-100cm Pflanzabstand 2x2m

- am Graben wechselseitige Pflanzung in 3m breiten Streifen

- einseitige Zuganglichkeit zum Graben fiir Wartungszwecke erméglichen

- gesamte Pflanzflache mulchen mit Rindenmulch

- Beriicksichtigung von Schutzabstanden zu Leitungen

Auswahl der zu verwendeten Gehdlzarten
Baume: 3 x Schwarzerle (Alnus glutinosa)

2 x Trauerweide (Salix alba , Tristis")
1 x Schwarzpappel (Populus nigra).

Straucher: Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Korbweide (Salix viminalis), Purpurweide (Salix purpurea).

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- 2-3 Pflegegange/ Jahr fir die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)
- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

- bei Bedarf Mausebek&ampfung

Unterhaltungspflege:

- dauerhafte extensive Pflege der Griinflachen (kein Formschnitt von Gehdlzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdlzen im Zeitraum von Marz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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MaRnahmenbezeichnung
Bebauungsplan MARNAHMENBLATT AUSGLEICHS MARNAHME
»Bebauungsplan , Zur Schénen Al

Aussicht“ Nordhausen Geholzpflanzungen im

Stadtpark Nordhausen

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- SWG: spatestens eine Vegetationsperiode nach der Umgestaltung der Freiflachen am Wohnhaus Stollberger
Str. Nr. 133

- Gaststatte: Im Zuge der Pflanzungen fir die SWG (Ziel: einheitliche Bepflanzung und Pflegezeitraume)
VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe:

6 Baume, 270 m2 Straucher
Eigentiimer: Stadt Nordhausen

Herstellung: SWG (4 Bdume, 270 m2 Straucher)
Grundstlckseigentiimer der Gaststatte (2 Baume)
Unterhaltung: Stadt Nordhausen

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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Mafinahmenbezeichnung

Bebauungsplan MARNAHMENBLATT AUSGLEICHS MARNAHME
A2
Ergénzungspflanzungen
einer Baumreihe an einem
Feldweg bei Salza

»Bebauungsplan , Zur Schénen
Aussicht" Nordhausen

LAGE DER MARNAHME:
Flurstlick 10/5 in der Flur 3 der Gemarkung Salza

Skizzenhafte Darstellung der zu unterpflanzenden Obstbaumreihe nahe Salza
(Auszug Katasterplan: Geoportal TH 2020)

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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MaRnahmenbezeichnung

MARNAHMENBLATT AUSGLEICHS MARNAHME
A2
Ergénzungspflanzungen
einer Baumreihe an einem
Feldweg bei Salza

Bebauungsplan

»Bebauungsplan , Zur Schénen
Aussicht" Nordhausen

LAGE DER MARNAHME:
Flurstiick 10/5 in der Flur 3 der Gemarkung Salza

iy

: Geoportal TH 2020)

Wegrand mit Lage der MaBnahme nahe Salza (westlicher Wegrand, im Bild rechts des Weges)
(Bild: A. Holzer)

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstral3e 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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MaRnahmenbezeichnung
Bebauungsplan MARNAHMENBLATT AUSGLEICHS MARNAHME

»Bebauungsplan , Zur Schénen ez

Aussicht* Nordhausen Erganzungspflanzungen
einer Baumreihe an einem

Feldweg bei Salza

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Neuversiegelung belebter Bodenflachen
- Verlust von siedlungsgepragten Grinstrukturen (Rasenflachen, Einzelgehdlze, Feldgehdlz)

MARNAHME: siehe B-Plandarstellung / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: Al

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Auf Flurstiick 10/5 in der Flur 3 der Gemarkung Salza sind insgesamt 41 hochstammige Obstbaume mit einem
Stammumfang von 10-12 cm als Luckenbepflanzung in die vorhandene Obstbaumreihe zu pflanzen. Zu ver-
wenden sind vorzugsweise alte regionale Sorten der Obstbaume Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne
(Pyrus communis) und SiRkirsche (Prunus avium). Dabei werden anteilig 5 Obstbaume der SWG zugeordnet,
die Gibrigen 36 Obstbdume dem Einkaufsmarkt incl. Verkehrsflachen.

DURCHFUHRUNG: Pflanzung Obstbaume
- Obstbdume: H 2xv, StU 10-12cm, Pflanzabstand 7-10m (Luckenbepflanzung in vorhandener Obstbaumreihe)

- Baumverankerung mittels Dreibock, Baumschutz durch Klappmanschette, Pflanzflache
(Baumscheibe) mulchen mit Rindenmulch

- Beriicksichtigung Thiringer Nachbarschaftsgesetz (Grenzabsténde) und von Schutzabstanden zu Leitungen
(z.B. querende Hochspannungsleitung)

Auswahl der zu verwendeten Gehdlzarten

Obstb&ume: alte regionale Sorten der Obstbaume Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus com-
munis) und SuRkirsche (Prunus avium).

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- 2-3 Pflegegange/ Jahr fir die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)
- Ersatz abgestorbener Gehdélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

- bei Bedarf Mausebek&ampfung

Unterhaltungspflege:

- dauerhafte extensive Pflege der Griinflachen (kein Formschnitt von Gehdlzen), keine Beeintrachtigung von
Gehdlzen im Zeitraum von Marz bis September, bei Ausfall — Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- SWG: spatestens eine Vegetationsperiode nach der Umgestaltung der Freiflachen am Wohnhaus Stollberger
Str. Nr. 133

- Lebensmittelmarkt: spatestens eine Vegetationsperiode nach Eréffnung des Lebensmittelmarktes

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 41 Baume

Eigentiimer: Stadt Nordhausen

Herstellung:  Vorhabentrager Lebensmittelmarkt (36 Stiick), SWG (5 Stiick)
Unterhaltung: Stadt Nordhausen

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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2.6. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan ,Zur Schénen Aussicht” in Nordhausen stellt im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Beeintrachtigungen, die durch den Plan
innerhalb der fir dieses Vorhaben eingriffsrelevanten Schutzgiter verursacht werden, werden
im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Im Rahmen des Griinordnungsplans werden dazu Mal3nahmen festgesetzt und
dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage, im
Ubergang zum Ortsrand, und umfasst eine Grof3e von rund 1,12 ha. Dieser beinhaltet Verkehrs-
flachen, Versorgungsflachen, offentliche Grunflachen und die beiden Sondergebietsflachen
.Lebensmitteldiscounter* und ,Ausflugsgastronomie” mit jeweils Gberbaubaren und nicht Gber-
baubaren Flachen. Es sind eine Flacheneingriinung durch die GestaltungsmalRnahmen G1 bis
G5 sowie der Erhalt von Gehdlzbestéanden durch die MaRnahmen S1 bis S3 vorgesehen. Ar-
tenschutzrechtlich erforderliche MalRnahmen ergeben sich durch die MaRnahmen V1 zur Bau-
zeitenregelung und V2 zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel. MalRnahmen
des besonderen Biotopschutzes ergeben sich durch die MaRnahmen V3 mit der Aufstellung ei-
ner TABU-Zone zur Vermeidung von Eingriffen in besonders geschitzte Streuobstbestande.

Im Plangebiet ist ein Wertdefizit von -28.430 Werteinheiten zu verzeichnen. Daher sind zusatz-
liche Kompensationsmaf3nahmen erforderlich. Diese wurden im Stadtpark Nordhausen (Ge-
hélzpflanzung: 6 Laubbdume, 270 m2 Strauchpflanzung) und an einem Wegrand bei Salza (Lu-
ckenbepflanzung Obstbaumreihe, 41 Baume) verortet und kdnnen durch eine berechnete Auf-
wertung von insgesamt +29.200 Werteinheiten den Kompensationsbedarf aus dem Plangel-
tungsbereich vollstandig ausgleichen.

Die im Rahmen des B- Planes festgesetzten Gestaltungsmalnahmen dienen der Einbindung
des Plangebietes in das Ortsbild. Die externen AusgleichsmaBhahmen Al und A2 dienen der
Kompensation der im Geltungsbereich des Plangebietes verbleibenden, nicht ausgleichbaren
Eingriffe in Natur und Landschatft.

Ziel ist, dass nach Realisierung aller vorgesehenen Vermeidungs-, Schutz- und Kompensati-
onsmafinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Untersuchungs-
raum zurtickbleiben werden.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
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3. QUELLENVERZEICHNIS

Richtlinien, Erlasse
TMLNU (1999): Eingriffsregelung in Thuringen.

TMLNU (2005): Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell.

Quellen und Internet
THURINGER LANDESAMT FUR UMWELT, BERGBAU UND NATURSCHUTZ (TLUBN 2020): Kartendienste des TLUBN.
http://www.tlug-jena.de/kartendienste/ Portal Umwelt und Raum, Portal Artenschutz und Portal Kartendienste).
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