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Thiiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

Stadt Nordhausen

Amt fur Stadtentwicklung
Markt 1

99734 Nordhausen

Beteiligung der Trager offentlicher Belange in stadtebaulichen Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anforderung einer Stellungnahme vom 04.06.2020 zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 108 der Stadt Nordhausen, fiir das Gebiet ,,Zur
Schonen Aussicht“ (Stand der Planungsunterlagen: 05/2020)

2 Anlagen

Durch o. g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesver-
waltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Beachtung des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB

Ich Ubergebe lhnen als Anlage Nr. 1 und 2 zu diesem Schreiben die Stellung-
nahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.

Zur Vereinfachung der elektronischen Abldufe wird um die Zusendung der
Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes in einer GIS-tauglichen Form —
bevorzugt als Shape-Datei in ETRS 89 UTM (EPSG:25832) im Vektorformat -
an die Adresse: giselher.schuetze@tlvwa.thueringen.de gebeten.

Im Auftrag
(e
Jurgen Matz

Abteilungsleiter
Bauwesen und Raumordnung
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Landesverwaltungsamt

lhr/e Ansprechpartner/in:
Frau Silke Lésch

Durchwahl:
Telefon +49 361 57 332-1128
Telefax +49 361 57 332-1272

silke.loesch@
tivwa.thueringen.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Unser Zeichen:
310-4621-3057/2020-16062041-
BPL-SO-Zur Schénen Aussicht

Weimar
06.07.2020

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiringen (HELABA)

IBAN:

DE80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit Ihren
Daten im Thuringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:
www.thueringen.de/th3/tivwa/datenschutz/.
Auf Wunsch Gbersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.
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Anlage 1 zum Schreiben vom 06.07.2020
(Az: 310-4621-3057/2020-16062041-BPL-SO-Zur Schénen Aussicht)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen
a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. () Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung
3. () Hinweise fir UberwachungsmaRnahmen
a) Mégliche Uberwachungsmafinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme
4. (x) Weitergehende Hinweise
() Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan ber{ihren kdnnen, mit

Angabe des Sachstands

(X) Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Zur Schénen Aussicht® sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines gréReren Ersatzneubaues fur
den vorhandenen Lebensmitteldiscounter sowie zur Sicherung der bestehenden
Ausflugsgaststatte geschaffen werden.

FUr den derzeit ca. 940 m? Verkaufsflache umfassenden Lebensmitteldiscounter wird nun
eine Verkaufsflache von max. 1.270 m? festgesetzt.

Zur Bewertung der Handelseinrichtung aus raumordnerischer Sicht sind insbesondere die
folgenden raumordnerischen Erfordernisse aus dem Landesentwicklungsprogrammes
Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) heranzuziehen:

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrofprojekten
ist nur in Zentralen Orten héherer Stufe zuldssig (Konzentrationsgebot). (2.6.1 Z)

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrofprojekten

soll sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfligen (Kongruenzgebot). Als
rdumlicher Mal3stab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsrdume. (2.6.2 G)
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Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Versorgungsbereich und die
Funktionsfdhigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und
wesentliche Anderung von Einzelhandelsgro3projekten nicht oder nicht wesentlich
beeintrdchtigt werden (Beeintrdchtigungsverbot). (2.6.3 G)

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten mit
liberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stéadtebaulich integrierter Lage und mit
einer den ortlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen
(Integrationsgebot). (2.6.4 G)

Die Stadt Nordhausen ist im LEP als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
ausgewiesen (2.2.7 Z), und damit fir die Ansiedlung eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes grundsatzlich geeignet. Es bestehen keine Widerspriiche zu
Konzentrations- und Kongruenzgebot.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHZK) fir die Stadt Nordhausen (Junker und
Kruse, Fortschreibung 2019) ist der Standort dem Nahversorgungszentrum Nordhausen-
Nord zugeordnet. Die beabsichtigte Erweiterung des Lebensmitteldiscounters durch Abriss
und Neubau, tragt nach Ansicht des Gutachters zur Zukunftsfahigkeit des Standortes bei
(Seite 58 des EHZK). Die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters fugt sich somit in das
Einzelhandelskonzept der Stadt Nordhausen ein, eine Beeintrachtigung der
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich ist nicht zu
beflirchten. Der Markt in teilintegrierter Lage ist an den OPNV angebunden und aus den
angrenzenden Wohngebieten fulllaufig erreichbar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass gegen den vorgelegten Bebauungsplan und die

damit verbundene Sicherung der Ausflugsgaststitte sowie die Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters keine raumordnerischen Bedenken bestehen.
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Anlage 2 zum Schreiben vom 06.07.2020
(Az: 310-4621-3057/2020-16062041-BPL-SO-Zur Schonen Aussicht)

Stellungnahme des Thiiringer

Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des

Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB

1. (X)

2. ()
a)
b)

3. ()

a)

b)

4. (x)
()

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
Ohne Zustimmung, Befreiung o0.4. in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

Die beabsichtigte Festsetzung von Sondergebieten nach § 11 BauNVO
widerspricht den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Nordhausen, der hier eine Wohnbauflache vorsieht

b) Rechtsgrundlage
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

c) Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes nach § 8 Abs. 3 BauGB;
siehe weiter unter 4.), weitergehende Hinweise;

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen
Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir Uberwachungsmafinahmen

Mégliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise
Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit

Angabe des Sachstands

(X)

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Das Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist im Sinne einer planerisch-
konzeptionellen Ableitung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan zu
verstehen: Die kleinrGumige Bebauungsplanung soll aus einer in sich stimmigen
planerischen Gesamtkonzeption fir das ganze Gemeindegebiet entwickelt werden.

Der hierbei gegebene gestalterische Konkretisierungsspielraum wird dann Gberschritten,
wenn in diese planerische Gesamtkonzeption eingegriffen wird.
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Dieser Fall liegt hier im Hinblick der Festsetzung fur den Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches als Sonderbaugebiet flr den grof¥flachigen Einzelhandel vor: Wenn
die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache in ihrem Randbereich, im
Ubergang zum unbebauten AufRenbereich, als Sondergebiet Handel festgesetzt wird,
erfolgt ein wesentlicher Eingriff in die bisherige Konzeption, Verteilung und Darstellung der
im gesamtstadtischen Flachennutzungsplan enthaltenen Sonderbauflichen mit der
Zweckbestimmung ,Handel".

Grofflachige Einzelhandelsstandorte im Stadtgebiet von Nordhausen, fur die Baurecht
mittels Bebauungsplan geschaffen worden ist, sind auch als solche im
Flachennutzungsplan dargestelit (siehe Planzeichnung rechtswirksamer
Flachennutzungsplan und Begrindung zum Flachennutzungsplan, Seite 71 ff.).
Wesentliches Merkmal von Sonderbauflachen bzw. Sonderbaugebieten nach § 11
BauNVO ist es, dass sie sich wesentlich von den anderen Baugebietskategorien der
BauNVO unterscheiden. Insoweit kommt den Sonderbauflachen eine besondere
Bedeutung zu bzw. haben Sondergebiete die dem Einzelhandel dienen, unstrittig
gesamistadtische Auswirkungen und sind daher im Fldchennutzungsplan — vorzugsweise
in Kombination mit Darstellungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d) BauGB (zentrale
Versorgungsbereiche) - darzustellen.

Selbst wenn flr sehr grofle, zusammenhdngende Stadtteile, in denen Uberwiegend
gewohnt wird, ein zentral gelegener Lebensmittelmarkt, der (ausschlieBlich) der
Nahversorgung dieses Stadtteiles dient, im Einzelfall keiner Darstellung als
Sonderbauflache im Flachennutzungsplan bedarf, so liegt der Fall hier anders: Die
Festsetzung des Sondergebietes erfolgt hier unstritig am Rande einer grolleren
Wohnsiedlung, die auf der anderen Seite der (stark) befahrenen Stolberger Stralle und am
Ortsausgang von Nordhausen liegt. Auch wenn der Bereich im aktuellen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept zum ausgewiesenen Nahversorgungszentrum ,Nordhausen — Nord®
gehdrt, Gbernimmt er wegen seiner Lage zu einem nicht unerheblichen Anteil auch die
Nahversorgungsfunktion des nordlichen Umlandes bzw. weiterer Ortsteile von
Nordhausen.

Auch die in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 108 getroffene Aussage, die Grofie
des Gebietes ware zu klein, um es im Flachennutzungsplan darzustellen, stimmt im
Vergleich zu bereits enthaltenen Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht: Die z. B. im
Bereich des Wohngebietes Nordhausen-Ost dargestelite Sonderbauflache Handel ist
ahnlich grof® und Ubernimmt ebenfalls die Nahversorgungsfunktion fur diesen Stadtteil.

Die auf dem aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzept beruhende Feststellung und
Verteilung von zentralen Versorgungsbereichen, grofflachigen Einzelhandels-
einrichtungen usw. kdnnen nicht isoliert aus der Perspektive der Einzelplanung
beantwortet werden, sondern bedirfen einer wertenden Gesamtbetrachtung und
Verankerung im Flachennutzungsplan. Nur dadurch ist gewéahrieistet, dass der
Flachennutzungsplan seine Aufgabe als aktuelles und umfassendes
Bodennutzungskonzept behalt und weiterhin in sich stimmig bleibt.

Hinsichtlich des Verfahrens zur notwendigen Anderung des Flichennutzungsplanes ist es
vorstellbar, auf die Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu
verzichten. So sind die Offentlichkeit und die Trager offentlicher Belange bereits im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung unterrichtet worden.

Seite 6 von 7



Planungsrechtliche Hinweise und Anmerkungen

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Vorgabe fir die Bauleitplanung

Das fiir die Stadt Nordhausen vorliegende und im Jahr 2019 fortgeschriebene
einzelhandelsbezogene Zentrenkonzept (EHZK, Junker + Kruse 2019) stellt ein
informelles Konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, das auf die Umsetzung
insbesondere mit Hilfe von bauleitplanerischen Instrumenten angelegt ist. Da im
vorliegenden Fall im Flachennutzungsplan eine Darstellung einer Sonderbauflédche
Handel in Kombination mit einer Darstellung nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d) BauGB (zentrale
Versorgungsbereiche) erfolgen misste, werden folgende Hinweise und Empfehlungen
gegeben:

- Die im Zentrenkonzept verankerten zentralen Versorgungsbereiche sollten im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 d) BauGB
dargestellt werden. Die Darstellung kann sich auf bestehende und / oder zu entwickelnde
zentrale Versorgungsbereiche beziehen. Die Aufnahme entsprechender Darstellungen hat
fir das Entwicklungsgebot entscheidende Bedeutung (wie hier der Fall), da die
Darstellung sowohl nach ,innen“ als auch nach ,auRen“ wirkt (&hnlich
Konzentrationszonenplanung).

- Zur Umsetzung der Ziele des Zentrenkonzeptes sollte die Zweckbestimmung von
im Flachennutzungsplan dargesteliten Sondergebieten ,Handel®, die sich in nicht
integrierten Lagen - und damit auferhalb der festgelegten zentralen
Versorgungsbereiche (wie hier der Fall) - befinden, konkretisiert werden. Im Hinblick des
gesamtstédtischen Bezuges des Flachennutzungsplans sollten flr diese Standorte auch
sortiments- und verkaufsflichenbezogene Angaben ergdnzt werden. Da den
Darstellungen im Flachennutzungsplan grundsétzlich keine Aufenverbindlichkeit
zukommt, stehen entsprechende konkretisierte Zweckbestimmungen insbesondere nicht
im  Widerspruch zu dem Verbot, gebietsbezogene Verkaufsflachenobergrenzen
festzusetzen.

Vielmehr ist mit den Darstellungen lediglich eine Entwicklungsvorgabe nach § 8 Abs. 2
BauGB verbunden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind dann die
entsprechenden Gliederungsmdglichkeiten zu nutzen, um der Rechtsprechung zu dem
Verbot einer gebietsbezogenen Kontingentierung gerecht zu werden.

Zu den Moglichkeiten einer konkretisierenden Darstellung im Flachennutzungsplan wird u.

a. auf die Entscheidungen des OVG NRW, Urteil vom 30.09.2009 — 10 A 1676/08, und
des BVerwG, Urteil vom 18.08.2005 — 4 C 13.04, verwiesen.
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LANDKREIS NORDHAUSE

DER LANDRAT

Landratsamt Nordhausen ¢ Postfach 10 06 64 < 99726 Nordhausen e ST
Ihr Zeichen: 61.11.41.108

lhre Nachricht vom: 04.06.2020
Stadt Nordhausen i
Unser Aktenzeichen/ 60.3 - Bebauungsplan Nr. 108 ,Zur Schénen

Amt fUI’ StadtentWICklung Kassenzeichen: aussicht" der Stadt NDH
Herrn Straka fgfseki{slfis ::lf;ﬁ?n) Frau Koérner
Kornmarkt 5-7 Fach-/Stabsbereich: 60 Bau und Umwelt
99734 Nordhausen Dienstgebaude: Behringstralle 3, Haus 1
Zimmer: 303
Telefon: 03631/911 6000
Telefax: 03631/911 3949
E-Mail: umwelt@Irandh.thueringen.de

(nur fir Schreiben ohne
elektronische Signatur)

Datum: 01.07.2020

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Zur Schonen Aussicht“ der Stadt Nordhau-
sen

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gemaR
§ 2 Abs. 2 BauGB im o.a. Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der vorgesehenen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geben die Fachbe-
reiche/Fachgebiete des Landratsamtes Nordhausen nachfolgende Stellungnahme ab.

Die genannten Hinweise, Bedenken sowie Festlegungen sind bei der geplanten Mallnahme zu
beachten.

Fachbereich Bau und Umwelt

Untere Verkehrsbehorde

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Gegen die Modernisierung/Erweiterung/Umgestaltung eines bestehenden Einkaufsmarktes be-
stehen keine Einwande. Eine Zufahrt zur L 1038 ist vorhanden. Der Einzugsbereich des Disco-
unters erstreckt sich neben der Stadt auch auf die nord-Ostlichen Stadtrandgemeinden und Orte
bis Rottleberode (ST).

Die Neugestaltung der Zufahrt sollte jedoch mit dem B-Plan 113 ,Hanglandschaft Nordhausen-
Nord“ abgestimmt erfolgen. Als Verkehrsbehorde des Landkreises haben wir insbesondere
auch den stadteinwarts- und —auswarts flieRenden Verkehr im Blick.

Die mdglichst konfliktfreie Erreichbarkeit fur den MIV, FuRganger und Radfahrer sollte erreicht
werden und Flussigkeit und Leichtigkeit des Landesstralenverkehrs auf der L 1038 erhalten
bleiben.

Landratsamt Nordhausen, Telefon: (036 31) 911-0
‘ Wueys im BehringstraRe 3, 99734 Nordhausen Telefax: (036 31) 911-1119

oY www.landratsamt-nordhausen.de E-Mail: poststelle@Irandh.thueringen.de
SUDHARZ (nicht fiir amtlichen Schriftverkehr zugelassen)
f’ KYFFHAUSER Kreissparkasse Nordhausen Commerzbank Nordhausen

BIC: HELADEFINOR BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DE45 8205 4052 0035 0125 67 IBAN: DE65 8204 0000 0604 4200 00



Die Landesstrale L 1038 ist die einzige Stralenverbindung die aus der Stadt heraus den nord-
Ostlichen Landkreis erschlieRt und die einzige Umleitungsstrecke, wenn die B4 zwischen Nord-
hausen und Harztor OT Niedersachswerfen oder der HSB-Bahnubergang gesperrt werden

mussen.

Zunehmender Linksabbiegerverkehr, Buslinienverkehr- und Haltestellenbedienung, Einkaufs-
marktverkehr, Fullgangerverkehr und Uberortlicher LKW-Verkehr oder Umleitungsverkehr und
Gaststattenbetrieb sind bei der Dimensionierung und Gestaltung der Verkehrsanlagen zu be-
rucksichtigen.

Untere Wasserbehorde

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Entsprechend der Planung ist der Anschluss an die &ffentlichen Ver- (hier: Trinkwasser) und
Entsorgungsleitungen (hier: Abwasser) herzustellen.

Die Trink- und Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt aus dem zentralen Versor-
gungsnetz des Wasserverbandes Nordhausen.

Das Plangebiet ist an das zentrale Entsorgungsnetz des Stadtentwasserungsbetriebes Nord-
hausen angeschlossen. Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn das Bebau-
ungsgebiet im Trennsystem angeschlossen und das gesamte Schmutz- und Niederschlags-
wasser der Dach-, Stell-, Parkplatz- und Verkehrsflachen Uber den Schmutz- und Regenwas-
serkanal des Stadtentwasserungsbetriebes abgeleitet wird.

Untere Naturschutzbehdrde

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Dem Griinordnungsplan mit den MalRnahmen G1 bis G5, S1 bis S3 und V1 wird grundsatzlich
zugestimmt.

1. Die Nachvollziehbarkeit bezlglich der Berechnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
ist in den textlichen Festsetzungen auszufiihren. Dazu bedarf es einer konkreten Zuordnung
der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen flir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft gem. § 14 ff BNatSchG.

2. Aus naturschutzfachlichen Griinden sollten Gehdlzfallungen vermieden werden. Verboten
sind Gehodlzentnahmen gem. § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.

eines Jahres.

Darliber hinaus sind unvermeidbare Gehdlzentnahmen aus artenschutzrechtlichen Grinden
entsprechend der Verbote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis
zum 28.02. eines Jahres vorzunehmen.

In diesem Zusammenhang ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Gebiet der
Stadt Nordhausen zu beachten.

2/6

Landratsamt Nordhausen, Telefon: {036 31) 911-0
‘ witry v Behringstrale 3, 99734 Nordhausen Telefax: {036 31} 911-1119

www.landratsamt-nordhausen.de £-Mail: poststelle@Irandh.thueringen.de
SUD HARZ {nicht fiir amtlichen Schriftverkehr zugelassen)
fl KYFFHAUSER Kreissparkasse Nordhausen Commerzbank Nordhausen

BIC: HELADEFINOR BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DE45 8205 4052 0035 0125 67 [BAN: DE65 8204 0000 0604 4200 00



3. GemaR § 17 Abs. 6 BNatSchG werden Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen und die dafir in
Anspruch genommenen Flachen in einem Kompensationsverzeichnis erfasst.
§ 7 Abs. 6 ThirNatG regelt, dass die Obere Naturschutzbehdérde ein Eingriffsregister tber al-
le Ausgleichs- und Ersatzflachen Thiringens zu fihren hat. Wir weisen darauf hin, dass die
Genehmigungsbehorde (hier: Stadt Nordhausen) gemafy § 17 Abs. 6 BNatSchG die erforder-
lichen Angaben der Oberen Naturschutzbehdrde zu Ubermitteln hat.

4. Der Landschaftsplan ,Nordhausen”, Stand 2003, steht im zur Rede stehenden Bereich der
konzipierten Nutzung nicht entgegen. Der vorgesehene Geltungsbereich der Bauleitplanung
befindet sich somit nicht im Widerspruch zu o0.g. Landschaftsplan.

5. Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum an, mit einem negativen
.Staubsauger*- Effekt fir das Okosystem. Daher wird zum Schutz vieler Insektenarten der
Einsatz von LED- Straflenleuchten mit maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur empfohlen, was
aus artenschutzrechtlicher Sicht in den textlichen Festsetzungen verankert werden sollte.
Gleiches gilt fiir nachfolgende Formulierung: ,Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften
flir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie des § 19
Abs. 1 BNatSchG (Vorschriften fir weitere Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdume) i.V.m.
§ 3 Umweltschadensgesetz (USchadG) sind zu beachten®.

6. Es wird darauf hingewiesen, dass die sich auf dem angrenzenden Flurstlick 176/85 befindli-
che Streuobstwiese einen geschitzten Biotop gemal § 30 Abs.2 BNatSchG
i.V.m. § 15 Abs. 1 § 15 Abs.1 ThurNatG darstelit.

Gemal § 30 Abs. 2 Nr.2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kénnen, verboten.

7. Die dingliche Sicherung fiir externe Kompensationsflachen ist nachzuweisen.
8. Vor Beginn von Bau- und Abrissmallnahmen ist durch einen behordlich anerkannten Sach-
verstandigen das Vorhandensein von Brut- und Zufluchtsstatten von geschltzten Tierarten

sorgfaltig zu kontrollieren. Daraus resultierende mogliche Schutz- und Vermeidungsmal3-
nahmen sind im Grinordnungsplan zu erganzen.

Untere Bodenschutzbehdrde

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde keine Einwande.

FG Immissionsschutz und Chemikalienrecht

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen seitens des Fachgebietes Immissionsschutz und Chemika-
lienrecht keine Einwéande.

FG Abfallwirtschaft und Deponie

Gegen das Vorhaben gibt es seitens des FG Abfallwirtschaft und Deponie keine Einwande.

Das Grundstiick Stolberger Stralle 134 (ALDI-Markt/Getrankemarkt) sowie das Grundstlick
Stolberger StralRe 135 (Gaststatte zur Schénen Aussicht) sind bereits gewerblich an die Ab-
fallentsorgung des Landkreises Nordhausen angeschlossen und somit in das Abfallbeseiti-
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gungskonzept integriert. Sollte das vorgehaltene Behéitervolumen - speziell nach Errichtung
des Neubauobjektes - nicht ausreichen, ist dieses ergénzend durch schriftliche Mitteilung anzu-
fordern.

Zu den im Rahmen des Abbruches des Bestandsmarktes anfallenden Abfallfraktionen wurden
in den Ubersandten Unterlagen keine Angaben gemacht. Die bei dem Vorhaben anfallenden
Abfalifraktionen sind durch den Besitzer oder Erzeuger vorrangig einer Verwertung zuzufiihren
(§ 7 Absatz 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG). Um eine mdglichst hochwertige Verwertung -
welche ordnungsgemal und schadlos zu erfolgen hat - anzustreben, sind die Abfaile nicht zu
vermischen, sondern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen. Abfélle, die nicht
verwertet werden, sind zu beseitigen. Diese dlrfen zum Zweck der Beseitigung nur in den dafur
zugelassenen Anlagen oder Einrichtungen (Abfallbeseitigungsanlagen) behandelt, gelagert o-
der abgelagert werden.

Die nordlich an das Wohnhaus Stolberger Strafle 133 angrenzende Wendemdglichkeit fur 3-
achsige Abfallsammelfahrzeuge ist zu erhalten, um eine grundstiicksnahe Abholung der Abfalle
zu gewdhrleisten.

Im Plangebiet ist die Befahrbarkeit durch die eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge sicherzustel-
fen.

Die im Landkreis Nordhausen gultigen abfallrechtlichen Satzungen sowie ausfiihrliche Hinweise
zu den angebotenen Entsorgungsmoglichkeiten kénnen unter www.abfall-nordhausen.de ein-

gesehen oder bei der Abfallberatung des Landratsamtes Nordhausen (Tel.: 03631/9143120)
erfragt werden.

FB Biliro des Landrates und Zentrale Dienste

Rettungsdienst-, Brand- und Katastrophenschutz

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen aus Sicht des Katastrophenschutzes und des Rettungs-
dienstes keine Bedenken. Fir den Brandschutz ist die Stadt Nordhausen zustandig.

Es ergeht trotzdem folgender Hinweis:
Die Gemeinde ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ThirBKG daflir zustandig, dass flr diesen Bereich das

notwendige Ldschwasser zur Verfligung steht. Als Bemessungsgrundlage dient das DVGW-
Arbeitsblatt W 405.

Stab Kommunikation, Kreistag, Wirtschaft und Tourismus

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Zur Schonen Aussicht® der Stadt Nordhausen
kann nach Prifung der Unterlagen aus Sicht der Kreisentwicklung/Wirtschaftsférderung zuge-
stimmt werden.
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Stab Organisation, Beteiligungen, IT und Personal

Einwendungen:

Das Plangebiet soll verkehrlich iber die ,Stolberger Strafte (L1080)“ erschlossen werden. Das
Plangebiet ist damit aktuell (iberwiegend an die Linien 1, 10, E, 25, 27 Uber die Haltstellen ,Dr.
Robert-Koch-Stralle” bzw. ,Stdharzklinikum® angebunden (400 m Radius gem. Nahverkehrs-
plan (bei Strab), 250 m Radius gem. Nahverkehrsplan bei Bus). Die Haltestellen ,Dr. Robert-
Koch-Stralle” und ,Sudharzklinikum® sind gemaR Haltestellenkataster jeweils der Kategorie 1
zugeordnet und barrierefrei ausgebaut. Eine weitere OPNV-Erschlieung Uber die Linie E mit-
tels Haltestelle ,Schone Aussicht” ist aktuell Gberwiegend gegeben (250m Radius). Die Halte-
stelle ,Schéne Aussicht® verflgt nur (iber einen Steig, eine Anfahrt ist aktuell aus Richtung Pe-
tersdorf mdglich, der Kategorie C3 zugeordnet und nicht barrierefrei ausgebaut.

Anhand des sich parallel in der Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 113 ,Hangland-
schaft Nordhausen-Nord“ der Stadt Nordhausen ist zu erkennen, dass die Haltstelle ,Schdne
Aussicht® zurlickgebaut werden soll. In diesem Zusammenhang wirde die Erreichbarkeit des
Marktes mit dem OPNV aus Richtung der Ortsteile Petersdorf, Buchholz, Rodishain, Stempeda
und Harztor OT Hermannsacker eingeschréankt werden. In den genannten Ortsteilen bzw. zwi-
schen Nordhausen und der Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt gibt es keinen Lebensmittelhan-
del / Nahversorger flr die Einwohner. Zur noch existierenden Haltestelle ist keine Querungshil-
fe der vielbefahrenden Landesstralle zu erkennen bzw. eine barrierefreie Wegefuhrung vom
Parkplatz des Bebauungsplanes Nr. 113 in Richtung Aldi und Lokal ,Schéne Aussicht”.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB und § 5 Abs. 1 des Thiiringer Klimagesetzes ist die verstarke
Nutzung des OPNV und Fufiverkehrs zu fordern. In diesem Zusammenhang erflllt die Planung
nicht die Vorgaben.

Lésung:
Herstellung einer aus beiden Richtungen anfahrbaren, barrierefreien Haltestelle im Planungs-
gebiet bzw. im Bebauungsplanes Nr. 113 ,Hanglandschaft Nordhausen-Nord“ zur Anbindung

an die obengenannten Siedlungen und damit Starkung der Nahversorgung mit dem OPNV aus
den Crtsteilen der Stadt Nordhausen und Harztor.

FB Gesundheiiswesen

SG Hyaiene und Infektionsschutz

Sonstige fachliche Informationen aus eigenen Zusténdigkeiten zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse zu bertcksichtigen. Ein ganz wesentlicher Faktor hierflr ist dabei ein
ausreichender Schallschutz. Nachtliche Larmeinwirkungen sind dabei besonders kritisch, da sie
wegen der durch sie verursachten Ein- und Durchschlafstérungen sowie der Vielfalt der vegeta-
tiven Reaktionen, vor allem unterhalb der Aufweckschwelle, geeignet sind, gesundheitliche Sté-
rungen und Schaden zu verursachen. Hinsichtlich des vorbeugenden Gesundheitsschutzes
muss das Planungsziel sein, unter Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln, die
Einhaltung von gesundheitsveriraglichen Larmpegeln in Wohngebieten zu gewahrleisten.
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Flr den o.g. BLP wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. In der Zusammen-
fassung unter Pkt. 9 sind MaRnahmen organisatorischer Art aufgelistet, um die Schallimmissi-
onsbelastung der Anwohner zu reduzieren (Offnungszeiten, Anlieferzeiten, Oberflachengestal-
tung der Fahrgassen, Anlagenteile nur nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ausflhren und der Betrieb von haustechnischen Anlagenteilen insbesondere bei Veranderun-

gen anpassen).

Diese Mafnahmen sind zum Schutz der Anwohner vor Larm umzusetzen.

Freundliche GrifRe

Jendricke
La\Qd rat

Landratsamt Nordhausen,
BehringstraBe 3, 99734 Nordhausen
www.landratsamt-nordhausen.de

nlha wtreys
oy SUDHARZ
f’ YFFHAUSER Kreissparkasse Nordhausen

BIC: HELADEFINOR
IBAN: DE45 8205 4052 0035 0125 67

Telefon: (036 31) 911-0

Telefax: (036 31)911-1119

E-Mail: poststelle@Irandh.thueringen.de
(nicht fiir amtlichen Schriftverkehr zugelassen)

Commerzbank Nordhausen
BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DE65 8204 0000 0604 4200 00
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Freistaat [

Thiringen

Thuringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Artern = lan)
Alle Poststrafie 10 - 06556 Artern El ,\/:I\;"-]‘t%{\‘ G

Stadt Nordhausen
Amt fur Stadtentwicklung

Markt 1 RegNr.l.2 745 /o2

99734 Nordhausen 3G /) %

2, Juni 2020

Bebauungsplan Nr. 108 ,,Zur Schoénen Aussicht“ der Stadt Nordhausen
hier: Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Erhalt des Bebauungsplanes und nehmen wie folgt
Stellung:

1. Planungsgrundlage

Aus den Planungsunterlagen sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster ergeben®.
Fir die Vollstandigkeit und Aktualitat der Darstellungen von baulichen Anlagen in
der amtlichen Liegenschaftskarte besteht keine Gewahr. Die Angaben sind
aktuell zu erheben, soweit es fur die Festsetzungen des Bauleitplanes erforderlich
ist?).

Die Bescheinigung der Ubereinstimmung der verwendeten Planungs-
unterlagen mit der Liegenschaftskarte ist eine kostenpflichtige Leistung des
TLBG und der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure in Thiiringen
und somit nicht Bestandteil dieser Stellungnahme. Diese Bescheinigung
erfolgt auf gesonderten schriftlichen Antrag.

" §1(2)S. 1 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl4ne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
2 §1(2)S.2PlanzV 90

Landesamt
fiir Bodenmanagement
und Geoinformation

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Karsten Eube

Durchwahl
Telefon 0361 57-4184213
Telefax 0361 57-4184222

karsten.eube
@tlbg.thueringen.de

lhr Zeichen
61.11.41.108

lhre Nachricht vom
04.06.2020

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
52041120

Artern,
25. Juni 2020

Thiiringer Landesamt

fiir Bodenmanagement

und Geoinformation (TLBG)
Katasterbereich Artern

Alte Poststralie 10

06556 Artern

Telefon +49 (0)361 57-41840
Telefax +49 (0)361 57-4184222

E-Mail
poststelle.artern
@tlbg.thueringen.de

Informationen zum Umgang mit
lhren Daten im TLBG und zu lhren
Rechten nach der EU-Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie im
Internet: www.ds-tlbg.thueringen.de
Auf Wunsch wird lhnen eine
Papierfassung zugesandt.

www.thueringen.de/tibg

Offnungszeiten

Mo. bis Fr. 8:00-12:00 Uhr
Mo., Mi., Do. auch 13:00-15:30 Uhr
Di. auch 13:00-18:00 Uhr



Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Arern

Schreiben vom: 25. Juni 2020

Unser Zeichen: 52041120

Fur die Bescheinigung durch das TLBG muss der Verfahrensvermerk folgendermalen lauten:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des

Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Standevom ........................... tber-

einstimmen.

Artern, den ............... Landesamt fiir Bodenmanagement und
Siege Geoinformation

- Katasterbereich Artern -

In diesem Zusammenhang machen wir darauf aufmerksam, dass die dargestellten Flurstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen nicht mit dem aktuellen Liegenschaftskataster tibereinstimmen.
AuRerdem liegt unserem Amt fur den stdlichen Bereich ein Antrag auf eine Zerlegungsmessung
vor. Dieser Antrag hat eine erneute Veranderung des Liegenschaftskatasters zu Folge.

2. Sicherungsmafinahmen

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte des
Amtlichen Geodatischen Raumbezuges des Freistaates Thiringens. Von Seiten des zusténdigen
Referates Raumbezug des TLBG gibt es keine Bedenken gegen die beabsichtigte Bauleitplanung.

3. Anforderung des Gutachterausschusses im Landkreis
Es gehért zu den Aufgaben der Gutachterausschisse regelméaRig Bodenrichtwerte abzuleiten.

Die Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse im Katasterbereich Artern benétigt daher von den
Gemeinden aktuelle wertrelevante Fachdaten und informationen. Wertrelevante Fachdaten sind
u.a. Bauleitplanung. Die Befugnisse der Gutachterausschiisse fiir die Datenerhebung leiten sich
aus §§ 196 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenrichtwerte) und § 197 (2) BauGB (Rechts- und
Amtshilfe) i.V.m. § 8 Thuringer Verwaltungsverfahrensgesetz (ThirvVwV{G) ab.

Die Geschiftsstelle der Gutachterausschiisse bittet sie daher um die Bereitstellung der in
Kraft getretenen Satzung in digitaler bzw. analoger Form.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

Joles

Karsten Eube
Mitarbeiter Bodenordnung
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Thuringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Postfach 171 37321 Leinefelde-Worbis

lhr/e Ansprechpartner/in:

Stadt Nordhausen Uwe Bernert
Stadtentwicklung Durchwahl:
Markt 1 Tel. 0361 57-4174405

99734 Nordhausen Fax 0361 57-4174302

uwe.bernert@
tibv.thueringen.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
04.06.2020

Landesstrae 1038 Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)

Bauleitplanung der Stadt Nordhausen 43.1-43.1.52 - 4282

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 ,,.Schéne Aussicht“ in Nord- Leinefelde - Worbis
hausen 15.06.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Neu-
errichtung des Lebensmitteldiscounters geschaffen werden. Ziel ist es, mit
dem Neubau und der vergrélerten Verkaufsfldche die Voraussetzungen fir
eine kundenfreundlichere Warenprasentation, verbunden mit einer bedarfs-
gerechten Angebotserweiterung zu schaffen und damit die Verkaufsstatte
an die Anforderungen eines zeitgemafen Einkaufserlebens anzupassen,
um den Standort langfristig zu sichern. Durch die Aufnahme in den Bebau-
ungsplan soll zudem die Ausflugsgaststétte in ihrem Bestand gesichert wer-
den.

Seitens der Strallenbauverwaltung gibt es zum o. g. Bebauungsplan keine
Einwande, dem Vorhaben kann unter Beachtung nachstehender Hinweise

ZuQeStimmt werden: Thiiringer Landesamt
fiir Bau und Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt innerhalb der OD im Netzknotenbe- T—

reich vNK 4431 002 — nNK 4431 001 bei ca. Stat.-km 4,965 mir Anschluss Hallesche StraRe 15/ 16

an die LandesstraRe 1038 (Stolberger Strale). Baulasttrager ist in diesem by S

Fall die Stadt Nordhausen. Fax +49 361 57-4135499

Regionalbereich Nord
Siemensstralie 12

37327 Leinefelde-Worbis
Tel. +49 361 57-4174400
Fax +49 361 57-4174402

www.thueringen.de/de/tlbv

Informationen zum Umgang mit Ihren Daten im Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr finden Sie im Internet
unter https://www.thueringen.de/th9/tibv/datenschutz. Auf Wunsch tbersenden wir Ihnen eine Papierfassung.




Durch die Erweiterung des Marktes vergréRert sich auch die Verkaufsfls-
che, so dass mit einen erhéhten Kundenstrom zu rechnen ist.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen des Einzelhandelsstandortes ist
nach den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommen von Gebiets-
typen* zu ermitteln.

Es ist der Nachweis zu erbringen, ob die vorhandene verkehrliche Anbin-
dung an die L 1038 den sich &ndernden Verkehrsverhaltnissen genligt oder
ein Ausbau der Einmindung erfolgen muss.

Dementsprechend ist eine Verkehrsuntersuchung durchzufiihren, wobei
das aktuelle und das prognostizierte Verkehrsaufkommen und alle Ver-
kehrsstrome des B- Plangebietes und der angrenzenden Fléachen (aus der
Wohnbebauung, Einzelhandelsstandorten, ggf. handwerkliche Betriebe
und landwirtschaftliche Bewirtschaftung) zu erfassen und zu bewerten sind.

Die Bewertung der Qualitéat des Verkehrsaufkommens ist nach HBS 2015
vorzunehmen.

Aus der Verkehrsuntersuchung und der Schatzung des Verkehrsaufkom-
mens ist die Knotenpunktform nach RASt 06 abzuleiten. Ggf. wird der Bau
eines Linksabbiegerstreifens auf der L 1038 erforderlich.

Die sich dann daraus ergebenden bautechnischer Forderungen zum ver-
kehrsgerechten Ausbau, einschliefllich Vermessung, sind vom Vorhaben-
trager einzuplanen.

Die eingereichten Unterlagen verbleiben beim TLBV Region Nord.

Mit freundlichen GriuRRen
im Auftrag

J \
g -/’\-

C>Z\
|mmegmann
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Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie
Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, Humboldistrale 11, 99423 Weimar

Stadtverwaltung Nordhausen
Amt flr Stadtentwicklung
Stadthaus, Kornmarkt 5-7
99734 Nordhausen

Nordhausen - B-Plan Nr. 108 "Zur schénen Aussicht"
Hier: Stellungnahme Archaologie

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Fassung des Bebauungsplanes ,Zur schénen Aussicht"
Stadt Nordhausen sind wir einverstanden. Hinweise und Auflagen zur ar-
chéologischen Denkmalpflege sind in die Planunterlagen aufgenommen
worden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dr.”des. Christian Tannhauser Verteiler:
Arch. Gebietsreferat Nord Stadtverwaltung Nordhausen,
Untere Denkmalschutzbehorde

el A+ Thiringen

4y

Landesamt
fiir Denkmalpflege
und Archéologie

lhr/e Ansprechpartner/in:
Dr. des. Christian Tannhduser

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57-3223 325
Telefax +49 361 573223-391

Christian.Tannhaeuser@
tida.thueringen.de

lhr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
D_Ref_IV-5692-NDH-Stell./299-
11888/2020

Weimar
11.06.2020

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie

Fachbereich Archdologische
Denkmalpflege

Humboldtstraiie 11

99423 Weimar

www.thueringen.de/denkmalpflege
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Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie
Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Petersberg 12, 99084 Erfurt

Stadt Nordhausen

Amt fir Stadtentwicklung
Herr Straka

Markt 1

99734 Nordhausen

Dienststelle Erfurt: Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpfleg

Bebauungsplan Nr. 108 ,,Zur Schonen Aussicht* der Stadt Nordhausen

Stand: Mai 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen aus Sicht der Bau- und
Kunstdenkmalpflege keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

hre

Anna Hitthaler

Freistaat

'hiringen

e

Landesamt
fir Denkmalpflege
und Archédologie

lhr/e Ansprechpartner/in
Anna Hitthaler

Durchwahl
Telefon +49 361 573414-304
Telefax 49361 573414 390

anna.hitthaler@
tida.thueringen.de

lhr Zeichen
61.11.41.108

lhre Nachricht vom

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
62.054-0000_1-12194_2020

Erfurt
15. Juni 2020

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie

Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege

Petersberg 12

99084 Erfurt

www.thueringen.de/denkmalpflege
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Tharinger Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Carl-August-Allee 8 - 10, 99423 Weimar (AufRenstelle)

Stadt Nordhausen
Postfach 10 06 63
99726 Nordhausen

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 108
»Zur schénen Aussicht“ der Stadt Nordhausen,

Landkreis Nordhausen
- Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
und ThurStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden o&ffentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionstiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

ubergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

//‘ljv\lv(

Ina Pustal

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie, Hoch-
wassermanagement, Gewasserschutz, Luft, Ldrm und unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen finden Sie im

Kartendienst des TLUBN (http://www.tlug-jena.de/kartendienste/).

Informationen zum Umgang mit Ihren Daten im TLUBN und zu lhren Rechten nach der EU-DSGVO finden Sie im
Internet auf der Seite https://www.tlubn.thueringen.de/datenschutz.
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Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

lhr/e Ansprechpartner/in:
Ina Pustal

Durchwahl:
Telefon 0361 57 3941-620
Telefax 0361 57 3941-666

post-toeb@tlubn.thueringen.de

Ihr Zeichen:
61.11.41.108

Ihre Nachricht vom:
4. Juni 2020

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeber?
5070-82-3447/564-1-4 9726 [2020

wse/ro-0016

Weimar
Od .Juli 2020

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuRenstelle Weimar
Dienstgebdude 2
Carl-August-Allee 8 - 10

99423 Weimar

Thiringer Landesamt fiir Umwelt,
bau und Naturschuiz (TLUBN)
e Gera

Puschkinplaiz 7

07545 Gera



Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ansprechpartner/in; Sieghard Fiebig

Tel.: 0361/573943-484

E-Mail: sieghard.fiebig@tlubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-32-3447/564-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen
X Hinweis, Informationen

Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollsténdig bei der unteren Naturschutzbehtrde im réaumiich
zusténdigen Landratsamt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

Ansprechpartner/in: Kerstin Pfrenger

Tel.: 0361/573926-216

E-Mail: kerstin.pfrenger@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-44-3447/564-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOOX

Informationen
Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes

der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewisser-
unterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45)
ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thuringen be-
troffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstickseigentiimers zu werten. Die weiteren privat-
rechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertrdgen etc.), die
bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Pro-
jektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltende Stelle)
gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewdssern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Ansprechpartner/in: Uta Pfefferkorn

Tel.: 0361/573943-897

E-Mail: Uta.Pfefferkorn@tlubn.thueringen.de
Geschiéftszeichen; 5070-82-3447/564-1

X keine Betroffenheit

] keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, flr die die obere
Wasserbehorde gemal § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehérde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in: Jirgen Jacobi

Tel.: 0361/573943-847

E-Mail: juergen jacobi@tiubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-61-3447/564-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00OX

Belange Abfalirechtliche Zulassungen (Abteilung 6)
Belange Abfallrechtliche Uberwachung {(Abteilung 7)

Ansprechpartner/in: Anja Funke

Tel.: 0361/573321857

E-Mail: anja.funke@tlubn.thueringen.de

Geschéftszeichen: 5070-64-3447/564-1 und 5070-74-3447/564-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

000K
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in; Maria Béttcher

Tel.: 0361/573943-669

E-Mail: maria.boettcher@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-71-3447/564-1

O keine Betroffenheit

L keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Uberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Fir das Sondergebiet kénnen Werte wie flr ein Mischge-
biet angenommen werden. Ein Schallgutachten wurde erstellt und vorgelegt. Werden die v. g.
Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes Uberschritten, sind
zielfhrende aktive oder passive SchallschutzmaRnahmen in der Planung aufzufuhren. Dies-
beziglich wurden textliche Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefuhr-

ten Werte nicht Uberschritten werden.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Aligemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte flr die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

12. BlImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von
2 km keine der Stérfallverordnung unterliegende Anlage.
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

Ansprechpartner/in: Sebastian Wagner

Tel.: 0361/573941-649

E-Mail: sebastian.wagner@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-81-3447/564-1

I keine Betroffenheit

X keine Bedenken beziglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie/Grundwasserschutz und Geotopschutz

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweise

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
gréBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tiubn.thueringen.de) gemaR Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu-
zeigen. Ebenso wird darum gebeten, nach Abschluss der MaBnahme unverziglich und unauf-
gefordert die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische
Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Ausschrei-
bungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert werden
(http://www.infogeo.de).

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstétten (Lagerstattengesetz)” in der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. |,
S. 691), zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und
Verordnungen im Zusténdigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro* vom 10.11.2001
(BGBL. I, Nr. 568, S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfilhrung des Gesetzes Uber die Durchfor-
schung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstétten in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1
sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL I, Nr. 16,

S. 502 ff.).
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Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Ansprechpartner/in: Christina Seidel

Tel.: 0361/573927-445

E-Mail: christina.seidel@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-86-3447/564-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OOO

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen geméaR Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fur den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Geféahrdungen durch Altberg-
bau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Tharinger Altbergbau- und Un-
terirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor. Zur Festlegung des
Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB be-
stehen keine Hinweise und Anregungen.
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Stadtverwaltung Nordhausen o
Bauordnungsamt 3auor
Markt 1

99734 Nordhausen

Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 108 ,,Zur schénen Aussicht* der
Stadt Nordhausen

Beteiligung Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
Frist zur Stellungnahme: 08.07.2020

Stellungnahme Trager 6ffentlicher Belange - Landwirtschaft und
Agrarstruktur

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. in der
Abwagung nicht iberwunden werden kénnen, werden nicht erhoben.
Dennoch weisen wir darauf hin, dass eine weitere Beteiligung bei der
Planung erforderlich ist.

2. Fachliche Stellungnahme

Das Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und landlichen Raum (TLLLR)
Referat 42, Zweigstelle Bad Frankenhausen wurde mit dem Schreiben vom
04.06.2020 nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) zur Stellungnahme

aufgefordert.
Die Unterlagen gingen am 06.06.2020 in der Zweigstelle Bad Frankenhausen

ein.
Zur frihzeitigen Beteiligung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ziel des Bauleitplanes ist die Errichtung und Legalisierung eines
Lebensmitteldiscounters mit einer vergroRerten Verkaufsflache (1.270m?), um
kundenfreundlichere Warenprasentationen zu erméglichen.

Die Stadt verfugt tber einen rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (FNP) und
darin ist die Art der baulichen Nutzung gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB und § 1 (1)
Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflachen ausgewiesen. Nordéstlich ist ein kleiner
Bereich als Biotopflache festgelegt worden.

Die Planflache wird nicht im TLLLR im Rahmen der EU-Agrarférderung
beantragt oder bewirtschaftet.

Landesamt fiir Z

Landwirtschaft und
Landlichen Raum

lhr/-e Ansprechpartner/-in:
Ina Fischer

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 574136-148
Telefax +49 (361) 574136-299

ina.fischer@tllir.thueringen.de

lhr Zeichen:
61.11.41.108

Ihre Nachricht vom:
04. Juni 2020

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
42.22

Bad Frankenhausen,
01. Juli 2020

Landesamt fiir Landwirtschaft
und Léndlichen Raum (TLLLR)

poststelle@tllir.thueringen.de
www.thueringen.de/th9/tllir

Naumburger Str. 98

D-07743 Jena

Telefon +49 361 57 4041-0
Telefax +49 361 57 4041-390

Zweigstelle Bad Frankenhausen
Kyffhduserstrale 44

D-06567 Bad
Frankenhausen/Kyffhauser



Hinweis:

Durch die Behérdenstruktur des Freistaates Thiringen haben sich die Zusténdigkeiten geandert.
Wir Ubernehmen die Stellungnahme des TLLLR, Referat 43 (ehemaliges ALF Gotha) fir die
Bereiche, welche sich aulerhalb der Dorferneuerung befinden.

Wir erheben keine Einwdnde zum geplanten Standort.
Umfang des Grunordnungsplanes:

In dem Griinordnungsplan (Seite 17) wird auf ein Wertdefizit der Kompensation von 20.860
Werteinheiten hingewiesen. Dazu sollen externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen geplant
werden. Inwieweit die Belange der Landwirtschaft und Agrarstruktur betroffen werden, ist hier
nicht zu entnehmen.

Aus diesem Grund weisen wir auf Folgendes hin:

¢ Die externen Maf3nahmen sind zu beschreiben.
Dabei ist u. a. § 15 (3) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berlicksichtigen.

*  Wir weisen auf den Kompensationsiiberschuss von 71.500 Werteinheiten hin, der aus
dem B-Plan Nr. 113 ,Hanglandschaft Nordhausen Nord" errechnet wurde.
Das sollte in der weiteren Planung beachtet werden. Dazu verweisen wir auf die
Bundeskompensationsverordnung (BKompV) vom 14. Mai 2020.
Eine weitere Beteiligung unserer Behorde ist geman § 4 (2) BauGB erforderlich.
Die Rechtsgrundlagen dazu bilden die agrarstrukturellen Belange (Thiringer Staatsanzeiger

34/2005), das BauGB, das BNatSchG, § 6 (3) Thiringer Naturschutzgesetz (ThurNatG) und die
Bundeskompensationsverordnung (BKompV) vom 14. Mai 2020.

Im Auftrag

-~ F
Ay fh
AN v

Ina Fischer
Sachbearbeiterin



Thuringer
Energienetze

TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG
Schwerborner Str. 30, 99087 Erfurt

Stadt Nordhausen
Andreas Straka
Markt 1

99734 Nordhausen

19.06.2020
Nordhausen,, Bebauungsplan Nr. 108 “"Zur Schonen Aussicht” Az: 61.11.41.108

Vorgang: 20-12442

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

in der angefragten Angelegenheit wenden wir uns als Netzbetreiber an Sie. Wir
bedanken uns fir die Information zu der geplanten MaBnahme in Nordhausen,,
Bebauungsplan Nr. 108 "Zur Schénen Aussicht" Az: 61.11.41.108. Nachfolgend
erhalten Sie unsere Stellungnahme.

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich
Erdgasversorgungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Als Anlage erhalten Sie unsere Bestandsplane. Die Plane dienen nur der Information
und diirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden.

Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und
absolute Lagerichtigkeit.

Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner erhéhten Sorgfaltspflicht von Rechts
wegen verpflichtet, im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete MaBnahmen
selbst zu ermitteln.

Beachten Sie bitte, dass zeitweise auBer Betrieb befindliche Leitungen wie in Betrieb
befindliche zu behandeln sind.

Vor Durchfihrung von MaBnahmen ist eine Auskunft tber die
Versorgungsleitungen einzuholen.

Nutzen Sie hierflir unser Planauskunftsportal tGber den Link: https://
www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzdienstleistungen/
Planauskunftsportal.aspx.

Wichtig: Unsere zusatzlichen Hinweise als Anlage sind unbedingt zu beachten.
In unseren Bestandsplanen sind keine Informations- und Fernmeldeanlagen
enthalten.

Weitere Aussagen hierzu erteilt Ihnen die

Die Auskunft ist nur lesbar und vollstandig gtltig

TEN Thiiringer Energienetze
GmbH & Co. KG
Schwerborner Str. 30
99087 Erfurt
www.thueringer-
energienetze.com

Thomas Grabe

Telefon: 036338/686100
thomas.grabe@
thueringer-
energienetze.com

Sitz: Erfurt
Schwerborner StraBe 30
99087 Erfurt
Registergericht Erfurt
HRA 503835

USt-IdNr. DE206810190

UniCredit Bank AG Erfurt
IBAN DES55 8202 0086
0358 2696 48

BIC HYVEDEMM498

Personlich haftender
Gesellschafter:

TEN Thiringer Energienetze
Geschaftsfihrungs-GmbH

Geschaftsfuhrer:
Frank-Peter Tille
Ulf Unger

Sitz: Erfurt

Registergericht Jena
HRB 510722

GEPRUFT

oon TSM D

GEPROFT
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Thuringer
Energienetze

Thiuringer Netkom GmbH
SchwanseestraBe 13
99423 Weimar.

In dem von Ihnen angegebenen Planungsbereich sind derzeit keine
BaumaBnahmen vorgesehen.

NetzausbaumaBnahmen infolge von Bedarfsanforderungen unserer Kunden bzw.
NetzverstarkungsmaBnahmen, die sich aus der Abnahmepflicht von erzeugter
Energie entsprechend des Erneuerbaren-Energie-Gesetzes bzw. des Kraft-Warme-
Kopplungsgesetzes ergeben, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Wir verweisen darauf, dass bei Stérungen, zur Abwendung von Gefahren und

zur Wiederherstellung der Versorgung eine Verlegung von Versorgungsanlagen
notwendig sein kann.

Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand auftreten, benétigen wir fir
Anderungs- bzw. SicherungsmaBnahmen einen entsprechenden Auftrag.

Damit die MaBnahmen in unserem Hause fristgerecht geplant werden kénnen,
lassen Sie uns bitte rechtzeitig Ihr Anderungsverlangen zukommen.

Die Kostenlibernahme regelt sich nach dem Verursacherprinzip bzw. nach
bestehenden Vertragen (Konzessionsvertrag, geltenden Rahmenvertrag).

Im Planungsgebiet besteht darliber hinaus die Méglichkeit des Vorhandenseins von
Anlagen anderer Netzbetreiber. Uns bekannte sind:

» die Nordhausen Netz GmbH

Bitte beachten Sie, dass dies keine abschlieBende Aufzahlung ist und wir hier
lediglich die uns bekannten Versorgungstrager aufgelistet haben. Fiir Auskiinfte zu
deren Anlagen wenden Sie sich bitte direkt an die betreffenden Netzbetreiber. In
wie weit weitere Netzbetreiber Anlagen betreiben, ist uns nicht bekannt.

Haben Sie Fragen? Sprechen Sie uns an.

Freundliche Grii3e

TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG
Planungsteam Bleicherode

Zusatzliche Hinweise Gasversorgungsanlagen
Im Anfragebereich befinden sich folgende Gasanlagen der TEN Thiringer

Energienetze GmbH & Co. KG:
« Gasleitungen > 5 bar
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Thuringer ’

Energienetze

Bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen im Bereich von Gasversorgungsanlagen
sind insbesondere die Bestimmungen der Arbeitsblatter des DVGW Regelwerkes G
459-1, G 462-1, G462-2, G 463, G 472, G 491 sowie die DIN 4124 einzuhalten
Waéhrend lhrer BaumaBnahme dirfen der sichere Betrieb und die Instandhaltung
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Die Zuganglichkeit/Befahrbarkeit
unserer Trassen muss, auch bei geplanter Einfriedung von Grundstiicken

mittels Hecken, Zdunen oder ahnlichem, wahrend und nach Ihren MaBnahmen
gewabhrleistet sein.

Die Schutzstreifenbreiten fur unsere Leitungen im MaBnahmenbereich betragt bei:
 Gas-Hochdruckleitung > 5bar und > DN 150 bis DN 300: 6,0m (entspricht 1,0m
beiderseits der Leitungsachse)

Innerhalb der Schutzstreifen sind folgende Forderungen einzuhalten:

- Baustelleneinrichtungen sowie das stéandige Lagern von Material und Gerat sind
nicht gestattet.

« Eine Uberbauung der Gasleitungen und des Schutzstreifens mit baulichen
Anlagen ist nicht zulassig.

« Freihaltung von jeglicher Bepflanzung

« Das Einrichten von Dauerstellplatzen (z.B. Campingwagen, Container, etc.) und die
Aufstellung von Spielgeraten sind nicht gestattet.

Allgemeine Forderungen Gasleitungen:

* Bei Tiefbauarbeiten langs zur Trasse unserer Gasleitungen darf lokal der Abstand
von mindestens 1,0 m nicht unterschritten werden. Ausgenommen sind hiervon
Leitungsverlegungen anderer Versorgungstrager.

¢ Zu beachten ist, dass der Reststreifen eine ausreichende Standsicherheit bieten
muss oder das Erdreich gegen Nachrutschen gesichert ist.

- Sdmtliche Erdarbeiten in Naherung unserer Gasversorgungsanlagen diirfen
grundsatzlich nur in Handschachtung ausgefiihrt werden.

« Ein Freilegen von Gasleitungen Uber einen Arbeitstag hinaus ist nicht gestattet.
* Niveauveranderungen der Leitungsiiberdeckungen sind ohne Zustimmung
unseres Unternehmens nicht zulassig.

An Kreuzungsstellen unserer Gasleitungen ist in Handschachtung zu arbeiten.
Freigelegte Leitungen sind in ihrer Lage wahrend der Bauphase zu sichern.
Erdarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Gas-Hochdruckleitungen > 5 bar
bedurfen, unmittelbar vor Arbeitsbeginn, einer Vor-Ort-Einweisung durch unser
Betriebsteam im Zuge der Einholung des Schachterlaubnisscheines. Dies gilt sowohl
fir Aufgrabungen als auch fir Verfillungen.

Beim Einsatz grabenloser Verlegetechnologien (z. B. Erdraketen, Bohrverfahren,
Pressverfahren) sind an den Kreuzungsstellen Querschlage herzustellen, die

den Abstand und die Lage unseres Bestandes eindeutig sichtbar machen. Die
Querschlage sind bei Durchfiihrung der Arbeiten durch Personal zu beaufsichtigen,
welches ggf. weitere SicherungsmaBnahmen einleitet. Ein paralleler Verlauf
derartiger Bauarbeiten ist innerhalb des Schutzstreifens in keinem Fall zulassig.

Unsere Gasleitungen sind kathodisch korrosionsgeschiitzt. Der Korrosionsschutz
unserer Anlagen darf durch die geplante MaBnahme nicht eingeschrankt bzw.
beeinflusst werden. Im Gegenzug dirfen unsere Kathodenschutzanlagen die
geplante Freileitung, Fundamente, Erdungsanlagen usw. nicht beeinflussen. Einen
entsprechenden Nachweis hat der Antragsteller zu erbringen.

Zum Schutz unseres Leitungsbestandes sind Mindestabstande zu
Versorgungsleitungen einzuhalten.
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Thuringer
Energienetze

Folgende Mindestabstdnde sind bei Leitungskreuzungen einzuhalten:
- Niederdruckleitungen/Mitteldruckleitungen/Hochdruckleitungen bis 5 bar: 0,2 m

Die Mindestiberdeckung von 1,0m muss im Endausbauzustand des geplanten
Medienkorridors gewahrleistet sein. Ist dies nicht moglich bzw. sollte eine hdhere
Uberdeckung erforderlich werden, so bitten wir um Information.

Fur die Pflanzabstande von Geholzgewéachsen zu Erdgas-Versorgungsleitungen
ohne SchutzmaBnahmen ist gemaB DVGW Richtlinie GW 125 ein lichter
Mindestabstand zwischen Leitung und Baumachse von mindestens 2,50 m zu
beachten. Ubersteigt die Breite des Schutzstreifens die angegebenen 2,50 m, ist

als lichter Mindestabstand zwischen Erdgas-Versorgungsleitung und Baumachse
die Schutzstreifenbreite vorzusehen. Besonders breit-und tiefwurzelnde Baumarten
sind durch Pflanztrége oder Einbau von Trennwédnden zur Gasleitung zu sichern. In
Ihrem Einzelfall ist es moglich, den Mindestabstand fir die Bepflanzung geringfiigig
zu verandern. Dazu hatten Sie ja bereits Kontakt mit unserem Hause.

Ihren MaBnahmenbereich quert eine auBer Betrieb befindliche Gasleitung unseres
Unternehmens. Eine Uberbauung dieser auBer Betrieb befindlichen Leitung ist
grundsatzlich moglich. Bitte beachten Sie jedoch, dass die Zeitweise auBer Betrieb
befindliche Leitung wie eine in Betrieb befindliche Leitung zu behandeln ist. Sollte
es zur Schaffung von Baufreiheit erforderlich sein, die Gasleitung zu entfernen, so
bitten wir um Information. Der Ausbau der auBer Betrieb befindlichen Gasleitungen
darf nur von einer entsprechenden Fachfirma und in Abstimmung mit unserem
Unternehmen durchgefiihrt werden.

Seite 4 von 6 Die Auskunft ist nur lesbar und vollstdndig gliltig
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Vorgang 20-12442-TEN

Thiringer
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Energienetze
Anfragender
Stadt Nordhausen
Andreas Straka Bezeichnung
Vor Ort Stellungnahme (PlanungsmaBnahme)
Planart Format
Gas A1 Quer
Datum Name Bezug
bearb. 108.06.2020 siehe Schreiben Nordhausen,, Bebauungsplan Nr. 108 "Zur Sch...
MaBstab Stolberger StralBe
Schutzklasse: intern Nordhausen
Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y): Plan-Nr. von
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Vorgang 20-12442-TEN \ Thiringer
Energienetze
Anfragender
Stadt Nordhausen
Andreas Straka Bezeichnung
Vor Ort Stellungnahme (PlanungsmaBnahme)
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Vorgang 20-12442-TEN

Thiringer

N -
Energienetze
Anfragender
Stadt Nordhausen
Andreas Straka Bezeichnung
Vor Ort Stellungnahme (PlanungsmaBnahme)
Planart Format
Strom A1 Quer
Datum Name Bezug
bearb. 108.06.2020 siehe Schreiben Nordhausen,, Bebauungsplan Nr. 108 "Zur Sch...
MaBstab Stolberger StralBe
Schutzklasse: intern Nordhausen
Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y): Plan-Nr. von
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Anfragender
Stadt Nordhausen
Andreas Straka Bezeichnung
Vor Ort Stellungnahme (PlanungsmaBnahme)
Planart Format
Strom A1 Quer
Datum Name Bezug
bearb. ]08.06.2020 siehe Schreiben 1:500 Nordhausen,, Bebauungsplan Nr. 108 "Zur Sch...
MaBstab Stolberger StralBe
Schutzklasse: intern Nordhausen
Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y): 625195,6/5708651,7 Plan-Nr. 1 von 1




Straka, Andreas

Von: Burger, Kathleen <Kathleen.Burger@netkom.de>

Gesendet: Montag, 8. Juni 2020 13:04

An: Email Bauleitplanung

Betreff: Nordhausen, Bebauungsplan Nr. 108 "Zur Schénen Aussicht"

Vorgangs-Nr.: 20203595
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Thiringer Netkom GmbH bestehen keine Einwande zu o. g. Bebauungsplan.
In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich weder Informationskabel der TEAG
Thiringer Energie AG noch der Thiringer Netkom GmbH.

Diese Auskunft gilt maximal fiir drei Monate ab Ausstellungsdatum, soweit keine andere
Glultigkeitsdauer angegeben ist.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
Freundliche GriiBBe

Kathleen Burger

Bereich Bau Dokumentation

Telefon 03643 21-3033
doku@netkom.de

Thuringer Netkom GmbH
Schwanseestra3e 13
99423 Weimar

kkk kkhkkkk k%

Geschéaftsfiihrer: Karsten Kluge | Hendrik Westendorff Sitz: Weimar Registergericht Jena HRB 108822

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese
E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren
sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.

Hinweis zum Datenschutz: Der Thiringer Netkom GmbH ist der Schutz lhrer Daten wichtig. Auch durch die Kommunikation per E-
Mail werden personenbezogene Daten ausgetauscht. Erfahren Sie mehr unter: Datenschutz Thiringer Netkom (siehe dort: verlinkte
PDF-Dokumente)

[Seite]
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Wasserverband Nordhausen « Hallesche StraBe 132 « 99734 Nordhausen

Stadt Nordhausen

Amt flir Stadtentwicklu

Kornmarkt 5-7
99734 Nordhausen

Stellungnahme 20/040 BN
Bebauungsplan Nr. 108 ,Zur schonen Aussicht” — Beteiligung am Planungs-

verfahren

EINGANG

lhr Zeichen

IHre Nachricht vom

ng Amt 61

07 Juli 2020 sy
RegNr..| 27 AL /70 70
$G. /) '

Unser Zeichen
re Nachricht vom
Bearbeiter
Durchwahl

Nordhausen, den

lhr Aktenzeichen: 61.11.41.108

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich bestehen seitens des WVN keine Einwande.

Die Grundstiicke des Lebensmittelmarktes ALDI und der Ausflugsgaststatte ,Zur Schonen Aussicht”
sind an das Versorgungsnetz des WVN angeschlossen und werden mit Trinkwasser versorgt. Im

Ubrigen besteht fiir den Wasserverband aktuell keinen Handlungsbedarf.

Freundliche GriiRe

Wasserverband Nordhausen

be

Geschéftsfuihrerin

Der WVN verarbeitet personenbezogene Daten im Einklang mit der DSGVO.
Detaillierte Informationen hierzu entnehmen Sie bitte unseren Internetseiten (www.wvn-online.de).

04.06.2020
SN20040BN

Herr Stade
03631/ 6071-26
03.07.2020

Wasserverband
Nordhausen

Wasserverband
Nordhausen
Hallesche StraRe 132
99734 Nordhausen

= (03631)6071-0
& (03631) 607160
R info@wvn-online.de
@ www.wvn-online.de

AGJena HRA401153
Steuer-Nr. 157/144/01626

Glaubiger-ID
DE 50 WVN 000 000 22155

Geschiftszeiten

Mo - Mi: 9.00 - 15.30 Uhr
Do: 9.00 - 17.00Uhr

Fr: 9.00-12.30Uhr
Termine auBerhalb der
Geschiftszeiten bitte
nach Vereinbarung

24-Stunden
Bereitschaftsdienst
08000/140 140



EINGANG
Amt 61 }//
03. Juli 2020 !

Reg N[ o222,/ e NZK
hausen

(&3¢ STADT NORDHAUSEN
U%  STADTENTWASSERUNGSBETRIEB

SG: )

Stadtentwasserungsbetrieb Nordhausen, Postfach 10 02 62, 99726 Datum: 02.07.2020
Bereich: Werkleitung

Stadt Nordhausen Dienstgebaude: Robert-Blum-StraBe 1

Amt fur Stadtentchk|ung Auskunft erteilt: Herr Kanowski

Markt 1 Telefon: 03631 639-310

99734 Nordhausen Telefax: 03631 639-104
e-Mail; info@abwasser-nordhausen.de
Ihre Zeichen: 61.11.41.108

Akienzeichen:

(Bitte bei Antwort angeben)  731300/BPlan108-Sch6A0207

Bebauungsplan Nr. 108 ,,Zur Schénen Aussicht” der Stadt Nordhausen
Verfahrensschritte gemal § 4 (1) und § 2 (2) BauGB
- Ihr Schreiben vom 04.06.2020 -

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange:
STADT NORDHAUSEN
Stadtentwiasserungsbetrieb

Robert-Blum-StraBe 1 * Tel. (03631) 639-0
99734 Nordhausen

1. keine AuRerung

2.[XI Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. &. in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen.

a) Einwendungen

siehe fachliche Stellungnahme

b) Rechtsgrundlage

WHGI/ThiurwG

c) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

siehe fachliche Stellungnahme

Telefax: 03631 639-104 Stadientwisserungsbeteicd o @apwasser-nordhausen.de

Nordhausen

www.abwasser-nordhausen.de S E B Robert-Blum-StraBe 1, 99734 Nordhausen
Telefon: 03631 639-0 ( é Registergericht Jena HRA 401313



3.X Fachliche Stellungnahme

Der Geltungsbereich ist bedarfsgerecht schmutzwasserseitig erschlossen. Die
Herstellung neuer oder zusitzlicher Leitungen/Grundstiicksanschlussleitungen
waére zu Lasten des/eines Vorhabentragers prinzipiell méglich.

Der Anschluss der Ausflugsgaststitte an die 6ffentliche Schmutzwasser-
kanalisation verldauft als Leitung in privater Trigerschaft iiber das ,Aldi“-
Grundstiick und sollte im Grundbuch gesichert sein. Eventuelle Umverlegungen
sind zwischen den Grundstiickseigentiimern/Rechteinhabern abzustimmen. Die
6ffentliche Kanalisation beginnt erst im Bereich der siidwestlichen Grundstiicks-

bzw. Geltungsbereichsgrenze.

Anfallendes Niederschlagswasser wird im Bestand auf den privaten
Grundstiicksflachen versickert. Zustindige Genehmigungsbehérde ist die Untere
Wasserbehérde des Landkreises Nordhausen. Eine Direkteinleitung der
Niederschlagsabfliisse in eine offentliche Regenwasserkanalisation ist auch
zukiinftig nicht moglich. Die entsprechenden Passagen in den Teilen 1 und 2 der
Begriindung zum Bebauungsplan sind diesbeziiglich fehlerhaft und zu
Uberarbeiten. Die Mdoglichkeit der Versickerung der zukiinftig anfallenden
Wassermengen ist im Planverfahren zu untersuchen und durch die zustindige
Wasserbehérde bestétigen zu lassen. Erfolgt dies nicht, kann dem Bebauungsplan
unsererseits nicht zugestimmt werden, da eine offentliche
niederschlagswasserseitige ErschlieBung fiir die anfallenden Wassermengen
durch uns nicht sichergestellt werden kann.

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes

keine

[ ] Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

keine

Nordhagsen, 02/.07.2020
/ 7 (
¥/ / 7
T

Werkleiter



Stadtwirtschaft

[ » | Nord h'a usen
‘_‘.;k N/Lg (,u&dtw g/dﬂ

EINGANG
Avat 641
Stadtwerke Nordhausen - Stadtwirtschaft GmbH .
Postfach 10 02 62 - 99722 Nordhausen 1 Z Jum 2020
Stadt Nordhausen Y
Stadtplanung — Herrn Straka Reg.Ni..: 200%
Markt 1 SG: /| .
99734 Nordhausen
Bearbeiter F. Rumpf
Durchwahl 03631 639140
Az./Uz : rum-stm
Datum : 2020-06-09

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 108 ,,Zur Schénen Aussicht*

Sehr geehrter Herr Straka,

im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 108
,2Zur Schénen Aussicht® bitten wir Sie aus der Sicht einer ordnungsgemafen Ver- und
Entsorgung, Stadtreinigung und Stadtbeleuchtung folgendes zu berticksichtigen:

Stadtwirtschaft

1.) Die Grundstticke sind entsprechend bestehendem Kreislaufwirtschaftsgesetz an die
offentliche  Abfallverwertung und -beseitigung anzuschlieRen. (Anschluss- und
Benutzungszwang)

2) Die Zu- und Abfahrt zu den Abfallbehalterstandplatzen sind so anzulegen, dass diese
nur vorwarts befahren werden.

3.) An den Grundstlicken sind bitte individuelle GefaRstellplatze fur Abfalle zur Verwertung
und Abfélle zur Beseitigung vorzusehen. (Restabfall, Bioabfall, Wertstoffe)

4) Die Zugange von der Fahrstralle zu den Standplatzen und die Standplatze mussen
einen ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen
durch das Transportieren und Abstellen der AbfallgefaRe standhalt. Die StraRenborde vor den
Grundstucken und den Gefalstellplatzen sind abzusenken.

5.) Die Entsorgungsfahrzeuge kénnen ein Gesamtgewicht von 26 t besitzen. Die
AnliegerstralRen und eventuell vorgesehene Wendemdaglichkeiten missen fur diese Belastung
ausgelegt sein. Wendeanlagen sind gemaf den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen”
fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge zu errichten, da StraRen, die nach 1991 errichtet
wurden, nicht mehr riickwérts befahren werden durfen.

P Stadtwerke Nordhausen -

Entiorgungsfachbelrieb

§56 KIWG Stadtwirtschaft GmbH 2

> mr’;;:‘:‘;l';"‘ Robert-Blum-Strafe 1
S 99734 Nordhausen

Geschéftsfuhrer: Thomas Mund

Telefon 03631 639-0 Aufsichtsratsvorsitzender:
> | Telefax 03631 639-169 Oberbiirgermeister Kai Buchmann
DEKRA www.stadtwerke-nordhausen.de Handelsregister Jena

o ryifi oS info@stadtwerke-nordhausen.de HRB-Nr. 400682



6.) Auf den Transportwegen muss im Winter Glatte durch streuen und/oder Rdumen von
Eis und Schnee beseitigt sein.

7.) Die Abfallbehélter missen so aufgestellt sein, dass sie nicht unnétig angehoben
werden mussen oder festfrieren.

8.) Abfallbehalter mit einem Inhalt von 60 | oder mehr, missen so aufgestellt sein, dass
der Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist

9) Zur effektiven Strallenreinigung sind die geplanten StraRen und Platze so zu gestalten,
dass Kehrmaschinen und Winterdienstfahrzeuge méglichst ungehindert ihre Aufgaben erfillen
kénnen. Insofern ist es sinnvoll Parkméglichkeiten zu schaffen, dass Parken nicht am
StraRenrand erfolgen muss.

Fur die Fahrbahnreinigung ist der Einbau von Fahrbahnschwellen, Verkehrspoller oder
sonstigen klnstlichen Anlagen, die eine Einengung der Fahrbahn zur Folge haben, sehr
hinderlich. Wir bitten Sie von dieser MaBnahme im Rahmen der Projektierung abzusehen.

StraBenbeleuchtung:

Fur evtl. geplante Erschlieungsstrallen in o. g. Bebauungsgebiet ist zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherungspflicht eine StralRenbeleuchtungsanlage nach DIN 13201 vorzusehen. Die
Grundlage dazu ist die Aufgabenstellung zur Planung und Errichtung von
StralRenbeleuchtungsanlagen der Stadt Nordhausen. Die Anschlusspunkte der
vorzusehenden Beleuchtungsanlagen werden dem Planer bekannt gegeben.

Freundliche GruRe

Stadtwerke Nordhausen — Stadtwerke Nordhausen —
Stadtwirtschaft /GXH Holding/fUr Versorgung und Verkehr

Vi _
’f:én? Rﬁé /

Betriebsleiter Stadtwirtschaft

atthias ber
Betriebsleiter Stadtbeleuchtung



| STROM - ERDGAS - WARME

ASge

ENERGIEbewusst - SERVICEfreundlich - ZUKUNFTsorientiert I

Energieversorgung Nordhausen GmbH |
Nordhausen/Thiiringen /.

EVN"

Der Energiedienstleister

Energieversorgung Nordhausen GmbH -« Postfach 10 04 52 - 99724 Nordhausen

Es schreibt [hnen:

Stadt Nordhausen EINGANG
Amt fiir Stadtentwicklung Amt 61 Katrin MeiBigeier
Markt 1 .

99734 Nordhausen 19 Juni 2020 .01 Telefon: 03631 634-633

Telefax: 03631 634-620

RegNr.[ 7 A 5T
SG: /]

17. Juni 2020
Mei/To6

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 108 ,,Zur Schonen Aussicht*
der Stadt Nordhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen haben wir gepriift. Im vorgesehenen Baubereich befinden sich
keine Fernwarmeleitungen unseres Unternehmens.

Bitte wenden Sie sich beziiglich dieses Bebauungsplanes auch an die TEN Thiiringer Energie-
netze GmbH & Co. KG.

Gern beantworten wir weitere Fragen.

Freundliche Griif3e

Energieversorgung Nordhausen GmbH

Il .
gﬁ)ﬂpel) (Mario Laufer)
!
Energieversorgung Nordhausen GmbH  Telefax Kaufm. Bereich 03631 634705 Kreissparkasse Nordhausen Amtsgericht Jena, HRB 401685
StraBe der Genossenschaften 93 Telefax Techn. Bereich 03631 634650 IBAN DE93 8205 4052 0032 0145 00 Geschaftsfiihrer:
99734 Nordhausen E-Mail info@energie-nordhausen.de BIC HELADEFTNOR Rolf Géppel, Mario Laufer
Telefon 03631 634-5 Internet www.energie-nordhausen.de USt.-Id. Nr.: DE 152480907 Vorsitzender des Aufsichtsrates:

FA Miihlhausen, St.-Nr.: 157/125/18658 Oberbiirgermeister Kai Buchmann




Nordhausen Netz GmbH
Nordhausen/Thiiringen

Nordhausen Netz GmbH

e

Nordhausen Netz GmbH - Postfach 10 02 52 - 99722 Nordhausen

Stadt Nordhausen
Amt fiir Stadtentwicklung

Markt 1
99734 Nordhausen

EINGANG
Amt 61

19, Juni 2020

Reghr.] L ALY

SG: /]

D,

Es schreibt Ihnen:

Katrin Meif3geier

Telefon: 03631 634-633
Telefax: 03631 634-620

17. Juni 2020
Mei/To

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 108 ,,Zur Schonen Aussicht*

der Stadt Nordhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen haben wir gepriift. Im vorgesehenen Baubereich befinden sich
Nieder- und Mittelspannungskabel sowie Mitteldruckgasleitungen unseres Unternehmens, die
nicht {iberbaut werden diirfen. Die genaue Lage der Kabel und Leitungen entnehmen Sie bitte

der beigefiigten Anlage.

Bitte wenden Sie sich beziiglich dieses Bebauungsplanes auch an die TEN Thiiringer Energie-

netze GmbH & Co. KG.

Gern beantworten wir wei

Freundliche Grii3e

tere Fragen.

Nordhausen Netz GmbH

. )
) /
(Yerfs Germer)

Anlage

ENERGIEbewusst - SERVICEfreundlich - ZUKUNFTsorientiert

Hausanschrift Telefon
Strake der Genossenschaften 93 Telefax
99734 Nordhausen E-Mail i

03631 634-5 Kreissparkasse Nordhausen Sitz Nordhausen/Thiringen
03631 634-620 IBAN DE21 8205 4052 0030 0140 07 Amtsgericht Jena, HRB 500017
nfo@nordhausen-netz.de BIC HELADEFINOR Finanzamt Miihlhausen, St.-Nr: 157/125/18666

Internet www.nordhausen-netz.de

USt.-Id. Nr. DE245238561
Geschaftsfihrer: Jens Germer
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/ Industrie- und Handelskammer Steffen Schulze
/ Erfurt Abteilungsleiter Unternehmensférderung
EINGANG
Amt 61

07 Juli 2020
IHK Erfurt | Postfach 80 01 55 | 99104 Erfurt mtﬂﬁ’)’“ q

Stadt Nordhausen SG/) Ihre Zeichen/Nachricht vom
Amt fur Stadtentwicklung ) ﬁl1jll:e;4l;lr;:£§chpannerlin
Amtsleiter, Herrn Martin Juckeland Z Eberhard Frank
Markt 1 E-Mail
99734 Nordhausen frank@erfurt.ihk.de

Tel.

0361 3484-202

Fax

0361 3485-975

6. Juli 2020

Bebauungsplan Nr. 108 ,,Zur Schénen Aussicht“ (Vorentwurf) der Stadt Nordhausen

Sehr geehrter Herr Juckeland,

im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Nordhausen (Fortschreibung vom Mérz
2019) und im Zentrenkonzept aus dem Jahr 1995 wurde der zentrale Bereich Nordhausen-
Nord ausgewiesen, in dem das Vorhaben umgesetzt werden soll. Die Kombination von
Vollsortimenter =~ (EDEKA) und Discounter (ALDI) Gbernimmt eine wichtige
Versorgungsfunktion fir den gesamten nérdlichen Stadtbereich. Bereits in den Diskussionen
um die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wurde (ber eine geplante Erweiterung
des ALDI-Marktes informiert. Diese Aussage ist auch Bestandteil des Konzeptes.

Die Industrie- und Handelskammer stimmt dem geplanten Ersatzneubau fiir den ALDI-Markt
mit einer Verkaufsflache von 1.270 m? zu, ohne weiterfihrende Anregungen bzw. Bedenken
zu auldern.

Mit freundlichen GriiRen

/, /] E J;ahé

Steffen Schulze

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Postfach 90 01 55, 99104 Erfurt | Biiroanschrift Arnstadter StraBe 34, 93096 Erfurt

€, 03613484-0 | ¥ 0361 3485-950 | @ info@erfurtink.de | €D erfurtinkde
Erfurter Bank eG IBAN: DE46 8206 4228 0001 8027 12, BIC: ERFBDEBEXXX | Commerzbank [BAN: DE95 8204 0000 0117 8888 00, BIC: COBADEFFXXX
Postbank Berlin IBAN: DE18 1001 0010 0698 9311 09, BIC: PBNKDEFF | Sparkasse Mittelthiiringen IBAN: DE67 8205 1000 0130 0573 04, BIC: HELADEF1WEM

D696 V: 1.1



Vorentwurf — Bebauungsplan Nr. 108
"Zur Schonen Aussicht" NORDHAUSEN

Stellungnahme des Trégers 6ffentlicher Belange
(Die Stellungnahme kann auf einem Beiblatt abgegeben werden, sollte sich aber an die nachfolgende Gliederung

halten.)

Name / Stelle des Tréagers 6ffentlicher Belange

_ Filn bt e
X Keine Betrsffemisit durch die vorgesehene Planung %
TS e T

c o 5
1. Einwendung mit rechtlicher Verbind}éhkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.A. in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen
c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung
(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2. Hinweise zu Festlegungen des Untersuchungsumfanges des Umweltberichtes
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche UberwachungsmafRnahmen zur Festlegung unvorhersehbarer nachteiliger Auswir-
kungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4, Weiter gehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o0.g. Plan beriihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundla-

gen

biw /ol 4/46///?20,5(,(/-’

Datum / Untersthif(

KGS Stadtplanunésbﬁro Helk GmbH 99441 Mellingen, KupferstraBe 1, Tel. 036453/86516
\V}
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Stadt Ellrich [ ENgana—
mit ihren Ortsteilen: Amt 61
Appenrode, Gudersleben, Rothesiitte, 18 Juni 2020
Siilzhayn, Werna, Woffleben 5
8g.Nr.. 118 <76,
{SG: 1 L,
r
Stadtverwaltung Ellrich  Salzstrale 8 o 99755 Elirich
Fachbereich v
Stadt Nordhausen Baiai
Amt fur Stadtentwicklung
Markt 1 Verwaltungsgebaude Zimmer
| :
99734 Nordhausen Salzstralle 8, Hinterhaus 16
Auskunft erteilt Telefon Durchwahl
Frau Hauptvogel 036332/ 25 162

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom

61.11.41.108

Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

60 THA 16062020/0047

Bauleifplanung der Stadt Nordhausen
Bebauungsplan Nr.108 ,,Zur Schénen Aussicht“ der Stadt Nordhausen

Hier: Stellungnahme der Stadt Ellrich

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ellrich, d.
16. Juni 2020

mit Schreiben vom 08. Juni 2020 baten Sie um Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 108 ,Zur Schénen Aussicht®.
Beziglich o. g. Planungen werden von der Stadt Ellrich keine Anregungen und

Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichem Gruf}

Gopl”

Tina Hauptvogel

Sachbearbeiterin Bauamt

Sprechzeiten: Kontakt: Bankverbindungen:

Mo, Di, Do, Fr: 09:00—-12:00 Uhr  Telefon: 036332 25-0 Kreissparkasse IBAN: DEG60 8205 4052 0035 0403 30
Mo. und Di.:  14:00-15:30 Uhr  Telefax: 036332 25-200 Nordhausen BIC: HELADEF1NOR

Donnerstag:  14:00-17:30 Uhr  E-Mail:  ellrich@stadtellrich.de Volksbank im HarzeG  IBAN: DE18 2689 1484 0900 1000 00
Mittwoch: geschlossen Internet: www.stadtellrich.de Filiale Elirich BIC: GENODEF10HA



Vorentwurf — Bebauungsplan Nr. 108
"Zur Schonen Aussicht”" NORDHAUSEN

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange
(Die Stellungnahme kann auf einem Beiblatt abgegeben werden, sollte sich aber an die nachfolgende Gliederung

halten.)
EINGANG ]
Amt 61 -
Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange | g Juri 20
— _ . Juni 2020
Gemeinde Harzto: i 202
ligersirafie 23 RegNu. o/ 490 -20)0
98768 Harztor SG: 7 |
X Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
1. Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung 0.A. in der Abwé&gung nicht {iberwunden werden kénnen
a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen
c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung
(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2. Hinweise zu Festlegungen des Untersuchungsumfanges des Umweltberichtes
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche UberwachungsmafRnahmen zur Festlegung unvorhersehbarer nachteiliger Auswir-
kungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4, Weiter gehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan berlihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundla-
gen

Datum / Unterschrift

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH 99441 Mellingen, KupferstraBe 1, Tel. 036453/86516



Vorentwurf — Bebauungsplan Nr. 108
"Zur Schonen Aussicht”" NORDHAUSEN

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange
(Die Stellungnahme kann auf einem Beiblatt abgegeben werden, sollte sich a
halten.)

or-an-die.nachfolgende Gliederung

EINGANG

Amt 61

2'5, Juni 2020

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange

'><\ Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o0.A. in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen
c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung
(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2. Hinweise zu Festlegungen des Untersuchungsumfanges des Umweltberichtes
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Festlegung unvorhersehbarer nachteiliger Auswir-
kungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weiter gehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundla-

gen

9.4 20 . o™

Datum / Unterschrift

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH 99441 Mellingen, KupferstraRe 1, Tel. 036453/86516




EINGANG
Amt 61

, ¥| LANDKREIS NORDHAUSEN
09 Juli 2020

DER BEHINDERTENBEAUFTRAGTE

Reg

§G:

’

Landratsamt Nordhausen - Postfach 10 06 64 « 99726 Nordhausen

Stadt Nordhausen Ihr Zeichen: 61.11.41.108
Amt flr Stadtentwicklung lhre Nachricht vom: 04.06.2020
Herrn Martin Juckeland s v
99726 Nordhausen (bitte stets angobon)
c 06
Postfach 100663 Auskunft erteilt: Herr Reinhold
Fach-/Stabsbereich: siehe oben
Dienstgebaude: Gerhart-Hauptmann-Strafie 2,
Haus 3
Zimmer: 114
Telefon: 03631 9143125
Telefax: -
-Mail:
(Ewhf{llraslchrsibsnohnu MReinhold@Irandh.thueringen.de

eloktronische Signatur)

Datum: 09.07.2020

Stellungnahme des kommunalen Behindertenbeauftragten zum Bebauungsplan Nr. 108
»Zur schonen Aussicht“ — Stadt Nordhausen

Sehr geehrter Herr Juckeland,

danke fiir Ihr Schreiben beziiglich des 0.g. Bebauungsplanes. Erklartes Ziel des B-Planes ist ja
,die Sicherung der beiden Standorte (Gaststatte und Aldi)* und damit eine allgemeine Verbes-
serung der Einkaufsmdglichkeiten auch fiir behinderte Menschen. Dies entspricht auch dem
Ziel des neuen Thiringer Behindertengleichstellungsgesetzes, ,die gleichberechtigte Teilhabe
von Menschen mit Behinderungen am Leben in der Gesellschaft herzustellen und ihnen eine
selbstbestimmte Lebensfilhrung zu erméglichen. Als gewahlter kommunaler Behindertenbeauf-
tragter befiirworte und unterstiitze ich deshalb selbstverstindlich den vorgesehenen Bebau-
ungsplan. Ich gehe davon aus, dass auch bei der endgiiltigen Gestaltung des Gelindes und der
Gebéude, die Vorschriften zur Barrierefreiheit (DIN 18040) auf allen Gebieten eingehalten wer-
den. Das heilt, barrierefreie Zuwegungen mit den entsprechenden Steigungswinkeln, Behinder-
tenparkplétze und kontrastreiche Gestaltung der Wege bzw. taktile Elemente fiir Sehbehinderte
sollten dann vorgesehen werden.

Falls dabei meine Unterstlitzung gewiinscht wird, stehe ich gern zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

“f o d Do~ o

Mehad ol feole L
Michael Reinhold
Kommunaler Behindertenbeauftragter

Landraisamt Nordhausen,  Telefon: (0 36 31) 911-0

m‘ mﬂqu m Behringstrale 3, 99734 Nordhausen  Telefax: (0 36 31) 911-241
SUDH ARZ www.landratsamt-nordhausen.de  E-Mail: poststelle@Irandh.thueringen.de a%
e {nicht far
j KYFFHAUSER Kreissparkasse Nordhausen ~ Commerzbank Nordhausen

BIC: HELADEFINOR  BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DE45 8205 4052 0035012567  IBAN: DESS 8204 0000 0604 4200 00



Straka, Andreas

Von: schoenfelder14@t-online.de

Gesendet: Donnerstag, 18. Juni 2020 15:46

An: Email Bauleitplanung

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.: 108 "Zur Schdnen Aussicht" der Stadt
Nordhausen

Sehr geehrter Herr Juckeland,

0.9. Bebauungsplan habe ich erhalten und zur Kenntnis genommen.

Wie hieraus zu ersehen soll im Zuge der weiteren Entwicklung von Nordhausen-Nord an Stelle der

jetzigen ALDI-Verkaufseinrichtung ein auf >1200m2 vergréBerter Lebensmitteldiskounter errichtet werden.
Die sich im Plangebiet befindende Gast- und Beherbergungsstatte soll in ihrer Funktion unberihrt bleiben
und im Bereich des Wohngebaudes Nr.133 sind Umgebungs- und Gelandeanpassungen vorgesehen.

Um den Anforderungen der Inklusion von Behinderten, wie auch den Bedirfnissen der Senioren Rechnung
zu tragen, sollten folgende Anforderungen berlcksichtigt werden wie:

- barrierefreie Zuwegung

- kontrastreiche u.u.U taktile Leiteinrichtungen

- der Einsatz von mind tags als modernes elektronisches Info- und Orientierungssystem

- wichtige Informationen auch in Blindenschrift

- die zur vorgesehenen Parkplatzgré3e vorgeschriebene Anzahl von Behindertenparkpléatzen ist einzuhalten
- schwellenlose Zugange, automatische Tiren in vorgeschriebener Mindestbreite

- breite Durchgénge, behindertenfreundliche Bedienhfhen

- barrierefreie Kundentoilette

- auch sollten Sitzgelegenheiten vorgesehen werden.

Unter Beachtung dieser Aspekte ware die Errichtung einer barrierefreien Verkaufseinrichtung fir diesen Stadteil
Nordhausens eine echte Bereicherung, die zur Realisierung der Inklusion beitrdgt und damit aus der Sicht
des Behindertenbeauftragten zu begriBen.

Dr.Schoénfelder
ehrenamtl. Behindertenbeauftragter

[Seite]
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EINGANG
B Ami 61
ERGERHOFF -
16 Juli 2020
RECHTSANWALTE
Erfurt=Weimar*Jena Reg.Nr.. 225§
SG: 4
Sie BITTE AN FRAU. AUS DIE STELLUNG EIN. BERGERHOFF RECHTSANWALTE - Parinerschaft mbB
Alfred-Hess-Strae 22a - 89084 Erfurt
ERFURT

Stadt Nordhausen

Amt fur Stadtentwicklung
Markt 1

99734 Nordhausen

vorab per Telefax: 03631/696589

ef.2253/20 FR
0361-2294 1525

Aktenzeichen:

Durchwahl Sekretariat: Erfurt, 15.07.2020

Stellungnahme zu den Bebauungspldanen Nr. 113 ,Hanglandschaft
Nordhausen-Nord“ und Nr. 108 ,,Zur Schénen Aussicht*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir teilen zun&chst mit, dass wir die Ziegelwerk Nordhausen Dipl.-Ing.
Sourell GmbH im Zusammenhang mit der Aufstellung der beiden im Be-
treff genannten Bebauungsplédne anwaltlich vertreten. Eine auf uns lau-

tende Vollmacht fiigen wir bei.

Zu den Bebauungsplanen nehmen wir gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt
Stellung:

1.
Unsere Mandantschaft betreibt in unmittelbarer N&he der geplanten

Wohnbebauung ein Ziegelwerk sowie eine Tongrube. Die Entfernung zwi-
schen dem Ziegelwerk und der nachstgelegenen geplanten Wohnbebau-
ung betrégt nur ca. 300 m (Luftlinie).

Das Ziegelwerk ist eine nach Ziffer 2.10.1 der 4. BImSchV nach dem
BImSchG genehmigungsbedirftige Anlage zum Brennen keramischer
Erzeugnisse mit einer Produktionskapazitat von 75 t oder mehr je Tag. Die
tatsachliche Kapazitat liegt derzeit bei 250 t/d. Die zuldssige Jahresleis-
tung liegt bei 80.000 t gebrannte Fertigerzeugnisse. Aufgrund ihrer Um-
weltrelevanz und ihres Gefahrdungspotentials kann eine solche Anlage

www.bergerhoff.de

Dr. Kathrin Thiele
Dr. Frank Halfpap
Fachanwall fiv Arbeltsrecht

Dr. Michael Klepsch
Fachanwall fir Handels- und
Gesalischaftsrecht

Fachanwalt fir Steuerrecht
Ame Friege

Fachanwalt fir VerwaHungsrecht
Thomas Morilz

Fachanwall fir Bau- und
Architektenrecht

Sebastian Wild

Fachsnwall fir Arbsitsrecht

Dr. Sebastian Dewaldt, M.A.

Alfred-Hess-Stralle 22a
908084 Erfurt

Tel.: 0361-2284150
Fax: 0361-22041515
erfurl@bergerhoff.de

WEIMAR

Wolfgang Bergerhoff

Bert Krenzer
Fachanwalt fir Familienrecht
Fachanwalt {ir Arbeitsracht

Jan Leue

Car-August-Allee 9
99423 Welmar

Tel.: 03843-87123 0
Fax: 03643-67123 45
weimar@bergerhoff.de

JENA

Dr. Bemhard Lisson
Oliver Behre
Fachanwall fir Miet- und
Wohnungseigentumarecht

August-Babel-Stralle 8
07743 Jena

Tel.: 03641 -4296 0
Fax. 03641 -4296 26
Jena@bergerhoff.de

BERGERHOFF RECHTSANWALTE -

Partnerschafi mbB
Amtcnarirht lana PR &NNN11
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RECHTBANWALTE
ErfurisWeimarsJans

nur in einem férmlichen Genehmigungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung geman § 10
BImSchG genehmigt werden. Auerdem handelt es sich um eine IED-Anlage gemaB Artikel
10 der RL 2010/75/EU bzw. gemaR § 3 BImSchG. |IED-Anlagen sind solche Anlagen, die als
besonders umweltrelevant angesehen werden und deren Betrieb mit besonderen Umweltri-
siken verbunden ist. Vor diesem Hintergrund enthalt die EE-Richtlinie auch besondere im-
missionsstandards und sieht eine spezielle risikobasierte Anlageniberwachung vor.

Bereits diese verfahrensrechtliche Einstufung des Ziegelwerkes zeigt, dass ein ausreichen-
der Abstand zur Wohnbebauung notwendig ist. Dementsprechend sieht beispielsweise der
Abstandserlass in NRW fir diesen Anlagentyp einen Mindestabstand von 300 m zur Wohn-
bebauung vor. Dieser Abstand gilt bereits fir Anlagen, deren Brennanlage einen Rauminhalt
von lediglich 4 m® oder eine Besatzdichte von 300 kg/m® Rauminhalt der Brennanlage hat.
Der Tunnelofen im Ziegelwerk Nordhausen verfugt demgegeniiber Gber einen Rauminhalt
von 680 m* bzw. eine Besatzdichte von 665 kg/m® und ist damit deutlich gréer.

2.
Das Ziegelwerk wird als Familienunternehmen bereits seit 150 Jahren betrieben. 18 Jahre

nach der Enteignung ist es als eines der ersten Unternehmen reprivatisiert worden und seit
dem mit einem groflen finanziellen Aufwand technisch modernisiert und auf den neusten
Stand der Technik gebracht worden. Dies betrifft u. a. den Neubau einer Trockenanlage, die
Inbetriebnahme eines gasbefeuerten Tunnelofens sowie einer neuen Schleifanlage fur Fer-
tigerzeugnisse. Zuletzt ist eine neue Aufbereitungsanlage hinzugekommen.

In dem Betrieb, der an 7 Tagen in der Woche und rund um die Uhr l8uft, werden jahrlich rund
40 Mio. NF-Einheiten in mittlerweile bis zu 100 verschiedenen Formaten hergestellt. Kunden
sind insbesondere groRe Baumérkte und Baustoffhéndler aber auch andere Ziegelwerke, fir
die Sonderanfertigungen hergestellt werden. Nicht zuletzt aufgrund der qualitativ hochwerti-
gen Produkte und der individuellen Abarbeitung von Kundenwiinschen hat das Ziegelwerk
Nordhausen samtliche Steine fiir den Neubau des Berliner Stadtschlosses hergestelit. Die in
Nordhausen produzierten Ziegel werden auch zu Kunden in den Niederlanden, Belgien, Po-
len und Osterreich geliefert.

Unmittelbar an das Ziegelwerk schliefit sich die Anfang der neunziger Jahre erworbene Ton-
grube mit dem Berkwerkseigentum an, die auf der Grundlage von Betriebsplénen nach dem
Bundesberggesetz betrieben wird. Einschliellich der bereits rekultivierten Flachen hat sie
einen Umfang von ca. 41 ha und verfugt noch Uber Tonvorkommen, die sehr umfangreich
sind und die nicht nur fir die kommenden Jahrzehnte, sondern Jahrhunderte ausreichen.

Im Hinblick auf den Bedarf an Ziegelbaustoffen und gerade auch im Hinblick auf die umfang-
reichen Tonvorkommen unmittelbar vor Ort ist eine Erweiterung des Werks mittel- bzw. lang-
fristig angedacht. Die Anlage selbst ist — wie bereits oben erwéhnt — mit einer Jahresleistung
von bis zu 80.000 t genehmigt. Die derzeitige Anlagenkonfiguration (Groe der Trockenanla-
ge und des Tunnelofens) lassen aber eine groflere Jahresleistung als 50.000 t als Vollaus-

Seite 2von 5
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lastung nicht zu. Auch vor diesem Hintergrund ist eine Produktionssteigerung sinnvoll und
unabdingbar. Die Erweiterung wiirde so aussehen, -, dass die Trocknungsaniage um einen
Parallelbau erg&nzt wird. Dieser Gebiudekomplex wiirde sich nord-westlich der vorhande-
nen Trocknungsanlage befinden. Die Méglichkeit einer einfachen und kostenginstigen Ver-
doppelung der Trockenaniage ist bereits maschinentechnisch umgesetzt. Auerdem misste
der Tunnelofen in dstlicher Richtung verléngert werden. Eine solche Erweiterung wurde bei
der Planung und Errichtung der Produktionshalle vorgesehen, sodass der Tunnelofen ohne
weiteres innerhalb der bestehenden Halle verléngert werden kann. Mit der Einfihrung einer
zweiten Schicht kénnte dann die genehmigte Jahresleistung von 80.000 t realisiert werden.
Es ist beabsichtigt, fur dieses Erweiterungsvorhaben eine immissionsschutzrechtliche Voran-

frage bei der TLUBN zu stellen.

3.
Auf dem Gelande des Ziegelwerkes bzw. im Bereich der Tongrube werden j&hrlich bis zu ca.

50.000 t Rohstoffe abgebaut und eine ebensolche Menge in Form von Bauschutt antranspor-
tiert, abgeladen und anschlieend im Rahmen der Rekultivierung der Tongrube wieder ein-
gebaut. Dabei kommt es je nach Witterung zu erheblichen Staubentwicklungen.

Weiterhin gehen von dem Anlagenbetrieb sowie dem Abbau und der Rekultivierung der Ton-
grube nicht unerhebliche Larmemissionen aus. Diese resultieren aus dem Produktionspro-
zess sowie Fahrbewegungen mit LKW und Radladern auf dem Anlagengelénde sowie auf
dem Geladnde der Tongrube. Dabei ist wesentlich, dass die Produktionszeiten (Tonaufberei-
tung, Formgebung mit Strangpresse, Setzen der trocknen Rohlinge, Entladung und Verpa-
ckung der Fertigware sowie Einlagerung auf dem Stapelplatz) entsprechend der Genehmi-
gung von Montag bis Samstag jeweils zwischen 06.00 und 22.00 Uhr liegen. Dies gilt auch
fur Feiertage in der Produktionswoche Montag bis Samstag das Trocknen und Brennen der
Ziegelsteine geschieht in der Werkssaison von Montag bis Sonntag, 24.00 Uhr rund um die

Uhr vollautomatisiert und damit mannios.

Ein wesentlicher Umstand, der auch bereits in der Vergangenheit zu Beschwerden von An-
wohnern gefuhrt hat, sind Geruchsbeeintrachtigungen. Diese resultieren aus einem sog.
.Papierfangstoff*, der dem Ton aus technologischen Griinden beigemischt wird. Der Papier-
fangstoff sorgt insbesondere dafir, dass sich feine Luftporen bilden kénnen, um die gefor-
derte hohe Warmeddmmung und eine mdglichst lange Warmespeicherung zu erreichen.
AuBerdem dient der Einsatz von Papierfangstoffen einer nachhaltigen und umweltgerechten
Abfallverwertung bzw. des Einsatzes als Sekunddarrohstoff i.S. des KrWG. Ansonsten muss-
ten die Papierfangstoffe, die bei der Papierherstellung anfallen, deponiert oder verbrannt

werden.

Der Papierfangstoff hat einen relativ grolen Feuchtigkeitsgehalt von ca. 50 % und riecht
leicht faulig. Es handelt sich letztlich um Zellulosepartikel, die aus dem bei der Herstellung
von Kartonagen und Papier anfallenden Wasser herausgefiltert werden. Das Wasser ver-
dampft wéhrend des Trocknungsprozesses, so dass die dabei entstehende Abluft entspre-
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chende Geruchsstoffe enthalt. Je nach Windrichtung kdnnen daher bei der jetzt schon vor-
handenen Wohnbebauung und - aufgrund der geringeren Entfernung - erst recht bei der ge-
planten Wohnbebauung Geruchsbeeintrachtigungen auftreten. In der Vergangenheit hat es
deshalb - wie schon ausgefihrt - auch einzelne Anwohnerbeschwerden gegeben. Es ist da-
von auszugehen, dass sich diese Situation durch die heranriickende Wohnbebauung ver-

scharft.

4.

Ein wesentlicher Gesichtspunkt bei der Planung von Wohnbaugebieten ist die Wahrung des
notwendigen Abstands zu gewerblichen und erst recht zu industriellen Nutzungen. Insofern
enthélt § 50 BImSchG die Regelung, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen alleine so zuzuordnen sind,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden sollen. Eine Bauleitplanung ist
deshalb regelm&Big verfehlt, wenn sie unter Versto gegen den Trennungsgrundsatz dem
Wohnen dienende Gebiete anderen Gebieten so zuordnet, dass schédliche Umwelteinwir-
kungen auf die Wohngebiete nicht soweit wie méglich vermieden werden (BVerwG, Urt. v.
19.4.2012 - 4 CN 3.11 -, juris Rn. 28 f, OVG Lineburg, Urteil vom 12. Mai 2015—- 1 KN
238/13 —-, Rn. 44, juris). Dieser Grundsatz gilt umgekehrt genauso bei der Aufstellung von
Bebauungsplédnen fur Wohngebiete. Konkretisiert wird der Trennungsgrundsatz in dem be-
reits oben angesprochenen Abstandserlass, der bereits fur Betriebe mit deutlich kieineren
Brennanlagen einen Mindestabstand von 300 m zur Wohnbebauung vorsieht. Dieser gilt
zwar naturgemafR nicht fur Thiringen, kann aber ohne weiteres entsprechend angewandt
werden. Letztlich muss die heranriickende Wohnbebauung auf bereits bestehende Betriebe
(auch unter Bericksichtigung von betrieblichen Erweiterungen) Riicksicht nehmen. Insbe-
sondere missen die Belange des vorhandenen Gewerbebetriebs in die nach § 1 Abs. 7
BauGB vorzunehmende Abwagung eingestellt werden. Generell z&hlt dazu auch das Inte-
resse eines Gewerbetreibenden, mégliche Einschréankungen seines Betriebs durch eine her-
anrickende Wohnbebauung zu verhindern, wobei auch ein hinreichend konkretisiertes Inte-
resse an einer Befriebsentwicklung in die Abwagung einzustellen ist (Bayerischer Verwal-
tungsgerichtshof, Beschluss vom 04. Mai 2018~ 15 NE 18.382 ~, Rn. 23, juris). Dafir ist
wiederum Voraussetzung, dass die Problematik im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans (berhaupt erkannt und untersucht wird. Obwohl hier eine kritische Nahe
zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem Ziegelwerk gegeben ist, wird diese Prob-
lematik in der Begrindung mit keinem Wort erwadhnt. Damit liegt schon deshalb ein Abwa-
gungsfehler vor, weil die abwagungsrelevanten Belange nicht ermittelt worden sind.

Sollte an der Planung des Wohngebietes trotz des geringen Abstands zum Ziegelwerk fest-
gehalten werden, machen wir jetzt schon geltend, dass dies nur dann méglich ist, wenn als
Richtwert fur die Geruchsemissionen ein Wert von 15 % der Jahresstunden auf der Grundla-
ge der Geruchsimmissionsrichtlinie des LAl festgeschrieben wird. Eine solche Erhéhung des
fur Wohngebiete ansonsten geltenden Richtwerts von 10 % der Jahresstunden ist nach der
Rechtsprechung insbesondere dann zuldssig, wenn ein Wohngebiet an den Auflenbereich
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oder bereits vorhandene gewerbliche/industrielle Betriebe angrenzt (Oberverwaltungsgericht
fur das Land Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 28. Mérz 2019 - 2 B 1425/18.NE -, Rn.
48, juris). Soweit dies im Rahmen von Festsetzungen eines Bebauungsplans aufgrund der
durch § 9 BauGB beschrankten Festsetzungen nicht méglich ist, kommt dafiir aus unserer
Sicht eine vertragliche Vereinbarung einschliellich der Eintragung entsprechender Grund-

dienstbarkeiten oder Baulasten in Betracht.

5.
Die sich aus den Ziffern 1 bis 4 ergebenden Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 113

gelten entsprechend fur den Bebauungsplan 108. Es jst ferner nicht nachvoliziehbar und
rechtlich fragwirdig, wenn in einem unmittelbaren raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehende Planungen auf zwei Bebauungspline aufgeteilt werden, obwohl gerade im Hinblick
auf naturschutzrechtliche und immissionsschutzrechtliche Belange eine Gesamtbetrachtung
geboten und hinsichtlich der Auswirkungen stets eine Summierung der Auswirkungen recht-

lich erforderlich ist.
dlichen Griien
Arne Friege

Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Verwdltungsrecht
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