STADTKAMMERE!

Hinweise zur Grundsteueranmeldung

Entsprechend der Mitteilung durch das Finanzamt Sondershausen wurde fur Ihr Grundstick zum
01.01.1991 kein Einheitswert festgestellt. Zudem stellte das Finanzamt Sondershausen Sie als
Steuerpflichtigen fest.

Die Grundsteuerberechnung erfolgt deshalb nach der Wohnflache. Der Steuerpflichtige hat dazu eine
Steueranmeldung zur Grundsteuerermittiung abzugeben.

Bei Nichteinreichung der Erklarung erfolgt durch die Stadt eine Schétzung der Besteuerungsgrundlagen.
In diesem Fall kann die Steuerfestsetzung unter dem Vorbehalt der Nachprifung erfolgen.

Personen, die zusammen zu einer Steuer zu veranlagen sind (mehrere Eigentimer), sind
Gesamtschuldner.

Da jeder Gesamtschuldner die gesamte Steuer schuldet, ist es nicht méglich, die Grundsteuer gemal
den Eigentumsanteilen zu trennen oder aufzuteilen. Infolgedessen erhalt jeder Gesamtschuldner einen
gleichlautenden Bescheid und haftet fur die gesamte Steuerschuld.

Die Grundsteuer ist aber insgesamt nur einmal zu entrichten.

Sofern Sie am SEPA-Lastschriftverfahren teilnehmen méchten, nutzen Sie bitte ausschlieBlich das
beiliegende Formular zur Erteilung eines SEPA-Lastschriftmandats, welches Sie vollstandig ausgefullt
(bitte Ruckseite beachten!) per Mail, per Fax oder per Post an uns zuricksenden kénnen.

Fur die Berechnung der Wohn- und Nutzflache findet die Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom
25.11.2003 (BGBI.I S. 2346) Anwendung. Danach ergibt sich:

Auszug WoFIV
§ 2 Zur Wohnflache gehérende Grundflachen

M Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Raume, die ausschlieBlich zu
dieser Wohnung gehoren. Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die Grundflachen der
Réaume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

2 Zur Wohnflache gehéren auch die Grundflachen von
1. Wintergarten, Schwimmbéadern und &hnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen sowie
2. Balkonen, Loggien, Dachgéarten und Terrassen, wenn sie ausschlieBlich zu der Wohnung oder
dem Wohnheim gehdren.

(3) Zur Wohnflache gehéren nicht die Grundflachen folgender Raume:

1. Zubehorrdume, insbesondere:
a) Kellerraume,
b) Abstellrdume und Kellerersatzraume auBerhalb der Wohnung,
c) Waschkuchen,
d) Bodenraume,
e) Trockenraume,
f) Heizungsraume und
g) Garagen,
2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts
der Lander genugen, sowie
3. Geschéftsraume.



§ 3 Ermittlung der Grundfléche

(1)

@)

Die Grundflache ist nach den lichten MaBen zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von
der Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden begrenzenden
Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentlich einzubeziehen die Grundflachen von

1. TUr- und Fensterbekleidungen sowie Tur- und Fensterumrahmungen,

2. FuB-, Sockel- und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstéanden, wie z. B. Ofen, Heiz- und Klimageraten, Herden, Bade- oder
Duschwannen,

4. freiliegenden Installationen,

5. Einbaumaobeln und

6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben auBer Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie
eine Hohe von mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundflache mehr als 0,1 Quadratmeter
betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppenabsatze,

3. Turnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum FuBboden herunterreichen oder bis zum
FuBboden herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grundflache auf Grund einer Bauzeichnung ermittelt, muss
diese

1. fur ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder &hnliches Verfahren nach
dem Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches Verfahren
nicht erforderlich ist, fr ein solches geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten MaBe zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.
Ist die Grundflache nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von dieser
Bauzeichnung gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmessung im fertig gestellten
Wohnraum oder auf Grund einer berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

§ 4 Anrechnung der Grundflachen

Die Grundflachen

1. von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens zwei Metern sind
vollstandig,

2. von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens einem Meter und weniger
als zwei Metern sind zur Hélfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbéadern und &hnlichen nach allen Seiten
geschlossenen Raumen sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel,
héchstens jedoch zur Halfte anzurechnen.

Die Wohn- oder Nutzflache ist auf volle Quadratmeter nach unten abzurunden.

Zur Ermittlung der Wohnflache ist

Eine Sammelheizung ist eine Heizungsanlage, bei der an einer Stelle des Gebaudes (Zentralheizung),
der Wirtschaftseinheit (Blockheizung) oder der Wohnung (Etagenheizung) ein Warmetrager mit Hilfe
beliebiger Energiearten erwarmt wird und mit diesem alle Wohn- und Schlafraume der Wohnung erwarmt

werden.

Als Sammelheizung gelten auch Fernwarmeversorgung, Nachtstromspeicherheizungen, Gasofen,
Kachelofen-Mehrraumheizungen und zentral versorgte Ol-Einzelofenheizungen.

Ein Einfamilienhaus ist ein Wohngrundsttick, dass nicht mehr als eine Wohnung enthélt. Ein Grundsttck
gilt auch dann als Einfamilienhaus, wenn es zu gewerblichen oder 6ffentlichen Zwecken mitbenutzt wird
und dadurch die Eigenart als Einfamilienhaus nicht wesentlich beeintrachtigt wird (§ 75 Abs. 5
Bewertungsgesetz).



Ein Mietwohngrundstick ist ein Wohngrundsttick, dass mehr als 80 Prozent fur Wohnzwecke genutzt
wird und kein Einfamilienhaus ist (§ 75 Abs. 2 Bewertungsgesetz).

Exemplarische Wohnflachenberechnung nach Wohnfldchenverordnun
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Hoéhe von mehr als 2 Metern
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Wohnflache fiir 100% Garagen und
Terassen, Loggien Wohnflache bei einer lichten Abstellraume
und Balkone Hohe von mehr als 2 Metern aulerhalb
der Wohnung

0%
Wohnflache fiir
Keller-, Abstell-, Wasche, und Heizungsraume
auflerhalbder Wohnung unabhangig der Hohe

*Garagen werden gesondert berechnet und sind unter PKW-Stellplatze einzutragen



