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Stadtumbaubereisung 2021
Nachhaltige Stadtentwicklung in Nordhausen

BegruBung und Einleitung
Strategie der Stadtentwicklung in Nordhausen aus Sicht der Stadt
Strategien/Herangehensweisen der Stadt
erreichte Ergebnisse im Stadtumbau (seit letzter Minister-Bereisung 2008)
Ausblick
Beitrag aus Sicht der Wohnungsunternehmen /-wirtschaft (erreichte
wohnungswirtschaftliche Ergebnisse und kunftige
Herausforderungen)
Stadtische Wohnungsbaugesellschaft mbH Nordhausen (SWG)
Wohnungsbaugenossenschaft eG Sudharz (WBG)
Stadtrundgang zu ausgewahlten Schwerpunkten des Stadtumbaus

Altstadt-Rundgang: "Neue alte Stadt" (45 min)
Rundfahrt: "Nachhaltiger Umbau — ein langer Weg" (60 Min.)

Pressegesprach
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Stadtentwicklung in Nordhausen

Kontinuitat der Stadtentwicklungsplanung seit 1991 und
regelmasige Uberprufung & Fortschreibung des Gesamtkonzepts

stadtebauliche Ziele seitdem v. a.:
Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung (= kompakte Stadt)

Sicherung und Entwicklung des Wirtschaftsstandortes

Erhalt, Erweiterung und Forderung der 7/
oberzentralen Funktionen (Theater, Klinikum, ...) {

Entwicklung des Wohnstandortes SALZA | %f’

Steuerung des Einzelhandels (bipolares Zentrum)

Erhalt der Gipskarstlandschaft

Verbesserung der verkehrlichen Situation
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STADTEBAU-
FORDERUNG

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Nordhausen 2030

GRAS* Gruppe Architektur & Stadtplanung
Steffen GroB
Hermann Strab, Tilli Strab , Bettina Wolter

Unterer Kreuzweg 6
01197 Dresden

Tel 0351 2523 797
Fax: 03512523257
info@gras-dresden.de

Beschlussfassung
www. gras-dresden. de

Stadtratsbeschluss am 06.04.2016
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Rahmenplan NDH-Ost
Quartierskonzept NDH-Ost
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| | Stadtumbaugebiete 2030

Stabilisierungsbereiche Wohnen

1 SUG 1 Stadtkern
SUG 1.1 Sanierungsgebiet Altstadt
SUG 1.2 Sanierungsgebiet Innenstadt
SUG 1.3 Erhaltungsgebiet Altstadit
SUG 1.6 Entwicklungsgebiet Grimmelallee/Zorge

- mmm SUG 2 GroBwohnsiedlung
5T SUG 2.1 Nordhausen-Ost

D SUG 2.2 Nordhausen-Nord
Triea . SUG 2.3 Salza/Bochumer StraBe
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¥ [ SUG 4 EinzelmaBnahmen in Gebieten mit (iberwiegend

i . ) -] : Block- und Plattenbauweisen
. %] KT : : S SUG 4.1 Sangerhéauser Strafie
J E?’"”"” . ; iz L n SUG 4.2 Ammerberg
- ‘N e == e SUG 4.3 Welfenweg

SUG 4.4 Hagen /Baltzer StraBe
SUG 4.5 Prediger StraBe
SUG 4.6 Auf dem Sand

Umstrukturierungsbereiche

SUG 5 Umstrukturierungsbereiche
SUG 5.1 Hallesche Strafe

SUG 6 punktuelle Umstrukturierungsbereiche
SUG 6.1 Friedrich-List-StraBe

Beobachtungsbereiche laut Strategie Wohnen



Arbeitsgruppe Wohnen

Existiert seit dem Jahr 2000

Freiwillige Zusammenarbeit Stadt + Wohnungsunternehmen
zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes und Gestaltung des
Stadtumbaus in Nordhausen (dementspr. Umbenennung 2002)

Stamm-Mitglieder:

Frau Klaan, Frau BloB, SWG mbH

Herr D6rmann, Herr Loup, WBG eG

Herr Buchmann, OB, Frau Krauth, BM

Herr Juckeland (AL), Frau MeiBner, Frau Diemer, Amt f. Stadtentwicklung
Optional erweitert nach aktuellem Erfordernis:

Herr Salomon, HVV (seit 2019 standiges Mitglied)

Versorgungstrager

Planer (z. B. Buro GRAS* / ISEK)
Servicegesellschaft / Landrat / AA (Fluchtlingskrise, kinftiger Bauherr fur WoBau)

Gemeinsames Verstandnis von Stadtumbau
Komplexer Prozess, der stets tragfahige Kompromisse erfordert, aber auch durchgangig
die gemeinsamen Ziele konsequent verfolgt
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Arbeitsgruppe Wohnen 2.0

Seit 10/2019: Erweiterung der AG um 4 lokale

Standortentwickler bzw. private Vermieter
(Vermieter von insg. 625 WE, 2020: >13 % Leerstand)

Bindung an Beteiligung am jahrlichen
Monitoring

Kooperationsvereinbarung fur Mitarbeit in AG
Wohnen 2.0
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Uberblick zur Bevolkerungsentwicklung seit 2000

EW-Entwicklung (HW) in Nordhausen 2000 - 2020
(einschl. Auslander)
EW Gebietsbezug: Gemarkung Nordhausen 2018 Dav. Auslander
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Uberblick zur Bevolkerungsentwicklung seit 2000

800

Gesamtbilanz Bevolkerungsbewegungen Nordhausen 2000 - 2020

Realentwicklung Quelle: TLS, 21.6.2021
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ISEK Nordhausen 2030 - Einwohnerentwicklung 2000 - 2030

Quelle: ISEK-Fortschreibung 2. Lenkungsgruppe 9. September 2014 — zuletzt erganzt StVw: 21.06.2021

Datenquelle: TLS —ii—Datenquelle TLS nach Zensus 2011 —d—Datenquelle EMA NDH
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Uberblick zum Wohnungsbestand seit 2000

Entwicklung von WE-Gesamt und Leerstand in Nordhausen

seit 2000 unter Berucksichtigung des Zensus 2011

Wohnungen (Gebietsstand: 12/2018; Quellen: TLS/Gesamt-WE, WU/eigene Ermittlung) Leerstand
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Vcrausberechnuni des thnunisbedaﬁs bis 2030 iDatenstand Juli 2{}15i

Einwohner

41.742 EW

41.645 EW

41.548 EW

41,160 EW

40.675 EW

40.180 EW

Linears Bestiknungsantackiung auf Grndaga dar
Zensusforscheibung 201 3, enfsprachend der
durchachnitichan @ndichen Eirmsahnerantasckiung
laul Meddabatede van 2007-2013

Meubauwvolumen

35 WE

151 WE

135 WE

45 WE

36 WE

30 WE

Fir 2014, 2015, 2016 wurdan dia bakanntan und
wamausschiich fatiggestatien Bauvomaben (nkl 0%
der Pllegepiatza) addier, ab 2017 wid von ginam
Meubavolimen van 50 WE ausgegangen, das linaar
i aud 0 WE im Jahr 2000 sink

Wohnungsbestand

23.455 WE

23.606 WE

23.741 WE

23,932 WE

24.136 WE

24,301 WE

Wahrungen in Wohine und Nichbwabngebéuden bt
TLE Forschrestung Zansus 2012 nuniglich des
langenommean Mauteuvclumens ohne Baricksichligung

won Rlckbau

SZENARIO A thnunisbadarf bei konstanter durchschnittlicher Wohnunisbalaiunﬁﬁunta

Durchschnitiche Wohnungsbelegungsquote

Hypothese 1: Din dechszhnitiche
'Wohnungsteegungenuota blabl bis 5030 konstard auf

(EWMWE} Szenario A 1,673 1,87 1,87 187 1.87 1,87 1,873 EWIWE

Ermwotmer PrognoseDuchschnifliche
Anzahl genutzte Wohnungen 22.282 WE 22.270 WE 22.218 WE 22.011 WE 21.781 WE 21.492 WE  |Wohrungstefequngsounts ([EWANE]
Wohnungskeersiand Gesamistadt (WE) 1173 WE 1.336 WE 1.523 WE 1.921 WE 2.384 WE 2808 WE  |'wohnungebastand” atmiphch “Anzahi genutzta WE
Wohnungskearstand in % 500 % 5,66 % 6,41 % 8,03 % 0,86 % 11,56 % [WahnungsieertandWebnungsbesiand

SZENARIO B Wuhnunﬁshedarf bei einer linear abnehmenden durchschnittlichen Wohnunisbalaﬁunﬁsiuuta auf 1,80 EW/WE in 2030

Durchschnitiche Wohnungsbelegungsquots

Hypothese 2 Dig dechszhniticha
'Wohnungstelegungeounis sinkt bs 2030 inaer auf 1,80

{EWAWE) Szenario B 1,873 1,869 1,864 1,848 1,823 1,80 EWWE

Ermwohner PrognoseDuchschnitiiche
Anzahl genutzie Wohnungen 22.282 WE 22.284 WE 22,287 WE 22,299 WE 22.313 WE 22.328 WE  |[Wahnungsbelegungsnues
Wohnungsleerstand Gesamtstadt 1173 WE 1.322 WE 1.454 WE 1.633 WE 1.823 WE 1.973 WE  |[Wehnungsbestand abuiigich "Anzahl genulzte WE
Wohnungslearstand in % 500 % 5,60 % 6,12 % 682 % 7.55 % 812 % Wahnungslearstand/Webnungsbestand

Korridor fir Beobachtungsbestand um Handlungsfahigkeit Gber 2030 hinaus zu sichern:
Abstimmungsbedarf bal Investitionen und Sanierungsmalinabhmen, Verorung von Ruckbau bei Bedarf, Belegungsreserven (z.B. e Fldchili

Zusétzlicher Leerstand zu 201
anario B

laar S[Bhg el Szenarnio A 1173 WE 1.336 WE 1.523 WE 1.921 WE 2384 WE 2808 WE
2er stehends WE in Szeh 1.173 WE 1.322 WE 1.454 sy 1.823 WE 1.973 WE
Zusdtzlicher Leerstand zu 2011 322 WE 485 WE 72 WE 1.070 WE 1.533 1.958 WE
laut Szenario A

322 WE 471 WE 3 WE 782 WE arz 1.122 WE

ISEK 2030, Anhar%lg:,sS. 161




5 o Strategie Wohnen

B  Autwerttungsschwerpunkt Altstadt mit Entwicklung won

k Brachflachen
b

U Reseneflachen fir Eigenheimneubau

N Welerentwicklung als attraktiver Wohnstandot mit
Cuartierskonzept im Rahmen der ModellStadiRegion
‘energetischer Wandel'

Bereiche ohne priofitdrem bzw. mit nur punkiuellem
Handlungsbedarf

Stéadtebaulich intakle Bereiche mit Stabilisianingsz el

soriale’ funklionale/ stadtstrukturelle Stabilisienng

Wohngebiete mil langlristigem Autwerlungsbedar

B Ecobachlungsbereiche: keine werlsteigernde MafBnahmen
bew. nur mit abgestimmten Quarierskonzept

I zine Prioat flir Wohnnutzung

o [11] Magistralen mit schwierigen Wohnbedingungen,
i el Mutzungsanderning

! dilnn besiedelte Teildume

‘.' = Abgrenzungen Stadtumbaugebiete

L ) === Ahgrenzungen ehemaliger Stactumbaugebieia, »
ISEK Nordhausen 2030 / .
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Ergebnisse im Stadtumbau seit letzter Bereisung 2008
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Ergebnisse im Stadtumbau
(seit letzter Minister-Bereisung 2008)

Ruckblick Innenstadtaufwertung

Landesgartenschau 2004

N
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Ergebnisse im Stadtumbau
(seit letzter Minister-Bereisung 2008)

Mehrzweckgebiude mit Stadtbibliothek,
Burgersalen und Tiefgarage
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Ergebnisse im Stadtumbau
(seit letzter Minister-Bereisung 2008)

'l'*n""_

]

Umgestaltung BlasuklrchpIaLz &

Wettbewerb 2010:
1. Preis — Stotzer
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Ergebnisse im Stadtumbau
(seit letzter Minister-Bereisung 2008)

FLOHBURG | Das Nordhausen Museum

Architekturbdro H.-J. Gerboth, Nordhausen !.
,\/ -..-nl';.:'lm-.'.»n.ﬂl¢'|I1;!||*_-'.e.n_..£l__l * g
Nordhausen am Harz StadteﬂTWICk|Uﬂg iﬂ Nordhauseﬂ

| Stadtentwicklung | Landseniorenvereinigung Nordhausen e.V. 27.02.2013
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Ergebnisse im Stadtumbau
(seit letzter Minister-Bereisung 2008)

Innenstadt: Kaufthaus am Pferdemarkt

Nordhausen am Harz Stadtumbaubereisung Nordhausen am 29.09.2021 21
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Ergebnisse im Stadtumbau
(seit letzter Minister-Bereisung 2008)

g~
o 3
S

Stadiurapaugebiet Nordhausen Ost

"
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Ergebnisse im Stadtumbau
und
Ausblick

1 Begegnungszentrum
2 Stabenbahhaliestelle |
3 DRK-Pflegeheim
4 Kia
§  Nahversorgungszentrum
8 5 Discounter

Russichl”
7 9 Wohnangsneubau
10 ehem. Schulspertplatz
11 Garagenkomplexe

Luftbild Hajo Dietz 2012

N

Nordhiausen am Harz Stadtumbaubereisung Nordhausen am 29.09.2021

| Stadtentwicklung |




Ausblick

IBA Projekt Nordhausen Nord - Klimagerechtes Quartier

"

-

| Stadtentwicklung |

SIEDLUNG %

Mehr Stadt. Mehr Land. Mehr Siedlung.

-y
ENTWICKLUNGSIMPULS =ty STADTEBAULICHE
DURCH IBA ALS 'Q‘ MASSNAHMEN DURCH
»

PROZESSMOTOR NUTZEN \
’ VERKETTEN

I
. _'I\ QUERSCHNITTSTHEMEN

STADT Ia"‘“-.,\

L/ .

! \ ENERGETISCHE

INTENSIVIEREN "Q l\ SANIERUNG
F

NACHHALTIGE I

MOBILITAT
SIEDLUNG
NUTZUNGS-
POINTIEREN MISCHUNG I
LOKALE
KREISLAUFE
LAND

-
\Qg
SUFFIZIENTE
MODIFIZIEREN O é} LEBENSSTILE I

DER KLEI_I:QSTMQGLICHE EINGRIFF MIT
DER GROSSTMOGLICHEN WIRKUNG
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Ein Kandidat der

IBA Thiringen




Ausblick

EW
46.000 45633

N
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43.000
42.000
41.000
40.000
39.000
38.000
37.000
36.000
35.000

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Entwicklung der EW und WE in Nordhausen ab 2000
(Datenquelle: TLS)

s EW HW (TLS) I \WE-.Anzahl e o o |inear (EW HW (TLS)) == = |jnear (WE-.Anzahl)
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Ausblick

Noch immer bedarf es erheblicher Anstrengungen,
um Nordhausen auch kunftig leistungsfahig und
lebenswert zu erhalten.

Bewaltigung der 2. Sanierungswelle

SUG Salza / Bochumer StraBe - Aufwertung der
»,Sicheren Bestande*

Herausforderung und Aufgaben der AG Wohnen 2.0:
Welche Leerstandsquote zwingt zum Abriss?
Welche Standorte werden es (zuerst) sein?

Wer tragt die Lasten des Stadtumbaus?

N

Nordhausen am Harz
| Stadtentwicklung |

Stadtumbaubereisung Nordhausen am 29.09.2021 29



Stadtumbaubereisung 2021
Nachhaltige Stadtentwicklung in Nordhausen

Beitrag aus Sicht der Wohnungsunternehmen /-wirtschaft (erreichte
wohnungswirtschaftliche Ergebnisse und kunftige
Herausforderungen)
Stadtische Wohnungsbaugesellschaft mbH Nordhausen (SWG)
Wohnungsbaugenossenschaft eG Sudharz (WBG)

N
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Stadtumbaubereisung 2021
Nachhaltige Stadtentwicklung in Nordhausen

BegruBung und Einleitung
Strategie der Stadtentwicklung in Nordhausen aus Sicht der Stadt

Strategien/Herangehensweisen der Stadt
erreichte Ergebnisse im Stadtumbau (seit letzter Minister-Bereisung 2008)
Ausblick
Beitrag aus Sicht der Wohnungsunternehmen /-wirtschaft (erreichte
wohnungswirtschaftliche Ergebnisse und kunftige
Herausforderungen)
Stadtische Wohnungsbaugesellschaft mbH Nordhausen (SWG)
Wohnungsbaugenossenschaft eG Sudharz (WBG)
Stadtrundgang zu ausgewahlten Schwerpunkten des Stadtumbaus
Altstadt-Rundgang: "Neue alte Stadt" (45 min)
Rundfahrt: "Nachhaltiger Umbau — ein langer Weg" (60 Min.)

Pressegesprach
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Besichtigungstour Nordhausen
Teil 1 Rundgang "Neue alte Stadt" (ca.\45 Minuten)

0. Start & Ziel: Quartier Kornmarkt
= Schnittstelle zwischen Alt und Neu

1. Waisenhaus / Walkenrieder Hof
2. Blasiikirchplatz

3. ErschlieB.maBnahme Rosengasse /
Wiedigsburg / Elisabethstr.

4. Akivi (Altendorfer Kirchviertel)
(Bus-Einstieg: Am Altentor)

N
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Besichtigungstour Nordhausen
Teil 2 Busfahrt (ca. 60 Minuten) "Nachhaltiger Umbau - ein langer Weg"

1. Klimagerechter Stadtumbau
Nordhausen-NORD (SUG 2.2)
(Ausstieg am Stadteingang)

2. WUM Nordhausen-Ost (SUG 2.1)
Aufwertung
(Ausstieg Karl-Meyer-Str.)

3. Umstrukturierungsbereich
Hallesche StraBe (SUG 5.1)
(kein Stopp)

4. Brache Grimmel / Neuer Weg /
Weidenstralle
(Ausstieg: Grimmel; Rundfahrt-Ende) §

N
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Stadtumbaubereisung 2021
Nachhaltige Stadtentwicklung in Nordhausen

10:00 Uhr
10:15 Uhr

10:45 Uhr

12:30 Uhr
ab 12:45

N
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| Stadtentwicklung |

BegruBung und Einleitung

Strategie der Stadtentwicklung in
Nordhausen aus Sicht der Stadt und der
Wohnungsunternehmen

Vorstellung ausgewahlter Schwerpunkte
des Stadtumbaus

Pressegesprach

Arbeitsgesprach

Stadtumbaubereisung Nordhausen am 29.09.2021
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