- Herzlich Willkommen!



e SWG — zweitgroRter Vermieter in Nordhausen

, L
ie Stidtische Wohnungsbaugese chaft mbH Nordhausen:
el hen in Thiringens nordlichster Kreisstadt ein Zuhause: Wir sind einer der groBten V

it am FuRe des Harzes. Jeder dritte Nordhéius??’lebt in einer unserer W6hnungen.

Al kommunales Unterpehmen sorg.eﬁ wir dafiir, wm unserer Krelsstadt\behhlbarenw
.«’ ‘.'-
vgrtrauen Familien unq Singles, junge und altere Menschen, sonal Schwach d gut Etabl.lert auf die
und Partnerschaft der SWG. I‘
ir sind ein modernes Wohnungsunternehmen und in unserem Angebot bre_l.t fgestellt Unse Portfollo reicht von
der Stad«tulllalbls zur Plattenbauwohnung
 gepf egtes Wohnumfeld mit einer harmonischen Nachbarschaft ist uns wi

Mehrzahl unserer rund 5.000 Wohnungen ist komplett- oder teilsaniert. Unser Leerstand im Wohnungsb
betragt der i,t unter sechs Prozent. Wir vermieten au:?erdem rund 150 Gewerberiume in der Nordhiuser

» und verwal mehr aIs 1.800 Pkw-Stellplitze.

*  Als kommun: Ies Wohnungsunternehmen sehen wir un in der Verantwortung, das baulic

zZu bewa’hren er‘engagleren uns beim Wiederaufbau der Nordhiuser Altstadt; im Stadtum bauprozess sind
LNy ==

waren wir ein wichti g"Akteur und Impulsgeber. : By h

Wir unterstiitzen Vereine, damit das Leben in unseren,Wo hngebitieten lebenswe eibt. “n

8 e
51 Mitarbeiter und drei Auszubildende sorgen dafiir, dass die SWG und ihr Tochterunternet
Partner ist und attraktives Wohnen in Nordhausen ein?ﬁute Adresse bleibt.

> .



Riickblick

SWG

ISEK gemelnsame Ziele, gememsamer Weg aller am Prozess Betelllgter

= Wir haben den Leerstand der Vergangenhelt beseltlgt

- Die Stadt hat kaum §tadtebaullche Mlssstande, die Nachbérgrundsfﬁcke abwérten.-

5

- Die Stadt ist interessant fiir Investoren.

-

- Die Wohnl;ln'gsbaugésellschaft und, Wohnungsbaugenossenschaft haben den Stadterneuerungsprozess der letzten Jahrzehnte positiv
begleitet und kontinuierlich in ihre eigenen Bestande investiert. : :

- Wir haben mit einer Durchschnittsmiete von um die 5 Euro nicht nur den sozialen Frleden in unserer Stadt erhalten sondern auch fir
bezahlbaren Wohnraumi in allen Nachfragesegmenten gesorgt ;

- Wir waren gut aufgestellt, den Anforderungen der Zukunft insbesondere mit Blick auf die verinderten Wohnanspriiche und die
Barrierefreiheit, Rechnung zu tragen. = : _ :

\

>>>>>> die Wohnungswirtschaft steht erneut vor grofBen Herausforderungen

Zuhause angekommen. 3



Bisherige Entwicklung

- Nordhausens Bevélkerung schrumpft seit 1989 trotz sehr guter Entwicklungen
- trotz Riickbau umfangreiche !nvestit-ionen in allen Stadtteilen

- Nordhéuser Wo’hhungsmarkt nicht zu Vergleichen mit M[jnchen oder Berlin

e

. ”

- Nordhauser Wohnungsmarkt — bisher stabil, sehr gute Qualitat, bezahlbar
ausgewogen zwischen Nachfrage und Angebot

- standige Beobachtung und gemelnsame Strategie auch fur die Zukunft -
erforderllch s : : 3

Yo demographische Veranderungen.in der AItersSfruktur— steigender Bedarf an
Barrierefreiheit und veranderte Anspriiche an das Wohnen :

- steigende Leerstande der Zukunft bereits jetzt mitdenken -

- grenzenlose Verdichtung in den Stidten fordert den Leerstand in den
Umlandgemeinden > eine ganze Region wird unattraktiv

Zuhause angekommen.

SWG

-:,‘ Touring Band
@- selbstgebackener Kuchen

.' Spielestationen
und viele Uherrasdmngerl

.‘26.08.”1/7 /

10:00 - 16:00 Uhr
swgnerdhaus.de



Projekte

_ _Entwicklung -
Einfamilienhausstandort

Bestandssanierung aller
)

]

Zuhause angekommen.



Herausforderungen o . _ S : ' _ : T

Demographischer Wandel

der Bevd! in
= Jugendliche im Alter von 15 bis 24 Jahren
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Steigende Investitionen in den Bestand
— - aufwandswirksam - Leistungsfahigkeit
der Unternehmen
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1950 2018

Bezahlbarer Wohnraum o
Veranderung der Forderlandschaft,
Wegfall des Barriere Reduzierungsprogr.

Begrenzte Umlagefahigkeit

des CO2- Preises /
Heizkostenverordnung Fc:\drhré'\ﬂe N
? cl)e:;vdnf |

Hwan&l o,

So vnele Preistreiber und verdnderte Rahmenbedmgungen glelchzeltlg

Wohnungswirtschaft gerit aus den Fugen!!!!l! ‘ :

Zuhause angekommen.



Bewirtschaftungskennzahlen

SWG

Aktueller Vergleich Vorjahre und VTW (Verband Thiiringer Wohnungswirtschaft)
VTW ; - e
Kennzahl / Jahr 2003 2013 2018 2019 2020 2020 Kennziffern zeigen:
531000 | p=. "
Bestand Wohnungen 5477 WE 4921 WE 4962 WE 4952 WE 4989 WE WE . 1. Steigende Leerstinde
icinuér:(}i::;:l‘\Ar;lth;lche Wohnungskaltmiete monatlich 3,68 4,37 4,69 4,74 4,76 517 | ¢ ; : ; -
. e 2 2. Steigende Betriebskosten
davon Betriebskosten gesamt monatlich (in €/m 155 208 2,16 2,22 2,29 232 . g L
WFL)) z :
3. Geringe Steigerung der Nett_okaltmiete :
| Leerstandsquote Wohnraum 12,2 % 32% 44% 4,7% 56% 88% ‘ 4. lnStandhaltungSkOSten wachsen
. 5. Gesamtinvestitionin den Bestand
Instandhaltungskosten (in €/m? WFL) 12,73 11,33 13,87 16,91 17,83 14,67 k t'_ iarlich t d letzt
ontinuilerlich seit der letzten
Investitionen in den Bestand (in €/mWFL) 45,08 26,52 17,30 26,80 27,60 26,09 o ; -
- Riickbauwelle

Zuhause angekommen. 7



Portfolio der SWG

Rautenstr. 28/36
Vor dem Vogel 8-14

Kornmarkt/Kranichstr./
Engelsburg

Topferstr. 41/42

C.-Fromann-Str. 11-27

- Kornmarkt 6/7

Gesamt WE per
31.12.2020

Zuhause angekommen.

SWG

Belegungsbindung (BB) SWG

R ;gde Neuvermietung in Wohnung mit Belegungsbindung
2016 2017 2018 2019 2020
mit WBS FK mit WBS FK mit WBS FK mit WBS FK mit WBS FK

102 2019

116 2021

34 17 23 10 36 11 45 3 32 8

28 2024

78 2026

29 2027

251 51 43 47 48 40

Ruckgang des belegungsgebundenen Wohnraums fiihrt nicht zur
Mangelware Sozialwohnung bei Durchschnittsmiete 5 Euro



: Struktur Wohnu_ngébestande SWG : !

| Sl s SWG Vermletervorranglgfur Mleter unterer
: Wohnungsbestand LA B gl e St T s e e

Cinsgesamt Sage e B und mlttlerer Elnkommen h e -
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S e Stratfe’gie.'d_er SWG s o n o e e
 :- Neubau nuranausgewahlten undfurdle ?

, : e Stadtentwncklung wichtigen Standorten Innenstadt und
5 kil NDH Nord - ohne Belegungsblndung und
iond 2 Mletprelsbmdung :

_ Sonalwohnungen et ‘ ; .
- insg- Mlete unter565€/m= e Bestand;entwmklung vor Neubau “ =

. ? Neubaumlete orlentlert SICh an der am Markt emelbaren
s Kostenmlete ‘mit Bllck auf dle Entwmklung der Baukosten ;

-~

. Munter565€¢/m?  miber5,65¢/m? B
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: E Samerungen im Bestand unter Ausnutzung der
S ; Fmanzlerungsmogllchkejte{\ :
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Struktur der SWG Wohnungsbestande i e
bezogen auf dle KdU Fahrgkeltund Mletprelsbmdung Sozmler Wohnungsbau (gem Forderrlchtlmle) S e
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Zukunftsprojekte

Zuhause angekommen.

SWG

Kontinuierliche Investitionen in zukunftsfahige Wohnungsbestande unter Beachtung

~ der Klimaschutzziele 2045

IBA Projekt Multitalent OSsietzkyhof

Altendorfer Kirchviertel: EntWickIung einer Gewerbebrache in der Nordh&user
Altstadt |

Bevolkerungsriickgang: Prognose der Stadt Leerstand bis 2025 ca. 1500 WE Tendenz
steigend; Identifizierung des Riickbaupotentials, um Fehlinvestitionen in nicht

zukunftsfahige Bestande zu vermeiden

Aufstellung von Quartierskonzepten in den von Riickbau betroffenen Stadtteilen

11



IBA Projekt — Multitalent Ossietzkyhof

Zuhause angekommen.

S

Ein Projekt der
IBA Thilringen

SWG

Das Quartier Ossietzky-de umfasst
168 Wohnungen und 6 Gewerbeeinheiten.

Carl-von-Ossietzky-Str. 3-6 (Baujahr 1980) -

- WBS 70 - Plattenbau

= 40 WE mit 2.173 m2 Wohnfliche
-11x 2 RWE

-24 x 3 RWE

-5X4RWE -

Albert-Traeger-Str. 43 (Baujahr 1969)
: - Blockbauweise 0,8 Mp - GroRRblock
- 55 WE mit 1.405 m? Wohnfliche
- 1 Gewerbe mit 23,68 m? Nutzfliche
-52x1RWE-
- 4x2RWE

Dr.-Robert-Koch-Str. 4-18 (Baujahr 1980)

- WBS 70 - Plattenbau

- 73 WE mit 3.832m? Wohnfliche

- 5 Gewerbe mit 529 m? Nutzfliche
. -4x1RWE

-24 x 2 RWE

-38x RWE"

-7 x4 RWE

12



IBA Projekt — Multitalent Ossietzkyhof

Fordergespriache mit dem zustindigen Ministerium

Zuhause angekommen.

__Sanierung und Umbau Ossietzky Hof im

Plattenbaustandort Nordhausen Nord .

b

Visionsentwicklung setzt auf die
Querschnittsthemen Energie und nachhaltige =
Entwicklung in allen Lebensbereichen: Wohnen,
Bauen, Arbeiten, Kdnsumiereh, Freizeit und
Mobilitat :

klimagerechte Quartiersentwicklung des

; Plattenbaustandortes - ein innevativer und

sozialgerechter Beitrag zur Reduzierung des
Energieverbrauchs und von CO2

Ziel ist die Entwicklung 'und Gestaltung des
Wohnquartiers mit nachvollziehbaren und um-

- setzbaren Angeboten fir klimagerechte
Lebensentwiirfe einer vielfdltigen Bewohnerschaft

NahversOrgungsstruktur"en in Erganzung zur

Fernwarme

: \
Was kann Energiewénde im Gebaudebestand
leisten fiir eine Bezahlbarkeit von Wohnen

Neub'au Pil6tprojekt in’HoIz/Hybrid—.B'auweise,

SWG
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Altendorfer Kirchviertel

R

T
i °
W

1 | I BN
einenkel landschaftsarchitektur  Syrius musmesmes

Zuhause angekommen.

03 Zustand nach Rickbau

BESTAND

Bestandssanierung Einzeldenkmale

Neues Image fiir einen verlassenen Ort
mitten in der Stadt :

%'Entwicklungspotential analysieren,
‘Bebauungsmoglichkeiten aufzeigen, die

SWG

eine Hangsicherung fiir den Verkehrsraum

der Wallrothstr. nutzt
: Nach”:‘v_erdichtung durch Neubau

Ressourcenbewusst, bezahlbare
Investitionen, bezahlbare Mieten

o ‘ \
Planung ist beauftragt, Ergebnisse werden
bis Dez.2021 erwartet : ' '

Fl
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Erwartungen der Branche

- Anpassung in der Forderpolitik

- Steigende Standards, steigende Kosten AusWirkunge‘n auf die Forderhéhe _
- Alterwerdende Bevodlkerung- steigender Bedarf an barrierereduziertem Wohnraim

- Steigender Leerstand braucht neue Unterstiitzung in der Ruckbauforderung analog der 1. Ruckbauwelle
- Energetische Quartiersentwicklungen — eigenes Forderumfeld

- . Anpassung der Il. Berechnungsverordnung vom 1.1.2020

ThiirMeodR-Mietwohnungen

R IH-Kosten

VW Thiiringen

Betriebsvergleich 2020 (Werte 2019) vtw Daten und Fakten
Quelle Il. BY Stand 01.01.2020

Median - grofe |Mittelwert - groRe | 2021 (Werte 2020)

Gesellschaften Gesellschaften
Verwaltungskostensatz 298,41 £/a/WE 500,00 £/EH 503,00 £/EH kA,

9,21 £/m? Wfl* 14,73 €/m?® WHl. 15,78 €/m?® Wl 14,67 €/m? Wl
Mietausfallwagnis/Leerstandsquote 2% 9,90% ca. 8%
EK-Verzinsung bis15% EM =4%
iiber 15% EM = 6,5%

Abschreibung wird nicht bertcksichtigt kA k.A. kA,

Zuhause angekommen.

SWG
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