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Mordhsusarn
Flichennutzungspian der Stadt Nordhauses einschlieflich der Ortsteile Bislen,
Herreden [einschl Gemarkung Hocheladl), Hesserode, Hbrmingen, Leimbach [einschl
Gemarkiung Himmelgarien], Ridigsdor, Stoigerthal. Steinbriscken und Sardhausan
(Plarsiand. August 2008) 5"&-:‘:-!-’5’. Focdirdal a 'F}M_;I/.f
Thie Anfordenurg siner ﬂﬂl-urFlul'm im stadtsbaulichen ¥erfahren nach BauGE vom
15,90, 2008 ;::' i AR oF :
Sanhr gestrie Damen und Herren
aulgrund won Abstimmungsbedar Rinsichtich reanandiredzchar und wessansrischafticher
Biars und dem basondanen Uimfang cer vorgeiegten Planung, sind wir fich in der Lage bis
wen 17.11.2008 sine quakfizers Selungnahme Bae Entsur des Flacherrutmmgsplanes
shrugatmn, Wir bl darer um eine Fristverlingerung bis zum 512.2000,
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Morohaussn
Betelligung der Trager alfentlicher Belange In stadiebaulichen Verfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB
Ihre Anforderung elner Stellungnahrme vom 13.10.2008 (Postelngang: 16.10.2008)
zum Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stedt Mordhausen, Landkreis
HNordhausen (Planstand: 08 / 2008 )
6 Anlagen
Drusreh e, Baulaliplanung werdan lolgande durch das Thirnger Landssverwallungsami
2w vertretends Gffantiche Belangs berahrt:
1 Belange der Raumordnung und Landesplanung
2 Belange der 'Wassarwirtschaft
3 Belange des Nalurschulzes und der Landschattspllega
4 Balange des Lufverkshrs
5. Belange des Immissionsschutzes
Ich dibergebe Ihnen als Anlage Mr. 1 bis 5 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des
Thiringer Landesvervaliungsamias zu diesan Balangan,
Craniber hinaus Obersends ich lhnen als Anlage Mr. & weiters beratenda Hinwsise zum
Planantwurl und zum Planverfaboen,
Flr Rockfregen steht [hnen Frau Ldsch, Redferat 310, Tekefon 0381- 3773 T128, zur
Warfligung
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Zu den Ubrigen Darstellungen und Erlauterungen des vorliegenden Planentwurfes ist
Folgendes festzustellen:

Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen

Die gegeniiber dem Entwurf 2006 erfolgte Reduzierung der Wohn- und Mischbauflachen ins-
besondere in den Ortsteilen ist positiv zu bewerten, die Planungsflachen, fir die noch kein
Baurecht besteht, belaufen sich auf 22 ha.

Aussagen zum Wohnbauflachenbedarf bis 2020 werden im Rahmen eines Gutachten zur
Wohnbauflachenprognose getroffen, das als Anlage beigefiigt wurde. Da mit der prognosti-
zierten Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung die Anzahl der Haushalte langfristig zurtick-
gehen wird, wird fir den Flachennutzungsplanzeitraum mit einem quantitativen Uberangebot
an Wohnungen gerechnet. Wie in der Begriindung dargelegt wird, kann der Umfang der im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohn- und Mischbauflachen mit der vorliegenden Be-
darfs- und Potentialanalyse nicht untersetzt werden. Der Gesamtumfang der Potentiale be-
lauft sich auf 1100 WE, dem steht als Bedarfsgro3e eine Annahme der kiinftigen Bautétigkeit
(420 WE im Flachennutzungsplanzeitraum) anhand der bisherigen Fertigstellungszahlen bis
2005 gegenuber (die Fertigstellungszahlen der letzten Jahre sind zum Vergleich zu ergén-
zen).

Die dennoch vorgenommene Ausweisung zusatzlicher Entwicklungsflachen wird damit be-
grindet, dass der derzeit zur Verfiigung stehende Wohnungsbestand hinsichtlich Wohnform,
Wohnqualitdt und Standort nicht in vollem Umfang nachfragegerecht ist. Um beurteilen zu
kénnen, inwieweit die dargestellten Wohn- und Mischbauflachen bedarfsgerecht sind. ist die
zu erwartende Nachfrage nach den einzelnen Wohnformen (altengerechtes Wohnen, studen-
tisches Wohnen) zu quantifizieren und den Potentialen und Planungsflachen gegeniiberzu-
stellen. Die Eigentumsquote ist hierbei ebenfalls einzubeziehen.

Hinweise:
Wesentlicher Inhalt des Gutachtens ist die Ermittlung der in den Wohn- und Mischbauflachen

( Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 02.12.2008 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausan)
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung
1. () Eirwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

chne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht Oberwundeanweanden kiinnen
a) Einwendungsn
b} Rechtsgrundlage
¢} Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungan)
2.(x) Fachliche Stellungnahme
Beabsichtigte eigene Planungzn und MaBnahmen, die den o.g. Plan berOhren
kannen, mit Angabe des Sachstands
E  Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der siganen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrandung und ggf. Rechtsgrundlage
Zum Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Nordhausen wurde zuletzt im Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme abgegeben (Schreiben vom 12.12.2006). Die hier enthal-
tenen Ausfuhrungen zu den raumordnerischen Erfordernissen des Landesentwicklungsplanes
(LEP) und des Regionalen Raumordnungsplanes Nordthiringen (RROP-NT) behalten weiter-
hin Gultigkeit. Es wird darauf hingewiesen, dass sich mit der Fortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplanes Nordthiiringen diesbeziiglich Anderungen ergeben kénnen, an die der
Flachennutzungsplan bei Inkrafttreten des kinftigen Regionalplanes Nordthiringen anzupas-
senist (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Die Darstellungen des vorgelegten Flachennutzungsplanentwurfes beachten bzw. beriicksich-
tigen im wesentlichen die Festlegungen der Karte Raumnutzung/Landschaftsrahmenplan des
Regionalen Raumordnungsplanes Nordthiringen (RROP-NT).
Coleo™ ) 8 ) 0
s * +* ( * - ) 9
5; -3 ; + 0, ' -)
7 0 * ; 0 o+ 7;
(=) : ) -
0 , ) *%k : - *pk :
* O s 7 7l ( * s *k ) *
* +* * 0
‘( Keine Auseinandersetzung erfolgte mit den hier verbindlich festgelegten Vorranggebieten
Aufforstung, die teilweise bzw. vollstandig im Gebiet der Stadt Nordhausen liegen (Nr. 3 Her-
reden, nordlich; Nr. 6 Steinbriicken, westlich; Nr.11 Buchholz, stdlich, Nr. 12 Steigerthal,
nordwestlich und Nr. 13 Steigerthal, norddstlich).l.d.R sind die betreffenden Vorranggebiete
als Flache fur Wald darzustellen, dies erfolgte nur zum Teil. Grundsatzlich besteht die Mog-
lichkeit, eine Darstellung zu wahlen, die einer kiunftigen Aufforstung nicht entgegen steht
(RROP-NT/5.3.3.3), in der Begriindung ist entsprechend darauf hinzuweisen.
(], < 8 ) 0: *7 =
s *k O
( )) *k *k ) ) * +~k

(@)

*k *k ) ) * 4*




N"#$
N #HS& '&

N"#$
%N #S& '&

bestehenden Baulandpotentiale. Hier werden noch alle im Flachennutzungsplanentwurf 2006
dargestellten Wohn- und Mischbauflachen betrachtet, wahrend die zwischenzeitlich einge-
meindeten Ortsteile Petersdorf, Rodishain und Stempeda fehlen. Das Gutachten ist diesbe-
zliglich sowie unter Beriicksichtigung der Hinweise dieser Stellungnahme zu aktualisieren.

Die Potentiale im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane sind konkret zu ermitteln und zu-
sammenzufassen und hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit im Flachennutzungsplanzeitraum voll-
standig zu bericksichtigen.

Bebauungsplane, die nicht bedarfsgerecht sind (u.a. im Ortsteil Hesserode) sollten in ihrem
Umfang reduziert oder aufgehoben werden. Im Zuge der vorgesehenen Uberarbeitung des
Bebauungsplanes 50 b (Nordhausen-Ost) ist eine Reduzierung der Bebauungsmdglichkeiten
entlang der ErschlieBungsstraf3e anzustreben.
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Zu uberprifen ist die Darstellung des ca. 2 ha umfassenden unbebauten Teils der Flache
NDH M 21 als gemischte Bauflache. GemaR Anlage 6 werden hier keine fir das Wohnen re-
levanten Potentiale angefihrt; die Flache wird derzeit (und vermutlich auch kiinftig) als Park-
platz genutzt.
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Des weiteren sollten Teilbereiche, die kiinftig voraussichtlich tberwiegend fir Wohnen vorge-
sehen sind (z.B. Flache der ehemaligen Brauerei), unter Beriicksichtigung angrenzender Nut-
zungen nicht als gemischte Bauflachen sondern als Wohnbauflachen dargestellt werden.
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‘( Kernstadt Nordhausen

Die stadtische Zielstellung zur Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Kernstadt
Nordhausen ist ausdriicklich zu beftirworten. Die Potentialermittlung anhand stadtebaulicher
Dichtewerte kann prinzipiell akzeptiert werden; es sollte jedoch beispielhaft erlautert werden
(anhand von Karten), wie die Dichtewerte, der Bestand an Wohnungen sowie die fir Wohnen
anrechenbaren Potentiale ermittelt bzw. festgelegt wurden. Unter Berticksichtigung der Ziel-
stellungen des Stadtumbaus sollte fur die Flachen, die fur einen (teilweisen) Riickbau vorge-
sehenen sind, eine Prognose des Wohnungsbestandes anhand zu erwartender (geringerer)
Dichtewerte erstellt werden.
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Im Flachennutzungsplanentwurf werden keine Baugebiete sondern nur Bauflachen darge-
stellt. Bezliglich der gemischten Bauflachen wird dargelegt, dass bei der Aufstellung von Be-
bauungsplénen fur die Kernstadt Nordhausen sowohl die Entwicklung als Mischgebiet als
auch als Kerngebiet méglich ist. Bislang wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zwei Kerngebiete festgesetzt (Bereiche Pferdemarkt und Hauptbahnhof). Von der Auswei-
sung weiterer Kerngebiete sollte abgesehen werden; wie in der Begriindung dargelegt, sollte
vielmehr die Mdéglichkeit der Festsetzung besonderer Wohngebiete genutzt werden.
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‘( Ortsteile
Die Potentiale belaufen sich It.. Anlage 6 auf insgesamt 234 WE, dazu kommen die Potentiale
in Rodishain, Petersdorf und Stempeda, die noch zu ergénzen sind. Obwohl neue Planungs-
flachen in den Ortsteilen nicht explizit ausgewiesen wurden, ist aufgrund einer Vor-Ort-
Begehung festzustellen, dass die dargestellten gemischten Bauflachen neben den Bauliicken
in den Randbereichen z.T. Flachen beinhalten, die als Planungsflachen zu beriicksichtigen
sind. Da die Flachenausweisungen wie dargelegt nicht untersetzt werden kénnen und der
Schwerpunkt der Entwicklung auf die nachhaltige Nutzung der Infrastruktur in der Kernstadt
liegen soll, sind in den Ortsteilen die Begrenzung der Bauflachen zu uberprifen und insbe-
sondere. in den nachfolgend aufgefihrten Bereichen zuriickzunehmen.
- Bielen: stidwestlicher Ortsrand; die Bauflachen (W und M) liegen z.T. im
Uberschwemmungsgebiet
- Herreden: sudwestlicher Ortsrand
- Hesserode: Flache zwischen K 4 und Helme
- Hochstedt: sudlicher Ortsrand
- Steigerthal: stidwestlicher und nordwestlicher Ortsrand
Fir den gewerblich genutzten Bereich am Ortseingang Steinbriicken (M 04, 6 WE Baulu-
ckenpotential) ist eine Darstellung als gewerbliche Bauflache zu priifen; eine Wohnnutzung
durfte hier kaum in Frage kommen.
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‘( Hinweis: Aufgrund der Siedlungsgrof3e ist fur die Ortsteile eine Potentialermittlung anhand
von Dichtewerten nicht geeignet. Die Baullicken sollten hier auf der Grundlage von Klarstel-
lungssatzungen konkret ermittelt und hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit im Flachennutzungs-
planzeitraum bewertet werden.
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‘( Gewerbliche Bauflachen
Die gewerblichen Bauflachen konzentrieren sich auf den Suden der Kernstadt Nordhausen
und bieten umfangreiche Entwicklungspotentiale. Die Gewerbegebiete der Stadt und ihre Be-
legung sind komplett anzufiihren, zur besseren Nachvollziehbarkeit sollte eine Karte beigefugt
werden. Die Industriegrof3flache ,Goldene Aue" ist hierbei separat zu betrachten (s.u.). Des
weiteren sind Aussagen zum Umfang der gewerblichen Potentiale innerhalb der gemischten
Bauflachen zu treffen.
Es ist darzulegen, inwieweit die Potentiale dem kommunalen Bedarf fiir die gewerbliche Ent-
wicklung der Stadt Nordhausen entsprechen (Entwicklungsabsichten und -mdglichkeiten der
ansassigen Betriebe, Auslagerungen aus Gemengelagen, Flachen fir Ansiedlungen).
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‘( Die Ausfiihrungen zur Industriegrof3flache ,Goldene Aue® sind in der Begriindung des Fla-
chennutzungsplanes zu qualifizieren. GemaR Grundsatz 3.3.5 des Landesentwicklungsplanes
2004 sollen die Industriegroflachen fur Ansiedlungen mit hoher strukturpolitischer und lan-
desweiter Bedeutung vorgehalten werden und stehen damit fiir den kommunalen Bedarf an
Gewerbe- und Industrieflachen nicht zur Verfigung. Die funktionale Ausrichtung der Indust-
riegro3flachen sichert diese Standorte fir Ansiedlungen mit auf3erordentlichem Flachenbe-
darf; eine kleingliedrige Teilung und ineffiziente Nutzung sind zu verhindern.
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‘( In der Begriindung des Flachennutzungsplanes wird dargelegt, dass die Gewerbegebiete in
den Ortsteilen Hesserode und Leimbach, fur die rechtskraftige Bebauungspléane vorliegen,
nicht bedarfsgerecht und daher unzureichend ausgelastet sind. Da der Schwerpunkt der ge-
werblichen Entwicklung in der Kernstadt Nordhausen liegen soll und hier auch umfangreiche
Bauflachen fir die gewerblich-industrielle Nutzung zur Verfiigung stehen, wird es fur erforder-
lich angesehen, die 0.g. Bebauungspléane zu tberarbeiten und - auch im Hinblick auf angren-
zende Nutzungen - auf eine angemessene Grof3e zu reduzieren.
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‘( Sonderbauflachen
Sondergebiete im Bereich der Kiesgewasser
Die Sicherung von Flachen fur Naherholung und Tourismus im Bereich der abgebauten Kies-
gruben steht in grundsatzlicher Ubereinstimmung mit den raumordnerischen Zielstellungen
zur Entwicklung dieses Gebietes. (Siehe Stellungnahmen vom 12.12.2006)
Das im Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiet Campingplatz geht tber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanentwurfes aus dem Jahr 2004 hinaus. In der Stellungnahme
zum Bebauungsplan wurde darauf hingewiesen, dass fur die vorliegende Abgrenzung des
Campingplatzes keine gesonderte raumordnerische Prifung erforderlich ist. Inwieweit dies
auch fur die Darstellung des Flachennutzungsplanes gilt, kann anhand der vorliegenden Un-
terlagen nicht beurteilt werden, da Angaben zu geplanten Kapazitaten (Anzahl der moglichen
Zelt-, Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatze) fehlen. Diese sind im weiteren Planverfahren
Zu erganzen.
Ebenso sind fur die Beurteilung der geplanten Wochenend- und Ferienhausgebiete weiterge-
hende Angaben erforderlich bzw. behalt sich die Obere Landesplanungsbehérde auch hier
bei Vorliegen entsprechender Planungsunterlagen eine Entscheidung beziiglich einer geson-
derten raumordnerischen Priifung bzw. eine abschlieBende Stellungnahme im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung vor.
Der Zielstellung, in diesen Gebieten kein dauerhaftes Wohnen zuzulassen, ist bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen durch geeignete Festsetzungen Rechnung zu tragen.
Grundsatzlich wird empfohlen, geplante bzw. mégliche Kapazitaten innerhalb dieser Sonder-
gebiete anhand konzeptioneller Planungen aufzuzeigen.
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‘( Wochenendhausgebiet Hesserode
Der Sicherung des bestehenden Wochenendhausgebietes und einer angemessenen Verdich-
tung stehen keine raumordnerischen Belange entgegen. Bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur dieses Gebiet sind die Festsetzungen so zu treffen, dass damit einer Umnut-
zung zu Wohnzwecken kein Vorschub geleistet wird. Die Obere Landesplanungsbehdérde be-
halt sich eine abschlieBende raumordnerische Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vor.
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‘( Campingplatz OT Rodishain

Einer Sicherung dieses bestehenden Campingplatzes stehen keine raumordnerischen Belan-
ge entgegen. Angaben zu vorhandenen Kapazitaten und ggf. bestehenden Planungsabsich-
ten sollten erganzt werden.

Sondergebiete Handel

Entsprechend dem Hinweis der letzten Stellungnahme wurden der VEP Nr. 11 und der Be-
bauungsplan Nr. 95 als Sondergebiete Einzelhandel in den Flachennutzungsplan tbernom-
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‘( Gemeinbedarfsflachen
Im Gebiet der Stadt Nordhausen sind 143,5 ha als Gemeinbedarfsflache mit den entspre-
chenden Zweckbestimmungen dargestellt, die nicht weiter erlautert werden. Inwieweit die vor-
handenen Einrichtungen dem Bedarf im Flachennutzungsplanzeitraum entsprechen bzw. wel-
che Defizite und Entwicklungsmdglichkeiten bestehen, ist den vorliegenden Ausfiihrungen
nicht zu entnehmen, so dass eine Beurteilung nicht erfolgen kann. Hierzu sind entsprechende
Erlauterungen zu ergénzen.
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Sportflachen
Fir Sportanlagen erfolgt z.T. eine Darstellung als Grinflachen, z.T. als Gemeinbedarfsflache.
Dies ist nur z.T. nachvollziehbar und sollte Gberprift werden. Es ist darzulegen, inwieweit die
bestehenden Anlagen bedarfsgerecht sind und welche Planungsabsichten seitens der Stadt
bzw. des Landkreises bestehen.
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‘( Die dargestellten Sportplatze, die derzeit nicht vorhanden sind (z.B. sudlich von Herreden),
sind als Planung entsprechend zu begriinden.
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Gartengebiete

Im Flachennutzungsplan sind zahlreiche Flachen als Dauerkleingarten (154 ha) und sonstige
Garten (122 ha) dargestellt. GemalR RROP-NT, 11.7.11 sollen Kleingartenanlagen erhalten
werden, wenn sie im Einklang mit kommunalen und regionalen Entwicklungsbedurfnissen ste-
hen. Neuanlagen sollen bedarfsorientiert und unter Beachtung der langfristigen Erfordernisse
der Siedlungsentwicklung vorgenommen werden.

In der Begrindung (S. 54) wird dargelegt, dass aufgrund der demografischen Entwicklung
auch der Bedarf an Garten zurtickgeht. Anhand der Kartengrundlage ist anzunehmen, dass
nicht alle dargestellten Gartenflachen auch gartnerisch genutzt werden. Uber den derzeitigen
Bestand hinausgehende Erweiterungen sind daher zu begriinden.
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Rohstoffsicherung und -gewinnung

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen
stehen in Ubereinstimmung mit den im RROP-NT verbindlich festgelegten Vorranggebieten
Rohstoffsicherung und -gewinnung bzw. mit dem Ergebnis eines Raumordnungsverfahrens
(Kiesabbau im Bewilligungsfeld Sundhausen-Uthleben). Die Flachendarstellungen im Bereich
der nachrichtlich tbernommenen Bergbauberechtigungen entsprechen den Festlegungen der
Karte Raumnutzung/Landschaftsrahmenplan des verbindlichen RROP-NT.
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Hinweis: Flr das Vorranggebiet Gi/A1 Stempeda/Alter Stolberg ist im Rahmen der Fortschrei-
bung des Regionalen Raumordnungsplanes Nordthiiringen eine Anderung vorgesehen, an
die der Flachennutzungsplan mit der Verbindlichkeit des Regionalplanes Nordthiiringen anzu-
passen ist.
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( Erneuerbare Energien
Die Darstellung der Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Windenergie, ist ent-
sprechend dem in der Karte Raumnutzung/Landschaftsrahmenplan des RROP-NT verbindlich
festgelegten Vorranggebiet zur Nutzung von Windenergie Nr. 5 Horningen zu korrigieren.
Bei den Ausfuhrungen auf Seite 81 der Begriindung zur Zulassigkeit von Windenergieanlagen
ist zu beachten, dass die im RROP-NT festgelegten Vorranggebiete zur Nutzung von Wind-
energie gleichzeitig die Wirkung von Eignungsgebieten haben (RROP-NT, Ziel 10.2.4.3).
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( Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 02.12.2008 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Wasser-
wirtschaft
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StandardisierungsVO der DDR, wonach staatliche Standards als Rechtsvorschrift fiir die ge-
samte Volkswirtschaft verbindlich sind, Kraft Gesetzes in die Festlegungsbeschlisse transfe-
riert und zu deren Bestandteil geworden.

Aus wasserrechtlicher Sicht gilt ein Wasserschutzgebiet als festgesetzt, bis dessen Aufhe-
bung in Kraft getreten ist.

Uberschwemmungsgebiet

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich das Uberschwemmungsgebiet
(USG) der Zorge gemaR der Thiringer Verordnung lber die Feststellung des Uberschwem-
mungsgebietes der Zorge im Landkreis Nordhausen vom 04.01.2001 (ThurStAnz. Nr. 5/2001
S.146). sowie das Uberschwemmungsgebiet der Helme gemaR Thiringer Verordnung (iber
die Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der Helme im Landkreis Nordhausen vom
22.Februar 2001 (ThirStAnz Nr. 13/2001 S.633).

Im Uberschwemmungsgebiet gelten neben den Bestimmungen des § 31 b Abs. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und des § 81 Thuringer Wassergesetz (ThirWG) die Regelungen
des § 4 der Thiiringer Verordnung iiber die Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der
Zorge, zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.Juni 2006 (ThiirStAnz Nr. 30/2006 S. 1173)
bzw. die Regelungen des § 4 der Thiringer Verordnung lber die Feststellung des Uber-
schwemmungsgebietes der Helme, zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.Juni 2006
((ThiirStAnz Nr. 30/2006 S. 1167). So diirfen in Uberschwemmungsgebieten nach § 31 b Abs.
4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.
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( Uberschwemmungsgebiet
Die gewerbliche Bauflache sudlich der Kasseler StraRRe, die Flache fur den geplanten Autohof
am Abzweig der A 38 / B 4 in Sundhausen liegen teilweise und die Flache fiir sportliche Zwe-
cke in Sundhausen liegt iberwiegend im festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Helme.
Die Sonderbauflache Camping nérdlich des Bielener Sees liegt teilweise im festgestellten U-
berschwemmungsgebiet der Zorge.
Die Uberschwemmungsgebiete sind von jedem Eingriff freizuhalten, der sich nachteilig auf
den schadlosen Wasserabfluss und den Gewésserschutz auswirken kann. Sie sind in ihrer
Funktion als Ruckhalteflachen zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
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( b) Rechtsgrundlage
Wasserschutzgebiet

Die nach bisherigem Recht (Beschluss des Kreistages Nordhausen vom 08.07.1976 mit der
Beschluss-Nr. 62-14/76) festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete gelten gemaR § 130 (2)
Thiringer Wassergesetz (ThirWG) als Wasserschutzgebiet im Sinne des Thiringer Wasser-
gesetzes.

Im Wasserschutzgebiet gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850
sowie erganzend bzw. verschéarfend die in den jeweiligen Beschliissen enthaltenen Regelun-
gen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850 haben fir alle zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser TGL am 01.07.1989 bestehenden Trinkwasserschutzgebiete Geltung
erlangt (siehe Einleitungssatz in TGL 43850/01-06). Sie sind somit in Verbindung mit § 12
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( ) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B. Aus
nahmen oder Befreiungen)
Wasserschutzgebiet
Das betroffenen Plangebiet ist auf die Flachen zu reduzieren, die aul3erhalb der festgestellten
Trinkwasserschutzzone |l liegt. Die geplante Trasse der B 4n ist auBerhalb der Trinkwasser-
schutzzone anzulegen.
Uberschwemmungsgebiet
Die betroffenen Plangebiete sind auf die Flachen zu reduzieren, die aul3erhalb des festge-
stellten Uberschwemmungsgebietes liegen.
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nes Nordhausen sind, unabhingig von der rechtlichen Feststellung als Uberschwemmungs-
gebiet, in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten (§ 31b (6) Wasserhaushaltsgesetz).

Auch nach Baurecht bebaubare Grundstiicke (z.B. Wohnbauflache im OT Bielen) im Uber-
schwemmungsgebiet unterliegen bei Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage
nach den 8§ 30. 34 und 35 BauGB dem Genehmigungsvorbehalt des § 31b (4) Satz 3 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 81 Thiringer Wassergesetz (ThirwG). Danach ist eine
Genehmigung im Einzelfall nur méglich, wenn die dort aufgefihrten Tatbestandsvorausset-
zungen erfullt sind.
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Hinweis:

Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die die obere
Wasserbehorde gemaR § 105 (2) ThurWG i. V. m. der Thuringer Verordnung zur Bestimmung
von Zustandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft vom 21.01.1999 zustandig ist. Die
von der unteren Wasserbehdérde (8§ 105 (1) ThurwG) zu vertretenden Belange sind nicht be-
rucksichtigt und gesondert abzufragen.
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( 2.(x) Fachliche Stellungnahme
O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen, mit Angabe des
Sachstands
X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Wasserschutzgebiete
Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes bestehenden festgestellten Wasser-
schutzgebiete wurden in den Flachennutzungsplan tbernommen. Die Festlegungen aus un-
serer Stellungnahme vom 12.12.2006 hinsichtlich wasserrechtlicher Belange der oberen Was-
serbehdrde bleiben weiterhin unverandert gultig.
Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich schutzbedirftige Gebiete (sie-
he beigefligte Informationskarte - Wasserschutzgebiete) in denen die Wasserbehérde (UWB)
gemaR § 28 Abs. 5 Thiringer Wassergesetzes (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 23. Februar 2004 (GVBI. S. 244), zuletzt gedndert durch Art. 17 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 267) auch aulRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete
Verbote oder Nutzungsbeschrankungen anordnen kann. Es wird empfohlen die beantragten
Schutzzonen im Flachennutzungsplan zu vermerken.
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‘(| Uberschwemmungsgebiete
Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes bestehenden festgestellten Uber-
schwemmungsgebiete wurden in den Flachennutzungsplan ibernommen. Die Festlegungen
aus unserer Stellungnahme vom 12.12.2006 hinsichtlich wasserrechtlicher Belange der obe-
ren Wasserbehorde bleiben weiterhin unveréandert giltig.
Die Uberschwemmungsgebiete der Gewasser im Geltungsbereich des Flachennutzungspla-
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Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 02.12.2008 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes
schutzes und der Landschaftspflege

zu den Belangen des Natur-

1. (x) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o.4. in der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

Die Flachen W.Stg 010 (Anlage 2 zum Umweltbericht, Blatt: 2), M.L.003 (Anlage 2 zum Um-
weltbericht, Blatt: 4) und ,Gemischte Bauflache* noérdlich von Rodishain (Anlage 2 zum Um-
weltbericht, Blatt: 6 und Ubersichtsplan zum Flachennutzungsplan) weisen in der zeichneri-

schen Darstellung raumliche Uberschneidungen mit dem Geltungsbereich des bestehenden
Landschaftsschutzgebietes ,Alter Stolberg” auf.

b) Rechtsgrundlage
§ 26 Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) i.V.m. § 56 b ThirNatG

) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B. Aus-
nahmen oder Befreiungen)

siehe unter Nr. 2
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Zu ,Gemischte Bauflache" nérdlich von Rodishain (Anlage 2 zum Umweltbericht, Blatt: 6 so-
wie Ubersichtsplan zum Flachennutzungsplan):

GemaR den verbalen Ausfiihrungen in Anlage 1 Nachtrag zum Umweltbericht, Seite 6 von 15,
bezieht sich die Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen innerhalb der
Gemarkung Rodishain ausschlief3lich auf Flachen gem. § 34 BauGB bzw. § 30 BauGB. Dies-
beziiglich sind die zeichnerischen Ubernahmen in Anlage 2 zum Umweltbericht, Blatt: 6 sowie
im Ubersichtsplan zum Flachennutzungsplan auf die Ubereinstimmung mit diesen verbalen
Aussagen hin zu Uberprifen, da Flachen, die tber die verbale Darstellung hinaus gehen, d.h.
auBerhalb von Flachen nach § 26 (4) ThurNatG liegen, sich im Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes Alter Stolberg befanden. Die Planung stiinde dann hoéherrangigem
Recht, hier den Regelungen zum Landschaftsschutzgebiet Alter Stolberg (8 26 ThirNatG
i.V.m. 8 56 b ThirNatG) entgegen.

S 8 No 7
s *% )* +* O

B) * +* ) 3 *- 7 E

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes gibt es raumliche Uberschneidungen mit den
bestehenden Naturschutzgebieten Sattelkdpfe, Ridigsdorfer Schweiz und Alter Stolberg so-
wie mit den bestehenden Landschaftsschutzgebieten Siidharz und Alter Stolberg.

Es wird darauf verwiesen, dass die Novelle des ThirNatG im GVBI. vom 27.4.06, S. 161 ver-
offentlicht wurde und demnach am 28. April 2006 in Kraft getreten ist. Hiernach ist u.a. die
Zustandigkeit fur Landschaftsschutzgebiete (Vollzug der Regelungen des § 56 b ThirNatG)
auf die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordhausen ibergegangen. Dariiber
hinaus ist gemaf Thiringer Haushaltsbegleitgesetz 2008/2009 vom 20. Dezember 2007, hier:
Artikel 22 Anderung des Thiiringer Gesetzes fir Natur und Landschaft, auch der Vollzug in
Naturschutzgebieten mit Wirkung vom 1. Mai 2008 vollstandig auf die untere Naturschutzbe-
horde des Landkreises Nordhausen tibergegangen.
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2. (x) Fachliche Stellungnahme
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands
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( Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Zu Flache W.Stg 010 (Anlage 2 zum Umweltbericht, Blatt: 2):
GemaR den Ausfiihrungen des Umweltberichtes Seite 53, ist auf eine Flachenausweisung als
Bauflache im weiteren Verfahren zu verzichten. Die Planung steht htherrangigem Recht, hier
den Regelungen zum Landschaftsschutzgebiet Alter Stolberg (§ 26 ThirNatG i.V.m. § 56 b
ThirNatG) entgegen. Soweit die Flache nicht mehr Bestandteil der Planung ist (Anlage 6
neu.xls/W, Seite 1 von 5 sowie Anlage 1 Nachtrag zum Umweltbericht, Seite 5 vom 15), gibt
es diesbezuglich keine Einwendungen.
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‘( Zu Flache M.L.003 (Anlage 2 zum Umweltbericht, Blatt: 4):
Auf die Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom 30.6.06, zum Bebau-
ungsplan ,Alter Stolberg* wird verwiesen. Zu dieser Einschéatzung besteht derzeit kein Ande-
rungsbedarf.
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Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes wird dariiber hinaus von dem EU-
Vogelschutzgebiet Sudharzer Gipskarst sowie den FFH-Gebieten Hunnengrube-
Katzenschwanz-Sattelkdpfe, Riudigsdorfer Schweiz-Harzfelder Holz-Hasenwinkel, Pfaffenkop-
fe, NSG Alter Stolberg, Erdfalle um Liebenrode, Seelécher und Ketterlécher und Helme mit
Muhlgraben raumlich beriihrt. Insoweit ist die Tabelle auf Seite 26 des Umweltberichtes um
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letztgenanntes FFH-Gebiet zu erganzen.

Die 0.g. Schutzgebiete wurden zeichnerisch korrekt nachrichtlich im Flachennutzungsplan -
bernommen.

Die Vermerkung der geplanten Naturschutzgebiete Harzfelder Holz und Pfaffenkopfe als
Fachplanungen der oberen Naturschutzbehdrde wird empfohlen.

Die digitalen Abgrenzung aller genannten Gebiete sind, soweit nicht bereits veranlasst, bei
der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie in Jena erhaltlich.
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Anlage Nr. 4 zum Schreiben vom 02.12.2008 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Luftver-
kehrs
1.() Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-

lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.&. in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.(X) Fachliche Stellungnahme

. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan bertihren kénnen, mit

Angabe des Sachstands
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem

0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Die mit Datum vom 12.12.2006 abgegebene Stellungnahme zum Entwurf des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Nordhausen hat weiterhin Bestand, so dass auf den Inhalt der Stel-
lungnahme verwiesen wird.

Anlage Nr. 4 zum Schraiben vom 12,12,2006 (Az.: 300-4621.10-062041-Nordhausen)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Luftverkehrs

[} Keine Betroffenheit durch die vorgesehens Planung

. (3 Einwendungen mil rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung ©.4. in der Abwagung nicht uberwunden werden kinnen
a) Einwendungen
b} Rechtsgrundlage
c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgeseizlichen Anforderungen oder der Uber-
windung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

LA Hinwsise zur Fesllegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufGhrende Untersuchungen
b)  Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung

3 () Hinweize fir Ubarwachungsmalknahmen
a) Magliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unverhergesshener nachteili-
ger Auswirkungen

b)  Mbglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssystems
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‘( Insgesamt wird um Anpassung aller Elemente des Flachennutzungsplanes an den jeweils ak-
tuellen Stand gebeten. Insbesondere bei Flache W.Stg 010 fallt auf, dass diese trotz gegen-
teiliger Aussage (Verzicht auf die Flachen nach Anlage 6 neu.xIs/W, Seite 1 von 5 sowie An-
lage 1 Nachtrag zum Umweltbericht, Seite 5 vom 15) sowohl in Karten (Anlage 2 zum Um-
weltbericht, Blatt: 2, Anlage 3 und 5 zum Gutachten zur Wohnbauflachenentwicklung...) als
auch in Tabellen (Tabelle 1 zu Anlage 2, Raumliche Lage der im Rahmen der Umweltpriifung
bewerteten Darstellungen des Flachennutzungsplanes) als Planung weitergefihrt bzw. noch
nicht konsequent fallen gelassen wurde.
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(X) Weiter gehende Hinweise
O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnabmen, die den o.g. Plan berihren kon-

nen, mit Angabe des Sachstands

¥ Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeil zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Im o.g. Planungsgebiet befinden sich der Sonderlandeplatz Nordhausen und der
Hubschraubersonderlandeplatz der Stidharz-Krankenhaus Nordhausen gGmbH, die
beide bereits im Entwurf des Flachennutzungsplanes dargestellt sind.

Fur den Sonderiandeplatz Nordhausen wurde mit der Genehmigung des Landeplat-
zes ein Bauschutzbereich der Klasse "B" festgslegl. Ausgehend vom Flugplatzbe-
zugspunkt und der Lage der Start- und Landebahn
unterteilt sich der Bauschulzbereich dabei in  verschiedene Sektoren.
Aufgrund des Hinweises zum Bebauungsplan H 4 wird davon ausgegangen, dass
dem Planungstrager die Zusammensetzung des Bauschutzbereiches bekannt ist, so
dass gegenwdrtig weitere Ausfilhrungen zu dieser Thematik entbehrlich sind.

Das Uberwiegende Planungsgebiet wird vom Ausdehnungsbereich des Bauschutz-
bereiches betroffen.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehorde zu Baugenehmigungen ist erforderlich, wenn
Baumalnahmen innerhalb des Bauschutzbereiches liegen, d h. die Hindernisfreifla-
chen des Bauschutzbereiches durchstefien werden.

Fur den Hubschraubersonderlandeplatz ist zwar kein Bauschutzbereich fesigelegt
worden, dennoch ist der vorhandene Landeplatz bei kiinftigen Planungen zu berlick-
sichtigen, da auch fur ihn ein Mindestmal? an Hindernisfreiheit zu gewahren ist. Die
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Genehmigung der Anlage und des Betriebs
von Hubschrauberflugpldtzen (vom 19. Dezember 2005) enthait (-u.a. zu der not-
wendigen Hindemisfreiheit-) genaue Festlegungen, die bei spéteren Planungen zu
berlticksichtigen sind.

Gegen den o.g. Flachennutzungsplan bestehen aus luftverkehrsrechtlicher Sicht
keine Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise bei der weiteren Planung beriicksich-
tigt werden :

Auflerhalb von Bauschutzbereichen dirfen gem. § 14 LuftVG Bauwerke und
Anlagen, die eine Hohe von 100 m Uber der Erdoberflache Oberschreiten, nur mit
Zustimmung der Luftfahrtbehérde errichtet werden.

Das gleiche gilt fur Anlagen von mehr als 30 m Hohe auf natirlichen oder
kinstlichen Bodenerhebungen, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr als 100
Meter die Hoéhe der hichsten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometer Halb-
messer um die fur die Anlage vorgesehene Bodenerhebung Uberragt.

Die notwendige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu beantragen.

Eigentumer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im
Sinne des § 15 Abs. 1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere
Anlagen und Gerate), die die oben genannten nach § 14 LuftVG zulassigen Hohen
nicht Gberschreiten, haben entsprechend des § 16 a LuftVG auf Verangen zu dul-
den, dass Bauwerke und Gegenstande in geeigneter \Weise gekennzeichnet werden,
wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luftverkehrs erforderlich ist.

Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m (ber OK Gelande (berschreiten
sollen, mussen sie vom Thuringer Landesverwaltungsamt (-Referat 540-) beziiglich
einer eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. § 16 a LuftVG (berpriift werden.
Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der
Aufstellung von Krénen eine separate Antragstellung notwendig.

Auf die magliche Larmbeléstigung, die durch den Betrieb der Landeplatze entstehen
kann, wird hingewiesen; spatere Anspriiche hinsichtlich einer Belastigung durch
Fluglarm kénnen nicht geltend gemacht werden,

7 ok )* +*

Die Stellungnahme wird jedoch erganzt, da Aussagen zur ,Anlage 13 - Baubeschrankungsbe-
reich des Sonderlandeplatzes Nordhausen* erforderlich sind, die bisher im Rahmen der frith-
zeitigen Beteiligung jedoch noch nicht vorgelegt wurde.

Die Angaben im Gliederungspunkt Nr. 1 der Anlage 13 sind -wie folgt- zu korrigieren:
Koordinaten des Flugplatzbezugspunktes (FBP) des Sonderlandeplatzes Nordhausen:
51°29,59'N und 10°50,00' E.

Lange der Start- und Landebahn: 895 m

Breite der Start- und Landebahn: 30

Weiterhin ist in der Anlage 13, Nr. 2, der letzte Halbsatz ,in einem Umkreis von ... die Hohe
des Flugplatzbezugspunktes” zu streichen, da nach aktueller Auslegung der luftverkehrsrecht-
lichen Bestimmungen, diese Vorschrift keine Anwendung auf den Flugplatzbezugspunkt des
Sonderlandeplatzes Nordhausen findet.

Die ,Anlage 13 - Baubeschrankungsbereich des Sonderlandeplatzes Nordhausen* enthalt als
Seite 3 zudem einen Auszug der topographischen Karte mit Darstellung des Flugplatzgelan-
des und der Platzrundenfiihrung. Die Seite 3 sollte daher zur Klarstellung eine entsprechende
Uberschrift erhalten oder ggf. entfallen, da ansonsten hinsichtlich der Interpretation Unklarhei-
ten entstehen kdnnen, weil die systematische Einordnung der Karte nahe legt, die Darstellung
habe etwas mit dem Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes Nordhausen zu tun.
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Anlage Nr. 5 zum Schreiben vom 02.12.2008 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)
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Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Immissi-
onsschutzes
1.(X) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o.A. in der Abwagung nicht {iberwunden werden kénnen
a) Einwendungen
Die im Flachennutzungsplan dargestellte geplante gewerbliche Bauflache sudlich der Kasse-
ler LandstraBe grenzt nordlich an ein bestehendes Wohngebiet. Damit wird gegen den Pla-
nungsgrundsatz, wonach die schalltechnischen Orientierungswerte benachbarter Nutzungs-
gebiete um nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollten, versto3en.
b) Rechtsgrundlage
Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1
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( c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen)
Es gibt vielfaltige, immer von den jeweiligen 6rtlichen Gegebenheiten abhéangende Moglichkei-
ten der Planung, die dem § 50 BImSchG gerecht werden kénnen, so z. B. die Schaffung von
Schutzabstanden zwischen den Wohnflachen und den gewerblichen Bauflachen, um ein kon-
fliktfreies Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen zu gewahrleisten.
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8 )) 0
( 2.(X) Fachliche Stellungnahme
Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.
g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Bei Einhaltung des Planungsgrundsatzes, wonach die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 benachbarter Nutzungsgebiete um nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollten,
kann davon ausgegangen werden, dass erhebliche Belastigungen nicht auftreten.
Im Hinblick auf die fiir die einzelnen Gebietstypen geltenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte wirde dies bedeuten, dass reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete,
Mischgebiete, Gewerbegebiete und Industriegebiete in dieser Reihenfolge aufeinander folgen
und keiner der Gebietstypen tbersprungen werden sollte.
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‘( An mehreren Stellen des Plangebietes wird der Planungsgrundsatz nicht eingehalten, es tref-
fen Gewerbeflachen auf Wohnbauflachen. Insbesondere sind dies folgende Bereiche:
- Sangerhduser Str. /Sundhauser StralRe
- Hupedenweg
- Thomas-Mintzer Str. (OT Hesserode)
- Bereich Kohnstein / Grenze zu Niedersachswerfen
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‘( Im FNP sind die unterschiedlichen Bauflachen grundsatzlich so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (8 50 BImSchG, § 1 Abs. 5 BauGB, § 15
BauNVO). Es gibt vielfaltige, immer von den jeweiligen ortlichen Gegebenheiten abhangende
Mdglichkeiten der Planung, die dem § 50 BImSchG gerecht werden kénnen, so z. B. die
Schaffung von Schutzabstanden zwischen den Wohnflachen und den gewerblichen Baufla-
chen, um ein konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen zu gewahrleisten. Eine
entsprechende Auseinandersetzung hat den Unterlagen nach bisher noch nicht stattgefunden
(siehe Begriindung, Umweltbericht) und ware zu ergénzen.
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In den weiteren aus dem FNP entwickelten Planungen ist anzustreben, dass die schalltechni-
schen Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” ein-
gehalten bzw. unterschritten werden, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
belastungen zu erfillen:

Art der baulichen Nut-
zung

gem. § 1 BauNVO

Schalltechnische Orientierungswerte

tags nachts

Gewerbe- und Freizeit- | Verkehrslarm
larm
Reines Wohngebiet 50 dB(A) 35 dB(A) 40 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet | 55 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)
Gewerbegebiet 65 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A)

Die vorgenannten Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder Flachen sonstiger Nut-
zung bezogen werden.

Hierbei ist jedoch anzumerken, dass derart niedrige Verkehrslarmwerte im Inneren der Stadte
und Gemeinden nur schwer zu realisieren sind. Infolge der hohen Larmgrundbelastung wiirde
die Beibehaltung dieses Beurteilungsstandards dazu fuihren, dass insbesondere fur Woh-
nungsbauprojekte im inneren Stadtbereich erhebliche planungsrechtliche Umsetzungsprob-
leme entstehen wiirden.

Unter Beriicksichtigung dieser besonderen Situation kann es im Einzelfall gerechtfertigt er-
scheinen, sich an den Beurteilungsstandard der 16. BImSchV zu orientieren. Zum Schutz vor
Verkehrslarm ist bei Planungen von Wohn- und gemischten Bauflachen an Bundes- und
LandstraBen bzw. Schienenwegen rechnerisch zu prifen, ob die v. g. schalltechnischen Ori-
entierungswerte eingehalten werden.

Diese Berechnungen sind auf der Grundlage der in der RLS 90 ,Richtlinien fir La&rmschutz an
StralRen“ bzw. der Schall 03 ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienen-
wegen“ angegebenen Verfahren durchzufiihren. Gegebenenfalls sind wirksame Schall-
schutzmaRBnahmen in die textlichen Festlegungen zu den Bebauungspléanen aufzunehmen.

Bei der Planung von Wohn- und gemischten Bauflachen in unmittelbarer Umgebung von Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen als auch fiir die Errichtung, die Beschaffenheit und den Be-
trieb von Sport- und Erholungseinrichtungen wird verwiesen auf:

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung- 18. BImSchV) in der derzeit giltigen Fassung,

Freizeitlarm - Richtlinie zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Ge-
rausch-immissionen, veroffentlicht in der Neuen Zeitschrift fur Verwaltungsrecht 1997,
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Heft 5,S. 469 — 471 und die sich daraus ergebenden Einschrankungen.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern dirfen Mindestabstédnde zwischen Hochspan-
nungsfreileitungen, Oberleitungen der Deutschen Bahn AG sowie ortsfesten Funksendestel-
len mit einer Sendeleistung groRer als 10 Watt (EIRP) und Wohnbebauungen und anderen
schutzbedurftigen Einrichtungen, die dem langeren Aufenthalt von Menschen dienen, nicht
unterschritten werden. In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Sechsundzwanzigste
Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verordnung iber elektromagnetische Felder -
26. BImSchV) vom 16.12.1996.

Aus Immissionsschutzgriinden sind bei Hochspannungsfreileitungen Mindestabstédnde zu Ge-
bauden und Grundstiicken, die nicht nur zum standigen Aufenthalt von Menschen dienen (vgl.
dazu Hinweise zur Durchfiihrung der Verordnung iber elektromagnetische Felder, verdffent-
licht im Thuringer Staatsanzeiger Nr. 1, 1999), erforderlich.

Wegen der Vielzahl von Sendefunkanlagen, die sich sowohl in Leistung, Frequenzbereich
und Zuordnung zu mdglicherweise empfindlichen Nutzungen unterscheiden, ist eine generelle
Abstandsbestimmung nicht méglich. In diesem Fall sind jeweils Einzelfallbetrachtungen bei
Planung bzw. Genehmigung notwendig.
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( Anlage Nr. 6 zum Schreiben vom 01.12.2008 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverf  ahren vom Referat Stadtebau,

Bauleitplanung:

| Darstellung von Flachen zu Abbau von Bodenschéatzen

Die Stadt Nordhausen hat bezuglich der Darstellung zum Abbau von Bodenschatzen stand-
ortbezogene Darstellungen vorgenommen. So wurden die Darstellung zum Abbau von Bo-
denschatzen positiv dargestellt. Der Abbau von Bodenschéatzen (hier: Gips / Anhydrit, Kies
und tonige Gesteine) soll nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen
erfolgen. Mit dieser positiven Standortaussage wurde gleichzeitig eine Ausschlusswirkung
hinsichtlich anderer Standorte fir den Abbau von Bodenschéatzen verbunden. Eine solche
Darstellung von Konzentrationszonen mit Ausschlusswirkung fur das Gbrige Gemeindegebiet
setzt im Hinblick auf das Abwéagungsgebot in § 1 Abs. 7 BauGB voraus, dass die Gemeinde
ein stadtebaulich motiviertes schlissiges Gesamtkonzept entwickelt hat. (siehe dazu auch
BVerwG, Urteil vom 22.05.1987 - 4 C 57.84 zu den sog. “qualifizierten
Standortzuweisungen®). Aus der Begrindung zum Flachennutzungsplan muss deshalb
deutlich hervorgehen, dass die Gemeinde sich mit der Zulassigkeit bestimmter Vorhaben auf
den gesamten Flachen des Gemeindegebietes auseinandergesetzt und welche
stadtebaulichen Zielsetzungen sie dabei verfolgt hat. Im vorliegenden Fall wurde eine
Betrachtung der gesamten Gemeindeflache nur bedingt und auch nur fiir den Rohstoff Gips /
Anhydrit vorgenommen. Insbesondere fehlen Angaben, inwiefern die einzelnen Rohstoffe im
Gemeindegebiet tberhaupt anstehen, unabhangig von den ggf. erteilten Berechtigungen. Nur
durch eine schlussige und nachvollziehbare Gesamtbetrachtung des gesamten
Gemeindegebietes, kann der Stadt eine sachgerechte Abwagungsentscheidung im Hinblick
auf die Darstellung von Konzentrationszonen zugebilligt werden. Hier sind unbedingt
entsprechende weitergehende Aussagen notwendig, wenn die Stadt sich gegen Antrage

Il Darstellungen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die Darstellung nach § 5 Abs.2 Nr. 2 BauGB ist zu wahlen, soweit es sich um Einrichtungen
und Anlagen zur Versorgung fir den Gemeinbedarf handelt. Anders als bei den tbrigen Dar-
stellungsmaoglichkeiten wird hier nicht auf die ,Flache* abgestellt, sondern auf die Ausstattung.
Im vorliegenden Fall wurden an zahlreichen Stellen eine flachenmafige Darstellung gewahlt,
obwohl es sich hier nicht um Anlagen und Einrichtungen handelt. So wurden an vielen Stellen
Sportplatze und andere Spielflachen als Gemeinbedarfsflachen dargestellt, obwohl es hier ei-
gene Darstellungsmdglichkeiten (Griinflache mit Zweckbestimmung oder Flache fir Sport und
Spielanlagen) gibt und erforderlich sind. Insbesondere die flachenméaRige Darstellung des ge-
samten Areals der Gedenkstétte ,Mittelbau-Dora“ als Gemeinbedarfsflache wird der o.g.
Zweckbestimmung dieser Darstellung nicht gerecht. Die Einrichtungen und Anlagen be-
schranken sich hier auf einige wenige Gebaude. Da der § 5 Abs. 2 BauGB nicht abschlie3end
ist, ware hier die Darstellung einer offentlichen Grinflache mit einer entsprechenden
Kennzeichnung denkbar.

Da die Begriindung (Seite 77 oben) und der Umweltbericht (siehe hier Seite 114) davon aus-
gehen, dass ausschlief3lich vorhandene Einrichtungen und Anlagen zweckentsprechend dar-
gestellt wurden und keine Planungen vorgesehen sind, sind die Darstellungen entsprechend
ihrer tatsachlichen Nutzungen zu korrigieren.

aufsernalb der dargestelite RKonzentrationszonen durchsetzen wit
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IV Darstellung von Sonderbauflachen der Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan erfolgte die Darstellung von mehreren Sonderbauflachen fir die
Landwirtschaft. Aus der Begriindung (S. 72) geht hervor, dass es sich bei diesen Anlagen um
bestehende Anlagen handelt, die der Landwirtschaft dienen. Wegen den Erlauterungen und
der gewahlten Zweckbestimmung ,Landwirtschaft‘ ist davon auszugehen, dass es sich um
Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nr. 1 BauGB handelt (bis auf Intensivtierhaltung im Stadtge-
biet). Der Landwirtschaftsbegriff ist ausdriicklich in § 201 BauGB definiert. Sollen die Anlagen
entsprechend der landwirtschaftlichen Definition des § 201 BauGB jetzt und fir die Zukunft
genutzt werden, wére eine Baufldchendarstellung nicht erforderlich. Die baulichen Anlagen
sind dann Bestandteil der Plangrundlage und ansonsten als Flache fir die Landwirtschaft
nach 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB darzustellen. Der mdgliche Planvorbehalt nach § 35 Abs. 3 Satz
3 BauGB greift fur diese Anlagen nicht. Die als Sonderbauflache der Landwirtschaft darge-
stellten Flachen in den Ortsteilen verfligen (ggf. bis auf Leimbach) unabhé&ngig von der
Zweckbestimmung dartiber hinaus nicht tGber das stadtebauliche Gewicht, um als eigenstan-
dige Baugebietsflache dargestellt werden zu missen.
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Sofern es sich jedoch um eine Anlage nach. § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt (hier: industriel-
le Tierproduktion) ist § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB zu beachten. Danach stehen 6ffentliche Be-
lange einem Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nr. 2 - 6 BauGB in der Regel auch dann entge-
gen, soweit hierfur durch Darstellungen im Flachennutzungsplan eine Ausweisung an anderer
Stelle erfolgt ist. Ob eine solche Steuerung im vorliegenden Fall beabsichtigt ist, sollte in der
Begriindung klargestellt werden. In jedem Fall ist fir die Intensivtierhaltung eine andere
Zweckbestimmung zu wahlen, da eine solche Art der Anlage nicht unter den Landwirtschafts-
begriff des § 201 BauGB fallt.
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‘( Ill Darstellungen fiir den Verkehr
Die eindeutige zeichnerische und textliche Erklarung der Stral3entrassen hinsichtlich Darstel-
lung / Vermerk / Kennzeichnung / nachrichtliche Ubernahme ist noch nicht in allen Bereichen
festzustellen. So weichen die Erlauterungen in der Begriindung (Seite 77 unten) fur die B 4
neu von den Darstellungen in der Planzeichnung ab (vermerkt  gekennzeichnet). Weiterhin
ist bei denen in der Begriindung auf den Seiten 77 und 78 erlauterten Mal3nahmen nicht er-
kennbar, inwiefern diese Projekte einer Darstellung in der Planzeichnung bedurften bzw. er-
folgt sind. Die Darstellungsart der B 243 n wurde nicht erlautert bzw. bleibt offen wie hier die
zeichnerische Aussage der Planzeichnung zu werten ist.
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‘( Der geplante Ausbau des Feldweges zwischen den Ortsteilen Herreden und Hesserode wur-

de im Rahmen des Umweltberichtes nicht dargestellt und bewertet. Eine Erganzung ist erfor-
derlich.
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V Darstellungen im Stadtgebiet

a) Im Bebauungsplan ,WA/MI/GI Bochumer Str.“ wurde ein Teil als allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Der an diesen Teil angrenzende Bereich ist e-
benfalls durch ein Wohnen in groRerem Umfang gepragt. Da eine entsprechende Be-
grindung fur die Abweichung (hier: Darstellung als gemischte Bauflache) nicht erfolg-
te, ware eine Korrektur vorzunehmen.
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b) Im Bebauungsplan ,Hallesche Str.“ ist ein Teil des Geltungsbereiches (Brauerei) als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die Darstellung /Abweichung zur ge-
mischten Bauflache wurde nicht erlautert.
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$ Im Bebauungsplan ,Bahnhofspassage“sind Teile als besonderes Wohngebiet und als
allgemeines Wohngebiet. Samtliche Bereiche wurden jetzt als gemischte Bauflache
dargestellt. Eine Begriindung (Tabelle Anlage 1) erfolgte nicht.
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VI Darstellungen in den Ortsteilen

Allgemein
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‘( Petersdorf
a) Die ehemals eigenstandige Gemeinde Petersdorf hatte einen wirksamen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahre 2004. In diesem Flachennutzungsplan war eine positive Darstellung
einer Abbauflache fir Gips / Anhydrit vorgenommen worden. Auf3erhalb dieser Flache sollte
innerhalb der Gemarkung Petersdorf kein Abbau von Bodenschatzen stattfinden. Diese
dargestellte Konzentrationszone wird nunmehr zugunsten der Darstellung ,Wald“ und ,Flache
fur die Landwirtschaft® aufgegeben. In der Begriindung wurde keine entsprechende
Erlauterung vorgenommen bzw. lasst die Aussage in der Begriindung auf der Seite 89 oben
vermuten, dass die Darstellungen aus den Flachennutzungsplanen der Ortsteile Petersdorf
und Stempeda 1:1 tbernommen wurden, was nicht stimmt.
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‘( b) Die Begruindung fur die Darstellung des Schullandheimes in der Gemarkung Petersdorf auf

einer ganzen DIN A4-Seite steht vom Umfang her im Widerspruch zu den sonstigen Umfén-
gen der Erlauterungen der Bauflachen. Die Begriindung sollte entsprechend der Bedeutung
der Flache entsprechend reduziert werden.
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Steigerthal:

Die ehemalige Gemeinde Steigerthal verfugte ebenfalls tber einen Flachennutzungsplan (aus
dem Jahre 1995). Auch hier fehlen entsprechende Erlauterungen wie mit den dort enthalte-
nen Darstellungen umgegangen worden ist (siehe oben). Festzustellen ist, dass im norddstli-
chen Bereich wesentlich groRBere Teile als Bauflache dargestellt wurden, als dies tatséchlich
der Fall ist. Auch der vorhandene Flachennutzungsplan sieht hier keine entsprechende Erwei-
terungen vor. Wegen der gewahlten Mal3stabsebene (1:15.000) stellt eine Darstellungen von
5x 10 mm (so wie hier) in der Natur eine Flache von 1,1 ha dar. Insofern wirde es sich um ei-
ne zusétzliche Bauflachendarstellung handeln, die jedoch nicht als solche begriindet worden
ist bzw. in der Bauflachenanalyse (Anlage 6) und im Umweltbericht fehlt
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Rodishain

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan (einschl. 1. Anderung) fiir das Wohngebiet ,An der
Leite" setzt eine Wohnbebauung komplett linksseitig der neuen ErschlieBungsstralRe fest. Ei-
ne entsprechende Ergénzung sollte vorgenommen werden.
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Ansonsten ist festzustellen, dass auch hier Darstellungen von Siedlungsflachen vorgenom-
men worden sind, die eindeutig dem Auf3enbereich zuzuordnen sind. Eine Begriindung erfolg-
te nicht. Diese Bereiche sind: dargestellte gemischte Bauflache am nordwestlichen Ortsaus-
gang (siehe auch Anlage 3 zu den Belangen des Naturschutzes); dargestellte Gemeinbe-
darfsflachen nérdlich der Ortslage (,sozialen Zwecken dienend) und sidlich der Ortslage
(,sportlichen Zwecken dienend"). In allen Fallen sind nur einzeln stehende Geb&ude vorhan-
den, die keine eigenes Siedlungsgewicht aufweisen bzw. treten baulichen Anlagen als solche
gar nicht in Erscheinung (hier: Schief3platz).
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‘( Stempeda:
Die Darstellungen im Norden der Ortslage (Wohnbauflache) weichen von den Darstellungen
des vorhandenen Flachennutzungsplanes der ehemals selbststandigen Gemeinde ab. Da kei-
ne explizite Begrindung fir die Abweichung erfolgte, ist offenbar von einem Ubertragungs-
fehler auszugehen.
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‘( Leimbach:
Auch hier wurden Flachen, die im planungsrechtlichen Aul3enbereich liegen, als Siedlungsfla-
che dargestellt (nérdlicher Bereich von LEI M 03 — siehe hier Verfahren zum Bebauungsplan
JAlter Stolberg” und dstlicher Ortsausgang — LEI M 02).
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‘( Himmelgarten:
Hier wurde Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt, die ebenfalls eindeutig dem Au-
Renbereich zuzuordnen sind. Der nérdliche Bereich der Flache HIM M 01 (westliche Seite der
StralRe zur Kuckucksmuhle, Kuckucksmiihle selbst) kann nicht mehr dem Ortsteil im planungs-
rechtlichen Sinne zugeordnet werden. Zudem existiert hier eine AuRenbereichssatzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB, wonach diese Flachen auch weiterhin im Auf3enbereich nach § 35
BauGB verbleiben. Die Begriindung auf den Seiten 58 bis 60 zur Darstellung von gemischten
(Bestands-)Bauflachen trifft nur allgemeine Aussagen. Konkrete Angaben zu einzelnen Fla-
chen fehlen.
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Sundhausen

a) Am westlichen Ortsrand ist eine Teilflache als Erweiterung in den AuBenbereich zu
werten, die jedoch als solche nicht begriindet wurde.
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$ Bei der im Ortsteil Sundhausen im Siidosten dargestellten Gemeinbedarfsflache han-
delt es sich offensichtlich um eine Sportplatzanlage mit wenigen baulichen Anlagen.
GrolRe Teile der Flachen sind nicht befestigt bzw. sind Wiese. Die Darstellung einer
Gemeinbedarfsflache im vorgenommenen Umfang ist nicht gerechtfertigt. Eine Erwei-
terung von derartiger Flachen ist entsprechend der Begriindung auf Seite 77 nicht ge-
plant.
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Hesserode:

a) Auch hier wurde Bereiche als Bauflache dargestellt (nordlicher Bereich der Flache HES M
03 zur Helme hin, innerhalb der Flache HES M 03, dstlicher Ortsausgang HES M 01, sudlicher
Bereich von HES MO5) die weder der bebauten Ortslage nach § 34 BauGB noch Bereichen
nach § 30 BauGB zuzurechnen sind. Wegen der MaRstablichkeit (siehe oben - Steigerthal)
sind diese Flache somit als zusétzliche Siedlungsflachen zu werten.

b) Da das Wohngebiet nérdlich B243 nach wie vor dargestellt wurde, ist die Aussage in der
Tabelle in der Anlage 6, wo es offensichtlich noch fraglich war, ob die Flache dargestellt wird,
zu korrigieren(,raus???").
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‘( Bielen
a) Auch hier wurde im Bereich der Flache BIE M 2 Bauflachen dargestellt, die planungsrecht-
lich dem AuRenbereich zuzuordnen sind. Diese Flachen liegen zudem im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Zorge.
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‘( b) Auf die isolierte Darstellung einzelner Gebaude im AuRenbereich als gemischte Bauflache
(Teile von BIE M 01) ist zu verzichten. Bestehende Bebauungsplane missten angepasst bzw.
geéandert werden — entsprechende Aussagen fehlen insoweit auch in der Tabelle Anlage 1zur
Begriindung (keine Bemerkung ob B-Plan 1:1 iibernommen worden ist oder nicht).
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‘( Steinbriicken
a) Die dargestellten Bauflachen nérdlich der Ortslage liegen eindeutig im Auf3enbereich und
sind zudem nicht Bestandteil der Wohnbauflachenanalyse (Anlage 6, siehe Karte Darstellung
der Ortslagen, nérdlich der Flache STB M 03).
b) Ein erheblicher Anteil der Flache STB M 04 ist unbebaut und es ist fraglich, ob diese Fla-
che tberhaupt eine Ortsteileigenschaft nach § 34 BauGB besitzt.
c) Der nordlich der Ortslage dargestellte Sportplatz existiert offenbar nicht mehr
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‘( Herreden
a) Der sudlich der Ortslage dargestellte Sportplatz existiert nicht mehr. Planungen von
Sportflachen sind den Unterlagen nach nicht vorgesehen.
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( $ Die Ausgleichsflache des Bebauungsplanes ,Im Biegen* wurde nicht dargestellt und ist
Zu erganzen.
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‘( Hérningen
a) Ein umfangreicher Teilbereich der Flache HOR MO01 ist unbebaut. Analog den Darstel-
lungen wie z.B. in Steigerthal sollten diese Flachen als sonstige Garten dargestellt wer-
den.
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( $ Die Bauflachendarstellung am &stlichen Ortsausgang (beim Friedhof) geht weit tiber
die letzte Bebauung hinaus. Eine Korrektur sollte vorgenommen werden.
O, < 8 ) *
07 0
B)3 *<4 ;e 0 7 #0 = @
) $ )E ) ? 9
e ; 0
, ) * 4% c .)
#) 0 % * 7%
& & ; T
hid ; 0: ) > 0
)+ )* H ; * & H
H) 5% H 0 42 )¥% )X *
; 70, , ™ & ) )
70
‘( Rudigsdorf
Die am nordwestlichen Ortsausgang vorgenommene Darstellung der gemischten Bauflache
geht weit Uber die bestehende Bebauung hinaus und widerspricht zudem der Darstellung der
Wohn- und Mischbauflachen der Ortsteile der Anlage 6 der Begriindung.
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VIl Umweltbericht

a) Der Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes im Hinblick auf eine Darstellung
der Umweltauswirkungen zum Entwurfsstand 2006 einerseits und die Darstellung geénderter
Planinhalte in einer Ergdnzung andererseits ist wenig anwenderfreundlich bzw. lassen sich
damit die tatsachlichen Planungsziele nur schwer nachvollziehen. Zum Stand Entwurf 2006
hatte kein Umweltbericht vorgelegen. Weshalb es jetzt zum Entwurf August 2008 einen Um-
weltbericht mit Stand Februar 2008 plus Ergdnzung August 2008 geben muss ist, erschlie3t
sich dem Leser nicht. Die Ausfiihrungen im Teil ,Februar 2008“ sind zudem nicht sachgerecht,
wenn hier ausgefiihrt wird, dass samtliche Darstellungen eine bedarfsorientierte Siedlungs-
entwicklung gewahrleisten. Dieses war beim Entwurf Stand 2006 eben nicht der Fall (siehe
Wohnbauflachenanalyse). Der Umweltbericht mit Stand Februar 2008 stiftet insofern Verwir-
rung beim Leser, da eine Vielzahl von Flachen nicht mehr Gegenstand des Entwurfes aus
2008 sind. Die entsprechenden Bewertungsbdgen sollten herausgenommen werden bzw. soll-
ten sie eindeutig gekennzeichnet werden (im Exemplar ,Februar 2008“). Auch die in der Anla-
ge 3 zum Umweltbericht enthaltenen Tabellen beinhalten noch alle untersuchten Fla-
chen(Stand 2006), ohne dass es hier einen entsprechenden Hinweis gibt. Im Ergebnis mis-
sen alle Planungsinhalte und —ziele widerspruchsfrei vorliegen.
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‘( c) Die Aussage im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der ehemaligen selbststandigen
Gemeinde Petersdorf auf der Seite 7 oben ist nicht sachgerecht. Die Rechtskraft der vorhan-
denen Flachennutzungspléne entfallt mit der Inkraftsetzung des Flachennutzungsplan der
Stadt Nordhausen. Die Stadt kann insofern neue oder andere Darstellungen wéhlen. Die U-
bernahme von Darstellungen, die den derzeitigen Umweltzustand verandern wirden (hier:
Wohnbauflache 6stlich der Ortslage von Petersdorf) und bei denen keine Umweltpriifung er-
folgte, ist eine entsprechende Bewertung erforderlich. Der Flachennutzungsplan der Gemein-
de Petersdorf wurde ohne Umweltbericht erstellt.
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( Stellungnahme des Landratsamtes Nordhausen zum Flachennutzungsplanentwurf 2008

der Stadt Nordhausen

$ Die im Umweltbericht verwendete Methodik zur Ermittlung der Umweltauswirkungen ist
zu beanstanden bzw. wurde nicht aufgefiihrt, auf welcher wissenschaftlicher Grundlage die
Art der Vorgehensweise gewahlt wurde. Die Art der Herangehensweise, die einzelnen
Schutzglter zu bewerten ist zunachst sachgerecht. Im nachsten Schritt werden jedoch die
.Noten“ der einzelnen Schutzgiiter zusammengerechnet und ein ,Notendurchschnitt* ermittelt,
der dann die Grundlage fir die Einschatzung der Erheblichkeit bildet. Dieses ist zu beanstan-
den. Die verschiedenen Schutzgiter kdnnen nicht einfach zusammengerechnet werden, da
sie vollig unterschiedliche Sachverhalte beinhalten. Hinzu kommt, dass die Anzahl der einzeln
bewerteten Schutzgiiter schwankt (z.B. bei der Flache WN 06 wurden 7 Schutzguter betrach-
tet, bei WN 05 sind es 5 Schutzgiter und bei WN 07 sind es 6 Schutzguter). Damit wurden
keine einheitlichen Maf3stabe in der Bewertung angelegt, so dass die Ergebnisse nicht ver-
gleichbar sind.

#9 @ OR ; * ) + & 2

- SH o+ + & P’ &S #'& *$ ) DolIo.

(@)

*k *k ) ) * 4*

(@)

*k *k ) ) * 4*




%"

N"#$
% H#$ & ‘&

Landratsamt Nordhausen

%%

N"#$
%H#$ & ‘&

05 Loz 08
Amt iy Wireson Q‘g

EIMCGINGDRy Land.ra]t ) “9"9""“‘3/

D4 Uez. %008

ox| 63 |65 |67 80

: SrurfZrung 7
und Stacrniznung djz'
S &1z,

Landratsamt Nordhausen « PF 10 06 64 » 89726 Nordhausen

GeschafisbersichFB/FG/AmE
FB Bau

Stadtverwaltung Nordhausen FG Hoch- und TiebawKreisentwicklung
Dezemat fur Bau, Wirtschaft und Umwelt Verwaltungsgebaude “Zimmer
Stadtplanung | Behringstraie 3 a41
Markt 1 Auschun®t ariclli Teal. Durchwahl
99734 Nordhausen Frau Hoderein 03631911422

Ihr Zeichan, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Nordhausan, d.

64.10.01 §1/621 17.11.2008

gemaR § 3(2) BauGR gaben Sie uns Nachricht und die Méglichkeit, unsere Stellungnahme
zum Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Nordhausen abzugeben. Die einzelnen
Fachgebiete haben davon Gebrauch gemacht und geben folgende Stellungnahme ab:

Fachbereich Bau und Umnwelt

Fa iet Umwelt

1 B Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung ©.&. in der Abwagung nicht
iiberwunden werden kénnen.
Geplante Wochenendhaus, Ferienhaus und Camping am

Sondergebiete
Forellensee Sundhduser See , Tauchersee und Bielener See
a) Einwendung

Die geplanten Sondergebiete befinden sich sowohl im Einwirkungsbereich der nach Bundes-
immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirfligen Asphaitmischanlage der Slidharz Asphait
GmbH & Co. KG als auch der Bauschuttrecyclinganlage der Fa. Wilfried Forst & Sohn
Rohstoffgewinnung und Vertrieb GmbH.

Aufgrund der erteilten Genehmigungsbescheide nach § 4 BImSchG fur die Fa. Stidharz
Asphalt GmbH & CO.KG Nr. 05/21 der Staatlichen Umweltinspektion Erfurt vom 27.02.1891
und fur die Fa. Wilfried Forst & Sohn Rohstoffgewinnung und Vertrieb GmbH Nr_ 05/82 des
Tharinger Landesvernwaltungsamies, Auenstelle Nord vom 29.04.1893 sowie dem

Heranriicken" der Neuplanungen an die bestandsgeschitzien Aniagen muss begriindet
angenommen werden, dass dann die Immissionsrichtwerte, die den Sondergebieten
Wochenendhaus, Ferienhaus und Camping zugeordriet werden (entsprechend dem
Schutzgrad, die Immissionsrichtwerte der TA Lamm fiir reine Wohngebiete), dberschritten sind.
Somit sind in diesen Gebieten schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
erwartan.

Von der zustindigen immissionsschutzrechtlichen Uberwachungsbehdrde ist dann zu prifen,
ob der Erlass einer nachtraglichen Anordnung nach § 17 BImSchG fir die 0.g. Firmen zum
Schutz der Allgemeinheit oder der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen oder
erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen erforderlich ist. Folglich werden durch
die Planung sowohi die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse als auch
die gewahrten Erhaltungs- und ggf. auch Erweiterungsrechte der 0.g. Anlagenbetreiber im
immissionsschutzrechtiichen, baurechtiichen und auch eigentumsrechtiichen Sinne nicht
ausreichend berlicksichtigt.

b) Rechisgrundlage

- § 1 BauGB - Aufgabe, Begriff und Grundsaize der Baulsitpianung
- § 50 BImSchG — Flanung

- § 4 BImSehG — Genehmigung

- § 17 BiImSchG- nachtrégliche Anordnungen

- Artikel 14 GG-Eigentum, Erbrecht, Enteignung

) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung
{z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

- Anhand eines schalltechnischen Gutachtens kann gepriift werden, ob durch akfive
SchallschutzmaRnahmen (z.B. Abstandsvergréferung zwischen schutzwirdigen Nutzungen
und den Standorten der genehmigten Anlagen, Larmschutzwiélle/-wénde) die Einhaltung oder
gar Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA L&m sichergestellt werden kdnnen.
Diese MaRnahmen soliten im Bebauungsplan festgesetzt werden oder

- die Betreiber kénnen auf bestehende Rechte aus ihren Genehmigungen so verzichten, dass
im Planungsgebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen kénnen. O. g.
Beschrainkungen sind der zustandigen immissionsschutzrechtlichen Uberwachungsbehdrde,
dem Landratsamt Nordhausen, FG Umwelt! Immissionsschutz, durch den Betreiber der
Anlage rechtsverbindlich mitzuteilen.
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2 [E Fachliche Stellungnahme

1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o0.g. Plan
bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit 2u dem o.g. Plan,
geglietiert nach Sachkompiexen, jewells mit Begrandung und ggf. Rechtsgrundlage

Von der Schweinemastanlage der Van Asten GmbH & Co. KG gehen in Abh2ngigkeit von den
aktuellen meteorologischen Bedingungen (Windrichiung und -stérke, Inversionswetteriage
etc.) mitunter erhebliche Beldstigungen bis in den innerstddtischen Bereich durch Gerliche
aus.

von erheblichen Belastigungen kann gemaR Thiringer Richtlinie zur Ermitiiung und
Bewertung von Geruchsimmissionan gesprochen werden, wenn in Wohn- und
Kieinsiedlungsgebieten, Misch- und Kemgebigten nach Baunutzungsverardnung

die Geruchshdufigkeiten 10 % und in Gewerbe- und industriegebieten 15 % ger
Jahresstunden (berschritten werden. Dies ist insbesondere in den der Schweinemastanlage
néchstliegenden Gebieten der Fall, wobei einerseits auf Grund der gewachsenen Strukturen
durchaus hshere Geruchshaufigkeiten als hinnehmbar zu gelten haben, andererseits
klargestellt werden muss, dass nach derzeitigem Kenntnisstand Geruchseinwirkungen nicht
als gesundheitsschadlich gelten.

Obwohl die immissionsschutzrechtlich genehmigte und somit bestandsgeschitzte
Schweinemastanlage Van Asten GmbH & Co. KG die Tierzahlplatze reduzierte, hat sich die
Beschwerdesituation in Nordhausen durch das Heranriicken der stadtischen Bebauung im
Stiden des Plangebietes weiter verscharft. Die hohen Geruchsbelastungen treten dabei
vorrangig im angrenzenden Gewerbegebiet auf.

Da die Schweinemastaniage nach dem Stand der Technik betrieben wird, ist ein Eingriff in die
Rechte des Betreibers unter Beachtung aller Enmessensgrundiagen immissionsschutzrechtlich
unverhaltnismagig.

Die Firma Van Asten hat sich verpflichtet, auf der Grundlage sigener und von der
immissionsschutzrechtlichen Uberwachungsbehérde unterstiitzten Untersuchungen eine Reihe
von Manahmen zur Emissions- und Immissionsminderung in Bezug auf Geruch durchzu-
fiihren. Mit diesen Mafinahmen wird prioritar auf der Nordostseite der Schweinemastaniage in
mehreren, zeitich gestaffelten Abschnitten begonnen. Nach Abschluss der Mafnahmen
werden Geruchsmessungen und sine daraus resultierende Ausbreitungsbetrachiung
durchgefiihrt. Auf deren Grundlage kann dann die Anordnung weiterer MaRnahmen
behérdlicherseits geprift werden.
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Ungeachtet dessen ist nicht zu erwarten, dass sich durch die genannten Malnahmen eine
Behebung der Geruchsbelastigungssituation in den an die Schweinemastanlage angrenzen-
den Gebieten, insbesondere dem Gewsrbegebiet, erzielen ldsst. Eine bauplanungsrechtficha
Entschérfung der Konfliktsituation erscheint dringend geboten.

Von weiteren Ansiedlungen im betreffenden Gewerbegebiet wird aus o. g. Grinden
abgeraten.
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3 Hinweise

Zustandige Uberwachungsbehérde ist geméR Tharinger Abfallgesetz das Landratsamt
Nordhausen, FB Bau und Umwelt, FG Umwelt.

Grundsétzlich sind zwei Arten der Entsorgung von Abfallen maglich, Verwertung oder
Beseitigung. Der Abfallverwertung ist Prioritit vor der Abfallbeseitigung einzurdumen. Erst
wenn eine Verwertung technisch nicht maglich und wirtschaftfich nicht zumutbar ist, sind die
Abfélle zu beseitigen. Nach Art und Beschaffenheit werden die Abfélle in gefihriiche und nicht
gefahriiche Abfélle eingestuft.

Anfaliende Abfille zur Beseitigung sind gemaR § 13 (1) Kreislaufwirtschafis- und Abfaligesetz
(KrW-/ADFG) i.V.m. § 2 (1) Thlringer Abfaligesetz (ThirAbfG) dem offentlich-rechtfichen
Entsorgungstréger — hier: Landkreis Nordhausen — zur Entsorgung zu iiberlassen. Spezielle
Festlegungen in der Satzung des Landkreises sind zu beachtan.

Der Nachweis der Entsorgung erfolgt gemaR der Regelungen der Nachweisverordnung
(NachwV). Die Belege {ber die Entsorgung der angefalienen Abfalle sind 3 Jahre
aufzubewahren und auf Verangen der zustandigen Behérde vorzulegen.

Fiir den Vollzug und die Uberwachung der Entsorgung von gefshriichen Abféllen ist gemal
Thiiringer Verordnung zur Neuordnung der Sonderabfalliberwachung das Thiringer
Landesverwaltungsamt, Referat 430, Zentrale Stelle Sonderabfall, Weimarplatz 4, 99423
Weimar, zustandig.
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FG Bauordnung
Untere Immissionsschutzbehérde

Verweisend auf die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbeh&rde zur Festlegung des
Untersuchungsumfangs fir die Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) in dem Flachennutzungs-
planverfahren der Stadt Nordhausen vom 23.11.2008 muss emeut darauf hingewiesen
werden, dass nach § 50 BImSchG raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen fr eine
bestimmte Nutzung vorgesehene Fl&chen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
sowie auf sonstige schuizbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Die Planung ist so auszulegen, dass eine Abstufung GE — MI (MD) — WA geschaffen wird.

Auf Grund dieses Trennungs- und Minimierungsgebotes kdnnen spétere Nutzungskonfiikte
verhindert werden.

Im vorliegenden Entwurf ist diese Abstufung wieder nicht an allen Standorten erfolgt.
Gewerbliche Bauflachen und Wohnbaufl&chen grenzen teilweise aneinander an.

Dies fahrt dazu, dass die in den gewerblichen Bauflachen vorhandenen bzw. sich nach
anzusiedeinden Betriebe mit Einschrankungen ihrer zu emittierenden Gerdusche zu rechnen
haben um angrenzend ein unbelastetes Wohnen 2u ermoglichen.

Notwendige SchallschutzmaBnahmen kénnen u.U. sehr kostenintensiv sein.
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Im Ortsteil Sundhausen wurde der Bereich der Karlsburg wieder als sine Sonderfliche fur
soziale Zwecke ausgewiesen.

Hiermit wird nochmals auf Seite 35 der Landesplanerischen Beurteilung des Tharinger
Landesverwaltungsamtes/Obere Landesplanungsbehorde zum Raumordnungsverfahren
 Kiessandtagebau Sundhausen-Uthleben" vom 27. Juni 2003 verwiesen. Laut Steflungnahme
der Stadt Nordhausen ist der Bereich Karsburg als Wohnnutzung einzustufen. Diese
Gebiatseinstufung wurde in der Schallimmissionsprognose fiir den Betrieb des geplanten
Kiessandtagebaus der Mattersteig & Co. Ingeniergesellschaft vorn Juni 2002 Ubermommen. Im
Ergebnis dieser Prognose wurde die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte gemai
Punkt 6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lérm — TA Larm vom 26. Aug. 1998
{GMB!. 8. 503) an diesem Standort fisr ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nachgewiesen. Die
Richtwerte eines Sondergebistes, in weichen z.B. Kurheime, Krankenh&user oder auch
Pflegeanstalten betrieben werden dirfen, kénnen durch den geplanten Kiestagebau nicht
wirnget rallen wenden.

Zur Vermeidung eines sich hieraus ergebenden Konfliktpotentials solite der Standort der
Karlsburg als Weohnbaufisiche ausgewiesen werden,
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( Untere Naturschutzhehtrda
[ Sonstige fachiche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem c.g. Plan,
gegiiedent nach Sachkomplexen, jeweis mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage
Die Darsteliung der Fldchen Tir Maknahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Boden, Matur und Landschaft solten moglichst erkennen lassan, ob hisr auch eine Zuardnung
von Flchen nach § 5 Abs. 2 a BauGB (Kompensationsflachen) vargenommen wird.
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'( | Der Bereich Windliicker Weg ,Alte Tongrube" solite als § 5 Abs. 2 a Nr. 10 BauGB Fliche auf
Grund von Bautétigkeit neu ergénzt werden.
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(| Dererarbeitete und abgestimmte Fiachenpool solite auch in dieser Planung Einzug finden.
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(| Die geplante Bebauung im Bereich Forellensse entspricht nicht dem z.Z. guitigen
Planfeststallungsbeschiuss zur Zulassung des Rahmenbetriebsplanes fur den
Kiessandtagebau Nordhausen vom 04.11.1999 (A 3 - 76 d 50 46 32). Solange kein
Anderungsbeschluss vorliegt. kann eine derartige Widmung der Flachen nicht erfolgen.
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Auf die Gewerbegebletsflache im sldwestichen Teil der Gemarkung Sundhausen ist zu
varzichien. Der Landschaftsplan Nordhausen®, stellt fir digsen Beraich die
Fldchennutzung Acker dar, U.a, kennzeichnet auch der Plan 4 des Landschafisplanas
der AG Nordhausen den Planbereich als Fldche mit Badeutung flr die néchtiche
Kakluftertstehung
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Die Stadt Nordhausen hat sich auch for die Entwicklung des Naturparks Harz erklart, die
Planung solite unbedingt im F-Plan erganzt \flerd-gn.i -
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(| Untere Bodenschutzbehérds

B4  keine Einwénde

[K  Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gof. Rechtsgrundiage

Sofern ein Flachennutzungsplan auf der Grundlage der geltenden Landschaftspléne erarbertet
wurde und in diesem die Ermittiung, Feststellung und Bewertung des Schutzgutes Boden
zielfihrend erfolgte, kann auf die Beschreibung der Bodenwertigkeit verzichtet werden. Der
Flachennutzungsplan schafft als vorbersitender Bauleitplan nach § 1 Abs. 2 BauGR kein
verbindliches Baurecht. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes muss daflr in der Regel
durch einen Bebauungspian umgesetzt werden. Werden verbindliche Bauleitplane aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, sind die Ermittiung, Feststellung und Bewertung des
Schutzgutes Boden aus den geltenden Landschaftsplénen heranzuziehen.
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Das Bergwerksfeld Gips und Anhydrit Rottleberode Alter Stolberg ist in seiner Ausdehnung
wegen Uberschneidung des Naturschutzgebietes Alter Stolberg bitte zu prifen (Das
Naturschutzgebiet erscheint als 2u klein dargestelt).

Untere Wasserbehérde
3. Fachliche Stellungnahme

[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan berthren kdnnen,
mit Angabe des Sachstandes
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X Sonstige fachiiche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexan, jeweils mit Begrindung und gof. Rechtsgrundiage

Die: geltenden Wasserschutzgebiste in aktueller Fassung im Landkreis Nordhausen
konnen im Thiringer Landesverwaltungsamt, Referat 440.4, Uber Frau Grundke (Tel.
Nr. 0361 3773 7683), digital abgerufen werden.

In Wasserschutzgebieten gelten die Verbote und Nutzungsbeschrénkungsn der TGL
43850 sowie erganzend bzw. verscharfend die in den jeweiligen Beschlissen
enthaltenen Regelungen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850
haben fiir alle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser TGL am 01.07.1989
bestehanden Trinkwasserschutzgebiete Geltung erlangt (siene Einleitungssatz in TGl
43850/01-08). '

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Verbote und
Anforderungen gema® § 10 Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und dber Fachbetriebe (Thiringer Anlagenverordnung —
TharVAwS).

Die aktuell rechtskraftig ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete kénnen ebenfalls
im Thiringer Landesverwaltungsamt unter 03631 3773 7683 abgerufen werden. Die im
Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befindlichen, rechtskréftig
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete an Gewassem |. Ordnung unterfiegen
gemah §§ 1a, 31 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und §§ 81, 82 Tharinger
Wassergesetz (TharWG) besonderen Schutzbestimmungen. Sie sind, unabhéngig von
der rechiliche Feststellung als Uberschwemmungsgebiet, in ihrer Funktion als
Riickhalteflichen zu erhalten (§ 31b (6) Wasserhaushaltsgesetz).

Bebauungsgebiete in Uberschwemmungsgebieten sind grundsatzlich nicht
genehmigungsfahig.
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Die im F-Plan dokumentierte Feststellung, dass die Baufiache im Ergebnis der gemak
§ 31 b Abs. 2 WHG spéatestens bis 2012 vorzunehmenden Festsetzung in einem
Gebiet liegt, in dem ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu
erwarlen ist, wirkt moglichen Schadensersatzforderungen entgegen.
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete im Sinne des § 31c WHG soliten in einem
Flachennutzungsplan vermerkt werden. Insbesondere im Umweltbericht sind die
Auswirkungen der Bebauung in Uberschwemmungsgebieten und innerhalb ven
Retentionsfiichen nachvoliziehbar darzustellen.
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Die Aufzahlung von Gawassem |l. Ordnung ist in Zusammenarbeit mit dem
Gewsdsserunternaltungsverband  Harzvoriand” zu vervolisténdigen.
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Im Hinblick auf gine ausreichende Einstellung der Belange des Hochwasserschuizes in
die Abwagung wird eine entsprechende hydraulische Berechnung far die Ermittiung der
Hochwassersituation beim HQ 100 durch die Stadt NDH selbst fiir erforderich in den
Bersichen gehalten, wo planerische Erwdgungen existieran, an Gewassem
Bebauungen (Gewerbe, Eigenheimstandorte, Industrie). Eine Abwégung bzw.
Ergebnisfaststeliung innerhalb des Umweltberichtes chne detaillierte Darstellung der
Hochwassersituation fiihrt zu Ergebnissen, die potentielle planerische Fehlentsehei-
dungen nach sich ziehen kénnen, die letztendlich durch Errichtung kostenaufwendiger
MaRknzhmen zum Hochwasserschutz (siehe Rossmannsbach) zu Lasten der
Allgemeinheit gehen. Magliche Schadensersatzforderungen von Investoren kénnen
ebenfaills vermieden werden.

Im Landratsamt Nordhausen werden vom 22. Dezember 2008 bis Juni 2009 die
Unterlagen zur Gewasserentwicklungsplanung im Zusammenhang mit der
Wasserrahmenrichtlinie flr die Offentiichkeit ausgelegt. Die hier bestehendan
Planungsinhalte im stédtischen Bereich sollten eingesshen werden, das Einvernehmen
gepruft und ggf. in den Flachennutzungsplan als Darstellung Gbemommen werden.
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Die als [Enwicklungsfiachen® dargesteliten Fldchen zur Bebauung gelten nur dann als
im wasserwirtschaftlichen Sinn unbedenklich, wenn deren &ffentliche Erschiiefung
gesichert ist. Insofern sind die Aussagen im Umweitbericht dahingehend mit der
Bemerkung zu erganzen: Wenn eine Offentiiche Erschilefung gesichert ist”.
Andemfalis kommt es zu einer erhdhten Grundwasser- oder Oberflachenwasser-
belastung, (Steigerthal, Stempeda, Bebauung im Bereich der Kiesteiche), die im
Bereich von Trinkwasserschutzzonen nicht akzeptabel ist.

Eachbereich StraRenverkehr
Untere Verkehrsbehdrde

Die letzte Stellungnahme der Verkehrsbehérde erfolgte zum Entwurf des F-Planes vom Sept.
2006, mit folgendemn Inhalt:

,Eine bedarfsgerechte Verkehrserschiieung ist sowohl fir den innerérilichen als auch den
iberdrtiichen Quell- und -Zielverkehr von hervorragender Bedeutung und anbetracht
steigender Kfz-Zahlen sowie der sich andemden Bevolkerungsstruktur duerst wichiig. Auf
folgende Unklarheiten im Plan soll deshalb hingewiesen werden:

Im verliegenden Planentwurf sind ,sonstige Uberbriliche und ortliche Hauptverkehrsstraken®
gelb hervorgshoben. .

7 ‘** )* 4%

- Es stellt sich die Frage, warum der Stresemannring als solche ausgewiesen wird, jedoch an
der Einmindung Hohe Kreuzstrale endet und nicht bis zur Ortsdurchfahrt der L 2077 — als
solche Verkehrsheziehung iber die JahnstraRe in Richtung Cherstadt vielfach genutzi —
fortgefiihrt wird. Eine wichtige Zielfunktion des jetzigen Endbereichs wird aus unserer Sicht
nicht gesehen (im Bereich Hohe-Kreuz-Str. befinden sich keine Parkfiéchen, keine
besondere Bedeutung fur OPNV, keine zentraten Einrichtungen 0.8.).

Die Fortfuhrung halten wir fiir prifenswert.
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Die fiir die Kiesteiche vorgesehene Nachnutzung wurde bisher nicht mit der unteren
Wasserbehbrde abgestimmt. Insbesondere zum Benutzen von motorbetriebenen
Fahrzeugen bestehen erhebliche Bedenken aus Sicht des Gewasserschutzes und der
Sicherung der Trinkwasserversergung im Bereich Bielen. Hier gibt es unbedingten
Abstimmungsbedarf.
Eine Zustimmung zum dem Konzept kann derzeitig nicht erfoigen.
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- Es wird eine Verkehrsbeziehung zwischen der Grimmelallee/Gerhart-Hauptmann Str./Am
Alten Tor zur Wallrothstr. gelb susgewiesen. Diese HauptstraRte filhrt Gber den Parkplatz am
Alten Tor. Sollten hier kinftig Anderungen der Verkehrsfuhrung geplant sein hatten diese
Auswirkungen auf den gesamten Knoten ,Europakreuzung”, einschiieRlich Strakenbahn-
Haltestelle u.a..

- Eine gestrichelte Abbildung wie z.B: geplante B4-Nord-West-Umfahrung ist nicht erkennbar.
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- Die erwdhnten Umwidmungen von klassifizierten Stralten wurden eingesarbeitet, weitere sind
ab 01.01.2009 geplant.

Der Verweis (im akt. Plan Pit. 7.6.1.) auf die Fertigstellung der &uReren Rahmenbedingungen
durch Fertigstellung A 38, B243 und B4 wird ausdricklich unterstitzt. Durch die dringend
erforderliche und planfestgestelite Realisierung der Neutrassierung der B 243 ist insbesondere
eine Entlastung der Ortsdurchfahrt des Oristeiles Hesserode vom Schwerlastverkehr und mehr
Sicherheit fir den vorhandenen Radverkehr im Abschnitt Hesserade — Nordhausen
{Hesseroder Landstraie) zu erwarten.

- Die wichtige Verkehrsachse B 4 Parkallee — Beethovenring — Krankenhaus ist kaum
erkennbar.
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Bei der Entbenriichkelt von Bahnaniagen sollte berticksichtigt werden, dass
Ausweichméglichkeiten (funktionstiichtige Gleisanlagen) bei Sanierungsarbeiten der Bahn zur
Vermeidung von {umsténdlichem und teurem) Schienenersatzverkehr erhalten bleiben.

Auf die Anderungen der StraRenklassifizierung durch Umwidmung (z.B. L 2077 ab 01.01.07)
sei nur am Rande verwiesen.”
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MNach Verglaich dar baidan Planstiinde unter Bezugnahme der Erduterungen Punkt 7.8. im
aktuellen Plan wird folgendes angemerkt:

- Zum Stresemannring gibt es keine Verdnderung. Nach wie vor wird die Stracke nicht nur
durch den rtiichen Quell- und Zielverkehr genutzt (bedingt auch durch den nach wie vor
schlechten Zustand der Bielener Strafle).

- Die Verdnderung der Anbindung Wallrothstrale an den Altentor-Knoten soll im
Planungszeitraum bis 2020 umgesetzt werden. Das Planungsziel bedingt umfangreiche
Veranderungen im Bereich des Altentor-Knotens (Europakreuzung). Das erwdhnte ISEK
Nordhausen 2020 ist der Verkehrsbehorde bisher nicht bekannt.

- Der Nahverkehrsplan der Stadt Nordhausen durfte sich gegenwartig in der Uberarbeitung
befinden.
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bei der Bearbeitung der uns zugesandten Unterlagen zum FNP der Stadt Nordhausen haben
wir das Fehlen der Seite 3 (Integration der Landschaftsplanung; Anlage 16) bemerkt.

Bitte senden Sie uns diese Seite zeitnah zu.
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befreffen. Wir haben nicht zu allen Bauleitplanungen Unterlagen zum liickenlosen
Nachvollziehen_ aller vorangegangenen Planungen.

Es stehen uns jetzt genauere Kartengrundlagen zur Verfligung. Die landwirtschaftlichen
Nutzflachen (LN) wurden in Form von Feldblocken gebildet, Dadurch kann unsererseits ging
exaktere Auswertung der Unterlagen vorgenommen werden.

Da es sich um einen Entwurf handeit, haben wir, aufgrund neuer Erkenntnisse, noch die
Maglichkeit Anderungsvorschlage einzubringen.

Der Landschaftsplan als sine Fachplanung des Naturschutzes, ist alg oin Leitbild zu
beachten, aber er kann nicht 100%ig Gbernommen werden, wann er mit anderen Belangen
in Widerspruch gerat. '

Die Auswahl fir Fidchen zum Ausgleich i.8,d, §1a (3) BauBG gem. §5 (2a) ,kdnnen”
dargestelit werden.
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Stellungnahme Tréger Gffentlicher Belange / Landwirtschaftsamt Bad Frankenhausen

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o.a. in der Abwégung nicht (iberwunden werden
kdnnen, werden seitens des Landwirtschaftsamtes wie folgt erhoben.

A) Einwendungen:
Dem Entwurf des FNP kdnnen wir nicht in vollem Umfang zustimmen! Auch
wenn insgesamt erkennbar ist, dass Flachen fir die Wohnbebauung zu Gunsten
von landwirtschaftlichen Flachen zuriick genommen wurden, konnen wir uns night
mit allen nach § 5 (2) Nr:10 BauGB ausgewiesenen T-Flachen einverstanden

Auch wenn im Textteil darauf hingewiesen wird, dass die fir A/E MaBnahmen vorgesehenen
Flachen bis zur Inanspruchnahme zur Verfligung stehen, sind perspektivisch betrachtet der
Entzug der Flachen und ein Eingriff in die Agrarstruktur absehbar. Die Agrarstruktur
bezeichnet die strukturellen Grundlagen der landwirtschaftlichen Produktion und der
Lebensbedingungen in der Landwirtischaft. Dazu gehéren die Siediungsform,
Betriebsstruktur / Rechisform, Verteilung der Beriebe auf GréBenklassen
(landwirtschaftbezogene infrastruktur), Kauf- und Pachtpreise, die Arbeitskrafte und
Altersgruppen, die Bodennutzungsausweisungen, die Marktstruktur sowie die
Férderinstrumente.

Gerade in einer Zeit wo die Welternihrungsproblematik immer brisanter wird, muss das
Produktionsmittel Boden geschiitzt werden.

Teil | Textteil mit Begrondung

Als positiv zu werten ist, dagss die Wohnbebauung und damit die Versisgelung in ginigen
Gemarkungen zurick genommen wurden. Auch die in Abschnitt 7.3.1 dargelegte
«innenentwicklung vor AuBenentwicklung® ist zu beflrworien.

Cig landwirtschaftlichen Nutzfiichen (LN) sind in dieser Region jedoch durch andere
Planungen stark reduziert worden und da die Naturressource Boden nicht vermehrbar ist,
mdssen wir jeden Hektar LN als Produktionsmittel bewahren.

erklaren.

B) Rechtsgrundlage:
Die Rechitsgrundlage dazu bildet der bestehende RROP NT, die Belange aus
agrarstruktureller Sicht entsprechend dem Erlass 40/2001 und §1 (6) Nr. 8
BauGB.

C) Mbglichkeit zur Uberwindung:
Mdglichkeiten der Uberwindung sind die Beachtung unserer Hinweise,
Forderungen und dig Anderung im FNP,

O™ ) 8 )0

2. Fachliche Stellungnahme

Allgemein:

Die Stadt Nordhausen trégt fir ein groBes Einzugsgebiet eine hohe Verantwortung bei
dieser Planung. Es missen viele Interessen und Konfliktpotentiale berGcksichtigt und
zukunftsorientiert festgeschrieben werden. Wir bitten zu berlicksichtigen, dass der
Landwirtschaft ein besonderes Gewicht als Wirtschaftskraft und Landschaftspfleger
zuerkannt werden muss und das sollte bei der Abwéagung berlicksichtigt werden.

Einige Hinweise und Forderungen beruhen auf den uns zur Verfligung stehenden
Unterlagen. Wir bitten es uns nachzusehen, wenn einige Forderungen festgestellte Plne
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( 7.11. auf Seite 89 wird auf den groBilachigen Landentzug fir erforderiche

Ausgleichsilachen hingewiesen. An dieser Stelle machten wir unseren Einspruch geltend
machen. Aufforstungsflachen in diesen Dimensionen (50ha im Ortsteil Herreden) lehnen wir
ab. Diese Seite ist zu andern.

In der Anlage 1 wurde in der Auflistung der Bauleitplane unter der Nummer 94 der
Ausgleichsflachenpool aufgefihrt. Grundséatzlich begriiBen wir einen Flachenpool, um
sinnvolle A/E MaBinahmen mit Synergieefekten planen zu kénnen. Eine Neuausrichtung der
Eingriffregelung ist die starkere Nutzung von Flachenpools, dabei solite die Realisierung
komplexer MaBnahmen, die Umsetzung kostenintensiver MaBnahmen, wie Entsiegelungen,
die Absicherung der PflegemaBnahmen u.a., mit ginflieBen.

Die Festlegungen auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen sollte mit dem zustandigen
Landwirtschaftsamt (Untere Landwirtzchaftsbahorde) abgestimmt warden, damit
agrarstrukturelle Bedingungen berlicksichtigt werden kdnnen.
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Den Autohof (Nr. 88) haben wir bei der Aufstellung des B-Planes abgelehnt und an digser

( Stelle mochten wir das aktenkundig dokumentieren, weil wir der Ausweisung als

Gewerbegebiet (Sundhausen) nicht zustmmen.
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Die Aufzahlung der Schutzgebiete unter der Nr. @ Schutz-, Pflege- und

( EntwicklungsmafBnahmen gem. §5(2) Nr.10 BauGB tragen wir nicht im vollen Umfang mit. In

der I‘Erérlerung der Kartendarstellung werden wir die betroffenen MaBnahmen kennzeichnen
und in unseren 1 — 7 Anlagen darstellen.

( 7.12. auf Seite 90 wird auf die Verordnung des Naturparks S(idharz/Thiringen hingewiesan.
Diese Verordnung ist nicht rechtskraftig und sie kann nicht als Begrindung flr die
gel;ietsgysweigqqg (Elﬂdigsggrfer &miz} nach §5(2) Nr. 10 BauGB dienen.
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( I Umweltbericht

2.4.9_ Die Aussage Ober die Flachen fir die Landwirtschaft im 3. Absatz, dass
~minderwertige landwirtschaftliche Flachen® fiir groi3fidchige KompensationsmaBnahman
bereit gestellt werden ist nicht richtig.

Der Begriff ;minderwertig® ist in diesem Zusammenhang unangebracht, wenn wir die
Standorte der T-Flachen betrachien.

Die Wertigkeit landwirtschaftlicher Flachen wird allein durch die Bodenwertzahl und die
Nutzungseignung bestimmt. Die Festlegung der Wertigkeit landwirtschaftlicher Flachen,
deren Nutzbarkeit und Wirtschaftiichkeit sind gemeinsam mit dem Landwirtschaftsarnt
abzustimmen.

Wir bitten den Absatz entsprechend zu kKorrigisren.

( 7.13 auf Seite 94 ist eine GroBe von 913 ha angeg-el:;eh, um gendgend Suchraum flr A/E
MaBnahmen (Kartendarstellung) festlegen zu konnen. Das wird von uns nicht beflirwortet!
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Kartengrundlage MaBstab 1:15000

Die nachfolgend benannten Gebiete bezeichnen die mit T-Linien nach §5(2) Nr.10 BauGE
festgesetzten Flachen, wo wir als Trager &ffentlicher Belange mit unsere Betroffenheit
Einspruch geltend machen miissen, weil Eingriffe in die Agrarstruktur stattfinden, die sich
auf die Wirtschaftlichkeit ansassiger Landwirtschaftsbetriebe nachhaltig auswirken. Da die
regionale Raumordnungsbehdrde einige Gebiate mit verschiedenen Belangen (z.B.
Naturschutz — Landwirtschaft - Tourismus) gleichwertig dargestellt hat, ist durch diese
Ausweisung im FNP die Gleichwertigkeit nicht mehr gegeben. Die Position der
Landwirtschaft wird dadurch geschwacht.

Die Flachen sind nach 5(2) Nr. 9a darzustellen und eine geschlossene T -Linis, welche
die flichenhafte Inanspruchnahme von LN und keine Lineare Beanspruchung verfolgt,
lehnen wir ab.

Linearen T- Flachen stimmen wir zu, wenn damit keine Beeintrichtigungen der
angrenzenden LN verbunden sind!
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( Anlage 2:Nr. 1

Die Flache nordwestlich der Qrislage Hochstedt ist auf den Hochstedter Bach und die
angrenzenden Grében zu begrenzen. Die Ackerflachen sind zu erhalten. Es diirfen durch die
T-Linien keine Inseln entstehen die eine Bearbeitung erschweren, deshalb ist die T-Linie zu
unterbrechen. Es handelt sich um einen ca. 16ha groBen Ackerschlag mit einer
Nuizungseignung (NE) von 14,

Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliches
Produktionsmittel (RROP NT)

Die Nutzungseignungsklassen wurde von der TLL Jena zur Methodik des Ausweises von
Vorrang der landwirtschaftlichen Bodennutzung konzipiert. Die Nutzungseignungsklassen
sind in Wertigkeiten von 4 bis 20 bzw. keine Landwirtschafiliche Nutzflache (LN) eingeteilt.
Die NE 4 stellt die absolut hdchste Nutzungseignung dar und die NE 20 bezeichnet die
schlechtesten Bedingungen fir die landwirtschafiliche Mutzung.
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Anlage 1: Nr. 4

Nérdlich des OT Hesserode sind 2 Feldblécke betroffen. Der Ackerschlag am Schenkenberg
{3,65 ha) hat eine NE von 7 und 12 und der andere Feldblock (4,42ha) eine NE von 4, die
beste Nutzungseignung.
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Anfage 2: Nr. 2 und 3
Nérdlich des OT Herrreden {ca. 85 ha) sind Aufforstungen u.a. Manahmen vorgesehen.
Der RROP NT hat nur ein Gebiet von ca. 31 ha zur Aufforstung vorgesehen, die

angrenzenden_Fléchen, welche in diesem Entwurf aufgeforstet werden sollen, liegen im
Vorbehahggebuet zum Schutz des Bodens als landwirtschaitliches Produktionsmitte! (RROP
HT) uncl_ _l.j.lln_a NE t;t_eiragtrs: 12; 13. Die Ziele des RROP NT miissen beachtet werden.
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Sudwestiich von Herraden befindet sich eine Stallanlage, das it aul der Karte nach §11(2)
BauNVO zu erganzen.

. ) 8 ) *
; 0
.)9 0 = * )* +* ):
& * &4 1% #$ & '& , o) +*
& ; # 7 10%0 0% 10 $0

., 0* < * )9 l& &H# *

$ *»* N (7 ; 9 0: & *

*x ; * 0, )4~ * * 1" #'$ "&'&

* 0

n"#$
% H#$& '&
o) +* 0: & ; * o+
. +* 2 * * ) * N *
T - )0
s VT = .
* #9 1*$) ) *H #$ 7 ($
;) >?) ) . s & .
9 ! #$ 0 & &) VAR I
* O @ o 4 $&
7 . ) )
#'9' 52- $* O0< )
o * \V; *?* ';* /
‘k*) :* 8** )U+ * +
v+ (5 *)5 ) >
* 0

Die Nr. 11 bezeichnet eine vorhandene Stallanlage. Hier der Hinweis zur ergénzenden
Darstellung nach §11(2) BauNVvO.

Anlage: 3 Nr.5 und 11

Das Gebiet um Ridigsdorf ist von rechtskraftigen Schutzgebieten umgeben. Die
vorhandengn § 18er Biotope und Naturdenkmaler werden emtsprechend beachtet. Eine
zusétzliche Baschrinkung, welche durch diese Umrandung der T-Linie entstehen wiirde,
lehnen wir ab.

Die Flichen liegen zum groBten Teil im Vorbehaltsgebiet zum Schutz des Bodens als
landwirtschaftliches Produktionsmitte! (RROP NT), sie haben eine NE von 7; 13; 15.

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 100 ha.

Das noch nicht eréffnete Verfahren zur Festsetzung des «Maturparks/Siidharz) kann nicht als
gine Begrindung herangezogen werden. Der Inhalt dieser Verordnung soll
landwirtschafifiche Flachen nicht beeintrichtigen. Mit der Ausweisung im FNP wiirde aber
eine rechtliche Verbindlichkeit entstehen, die mit Einschrankungen fiir die Bewirtschaftung
verbunden ist.

Die Flachen werden nach der ,Guten Fachlichen Praxis” bewirtschaftet und die MaBnahmen,
welche im KULAP durchgefiihrt werden, sind freiwillige MaBnahmen und kénnen nicht Inhalt
dieser unter D2 beschriebenen MaBnahme sein.

Die Flachen sind nach §5(2) Nr. 9a BauGE darzustellen, ghne die duBere T-Linie. ES kénnte
gine andere Signatur zur Abgrenzung des .Naturparks —Siidharz" gewahlt werden.
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Anlage 4: Nr.6 und 7

Die Nutzungseignung der Fl&chen (ca. 7ha) betragt 8 und 12.

Dis Flache 7 ist kein Feldblock. Diese Flache kénnte entsprechend nach §5 (2) Nr.10
ausgewiesen werden,
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Anlage 6: Nr.10 und 12

Hier handelt es sich um Grinlandflachen (ca. 28 ha), die landwirtschaftlich entsprachend der
Bedingungen bewirtschaftet werden mit einer NE von 12 und 14.

Wir berufen uns auf den rechtskraftigen FNP von Stempeda! Dort wurden diese Flachen
nach §5 (2)Nr.8 BauGB dargestellt.

Die Nr. 12 bezeichnet eine vorhandene Stallanlage. Hier der Hinweis zur ergénzenden
Darstellung nach §11(2) BauNvO.

Anfage 5: Nr. 8 und 9
Das Ackerland hat eine gute NE von 8 Werteinheiten. Die Flache ist ca. 10 ha grofi.
Die Flache 9 (ca. 5ha) ist auf den Uferbereich in Anlehnung an die MaBnahmen der

Wasserrahmenrichtlinie zu beschranken und nicht so groBfiachig auszudehnen.
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Aniage 7: Nr 13

Sodwestlich von Sundhausen ist das Gewerbegebiet Nr. 88 ausgewiesen. An dieser Stelle
mdchten wir auf unsere ablehnende Stellungnahme zum B-Plan hinweisen und diese
Gebietsausweisung nicht mittragen!

Es handeit sich um gine Flache des besten Ackerbodens und die Fldche wird aufgrund
seiner guten NE (4; 7) zum Anbau von Saatgut genutzt.
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Diese Milchviehanlage wird intensiv von der Agrar GmbH Mauderode/Herreden genutzt. Der
Status (S-Lawi) nach § 11 (2) BauNVO ist zu erhalten.

Im Jahresdurchschnitt werden 140 Milchkiihe und 100 Jungrinder gehalten.

Die Landwirtschaftsdefinition des § 201 BauGB trifft zu und sie unterliegen der Privilegierung
nach 835 (1) Nr. 1 BauGB!
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( Bei der Ausweisung des Wohngebietes am ,Holungsbigel” haben wir in unserar
Stellungnahme (2004) zum B-Plan Nr. 78 auf die Lage hingewiesen. Wir haben die

Verlagerung in eine Richtung (Norden) vorges;:hlagen, damit der Ackerschlag {Abbildun

nicht unwirtschaftlich zerschnitten wird. . 9

Es wurde nicht beriicksichtigt, deshalb fordemn wir es hier im FNP.
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| Bitte senden Sie uns das Abwégungsergebnis zul
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‘( Beantwortung zum Schreiben vom 22.01.09 zu Sonderba  uflachen LW

zur Ausfuhrung der Sonderbauflachen fir die Landwirtschaft méchten wir lhnen folgendes
mitteilen:

Hochstedt
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( Herreden
Westlich des Ortes Herreden befinden sich Anlagen, welche als Getreide- und allgemeine La-
ger der Agrar GmbH Mauderode/Herreden genutzt werden.
Hier werden keine Tiere gehalten und es ist auch nicht geplant.
Die andere Anlage (ehemaliges Militargelande) auerhalb von Herreden wird von der Forst -
Farm Herreden bewirtschaftet.
Im Jahresdurchschnitt werden 40 Mutterkiihe; 45 Jungrinder; 5 Mutterschafe; 2 Ziegen; 17
Pferde; 3 Sauen; 7 Mastschweine; 2 Jungschweine; 18 Legehennen und 5 Zuchtenten gehal-
ten.
Der Status (S-Lawi) nach § 11 (2) BauNVO ist zu erhalten.
Die Landwirtschaftsdefinition des § 201 BauGB trifft zu und sie unterliegen der Privilegierung
nach 835 (1) Nr. 1 BauGB!
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( Sundhausen

In Sundhausen befindet sich der Sitz des Landwirtschaftsbetriebes Dr. Eschner.

Abhéngig von dem anfallenden Futter aus der Saatgutaufbereitung werden bis zu 150 Mutter-
schafe gehalten. Derzeit sind keine Tiere vorhanden, aber der Betrieb passt sich der jeweili-
gen Marktsituation an und die Haltungsabsicht besteht.

Der Status (S-Lawi) nach § 11 (2) BauNVO ist zu erhalten.

Die Landwirtschaftsdefinition des § 201 BauGB und die Privilegierung nach 8§35 (1) Nr. 1
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Leimbach

Der Landwirtschaft Leimbach Betriebsgesellschaft m.b.H. gehéren diese Anlagen. Sie selber
haben derzeit keine Tiere. Der Betrieb arbeitet eng mit der Agrarproduktion Urbach GmbH &
Co Betriebs KG zusammen und nutzt diesen Standort fur die Aufstallung deren Jungrinder.
Bei Bedarf wird der Standort fur die Aufzucht von Jungrindern (ca. 200 Tiere) genutzt. Das
hangt von der Marktsituation ab, aber die Haltungsabsicht besteht.

Der Status (S-Lawi) nach § 11 (2) BauNVO ist zu erhalten.

Die Landwirtschaftsdefinition des § 201 BauGB trifft zu und sie unterliegen der Privilegierung
nach 835 (1) Nr. 1 BauGB!
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Steigerthal

Die Agrarproduktion Buchholz e.G. hat in Steigerthal im Jahresdurchschnitt 220 Rinder davon
120 Mutterkiihe aufgestallt.

Der Status (S-Lawi) nach § 11 (2) BauNVO ist zu erhalten.

Die Landwirtschaftsdefinition des § 201 BauGB trifft zu und sie unterliegen der Privilegierung
nach 835 (1) Nr. 1 BauGB!

Fir Ruckfragen stehen wir gern zur Verfugung!
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( Standorte landwirtschaftlicher Tierhaltungsanlagen in Riidigsdorf und Stempéda
zu den o.g. Tierhalnmgsanlagen kénnen wir [hnen folgende Angaben machen:
Standort Riidigsdorf
Auf den Flichen der Gemarkung Riidigsdorf und dem Stallgebéiude in Riidigsdorf werden durch
den Landwirtschaftsbetrieb Meyk Forst folgende Tiere gehalten:
- 79 Mutterkiihe
- 53 Jungrinder
- 7 Pferde
- und 17 Schafe.
Bei den Rindern des Betriebes handelt es sich um Robustrassen, welche ganzjahrig in
Freilandhaltung gehalten werden.
Der Betricb ist cin Landwirtschafisbetrieb entsprechend der § 201 des BauGE, der Status
(S — Lawi) nach § 11 Bau NVQ ist zu erhalten. v
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Siandar Stemoeds” —— -

Die Stallanlage Stempeda wird durch den Landwirtschaftsbetrieb Betnd Gelbke ans Petersdort
genutzt. In der Stallanlage werden 33 Mutterkiihe und 23 Jungrinder gehalten. Der Betrieb ist ein
Landwirtschaftsbetrieb entsprechend der § 201 des BauGB, der Status (S — Lawi) nach § 11 Bau
NVQ ist zu erhalten. e ( ,»>
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Bauleitplanung der Stadt Nordhausen
Zu oben benannter Bauleitplanung gibt es aus Sicht des Unterhaltungspflichtigen fir Gewasser
I. Ordnung hier Helme und Zorge keine Einwendungen.
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Flichennutzungsplan der Stadt Nordhausen
Hier; Stellungnahme Archiologie

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Thnen fiir die Zusendung der o. g. Planunterlagen.

Mit der vorliegenden Fassung des Fléchennuwtzumgsplanes der Stadt Nordhausen, sind wir einver-
standen; die Belange der archfiologischen Denkmalpflege wurden ausreichend bericksichtigt.
Durch die 3. Anderung werden sie nicht beeintrichtigt.
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Der im Abschnitt 7.10.1 verwendete Begriff einer Konzentrationszone (fiir die Gewin-
nung von Gips und Anhydrit) ist weder im Bau- nach im Bergrecht definiert.
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THURINGER
LLANDESBERGAMT

Stadt Nordhausen
Bereich Stadtplanung
Markt 1

99734 NORDHAUSEN

Ihre Zeichan { Ihre Nachricht vom  Unser Gaschafiszeichan: Bearbeier Daturn- -
{Bel Antwort bitte angeban)
81.10.01 18.09.2008 Re 76h16/05/46- 9580 Herr Reinhaold 17.11.2008

Flichennutzungsplanentwurf der Stadt Nordhausen
Erneuts Beteiligung gemalk § 4 a Abs.3 BauGB
Bergbauliche Stellungnahme Nr. 404 / 08

die im Teil | der Begriindung zum Flichennutzungsplan unter Abschnitt 7.10 aufgefiihr-
ten FlachengréRen zu Gips / Anhydrit von 450 bzw. 589 ha sind nicht nachvollziehbar und
widersprechen sowohl den Angaben des Umweltberichtes (vgl. Seiten 11 und 12) als
auch den tatséchlichen Flachengréken der Bergbauberechtigungen (vgl. Anlage 12 zur

Begrindung).

, < 8 )) O
B) * ; )
oo T &
& ; ' * ;o #O#$
& '&$0
s s *% * +* ) 7 ) * 7
* *k : 7; & -) 0' *
, T * | #$&'& * *
s *% * * # * &* +* $
+ 7* * 0' )) , Kk )*
v.o@, o . P
& ! #$ 01& & )y 710 ;* ;0
B): & * & 4 1% # $& '& 6 * 7 1"#$
&'&# 01 " = * ) % & ; V<7 7
0, & 8 ) L #'$ J'K & '& )
7100 V+* ; 0 87 *
& ) & '& * 0

Ob und inwieweit eine Gemeinde auf der Grundiage des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB er-
méchtigt ist, ,Standorte fir den Abbau von Bodenschitzen restriktiv zu steuern...” (vgl.
Seite 88 unten), ist rechilich umstritten und wird zumindest seitens des Tharinger Lan-
deshergamtes (TLBA) grundséatzlich in Frage gestellt:

Die Festlegung der Stadt Nordhausen, die Rohstoffgewinnungstatigkeit auf die drei im
Abschnitt D 3 (vgl. 5. 88) genannten Berghauberechtigungen zu beschranken, greift in
unzulassigerweise in den Planungsrahmen derjenigen Rechtsinhaber ein, die auRerhalb
der bezeichneten ,Vorrangzonen® giltige Gewinnungsrechte gemaR §§ 8 und 9 BBergG
besitzen und auf der Grundlage von bergrechtlichen Planfeststellungsverfahren sowie
Betriebsplénen eine Gewinnung von Bodenschatzen betreiben wollen. (Dabei ist zu be-
achten, dass die Gemeinde in jedem Fall verfahrensheteiligt ist und ihre Interessen ent-
sprechend abgewogen werden.)
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Die weiterhin im Abschnitt D 3 aufgefiihrien Ziele ,Eine Erweiterung der bereits vom Ab-
bau betroffenen Flachen innerhalb der Bergbauberechtigungen soll ...° (vgl. 5. 88 Mitte)
sind nicht priméar Gegenstand der Bauleitplanung, sondemn finden Berucksichtigung im
bergrechtlichen Betriebsplanverfahren,

Dieser Abschnitt sollte daher entweder gestrichen werden oder es ist ein Hinweis
aufzunehmen, dass diese Ziele im rechtlichen Rahmen des Bundesberggesetzes
umzusetzen sind.
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Dass einige im Stadtgebiet liegenden Bergwerkseigentume nicht im Raumordnungsplan
dargestellt wurden, begrundet hier insbesondere nicht, die entsprechenden bergrechtlich
gesicherten Flachen in der Karte zum Flachennutzungsplan unterschiedlich darzustellen.
Daher halten wir es fiir notwendig, alle bergrechtlichen Flachen im Bereich des FNP
mit einer einheitlichen Signatur darzustellen und auf eine kartenméaBige Darstellung
der ,Konzentrationszomen'zu verzichten. ' o
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Beteiligung Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Flichennuizungsplan Stadt Nordhausen
Bezug nehmend auf den o. g. Beteiligungsvorgang teile ich lhnen mit, dass derzeit in
dem angegebenen Gelfungsbereich der Malfnahme landeseigene Grundsticke, die
durch den Landesbetrisb Thiringer Liegenschaftsmanagement verwaitst bzw.
datenmaRig in der zentralen Liegenschaftsdatei erfasst werden, ven der Planung nicht
betroffen sind.
Einwendungen oder Anderungsvorschisge werden daher nicht vorgebracht.
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[ndustric- und Handelskammer
Erfurt

Stadtverwaltung Nordhausen
Dezernentin fir Bau,
Wirtschaft und Umwelt

Frau Inge Klaan

Markt 1

99734 Nordhausen

neuer Gawerbeflachen im Stadtbereich.

——— . .4 Novamber 2008 .

wezarmat 3

20. Mov. 2008 é

63165 ]67] 80
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Ihra Zeichen/Nachricht vem
§1.10.01

heilhre Ansprochpartnario
Eberhard Frank

E-Mail

frank@erfurt.ink.de

Tel.
0381 3484-202
Fax

0361 3485.970

Flﬁchgnnutzungsplan (Entwurf) der Stadt Nordhausen

die Industrie- und Handelskammer Erfurt ist mit dem vorlisgenden Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Mordhausen einverstanden. Hervorzuheben sind
besonders der Umgang mit kiinftigen Wohnbauflichen sowie die kieinteilige Ausweisung
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Der Landesbevollmichtigte fiir Bahnaufsicht
des Freistaates Thiiringen
Sitz beim Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Erfurt

53278/373/08/22_B_c

Landeshevolimichtigter fur Bahnaufsicht — Bearbei .
Juri-Gasarin-Ring 114, 9084 Erturt Eipgcy A m;::l;e;;% .
Stadt Nordhausen . Telefon: .
Postiach 10 06 63 78 tav. 2903 - | (0361) 34963- 256
99726 Nordhausen . gg&d Telefax:
Amt filir W rjtséi{a tefidzrung | (0361) 34963- 205
und Siadtnlanang / oMl
| e-Mail:
| BrennerM@eba.bund.de
“Geschahszeichan (bitt im Schriftverkehir immer angaben) © Y pawm:
07.11.2008

Beteft  (ffentliche Auslegung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Nordhausen,
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager sffantlicher Belange gemaR §3 (2)
BauGB sowie erneute Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB .

Bezug! Schreiben der Stadt Nordhausen vom 18.09.2008 mit Eingang vom 30.09.2008, Ihr
Aktenzeichen 61.10.01

hiermit bestatige ich Ihnen den Erhalt lhres im Bezug genannten Schreibens einschlieBlich der

beigefogten Unterlagen.

Nach Priffung des Sachverhaltes im Rahmen meiner Zustindigkeit fur die Nichtbundeseigenen

sffentlichen Eisenbahnen und nichtﬁffenﬂ'iche. nichtbundeseigene Eisenbahnen in Thiringen

nehme ich wie folgt Stellung: ' S

Fir Neubau von Anschlussbahnen sowie zur Erweiterung oder Veranderung von Bahnanlagen ist

die Zustimmung des Landesbevollmachtigten fir Bahnaufsicht des Freistaates Thiringen

erforderlich (§ 5 (2) Bau- und Betriebsordnung flr Anschlussbahnen {(BOA)).

Fur sonstige bauliche Anlagen im Bereich von Anschlussbahnen {nichtsffentliche,

nichtbundeseigene Eisenbahnen) ist -die Zustimmung des Landesbevollmachtigten  fur

Bahnaufsicht des Freistaates Thiringen erforderlich. Hierzu zahlen insbesondere bauliche

Anlagen in, zwischen, unter, Uber oder neben den Gleisen bis zu einem Anstand von 30 m zur

Mitte des néchstgelegenen Anschlussgleises (§ 6 (1) BOA), sowie Kreuzungen und Naherungen

von Versorgungs- und Informationsleitungen geman der Festlegungen des § 6 (2) BOA.

Gemalk § 18 (1) Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) in der akituellen Fassung durfen

Betrizhsanlagen einer Eisénbahn einschliellich Bahnstromfarnleitungen nur gebaut oder geandert

werden, wenn der Plan zuvor festgestelit wurde.

Rechtsgrundlage:
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) in der aktuellen Fassung

Bau- und Betriebsordnung for Anschlussbahnen (BOA) vom 13.05.1982
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betroffenen Bahnanlagen:
Entgegen ihren Ausfuhrungen im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes vom 18.09.2008 sind

nicht nur die offentliche bundeseigene Bahn (DB AG) und die Harzer Schmalspurbahn GmbH
(HSB), als dffentliche nichtbundeseigene Eisenbahn bstroffen, sondern des Weiteren sind auch

Nichtéffentliche, nichtbundeseigene Eisenbahnen betroffen. Siehe hierzu die nachfolgende

Auflistung der im Betrieb befindlichen Bahnanlagen sowie auch der Bahnanlagen im Zustand der

voriibergehenden betrieblichen Sperrung.

'Hinweis: Eine betriebliche Sperrung kann wieder aufgehoben werden, wenn die Grinde, die zur
Sperrung gefihrt haben, nicht mehr vorliegen. Somit ist diese Fidche weiter fur den
Bahnbetrieb auszuweisen. :

Adressen der nichtoffentlichen nichtbundeseigenen Bahnen, welche sich im Betrieb oder

voriibergehend in giner betrieblichen Sperrung befinden.
Hauptanschliefer: N14:  Paul Will GmbH & Co. KG

Spedition, Motorenstr. 3, 99734 Nordhausen
_ N18: Eckes Spirtuosen & Wein GmbH
Betrieb Nordhausen, Bahnhofstrale 25, 89734 Nordhausen
N24: Tief- und Rohrleitungsbau Neu GmbH
Uthleber Weg 12, 99734 Nordhausen
N2&: Stadtwerke Nordhausen Infrastruktur Verkehrsges. mbH
Stadtwirtschaft Nordhausen, Robert-Blum-Sfr. 1,
99743 Nordhausen
N31: HBM NOBAS
Baumaschinen GmbH, Rothenburgstr.20, 99734 Nordhausen
N34: Kieswerk Nordhausen
Uthleber Weg 48, 89734 Nordhausen
NebenanschlieRer: ' .
' N25 (N26): Nordhiuser Rohstoffhandel GmbH
Sddstrate 7, 29734 Nordhausen
N30a (N28) Schachtbau GmbH Nordhausen .
Industrieweg 2a, 99734 Nordhausen
N30b (N26): Sakret Trockenbaustoffe GmbH,

N"#$
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Wilerk [V, Knmmuniicstiorswey Ja, 85752 Nordnausen
300 (NZE); Ralftetsen Warenoemirale, Gemis Mordhausen
Thomas-Minzer—Sirakbe 1, 29713 Ebsleben
M30e (MG Senachinoy GmibH Mordhausen
Industrienseg 2a, 59734 Nerdhausen
M30g (NZE): Kidhelz & Rybick GmbH
Speftion und Logistl, Herlorder Sir 4, 86734 Mardhausen
Bi3da (M3 Rud. Rinne GmbH & Co. KG
Sanitdr- u. Helqungshandel, Rethenburgsir 25,
BOT34 Mordhausen
M33 M3} TEAG, Heizkraftwerk Mordhausen
LEG Thoringen moH, Mainzerhalalr 12, BR0S4 Erfurt

L)
, oM )k
N2 0" = *
& * & 4

* & # 4

8 ) 7
+* 0
+* ):
1% #$ & '& & ; ) 7010DO0 )
$ 0

Sollten -sich im Laufe des Verfahrens mégliche Auswirkungen auf die benannten

Eisenbahninfrastrukturen

ergeben, bitte ich Sie, mich sowie den

Eisenbahninfrastrukiurbetreiber ermeut zu beteiligen.

jeweiligen
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Befreft: Stellungnahme zum Flichennutzungsplanverfahren der Stadt Nordhausen
Bezug: - |lhr Schreiben Az.: 61.10.01 vom 18.08.2008 -

Anlagen:  keine

die nunmehr vorgelegte Fassung des Flichennutzungsplanes berlhrt Betrigbsanlagen der
Eisenbahnen des Bundes (EdB) im Bahnhof Nordhausen. Der Bf Nordhausen liegt an der
zweigleisigen elektrifiziertan Strecke (6343) Halle (Saale) Hbf - Hann. Munden.

Unter Punkt 7.3 — Gewerbliche Baufldchen - und im Punkt 7.6.2 - Bahnanlagen — der Begrundung
zum Entwurf des Flachennutzungsplanes sind im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes
Nordhausen, in der Langen Stralle, dem Eisenbahnbefrieb gewidmete Fl&chen in einer
Grobenordnung von 3,4 ha als Gewerbaflachen berplant und als solche schraffiert dargestellt,
Hierbei handelt es sich um eine gewinschie Folgenutzung bisher flr Bahnzwecke genuizter
FlZchen des Bf Nordhausen. Rechilich gesehen sind diese immer noch Betriebsanlagen der EdB.

Gegen die nachrichtliche Darstellung dieser Flachen als Gewerbefliche, unter Bezug auf die vom
Gesetzgeber im gednderten § 9 Abs. 2 8. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erdffnete Mdglichkeit
des bedingten Baurechts, bestehen sachlich nur dann keine Bedenken, wenn man die
Rechisfrage, ob die Méglichkeit bedingten Baurachts auch filir Flichennutzungsplan eréffnet ist, im
Sinne des vorliegenden Entwurfs bejaht. Es sollten dabei jedoch nachfolgende Punkte
Berlicksichtigung finden:

Mit der Neuregelung des § 9 Abs. 2 BauGB kénnen auch Bahnflachen, die noch planfesigestelit
sind und damit dem privilegierten Fachplanungsrecht unterliegen, ganz oder teilweise mittels
Bebauungsplan (berplant werden, bevor ein Freistellungsbescheid nach § 23 Allgemeines
Eisenbahngesstz (AEG) durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) erlassen worden ist. Die
Regelung, Baurecht in der Art zu schaffen, dass eine bestimmte {neue) Nutzung bis zum Eintritt
bestimmter Umsténde (hier Freistellung nach § 23 AEG) unzulassig sein sollte ist jedoch nur fr
den Bebauungsplan vorgesehen. Eine entsprechende Regelung fir den Flachennutzungsplan
fehlt im Gesetz. Das Eisenbahn-Bundesamt neigt bei der Klarung der hier aufgeworfenen

Rechtsfrage, ob die Vorschrift des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB analog auf den Flichennutzungsplan
anzuwenden ist, zu einer restriktiven Rechtsauffassung. Neben dem Wortlaut der Vorschrift als der
jufersten Grenze der Auslegung sind dafir insbesondere systematische und historische
Auslegungskriterien entscheidend. So hat der Gesetzgeber in Kenntnis der Regelungen zum
Flachennutzungsplan und zum Bebauungsplan nach altem Rechi davon abgesehen, eine
Parallelregelung fUr den Fléchennutzungsplan zu schaffen. Eine planwidrige Licke, die
\oraussetzung fir eine analoge Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wére, fehit demnach. '

Da Bsbauungspléne aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden (§ 8 (2) 1 BauGB) konnte
die spatere Regelung wohl bei entsprechender bedingter Darstellung im Flachennutzungsplan und
Anbringung eines Hinweises in der Verfahrensleiste vorbereitet werden.
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Eine kommunale Uberplanung der Bahnflache erscheint jedoch nur sinnvoll, wenn Konkrete und
verlassliche Erkenntnisse vorliegen. dass die darauf befindlichen Betriebsanlagen auch taisachlich
entbehrich sind und wvom  Eisenbahninfrastrukturunternehmen  eine  bahninteme
Entbehrlichkeitsprifung vorgenommen worden ist. Damit wird sichergestellt, dass die
Freistellungsfihigkeit dieser Flichen gewahrieistet ist. Die Rahmenbedingungen hierzu soliten
rechtzeitig mit den betroffenen Struktureinheiten Bahn vereinbart werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur disses Gebiet sollte in einem dberschaubaren
Zeitraum erfolgen und parallel zum Freistellungsverfahren nach § 23 AEG erfolgen.

Ferner kénnten zur Beschleunigung der Planungen, parallel dazu von den
Eisenbahninfrastrukiurbetreibern Mafnahmen zur Anderung bzw. Anpassung noch fiir den
weiteren Eisenbahnbetrieb notwendiger Infrastruktur (wie z.B. Abbindung /Rickbau vorhandener
Anlagen, Umverlegung /Trennung von Leitungen und Medien etc.) erfolgen. Fur deren Anderung
ist vom Anlagenverantwortlichen der Bahn beim EBA eine entsprechende Planung vorlegen und
ein planungsrechtliches Zulassungsverfahren nach § 18 AEG zu beantragen.

Weiterhin verweise ich auf die in meiner Stellungnahme Az. 53140/Pat/184/08 vem 10.04.2008
zum Bebauungsplanverfahren der Stadt Nordhausen - (Entwurf Bebauungsplan Nr. 98
Hauptbahnhof) enthaltenen allgemeinen Hinweise beziiglich entbehrlicher Eisenbahnflichen und
zur Freistellung von Fldchen und Gebaude von Bahnbetriebszwecken der Bahn.
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Weitere Informationen zum Freistellungsverfahren nach § 23 AEG sind auf der Intemnetseite des
Eisenbahn-Bundesamtes (www.sisenbahn-bundesamt.de; Sarviceteil, Ref. 23) als kostenloser
Download bereitgestellt.

Weitere Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind nicht betroffen.

@ Eisenbafin-Bufite NG A AuBenstelle Erfurt
I 25 Aprit 2008 51;
At for Wirtschaizeforderung
und Stadiplanung ]
Bearbeitung:  Herr Erdmanin
Telefon: (03 B1) 34 96 3- 122
Stadtverwaltung Nordhausen
Amt for Wirtschaftsférderung und Telefax: (D3 B81) 34 06 3- 0122
Stadtplanung o-Mail, ErdmannK@eba bund.de

Markt 1
99734 Nordhausen

© Sbl.erf@eba.bund.de

Intemet: ww.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 10.04.2008
Gaszchiftezaichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VME-Nummer
53140/Pat/184/08 2586039

Bereft: Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren der Stadt Nordhausen
hier: Entwurf Bebauungsplan Nr. 88 Hauptbahnhof* der Stadt Nordhausen

Bezug: - Ihr Schreiben Az.: 61 11 11 98 vom 13.03.2008 -
Anlagen:  keine
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mit dem im Entwurf vorliegenden o g Bebauungsplan werden unter anderem Bahnfldchen
Uberplant. In den dargestellten Grenzen befinden sich Betricbsanlagen der Eisenbahnen des
Bundes (EdB) des Bahnhofes Nordhausen und Betriebsanlagen der Harzer Schmalspurbahn
GmbH (HSE) als nichtbundeséigene Eisenbahn {NE-Bzhnen).

Das Fachplanungsrecht hat gem. § 38 BauGB Vorrang wvor ~dem kommunalen

Bauplanungsrechtrecht und der bauaufsichtlichen Zusténdigkeit der Landesbehdrden.
Die Planfeststellung nach § 18 AEG fir eine eventuelle Anderung der genannten Anlagen obliegt

gemal § 3 Abs. 2 und 3 des Gesetzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(EVerkVwG) v. 27.12.1993 BGBI | S. 2394 fur Betricbsanlagen der EdJB dem Eisenbahn-
Bundesamt. Fiir die im Freistaat Thiringen befindlichen die Betriebsanlagen der HSB (NE-Bahn)
ist das Thiringer Ministerium fir Bau und Verkehr die zustandige Planfeststellungsbehdérde.

Eine Uberlagerung der Faf:hplanung durch die Bauleitplanung erscheint, wie im vorliegenden Fall
méglich, wenn hierdurch keine Nutzungskonflikte oder Einschrankungen fir die durch
Fachplanungsrecht gesicherten Anlagen, Gebéude oder Fléchen entstehen. Betriebsanlagen sind
im Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen.

Soweit die unter Punkt 3 der Begrlndung formulierten Ziele und Zwecke des vorgslegten Entwurfs
des 0. g. Bebauungsplanes den inbaltlich bestehenden Zweckbestimmungen der vorhandenen

Bahnanlagen nicht zu wider laufen, die Sicherheit und Funktionsfahigkeit der Anlagen gesichert ist
und die Zugénglichkeit der Anlagen zu Wartungs- und sonstigen Arbeiten an den Anlagen durch

die stadtebauliche Nutzung nicht eingeschréinkt wird bzw. andere eisenbahnrechtliche Belange

ni¢ht entgegensiehen, werden keine Einwénde gegen den Entwurf vorgebracht.
Die Zustandigkeit des Eisenbahn-Bundesamtes fUr die in dem Geltungsbereich des

Bebauungspianes liegenden planfestgesteiiten Bahnbetriebsaniagen bleibt unberiihrt.

Um die von der Stadt Nordhausen mit dem Bebauungsplan angestrebten Ziele (Punkt 3.1 der

Begrondung), bestimmte Nutzungen im Bahnhofsbereich auszuschiieien, verwirklichen zu konnen

sollten mit den zustandigen Bewirtschaftungseinheiten der DB AG, hier:

. DB Netz AG Niederlassung Sidost, Leipzig als Betreiber und Anlagenverantwortlicher der
Strecke (6343) Halle (Saale) Hbf - Hann. Minden bzw.

+« DB Station&Services AG, Regionalbersich Sidost, Bahnhofsmanagement, Willy-Brandt-
Platz 12 in 99084 Erfurt

Abstimmungen erfolgan.

Dabei kdnnten die im ausgewiesenen Bereich bereits fur den Bahnbetrieb entbehrlich gewordenen

Flachen und Geb#ude bzw. eventuell von der DB AG bereits verduferten Flachen und Gebaude

von Bahnbetrichszwecken freigestellt werden. Dafar in Frage k&men z.B. der unter Punkt 3.2 zum

stadtebaulichen Konzept benannte Gebdudekomplex (.griines Wunder’) und die Gebéude der

Firma Hohenstein (friher Sozial- und Verwaltungsgeb#ude des Bahnhofes Nordhausen).
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Antrige nach § 23 Abs. 1 AEG auf Freistellung von Flachen, die bisher 2u Bahnbetriebszwecken
bendtigt wurden, knnen beim EBA, Ast Edfurt als zustindiger Planfeststellungsbehirde gestellt
werden. Anfragsbefugt sind '

- das Eisenbahninfrastrukturunternehmen (EIU)

- der Eigentlmer des Grundsticks oder

- die Gemeinde, auf deren Gebigt sich das Grundstick befindet.

Das Freistellungsverfahren nach § 23 AEG kénnte parallel zum Bebauungsplanverfahren

durchgeffuhrt werden. Nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides konnte das Verfahren zum

0. g. Bebauungsplan zum Abschluss gebracht und verdffentlicht werden.

Hinweise:

*  Aussagen zur Entbehrlichkeit von Betriebsaniagen der EdB sind dem EBA nicht maglich.
Das EBA ist als Aufsichts- und Genehmigungsbehéirde der EdB nicht Eigentimer dieses
Gebsudes und der zugehorigen Grundsticke. Abstimmungen beziglich dieser Liegenschaft;
soliten direkt mit dem zustandigen Eisenbahninfrastrukturunternehmen
(Anlagenverantwortlicher des Gebsudes) vorgenommen werden.

. Die Anlagen der HSB fallen in den Zustindigkeitsbereich der Landeseisenbahnaufsicht
(LEA) des Freistaates Thiiingen. Es wird davon ausgegangen, dass die zustindigen
Landesbehdrden des Freistaates Tharingen, der Landesbevoliméchtigte fir Bahnaufsicht
beim Eisenbahn-Bundesamt der Aulenstelle Halle und die HSB als Betreiber des Netzes
der Harzer Schmalspurbahnen, gesondert beteiligt werden.

Weitere Belange des Eisenbahn-Bundesamies sind nicht betroffen.
Im Rahmen des Bauplanungsverfahrens bestehen aus der Sicht des Eisenbahn-Bundesamtes bei

Beachtung o. g. Ausflhrungen und Hinweise keine Einwande und Bedenken zum Entwurf des
Bebauungsplanes 98 ,Hauptbahnhof Nordhausen” der Stadt Nordhausen.
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zum Uberarbeiteten Entwurf der Flachennutzungsplanung der Stadt Nordhausen gebe ich fol-
gende Stellungnahme ab.

0 Die erfolgte Reduzierung der Flachen fur Gewerbe- und Wohnbebauung sowie die Aus-
weisung der Ortslagen der Ortsteile als Mischgebiet und die Festlegung von Sondergebie-
ten fur die Landwirtschaft (SLawi) wird ausdriicklich begruf3t.

™) 8 ) 0

2. Kiritisch betrachtet und abgelehnt wird jedoch die vorgenommene flachenméRige Vergro-
Berung/Ausweisung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 (2) Nr. 10 BauGB (insbesondere
SPE.H0.006, SPE.He.009/He.010, SPE.R. 028/R.028a, SPE.N.029, SPE.Hes.036), wenn
gleichwohl dem Ansinnen der Errichtung eines Okokontos beigestimmt wird.

Eine Ausweisung der SPE-Flachen in einem Umfang von 913 ha (!) wird u. a. damit be-
grindet, dass mit diesen Flachen ausreichend grof3e .Suchraume. fur entsprechende
MaRnahmen vorliegen. Eine mdgliche Realisierung wird jedoch in seinem Umfang nicht
eingegrenzt und bleibt weiteren Planungsebenen vorbehalten. Insoweit wéaren fiir die
Landwirtschaft tGber einen kurzen oder langeren Zeitraum Flachenentziige bzw. Bewirt-
schaftungsauflagen mit erheblichen wirtschaftlichen Folgen mdéglich und kénnen auch
nicht ausgeschlossen werden.
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Insbesondere unter den gegenwartigen Verhaltnissen, wie des weltweit zunehmenden
Bedarfs an Nahrungsgttern und landwirtschaftlichen Rohstoffen fir die Energieerzeugung
und den Industriebereich muss ein sparsamer und sorglicher sowie zugleich effektiver
Umgang mit dem Schutzgut Boden ein grundsatzliches Ziel der Flachennutzungs- und
Bauleitplanung darstellen.

Mit dem Flachennutzungsplan wird eine langfristig angelegte und verbindliche Planungs-
grundlage fir die Flachennutzung der Stadt und ihrer Ortsteile erstellt, wobei auch die
Landwirtschaft als ein wichtiger Wirtschaftsbereich nachhaltig und leistungsfahig zu si-
chern ist.

Daher ist jeglicher Flachenentzug zu Lasten landwirtschaftlich genutzter Flachen kritisch
zu priifen und auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.

Hinzu kommt, dass sich entsprechende Maf3nahmen ohne eine Zustimmung der Bewirt-
schafter der Flachen und deren Eigentiimer auch nicht realisieren lassen werden, was mit
der entsprechenden Gewichtigkeit auch im Flachennutzungsplan zum Tragen kommen
sollte.

Insgesamt kann also geschlussfolgert werden, dass durch die umfangreiche Darstellung
der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Konfliktsituationen mit der Landwirtschaft vorprogrammiert sind und sich eine Umsetzung
der landschaftspflegerischen Entwicklungsziele in gréBerem Umfang als sehr schwierig
erweisen wird. Insoweit wird empfohlen diesen Aspekt in seinem Umfang und in seiner
Darstellung ausfuhrlich mit dem Landwirtschaftsamt Bad Frankenhausen und den Fla-
chenbewirtschaftern zu erértern und abzustimmen.
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der vorliegende FNP-Entwurf {Stadt 09/08) wurda gepriift.
Einwénde zu dem Planeniwurf bestehen nicht.
Die Stellungnahme vom 28.11.2006 behalt weiterhin ihre Giitigkeit.

FREISTAAT THURINGEN
Stralenbauamt Nordthiiringen

SBA Nerdthiiringen - PSF 171 - 37321 Leinefelde-\Worbis

§oc
Stadtverwaltung Nordhausen 06 Doz 2006 ;ZL,
Stadtplanung X !
Markt 1 Amt fir Wldschaf!sfﬁrderung

ds .
99726 Nordhausen ¢ Stadtplanung 7

Geschaftszeichen

Thr Zeichen, Ihre Machricht wam Telafon, Bearbeiter Datum
W1.3-11-06-03 (1031/11/NDHAOS) Q3605 ' 551 405 29.11.2006
Herr Halwig

dgr v?diegende Entwurf des FNP der Stadt Nordhausen (Stand: 09/06) wurde gepruft.
Einwénde zu dem Planentwurf bestehen nicht.

Fir die beabsichtigte Planung der Ortsumfahrung B 4 Nordhausen und B 243 N wurde
der Trassenverlauf in den FNP-Entwurf aufgenommen.

Fur dieses Planvorhaben erfolgte eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Auftrag der
St_ral&enbauvemaltung.

Mit der geplaqten Eingemeindung des Ortes Stempeda wird geman Thiringer Straken-
gesetz § 43 die Stadt Nordhausen Baulastirager fur die Ortsdurchfahrt der L 1037
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‘( 3. Das Planungsgebiet ist gegenwartig von keinem angeordneten Verfahren nach Flurberei-
nigungsgesetz und Landwirtschaftsanpassungsgesetz betroffen.
Eine weitere bzw. konkretere Einbringung der vom ALF zu vertretenden Belange wird sich mit
dem detaillierten Fortschreiten der Planung und dessen Realisierung ergeben. Insoweit behal-
te ich mir vor, in den fortschreitenden Detailplanungen, Hinweise und Auflagen geltend zu
machen.
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Stadt Nordhausen A
Markt 1 g o
99734 Nordhausen o
Amt far ¥
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Gaschiftazalchan Ihr Zaichan, lhre Nachricht vom Telefon, Baarbeiter Datum
111.3-11-08-03 (1090/1 1/NDH/03) 03605/551-405 11.11.2008
Herr Helwiy
Flachennutzungsplan (FNP} der Stadt Nordhausen
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wir bastiligen den Ernalt des Flachennutzungsplanes und mochizn falgenss achiiche Informatiomen
und mchillichs Hirmesise geban;

1. Planungeqrundisgs
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17. November 2008

Stellungnahme zum Entwurf der Flichennutzungsplanung der Stadt Nordhaunsen

fiir die Stadt Nordhausen méchten wir zungchst auf den betreffenden Anlagenbestand
der BE.ON Thiiringer Energie AG eingehen. So befinden sich auf dem Territorium der
Stadt Nordhausen

- 110-kV.-Freileitungen und 110-kV-Umspannwerke

- 20-kV-Freileitungen und 20-kV-Kabel sowie 20-/0,4-kV-Trafostationen

- 04-kV-Freileitungen und 0,4-kV-Kabel

- Fernmelde- und Fernwirkleitungen

- Gashochdmeckleitingen und Gasdruckreglerstationen sowie Schiebergruppen

- Gasmittel- und Gasniederdruckleitungen mit gastechnischen Anlagen.
Dieser Leitungsbestand ist fiir die Bezugsflache versorgungswirksam zugeordnet und
speist somit Energieversorgungsanlagen der Weiterverteilung (Energieversorgung
Nordhausen) sowie gebictsinternc und -externé Versorgungssysteme des Landloeises
Nordhansen und angrenzender Gebiete.
Fiir die iiberregionale Elektroenergieversorgung bzw. zur Einspeisung in Weitervertei-
hungsanlagen stehen im Flachengebiet der Stadt Nordhausen zwei 110-/20-/10-kV-
Umspannwerke zur Verfiigung, die iiber 110-kV-Freileitungungssysteme gespeist
werden.
Fitr die gastechnische Versorgung ist eine aus dstlicher Richtung trassierte Gashoch-
druckleitung (Doppelleitung) verfiighar, die erginzt durch ein stidlich und westlich der
Stadt verlaufendes Gashochdrucksystem iiber mehrere Speisepunkte das Nordhiuser
Stadinetz versorgt. Sowohl fiir die 110-kV-Freileitungsysteme als auch die Gashoch-
druckleitungstrassen ist anzurnerken, dass der Leitungsbereich selbst aur incl. der zu-
geordneten Schutestreifen flichentechnisch eingeordnet werden kann. Darmit schlieflen
sich Bebauungen bzw. Flichenbeplanungen in den Leinmgsbereichen ohne Rilckspra-
che mit der E.ON Thiminger Energie AG aus. Die Versorgungspriorititen dieser Lei-
tungen bedingen dic uncingeschréinkte Beachtung der Leimgstrassen incl. Schute-
riume. Za diesem Leitungsbestand méchten wir engénzen, dass im Fall des Industrie-
gebietes Nordhausen (Bielen - Urbach) nutzungsvoraussetzend die Standortfrei-

machung der bestehenden Gashochdruckirassen und die elektrotechnische Erschlie-
fung geplant und netzitechnisch realisiert werden muss. Ein weiterer Schwerpunkt
umzusetzender Malinahmen ergibt sich im Wohnungsbaugebiet Ridigsdorfer Weg,
wo zur Standortfreimachung der weiteren Bebanung Gashochdruckleitungen umver-
legt werden miissen. Ebenso ist an diesem Standort eine 20-kV-Freileitung zu verka-
beln.

Diese beiden netzbantechnischen Mafinahmen der Versorgungsbereiche Urbach — Bie-
len und Riidigsdorfer Weg in Nordhausen sind gegenwirtig Vorhaben, die im Stadtbe-
reich plammgstechnisch zur Umsetzung vorbereitet werden.

Versorgungstechnische Benrteilung der Ortsteile:
Krimderode/Ellersiediung

Siidlich der Ortslage Krimderode verlaufen im Stadtgebiet der Hagenbergsied-
lung/Ellersiedlung zwei Leitungssysteme, die fiir die weitere Beplanung zu beachten
sind. Aus stidstlicher Richtung (RoBmannsbach) kommend verliuft eine Gashoch-
druckleitung, die im angegebenen Stadtbereich die Ortslage quert und incl. Schutzbe-
reich zu bericksichtigen ist. Die Weitertrassierung disger Gashochdruckleitung ergibt
sich im Verlauf Rtg. Zoll -~ Nordhausen/Niedersachswerfen.

Zur Versorpung der Ortslagen Peterador!, Buchholz ete. ist vom Umspantwerk Nord-
hausen Salza eine 20-kV-Freileitung zu beachten, die in Ostwestrichtung zu den ge-
nannten Ortslagen verlduft.

Riidigsdorf

In der Ortslage Rildigsdorf wird die 20-/04-kV Trafostation einschl. Ortsnetz der
Energieversorgung Nordhavsen von unserer 20-kV-Freileitung versorgt. Die allge-
meine wie auch bautechnische Trassenfreihaltung dieser Mittelspanmungsleitung ist
sicherzustellen, um die elekirotechnische Leistungsbereitstellung gewshrleisten zu
konnen.

Petersdorf

Der Ort Petersdorf wird durch die E.ON Thiringer Energie AG elekirotechnisch ver-
sorgt. Dabei erfolgt die Einspeisung dieses Ortsgebistes aus dem 20-kV-
Freileitungsnetz iber drei 20-/0,4-kV-Trafostationen. In der Ortslage selbst speist ein
0,4-kV-Kabelnetz die Wohn- und Gewerbebebauung. Die versorgungstechnische Ab-
sicherung ist der gegenwirtigen Flichenbelastung angepasst und erlaubt eine partielle
Anschlusserweiterung im Ortskernbereich.

Steigerthal

In der Ortslage Steigerthal ist lediglich die 20-kV-Leiungsfithrung fiir Planungsvor-
haben zu beachten, die aus siidlicher Richtung kommend nach Stempeda verlguft,
Diese 20-kV-Leitung {20-kV-Kabel) tangiert auch die Bereiche der Unteren und Obe-

ren Grasmithle, wobei das Kabel sclbst parallel zum Krumbach Rig. Steigerthal ange-
ordnet ist.

Rodishain

In Rodishain beweibt die E.ON Thiiringer Energie AG ein 0,4-kV-Freileitungsortsnetz
mit zwei 20-/),4-kV-speisenden Trafostationen. Das Mittelspanmumngsnetz selbst st
ehenfalls ein Frelleiftungsnetz und versorgt die genannte Ortslage aus Rig. Stempe-
da/Herrmanngacker. Aus unserer Sicht sollte in einemn mittelfristigen Zeitrahmen unter
Beachtung tiefbautechnischer Voraussetzungen anderer Versorgungstriger auch die
partielle Verkabelung der Orteslage gepriift werden. Die gegenwirtige Versorgungssi-
tuation wird jedoch als ausreichend eingeschitzt und lisst im Rahmen der geografi-
schen Moglichkeiten zu erweiternder Bebavungen auch die Neuernchiung von An-
schlissen zu, dabei licgt aus unscrer Sicht der Schwerpunkt zu crwartender Neuan-
schiiisse im Wohnungsbaugebiet Rodishain.

Stempeda
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Die E.ON Thiiringer Energie AG betreibt in Stempeda das 0,4-kKV-Netz mit zwei spei-
senden Trafostationen. Dieses Niederspanmungsnetz besteht sowohl aus Freileitungen
als auch aus Kabel und wird gegenwirtig fiir den dstlichen Ortskernbereich mit einer
20-kV- und 0,4-kV-Verkabelung sowie Neuerrichtung einer 20-/0 4-kV-Trafostation
den belastungstechnischen Bedingungen des Ortsgebietes optimal angepasst. Allge-
mein ist einguschitzen, dass fiir die Ortslage mit Umsetzung dieses netzbautechmi-
schen Vorhabens auch der volistindige Abban elektrotechnischer Schwachsteflen ab-
geschlossen ist und eine belastungsorientierte Elektroenergiebereitstsllung erfolgt.
An der Talsperre I-Berg befindet sich eine weitere Trafostation, die dem Flichenbe-
reich Stempeda zuzuordnen ist und dber das bereits genannte 20-kV-Leitungssystem
diesen Standort versorgt.

Himmelgarten

In der Ortslage Himmelgarten befinden sich keine Energieversorpungsanlagen der
E.CN Thiiringer Energie AG.

Leimbach

Fiir die Flichenzuordnung I eimbach muss die bereits 0. g. 20-kV-Verkabelung aus
Rig. Grasmiihle nach Steigerthal beachtet werden, wobei sich in der Ortslage selbst
keine Versormungsieitungen der E.ON Thiiringer Energie AG befinden.

Bielen

Siidlich von Bielen verlaufen 20-kV-Kabel der Leishmgsabfithrung UW Nerdhausen
Rig. Windehausen/Utbach. Diese Kabel sind parallel zur Zorge trassiert und miissen
be1 der Flichennutzung, besonders im Bereich der Kiesteiche, beachtet werden.

In der Ortslage Bielen, als auch im Gewerbegebiet ,.Im Krug® (westlich von Biclen
zelegen) befindet sich ein Gasmitteldrucknetz der E.QN Thilringer Energie AG. Die-
ses Gagmitteldrucknetz mit dem Versorgunggbereich Nordhausen — Windehansen ent-
spricht den derzeitipen Belastungsbedingungen der gesamten Ortslage und des Ge-
werbestandortes ., Im Krug" und ist unter Beachtung moglicher Erweiterungen ansrei-
chend dimensioniert.

Nordlich von Bielen verldufl die oben erwihnte Gashochdruckleitungstrasse (parallel
zur B 80), wobei diese Gashochdruckleitungstrasse (Doppelleitmgssystem) durch die
Ortslage Nordhausen Rig. Salza und weiter nach Niedersachswerfen gefihrt wird.
Ebenfalls erwihnt wird die versergungstechnische Zuordnung dieser Lettung fiir die
Einspeisung des Stadinetzes und die priventive gastechnische Leistungsvorhaltung der
Industrieflichen Nordhausen — Bielen.

Sundhausen

Durch Sundhausen verlaufen die 20-kV-Leitungstrassen der Leistungssbfithrung des
UW Nordhausen in den Versorgungsraum Heringen und Hain aber auch zur an-
schlusstechnischen Leistungssicherung des Einspeisestandortes Nentzelsrode. Diese
20-kV-Kabeltrassen sind durch das gesamte Ontsgebiet gefithrt und somit bei Fldchen-
beplanungen zu beriicksichtigen. Neben den bereits erwihnten 20-kV-Kabeltrassen
befindet sich in Sundhausen ein Gasniederdrucknetz der E.ON Thiiringer Energie AG-

Als netztechnische Mafinahme wird gepenwirtig der 20-kV-Freileitungsriickbau sid-
lich der Ortslage Sundhausen Rig. Uthleben gepriift.

Steinbriicken

Nirdlich von Steinbriicken muss file die Flichenbeplamumg brachtel werden, dass der
Verlauf einer Gashochdruckleitung und eines 20-kV-Kabels der E.ON Thiirmyer
Encrgie AG die notwendige Trassenfreihaltung erfordert. Diese Leitungen werden fiar
die Versorgung der Ortslage Steimbriicken selbst nicht wirksam.

Zur Vollstandigkeit unserer Leitungsangaben michten wir ergénzen, dass nordwest-
lich von Steinbriicken ¢me 110-kV -Freileitung trassiert ist, die das Umspannwerk
Nordhansen versergt, Die Freihaltung dieser Leitungstrasse muss schwerpunktmaliz
im Gewerbegebiet ,An der Helme™ Nordhausen und der angrenzenden Industriefliche
Schachtbau beachtet werden. Im Zuge der Fléchenerweiterung dieser Flache oder der
Nutzungsverinderung angesiedelter Firmen mit zu erwartenden Flachenbebauungen
ist uneingeschranks auf die Abstandssicherung vorgegebencr Schutzabstande zu ach-
ten. Wir gehen davon aus, dass bereits plammgstechnisch Behauungsénderungen mit
uns abgestimmt werden und die Standortsicherung der Freileitung besonders fiir unter
der Freileitung befindliche Nutzungsflichen beriicksichtigt wird.

Hesserode

Fiir di¢ Ortslage Hesserode ergeben sich mebrere Schwerpunkte der Beriicksichtigung
von Leitungen der E.ON Thiiringer Energie AG. So verlanit siiddstlich der Ortslage
ein 110-KV-Freileinungssystem Rtg. UW Nordhausen Salza. Dieses Freileitungssystem
kreuzt die Gewerbefliche Hesserode und muss somit fiir die Flachennutzing dieses
Bereichs bzgl. zu plancnder Bebauungen cinbezogen werden. Mit Bezug auf den
Schutzbereich dieser Frefleitungstrasse 1md unter Beachtung des geografisch gegebe-
nen Hohenprofiles ist die Baukdrpererrichiung in der Nihe dieser Leitung immer mit
uns abzustimmen.

Westlich der Ortslage verlduft neben einem 20-kV-Kabel aus Rtg. Kleinwerther kom-
mend und weitergefithrt Rtg. Kleinwechsungen eine Gashochdruckirasse, die in Nord-
slidrichtung angeordnet ist. Beide Leitungssysteme verlaufen bzw. tangieren das
Stadtgebiet und sind ebenso fiir die Flichennutzumpsplanung mit Vorgabe der jeweili-
gen Schutzabstinde zu beriicksichtigen. Eine Uberbauung, Bepflanzung oder dauer-
hafie Verstellung dieser Leitungen incl. Schutzbereiche ist ebenso unzulissig.

Herreden

Herreden wird nérdlich und siidlich von 20-kV-Leitungsystemen tangiert, die als Frei-
leitung vorm UW Nordhausen Salza kemnmend das westliche Landgebict versorgen.
Besonders die siidlich von Herreden verlaufende 20-kV-Freileitung mit partiellen
20-kV-Kabelstrecken ist zurn Teil durch die Ortslage trassiert und sollte bei der Er-
weiterung der sidgstlichen Wohnungsbaufliche nur unter Beachtung der notwendigen
Trassenfreihaltung einbezogen werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass nérdlich des
Heideberges, wie im grafischen Flichennutzungsplan ersichtlich, eine Flichennut-
mimgsinderung nicht vorgesehen ist, so dass die bestehende Leitungstifrung unettige-
schrénkt erhalten bleibt, Diese Festlegung ist von besonderer Bedeutung, da m Hghe
des Heideberges die erwiihnte Gashochdruckleitung parallel zur 20-kV-Freileitung
verlauft und im Bereich des nirdlichen Ortsausganges die Fliichen des Landwirt-
schaftsbetriebes krenzt. Somit sind auch bautechnische Nutzungsanderungen des Fli-
chenabschnittes nordwestlich Herreden nur nach Riicksprache moglich.

Hirningen
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Die elektrotectmische Versorgung der Ortslage Hémingen beschrinkt sich fiir die
E.ON Thiiringer Energie AG anf den Anschluss der einspeisenden Windkraftanlangen
nordwestlich des Ortes. Dic in Héhe des Winkparks aufgestellten kundeneigenen Tra-
fostationen speisen sowohl in das 20-kV -Freileitungsnetz westlich von Hémingen ver-
laufend als auch in das 20-kV-Freileitungsnetz Rig. Mauderode ein.

Hochstedt

In Hochstedt befindet sich gine 20-kV-Freileitung der E.ON Thilringer Energie AG.
Die angeschlossene Trafostation und das 0,4-kV-Ortsnetz ist nicht mehr Netzbestand-
teil der E.ON Thiringer Energie AG.
Gewerbefliiche Kohnsiein
Zur Gewerbefliche Kolnstein méichten wir mitteilen, dass siidlich vom Sachswerfer
Zoll und der Gedenkstitie Dora tber die Siedlung Obersalza eine 110-kV-
Freileitungsirasse als verlduft. Auch die 20-kV-Leistungsabfithrung des UW Nordhau-
sen Salza 1st durch die Ortslage Obersalza Kig, Sachswerfer £oll trassiert und sowohl
als 20-kV-Kabeltrasse als auch 20-kV-Freileitungstrasse ausgefiihrt. Erginzend zu
diesen elektrotcehnischen Leitungasystemen muss berficksichtigt werden, dass das
Gasniederdrucknetz der E.ON Thilringer Energie AG von Niedersachswerfen auch bis
zum Sachswerfer Zoll gefiihrt ist und ebenso zur Nutzungsplanung embezogen werden
TNURS.
Wie bereits erwihnt, besteht mit der Trassenfihrung unserer Gashochdruckleitung aus
Herreden Rtg. Sachswerfer Zoll und weiter Rig. Stadfkerngebiet Nordhausen auch ei-
ne Enermeversorgungsirasse vor dem Kohnstein, die incl. Schutzstreifen standortfrei
zu halten ist.
Das Industricgebict Kohnstein selbst wird von der nirdlichen Scite her aus dem Mit-
telspanmungsnetz der E.ON Tharinger Energie AG versorgt. Nutzungsverindenmgen
dieser Industriefliche sind daher zusiitzlich zu der Energieversorgung Nordhausen mut
der E.ON Thiiringer Energie AG abzustimmen.

Stadikernbereich

I Stadtgebiet Nordhausen verlaufen, wie eingangs beschrieben, mehrere Fernmelde-
bzw. Fernwirkleitunpstrassen, die bel der territorialen Nutzungsbeplanung mit zu be-
riicksichtigen und freizuhalten sind. Die Anordnung dieser Leitungstrassen in {iber-
wiegend &ffentlichen Baurzumen erfolgt mit Zuordnung bestehender Anschiusspunk-
te, so dass im Emzelnen die oriliche Leitungsauskunft Anpassungen der Bebauungen
ergeben. Lagepline der Fernmeldeleitungen liegen diesem Schreiben nicht bei und
mitssen bei Bedarf angefordert werden.

Mit dem dargestellten Leitungsbestand gehen wir davon aus, dass unsere versorgungs-
technischen Belange fir zukiinftige Planungen ansreichend beriicksichtigt sind und
verweisen darauf, dass im Niherungsbercich besonders der 1 10~-kV-Freileitungen, der
110-kV-Umspannwerke sowie der Gashochdruckleitungen und Gasdruckregelanlagen
einschlieBlich Schiebergruppen im Einzelfall Festlegungen des notwendigen Standort-
verfahrens bzgl. zu beachtender Schutzriume und Sicherheitsabstande fiir die weitere
Flichennutzungsplanung zur Standortsicherung unserer Anlagen und Leinmgen mit
einbezogen werden. Dazu wird avsdriicklich daranf hingewiesen, dass die Schutzstrei-
fen Bestandtexl der jeweiligen Anlagen und Leitungstrasse sind.
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Zur Ubersicht erhalten Sie beiliegend eine Neteplandarstellung,
Fiir Riickfragen zu 110 kV- Systemen gteht [hnen Herr Baumbach,
Tel. 0361/652 2673 zur Verfiigung.
Fiir weitere Riicksprachen ist Thr Ansprechparter Herr Teichert, Tel, 036338/6586103.
Sofem Einwinde gegen die dargestellten Sachverhalte zo berficksichtigen sind, bitten
wir um eine kurzfristige Riickinformation.
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lisation im Trennsystem begonnen. Diese Form der ab  wassertechnischen Erschlie-
Bung wurde bis heute beibehalten und wird nun auch in den eingemeindeten Ortstei-
len eingefiihrt.

Die Aufgabe der Abwasserbeseitigung erfiillt bereits seit 1993 ein speziell fir diesen
Zweck gegrundeter Eigenbetrieb (Stadtentwésserungsb  etrieb Nordhausen - SEB).

Als Flachen fiir die Abwasserbeseitigung sind die Fl achen der Klaranlage Nordhau-
sen suddstlich der Kernstadt mit einer GroRBe von et wa 6 ha dargestellt. Sie ist mit
100.000 Einwohnerwerten fir die Stadt Nordhausen un  d den Abwasserzweckverband
Sidharz konzipiert und wurde in den vergangenen Jah  ren am alten Standort kom-
plett neu errichtet und damit den aktuellen rechtli chen Bestimmungen angepasst.
Bei ihrer Bemessung wurden die vorhandenen und gepl anten Bauflachen im Umfang
abgestimmter Prognosen beriicksichtigt.

Zum gegenwartigen Stand sind rund 90 % der Nordhdus er an eine offentliche
Schmutzwasserkanalisation und damit an eine Abwasse rbehandlungsanlage nach
dem Stand der Technik angeschlossen. Im Planungszei  traum ist eine weitere erheb-
liche Verbesserung des Anschlussgrades der Nordhaus er Haushalte an die entspre-
chenden Einrichtungen vorgesehen.

Das Kanalnetz der Stadt Nordhausen und sonstige Anl  agen liegen weitgehend im 6f-
fentlichen StraBenraum, weswegen keine separate Dar  stellung erfolgt.

Fir die Stadt Nordhausen und lhre Ortsteile wurde n ach den Vorgaben des § 58
ThurWG ein Abwasserbeseitigungskonzept aufgestellt ( vgl. Anlage 15 der Be-
grindung). Im derzeit giiltigen Konzept aus dem Jahr 2006 sind die neuen Ortsteile
Stempeda, Rodishain und Petersdorf noch nicht entha lten. Eine Uberarbeitung der
Abwasserbeseitigungskonzeptionen ist, in Abstimmung mit dem Thiringer Ministeri-

um fur Landwirtschaft Naturschutz und Umwelt, fur d as Jahr 2009 vorgesehen. Die
benannten Ortsteile werden dann beriicksichtigt.

Ziel der Stadt ist es, eine Behandlung der Abwasser mit dem Stand der Technik ent-
sprechenden Anlagen unter dem Nachweis der Wirtscha  ftlichkeit fiir alle Ortsteile im

Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes (ca. 202  0) zu erreichen. Dabei muss
zum ErschlieBungszeitpunkt fur die noch nicht neu e rschlossenen Ortslagen ermit-

telt werden, welche technische Ldsung jeweils rauml ich und wirtschaftlich umsetz-

bar ist.

Fir das anfallende Niederschlagswasser wird, unter Beriicksichtigung der Nachhal-
tigkeit, der Planung der Versickerung ,Vor Ort* Vor rang gegenuber der Ableitung
Uber eine Kanalisation in die Oberflachengewasser e  ingerdumt. Entsprechend klein-
raumige Loésungen im Rahmen der verbindlichen Baulei tplanung sind jeweils im Ein-
zelfall zu entwickeln und daher nicht gesondert aus  gewiesen.
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Bauleitplanung der Stadt Nordhausen
Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanentwur fes der Stadt Nordhausen,
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 3 (2)
BauGB sowie erneute Beteiligung geméf § 4a (3) BauG B
1. O keine AuRerung
2. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. in der Abwé&gung nicht
Uiberwunden werden kénnen.
a) Einwendungen
keine
b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
3. X Fachliche Stellungnahme
Diverse der im Flachennutzungsplan dargestellten Wo  hn-, Gewerbe- und sonstigen
Bauflachen sind derzeit nicht bzw. nicht vollstandi g abwassertechnisch erschlossen.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf § 30 (1) u  nd 123 (3) BauGB.
Coleo*) 8 )
* , 7 0 7 s *% ) * +*
0
( In der Begrundung zum Flachennutzungsplan sind auf den Seiten 83 und 84 einige
Ausfuhrungen zur Abwasserbeseitigung enthalten. Wir bitten um geringfligige Kor-
rektur wie folgt:
Abwasserbeseitigung
In Nordhausen wurde bereits 1911 mit der Errichtung einer flachendeckenden Kana-
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noch nicht abschlieRend geklart, ob in den benannte n Ortsteilen eine offentliche
Schmutzwasserkanalisation errichtet wird oder grund stiicksbezogene Einzelldsungen
zur Abwasserbehandlung zum Tragen kommen.
Coleo™ ) ;7 0
)? 0" = * ) * +* )
& * & 4 1% #3$ & ‘& 5Vv* , = 0
& ; + 0
‘( X Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Sudlich der Ortslage Stempeda soll gegebenenfalls e  ine geeignete Klaranlage zur
Behandlung der Schmutzwésser der Ortsteile Stempeda und Rodishain errichtet
werden. Wiinschenswert wére eine entsprechende Darst  ellung im Plan. Den vorgese-
hen Standort bitten wir beigefugtem Lageplan zu ent  nehmen.
Anlage: - Standort KA Stempeda
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Bauleitplanung Nordhausen
Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanentwégs der Stadt Nordhausen
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen TOB geifR § 3(2) BauGB sowie
erneute Beteiligung gem. § 4a (3)BauGB

nach eingehender Priifung der vorgelegten Unterlagamnmen wir zu folgender Auffassung:

Die Stadt Nordhausen hat nach unseren Kenntnisstandh keinen wirksamen

Flachennutzungsplan. Demzufolge ist dieser zu eitarb und wir gehen davon aus, dass

die

vorgelegten Unterlagen dazu dienen sollen. NacherensMeinung ergeben sich folgende

Entwicklungsschwerpunkte:

1. Nordhausen hat die Versorgungsfunktion eines Mitgrums mit Teilfunktion eines
Oberzentrums zu erfillen.

2. Nordhausen kommt eine besondere Bedeutung in Noidgen aufgrund eines hohen
Einpendleriiberschusses zu.

3. Daraus ergibt sich auch die Versorgungsfunktiontadt Nordhausen.

Die Stadt Nordhausen sollte alles daran setzen|rdemstadtkern weiter zu stabilisieren. [
bedeutet, dass keine zusétzlichen Sondergebidtefidiosbesondere an der Perepherie und

der .grinen Wiese" geschaffen bzw. ausgewiesen ewersolliten. Vielmehr ist das jetzt
Vorhandene bzw. Geplante an Verkaufsflachen zu esich Jede Erweiterung an

Sondergebietsflachen sollte vermieden werden.
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Bauleitplanung der Stadt Nordhausen
Hier: Stellungnahme des Thiiringer Forstamtes Bleicherode- Siidharz zum Entwurf des FNP
der Stadt Nordhausen
der Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Stadt Nordhausen wurde in unserern Hause gepriift. Im
Ergebnis konnte festgestellt werden, dass es grundsitzlich keine gegensitzlichen Auffassungen zu
den geplanten Nutzungsarten gibt. Dennoch sollen nachfolgend noch einige Hinweise und
Anregungen gegeben werden:
1. Als Nutzungsart ,,Wald* miissen die in der Anlage 1 (Ubersichtstabelle) dargestellten
Flichen in den FNP iibernommen werden. Insgesamt ergeben sich somit 30,06 ha mehr an
Wald. Visuell sind die Waldflichen in den Anlagen 2 — 8 dargestellt.
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2. Eine grundsitzliche Darstellung aller Waldflichen im Stadtgebiet als Erholungswald (vgl.
Pkt. 7.11. des Entwurfes) gem. BWaldG ist nicht méglich. Gem. § 13 BWaldG i.V.m. § 9.
Abs. 3 ThiirWaldG kinnen Wildet in Stadtnéhe oder grofieren Gemeinden nur durch
Rechtsverordnung zu Erholungswald erklirt werden, wenn es das Wohl der Allgemeinheit
erfordert, die Waldflachen zum Zwecke der Erholung im besonderen MaBe zu schiitzen, zu
pilegen oder zu gestalten, In einer solchen Rechtsverordnung kénnen insbesondere
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+ die Bewirtschaftung des Waldes nach Art und Umfang vorgeschrieben,
o die Japdausiibung zum Schutze der Waldbesucher beschréinkt,
e die Waldbesitzer zur Duldung des Baus, der Errichtung und der Unterhaltung von
‘ wegen, Biinken, Schutzhiitten und &hnlichen Anlagen und Einrichtungen sowie zur
Beseitigung von storenden Anlagen oder Einrichtungen verpflichtet werden oder

s Vaorschriften iiber das verhalten der Waldbesucher erlassen werden.
Derartige Rechtsverordnungen kann gem. § 9 Abs. 4 ThiirWaldG jedoch nur die oberste
Forstbehorde im Einvernehmen mit dem Landesforstansschuss erlassen. Da eine derartige

Rechtverordnung fiir das Stadtgebiet Nordhausen nicht vorliegt, kann lediglich auf einen
besonderen Stellenwert der Erholungsfunktion des Waldes in Stadtnihe verwiesen werden

{vgl. § 2 ThirWaldG — Wald und seine Funktionen).
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3. Sehr positiv ist die Aufnahme von ca. 50 ha potentiellen Erstaufforstungsflichen zum
Zwecke von Kompensationen anderweitiger Eingriffe in Natur und Landschaft nirdlich von
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Herreden zu wiirdigen.
"( , < * B * ;
8 ) 0
( Theiringss Forstaent Bhsiche rade- Siidhar Anlage 1
Risgsirals 53
DOTE2 Bleicheradn
Zusammensisiiung
ek aidziene s ndes Wialdilichen
Fummear Flache
1 Lohha
F 1.21 ha
264 ha
F 1,80 ha
5 2.1¢ ha
[] 3,61 ha
T 3,08 ha
H 3.4/ ha
H] -:EFEIHI.IHI}I'SII.IHEI 240 ha
I 11,65 ha
Burmme: 30,06 ha
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Waldflachen

LN\ 9. £rsiaufforstung 2,40 ha
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Stadt Nordhausen
Stadtplanung
Markt 1

99734 Nordhausen

Verwaltungsgemeinschaft ,Hainleite“

~ GroBlohra ~ Hainrode ~ Kleinfurra ~ Nohra ~ Wipperdorf ~ Wolkramshausen ~

Hauptamt
3, 98735
o - r Zeichen: 61.10.01
< ET8&io .. i thre Nachricht vom: 18.09.2008
nser Zeichen:
27 Okt o9 ,‘LL nsere Nachricht vom:
Y

o ]
At £3- "\Flrtschﬁs??'ﬂ;‘eruag

L 'Stadiplsiog ¥

ame: Frau Béhm
1 036334 580-28
ax: 036334 580-29

i

T E-Mail:

zugestimmt.

gemeindevermdgen@vg-hainieite.de
Mur fir den It ohne Sionatur
Datum: 2008-10-23

Bauleitplanung der Stadt Nordhausen: Flichennutzungsplanentwurf
hier: Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange

dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen wird ohne Einwande

Offentliche Belange der Mitgliedsgemeinden werden durch die Planung nicht berlihrt.
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Stadt Ellrii:h[' TTETTAS

mit ihren Ortsteilen:
L IR AT S ’j% ﬂu’l
(7

Appenrode, Gudersleben, Ra:rthesrnte, .

13
[
Silzhayn, Werna, Woffleben ll

Stadiverwaltung Ellrich « SalzstraBe 8 » 93755 Ellrich

At
Bauamt
Stadt Nordhausen v — -
Stadtplanung rasgensuae | '
Markt 1 Salzstrafie 8, Hinterhaus | 18
99734 Nordhausen Auskuntt erteilt ‘ Telefon Dyrchwah|
Frau Schréter | 036332/ 25 162
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vem Linger Zeichen, unsare Machrlcht vorn Elirich, 4.
61.10.01 [ 18.09.2008 60 Kuft / Schr. 20. Oktober 2008

Bauleitplanung der Stadt Nordhausen

hier: Offentliche Auslegung des Flichennutzungsplanentwurfes der Stadt
Nordhausen; Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Triger oOffentlicher
Belange gem. § 3 (2) BauGB sowie erneute Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB

bezuglich 0. g. Planungen werden von der Stadt Ellrich keine Anregungen und Bedenken
geltend gemacht.
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Verwaltungsgemeinschaft Rofla-Siidharz

fur die Stadt Stoiberg (Harz) und die Gemeinden Bennungen, Breitenstein, Breitungen
Dietersdorf, Drebsdorf, Hainrode, Hayn (Harz}, Kleinleinungen, Questenberg, Rolla,
Rottleberode, Schwenda, Uftrungen, Wickerode,

Die Leiterin des gemeinsamen Verwaltungsamtes

Y und im Auftrag
U e L £ Sger GEmeinde: Rottieberods
Stadt Nordhausen M ]
Dezernat Bau, Wirtschaft, Umwelt 18 gy, <08 E
Stadtplanung, Frau MeiBner /? ! Ihr Zeichen: UZE 7
7.1,
Markt 1 Arnt flr Wirtsor ;zts.’;}rderunﬁ
und Stadipl: nung Jire Nathricht vom:

99734 Nordhausen

P zacoen:

Il bu

L e AmE
Offentiiche Auslegung des Fidchennutzungspianentwurfes der  BauOrdnungsamt
Stadt Nordhausen Bearbeitet vom:

Frau Buchmann
der Bauausschuss der Gemeinde Rottleberode hat zur Sitzung am

28.10.2008 den Entwurf zum Fl3chennutzungsplan der Stadt

6. November 2008
Nordhausen diskutiert.

Ee wurde ausdriicklich auf die wirtschaftliche Bedeutung der
Gipsabbauflachen im Bereich ,Alter Stolberg” fur die Firma Knauf
Deutsche Gipswerke KG Rotticherode verwiesen. Hier erwartet die
Gemeinde Rottleberode, dass eine Einbeziehung, Beteiligung der
Firma bei der Bauleitplanung der Stadt Nordhausen erfolgt.

Eine evil. erforderliche Erweiterung der Abbauflachen sollte im
Interesse der Sicherung und Erweiterung von Arbeitsplatzen in
unserer strukturschwachen Region beriicksichtigt werden.

_Forlhr Planvorhaben wiinschen wir viel Erfolg.
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Swdwverwakung Sendershassen Posdfach 1175 84701 Sandecshausen

Stadt Nordhausen -2 Tndiplanuag 7 vsec2- 2220101
Dezernat fiir Bau, Wirtschaft und Umwelt fg-rxﬂl_ 036 32782073
Postfach 100663 it i il
AZ:
99726 Nordhausen Dot 1120
Datum: 24102008

Zaichen: 611002

- _B.e_hﬁrdenbeteiligung zum Flﬂchennut_zungsplan d;.r-Stadt Nor;lhause;l gé-
mER § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 2 Abs. 2 BauGB erhielt die Stadt Sondershausen als
benachbartes Mittelzentrum den Entwurf ihres Flachennutzungsplans zur Stellungnah-
me.

Nordhausen hat fir den Raum Nordthiringen als Mittelzentrum mit Teilfunkfion esines
Oberzentrums eine wichtige strukiurpclitische Bedeutung zur wirtschaftlichen Entwick-
lung der Region. Die Ausweisung der IndustriegroRfiache ,Goldene Aue ist in diesem
Zusammenhang eine der wichtigsten EntwicklungsmaBnahmen. Es ist zu hoffen, dass
damit Impulse fUr unsere Region, hinsichflich der Schaffung neuer Arbeitsplétze, gesetzt
werden konnen.

Von regionaler und dberregionaler Bedeufung ist auch die Erhaltung des Kulturstandor-
tes Nordhausen/Sondershausen mit der gemeinsamen Theater-Orchester GmbH. Fir
eine gewerbliche Ansiedlung ist das, neben der sozialen Infrastrukiur, immer wieder ein
wichtiger .weicher* Standortfakior. In der Begriindung gibt es dazu jedoch keine konkre-
ten Aussagen. Hier ware eine Formulierung unter dem strategischen Leitziel - Starkung
der regionalen Aussirahlung — zu empfehlen und/oder ein separater Punkt kulturelle
Einrichtungen®.

Ansonsten beinhaltet der Flachennutzungsplan Nordhausen eine gezielte bedarfsorien-
tierte Innenentwicklung bei gleichzeitiger Strukturerhaltung der eingemeindeten Ortsteile.

Es ergeben sich keine Belange, welche fir die Stadt Sondershausen als benachbartes
Mittelzentrum raumordnerisch bedenklich sind.
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STADT SANGERHAUSEN \::7‘
- Der Oberbiirgermeister - V‘\-ﬁx/
Sradt: Jtung 5 i PF 1031324 06513 5 i E-Mail-Adresss: stadt Ty de
Stﬂ:dt Nordhausm - Abt fAktenrzeichen: Stadtplanamg ! 607
silviareichwald @stadt sangerhausen. de
Postfach 10 06 63 I
Markt Tz
211
99726 Nordhansen 034641 5650
03464 /565315
03464/ 565326
Dir Zeichen: lhre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum;
611001 18092008 _ _  _  602rei __ 20.11.2008

Stellungnahme zum Fliichennutzungsplan der Stadt Nordhausen

im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden wurde Sangerhausen mit Schreiben vom
18.09.2008 gebeten eine Stellungnahme abzngeben.

Die Stadt Sangerhausen hat gegen den Flachennutzungsplanentwurf keine Anregungen und
Bedenken vorzubringen.
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Thiiringer Landesangelfischereiverband

Verhand der Fischvaid and zom
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Bauleitplanung der Stadt Nordhausen- Stallungnahme Ziem
Fischennutzungsplanentswurf der Stadt Hordhausen

wir danken Ihnen fir die Zusendung des Flschennutringsplanemhwuries.

Urear Landssyerhand setrl aich insbesarders fir dis Reinhaitung der Gewdssar und
doren StuklunvErbesserung sowis die DuRchestzung der EL — Wissemahmannchiiinie
ZOOMEOVES und Einhatung der § 6T ThirwG ain

Dress Planungagstest Fir den FHE der Stadt Bl Bainhaitet zablsiche Stll- und
FlinBguwissar .

Dias Cowisser 1 0 die Foege™ und Helime* mit nen im Planungsgetist antalbenen
Fufiusshschen 11 0 st Fugenang zum Unstrul - Ebe - Flusssystecn,

Die i Planunigegebiet vorhandens Gewsssersinkiur der Flebgeadsser L und 0, O i1
dar FassllsaArchanmgion Zuzuordnen

Sie kisten dar Forele bzw. Asche aks Leitisch Lebensraum und Laichhabitat

Wiir empfehlen [hnen de Zielsieungen dir EU-Wassamahmenrichllinie 20OMELED:
sichata im FNP 2y versnkarn mit dem Ziel, insbasonders sina natumabe Gowesses:
wiruikclur und Durchgingighait fir dis Gewisser I, O it Planungsgebiet 2 enraichen
Olurch dan FHF st 7u schem, das konseguent sing Verbaung von Uberscheemmungs-
gebieten ausgeschlssen wind,

Yesrehrungen, Quervertauungen und Begradigungen von Bachlaufen urd deren
rarlurhemen Susban der Bachprofile sind zulccrubauen

I Gewasserbau sind ingeniewbiologechen Bauwsisen zur Fliestrecken- und
LHemnsicherung zu besdEugen

Den zefileichan durch Kemsabbay entatandenan erhablich grollen Warnarfidchen dis
durch Hige und Pliege daf in Nordhausen ansassigan Angelvereing 24 inberessanien
Bngalgeadssern und Naturhabitaten mit aingr sieiElligen Winsseriuna enteechng
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wurden bediren dar besonderen Baachiung bet der Flacharvarsariurg im Lbmfakd
mETar ERERET.

&0 ist durch den Flachennutzingsplan zu sichern, das din er disser Gewasser for die
glille Erholung und der angefischereilche Nutzung in einer angemessenen Breils
fredgehathen werdsi

Diie Mutzer des Fischeninechbes der KR Nordhausen Vors, Her Bamd Krust , CH.-
Mipgipnes. Siralls 4 ist in alle der Gewasser beireffenden Balange als Pariner mit
minzidherehen,
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Bauleltplanung der Stadt Nordhausen

hier:  Offentliche Auslegung des Flich I stwurfes der Stadt Nordhausen,

Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemaB § 3 (2)
BauGB sowie erneute Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB ]
Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Thiringen e.V.

aus der Sicht der die SDW beriihrenden Belange gibt es zu o.g. Verentwurf des Fléchennutzungs-
planes der Stadt Nordhausen keine Einwénde.

Flachennutzungsplanentwurf Nordhauscn

der Arbeitskreis Heimische Orchidesn kann o.g. Entwurf unter Beachtung folgender Hinweise zu-
stimmen:

- Mitder Zustimmung der Stadi Nordhausen zum Naturpark Harz muss die Planung in diesem
Bercich erginzt werden, Hierhei sollta anf «in Wogenstz (im wesentlichen vorhanden) go-
achtet worden, das einerseits die Besucher zielperichtet fibri und lenkt, andererseits beson-
ders sensible, gefahodete und schtitvenswerte Bereiche ausgrenzt bzw. schont.
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- Dic vorgesehene Rebauung im Bereich Forcliensee cntsp;i:.'h't mc_];,den_:;.;;. giiltigen Plan-
feststollongsboschluss zur Zulassung des Rahmenbetrichsplanes fiir den Kiesabhan Nord-
hansen,

- Der Landsuhaltsplan Nordhauscn zeigl fur die Gewgrbefliche im Stdwesten der Gemarkung
Sundhausen dic Nutzung , Acker”, deshalb herausnehmen.
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ARBEITSKREIS HEIMISCHE ORCHIDEEN
mf{REVGEN E. V.

Much Dunds 7h It

AN Thiringes, Christel Lindig, OT Dtitstscr,

Holic Sorac 204, 07407 Liusisar-irchhascl El N G A N G
Stadt Nordhausen
Stadtplanung, 1
BF 10,06 63 T Nov. 2008
99726 Nordhausen Amt filr Wirtschaftsfordsrung
und Stadtplanung [Feschifivstelle des AHO
v/ Fax 036742 - - 60803
eMail: aho.thueringerni@t-online. de
- www, afw-ieringen. de
Ibr Zrichen Ihre Nathricht vom Unger Zeichen Dattran
61.10.01 18.09.08 200/08 17.11.08
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Bauleitplanung der Stadt Nordhausen
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mopdhaumen, dig 21102008

Offentliche Auslegung des Fliichennutzungsplanentwurfes der Stadt Nordhansen

mser Unternchmen bewirtschaftet in der unmittelbaren Umgebung def tadt Noranansen me
augremdmlmdnmmﬂlichmFl&hcnundimwmitmdewﬂegmmmdenmmf

MaBnahmen, sind wir auf folgende

des Flachennutzungsplanes betroffen.

Bei der Bewertung der firr uns in Betracht kommenden

Probleme gestoBen, die ciner Uberarbeftung des Entwurfes bediirfen.

- Nordlich des Wohngebietes “ Am Holungsbiigel “ entsteht eine Flache, die mit unserer

modemen GroBtechnik nicht zu bewirtschafien ist. In dicsem Bereich entstand schon

durch die Wohnbebammginwcsﬂichm’RichnmgcbenfaﬂseinschmalerSu'eifm Es wire
schon bei der Planung fiir dieses Wohngebiet besser gewesen, dieses von einer Seite zn

planen und nicht mittendrin. Dradurch wurde die gesamte Bewirtschafungseinheit

zerschnitten. { gelb gekennzeichnet )

*2 4% #H<* ; BBHS$
)& * "(

+* E
& 4 1%#$& '& *
5 0

* *

11 #%$ JK & '& ; &
*Loo. @

LHS. &  +*

(@)

* ®)

ey




N"#$
% H#$ & ‘&

- hﬁsﬂichchichhmgder“SclﬁmnAussicM“wﬁdebcnfaﬂsdasFeldsﬁcchhem
B-MaBnahmcgeteilt.AmhhierwfndmwhesbegrﬁﬂemdieseMaﬁmhmedirddmdm
Feldrand zu legen. { griin gekennzeichnet )

- DasgleichePrblemsehenwirwmﬁchvonPﬁmmelgmtm.HieristderSinndﬁ

MaBnahme nicht zu verstehen. Es werden zusammenhéingende Bewirtschaftungsflachen
zerstiickelt. { orange gekennzeichnet } :
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Gestatten Sieunsmchehﬁgeﬁaneﬂﬂmgenmdcmﬂichmnumngsplanmmﬂ

Anf Seite 12 unter Punkt 2.4.9.ist die Rede von minderwertigen landwirischaftlichen Flachen. Tn
ehmZﬁtdwsﬁndingeduﬁamgmmWidﬁigﬂbnmkﬁmﬁmiudskmnmddarfm
micht von minderwertigen Flichen sprechen, jeder m* mufl optimal und Skonomisch effektiv
gauMwerdeﬁﬁembeﬂeﬁendeﬁchmmﬁsscnvmﬁesarAusmgewidcrspmhm.

Tn den Anlagen wird unter der laufenden Nr. 94 von cinem Ausgleichsflichenpool gesprochen,
der bereits am 03.12.2003 aufgestellt wurde. Von diesem Pool ist uns michis bekannt.
Wir hatten sicher beteits damals unsere Bedenken ge#ufert.

Wix mochten Sie bitten, bei der weitcron Bearbeitung des Flachennuizungsplanentwurfes unserer
Stadt Nordhausen die gemachten Hinweise nach Moglichkeit einzuarbeiten.

Anlage Kopie Ausschnitt Flachennutzungsplapentwirf
Verteiler Kopie an LWA Bad Frankenhausen
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Bauleitplanung / Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Nerdhausen

Im ndrdlichen Stadtterritorium, in der Gemarkung Ridigsdorf, im Bereich der Fluren
Stéckey, Rodeholz, Lichte Hohe usw. ist groBrdumig ein Geblet for den Entzug
landwirtschaftlicher Nutzung als Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 5 (2) Nr. 10 BauGB
geplant.

Die Landwirtschaftsflachen sind zumeist langfristig ven uns angepachtet.

Die Pachtvertrage geben uns vor, Sachverwalter der Verpéchterinteressen zu sein, im
Besonderen, iberlassene Grundflachen vor Entwertung zu schiitzen; in digser
Eigenschaft erkldren wir nachstehende Einwendungen:

1. Es ist nicht in die Bewertung des Autors gestellt, eine Qualifizierung
landwirtschaftiicher Fidchen vorzunehmen und mit «minderwertig” zu bezeichnen
und diese far den Bedarfsfall als ,billige” Ausgleichsflachen verhandeln zu wollen,
diese sogar in den ,Ausgleichsflachenpool einzustellen.
Eine derartige Darstellung oder Festsetzung bedarf cines stadtebaulichen
Vertrages mit den Eigentiimern und Besitzem.
Ohne diese Vertrage soll die Ausweisung der vorbezeichneten Flachen geman
§ 5 (2) Nr. 10 BauGB nicht erfolgen.
Die Wertigkeit von Landwirtschaftsfiichen wird u.a. nach Gkonomischer|
Ertragsfahigkeit definiert und die ist von anderen Faktoren und Bedingungen
abhangig, dessen Beurteilung dem Bewirtschafter vorbehalten sein sollte als der,
Wahrnehmung eines Stadtplaners.

2. Der Bauleitplanung bzw. den Bebauungsplanen  sollten  zunachst
AusgleichsmaBnahmen in direkter réumlicher Néhe zum Eingriffsort zugeordnet
werden, dabei ist der Flachenverzehr von Landwirtschafteflachen als
AusgleichsmaBnahme nachrangig hinter Okologischer Aufwertung von Flachen
einzuordnen.

Ermeut nachrangig kénnen Flachen in groferer raumlicher Entfernung zum
Eingriffsort fir AusgleichsmaRnahmen vorgesehen werden, jedoch immer nach
dem Grundsatz ,Aufwertung vor Entzug®.

ke L ) ) * +*




N"#$

!!"#f/u#ﬂs&'& %H$& ‘&
. 52- * 0B 2 * ;
Landwirtschaftsflichen fir Ausgleichsmafinahmen zu verbrauchen, entzieht dem #.9 ¥ * * vV 4
Bewirtschafter und dem Eigentimer &konomische Grundlagen und vernichtet o o / O T SR ) U+
Arbeitsplétze, dkologische Aufwertung schafft Arbeitsplatze. o s m Var ( % )5 )
Insofern kann das Gebiet fur Flachen gemai § 5 (2) Nr. 10 BauGB deutlich kleiner - ’ yx o 0
ohne Landwirtschaftsfidchen - und auch in der Kernstadt und allen ihren ]
Gemeinden ausgewiesen werden. B) * i ; ) n
Zugegebenermalen ist das miihsamer als weite Areale in diese vorbezeichnete R _ N .
Rubrik einzustellen. & g b
* O * - €2
3. Eine gute Grundlage firr die Aufstellung und Ausweisung der Flachen gemal § 5 #+* . )0$0
(2) Nr. 10 BauGB, die &kologisch aufgewertet werden kénnen und die ' . &
dazugehdrigen MaRnahmen kann der Landschaftsplan ,Nordhausen* bilden - der ] * * + . )
wohl nach nicht erarbeitet worden ist - und dort in einem ,Pool* gesammelt werden, 0, H ) H)™ * 2 L
beginnend mit den eigenen Flachen der Stadt. 2 ) & . 79 q )2
‘Wenn Uberdies dennoch Flachen fur den Entzug aus landwirtschafticher 5 4 & &' ) 0 x " « g4
-~ Produktion ‘notwendig erscheinen, werden ich, auch -andere Landwirte- im 45 Z 4 & 4 0 )5, 9 * )30
Planungsgebiet, zweckdienlichere Hinweise geben konnen als sie jetzt im ' '
Fischennutzungsplanentwurf enthalten sind. , o+ +* o .97 Cos
* + $B 0 H: 7 ) 4
) 8 ) * 4 e G - ; OH)
n “ #8 , & +.0 *0 .-01%0,
70 7 ) . ) * ., 00& Sy ) &* 0
ye 01 = e g 5 TN MR
E . = ) . , o 0 , i ' )
&)'& *& *%k ?"* #l‘ #$ & i‘o ) 834 I*A)#$ # O l#$JK" & +*7’ * $ *- &*)-*)*
o & . 9 ) 21 #$ 0 &8$ ) R N ) L E
+; * & ; 0, 2+ ) * .7k *x : 7; & ")
;o * ) & o 7 . & , = o B *
* *9 * 0 T )? ) 8 ) 0 7 , )
3 3 * %0 0-09 ' +* 5 00& - 0
* VvV $ * ok 4 7 ++D M ) =
* $O
0 * * # ) 2) .N L 3 . % 9 @ 0
* g . + 7 7 )2 ) & ‘00 1
9 * * , * 7:) * ( U [ Kev. 705 1
0& * B o+ * o ' . . 63 | 65
7 *  #9 $0 Landwirtschaft Lelmbacmtfﬁerﬁﬁgﬁfﬁrdgru
0~ 7o ) 7o 0 Betriebsgesellschaft mpH undSwdplanung 4,
’B )7 u 3 5 o . MMWMMM*PMIS*SMNW(/@;
. 5 c 72 2
* * 0 < , *k d #9 .
1*$) ) @ #o#$ *($; ) >? Stadtverwaltung Nordhausen
) ) . ¢ Lo & . 9 )? Dezemat fiir Bau, Wirtschaft und Umwelt
I #$ 0 & &) V* ' o *4 sg 99726 Nordhausen
* ’?* * *
'+ 7 . ) )
*k *% * * *k *k ) ) * +‘k
) ) + @ v s s s



N"#$
% H#$ & ‘&

N"#$
%H#$ & ‘&

Leimbach, d.03.11.2008

Stellungnahme zum Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Nordhansen

hinsichilich der geplanten Baumpflanzung auf den in der beigefiigten Anlage
gekennzeichneten Feldwegen in der Gemarkung Leimbach machten wir folgendes anmerken:
Die griin gekennzeichneten Wege weisen bereits eine Bepflanzung auf’ Dieser Baumbestand,
hauptsichlich Pappeln, besteht seit ca. 25-30 Jahren Der Sohlfeldgraben ist zT. mit Laub-
und Obstbaumen bepflanzt.

Der rot gekennzeichnete Weg Nr.1 soll laut dem vorliegenden Plan bepflanzt werden. Der
Weg weist nur eine Breite von ca. 8 Meter auf Eine Bepflanzung mit Biumen, welche eine
breite Krone bilden, wiirde die Befahrbarkeit mit breiten Arbeitsmaschinen behindern,

Der rot gekennzeichnete Weg Nr.2 ermiéglicht aufgrund seiner noch geringeren Breite keine
Bepflanzung. Dieser Weg hat fur die Erreichbarkeft vieler Flurstiicke eine wesentliche
Bedeutung fiir die Landwirtschaft Leimbach Die Befahrbarkeit mit breiten Arbeitsmaschinen
muB weiterhin gewahrleistet werden konnen.

Ein grundlegendes Problem, welches auch die Bepflanzung betrifft, ist in in der Gemarkung
Lemmbach zu: Zeiten der DDR durchgefiihites Flurnenordnungsverfahren. Hierbei wurden in
der Leimbacher Flur alte Wege beseitigt und neue Feldwege angelegt, die (iber Parzellen
filhren welche sich in Privatbesitz befinden.

Die Landwirtschaft Leimbach Betrichsgesellschaft mbH hat in diesen Fillen Pachtzahlungs-
verpflichungen fiur die Parzellen in ihrer gesamten Grofie gegenuber den Eigentumemn.

“( < o B *
8 )) O
,0 0 * 4 * 3 * 8) 7 * * 0 < *
7 : * * * O < s *%
o #9 1*$) ) G # O#$
(S, ) >?) ) . * A & .
9 )?! #$ 0 & '&) Ve o, o
;* * % * # *
4 $& 7 . )
) #'9'. 52- $* 0
B *% '
* * V *?* "* /
*k) * 8* * )U+ *
v (g )5 ) i
* * ’0
4 & # # .<0'* ., 0 %D. ID & *. )
00 1

, < 8 )
* O ) * ** ’7 0 7 s *% )
* +~k 0
s s *% * % 4) :*) * ok ) >? ) ) *
7* & . 9 )?! #$ 0 & '&
: 9 g L&+
) 710" *x D 0: & &
* * * * V * 0
, 2) *>? ). o+ ® 0
&* +~k * *;
& +* 07 7 00

Weitere Flichen in der Gemarkung Krimderode werden im Entwurf zum Flachennutzungs-
plan der Stadt Nordhausen als minderwertige Fliachen ausgewiesen. Diese soilen entsprechend
dem Plapentwurf groBflichigen Kompensationsmalinahmen dienen und der landwirtschafi-
lichen Nutzung entzogen werden konnen. Die auf der weiteren Karte als solche
gekennreichnete Fliche ist von der Landwirtschaft Leimbach gepachtet Es handelt sich
hierbei um stillgelegtes Ackerland mit einer durchschnittiichen BWZ von 40-45
Bodenpunkten.

Aufgrund der schlechten Erreichbarkeit (Zufahrt durch das Stadtgebiet Nordhausen)
etfolgt hier keine landwirtschaftliche Nutzung, die aber durchaus moglich ist.

Wir bitten darum, die erlauterten Sachverhalte bei Ihrer weiteren Plamung zu berticksichtigen.

o
77

PF 10 06 63 Telefon (0 36 31)'89 82 25
Fax: (03631)46 91 22
99762 Nordhausen Email:  agrar.buchholz@t-online.de

Buchholz, 29.10.2008
Bauleitplanung zum Flichennutzungsplan der Stadt Nordhausen — Gemeinde
Stempeda und Rodishain

die Agrargenossenschaft Buchholz e.G. méchte hiermit von Ihrem Recht als Nutzer
Gebrauch machen und gegen o.g. Fldchennutzungsplan Einspruch einlegen.

Bezugnehmend auf den Flachennutzungsplan der Gemeinde Stempeda von 2006
mdchten wir darauf hinweisen, dass die jetzt betroffenen Fléchen damals fur die
Landwirtschaft ausgewiesen und mit uns entsprechend abgestimmt wurden.
Betreffend der neu ausgewiesenen Flachen erfolgte keine Abstimmung mit uns,
sondem es erfolgte eine alleinige Festlegung der Stadtplanung Nordhausen.
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Die von lhnen mit 8P gekennzeichneten Fidchen (Schwerpunkt Schutz und Pfiege)
werden durch uns in guter fachlicher Praxis bewirtschaftet und Biotope beachtet.

Um als Betrieh wirgschafﬂich arbeiten zu kénnen und in Bezug auf die zur Zeit
angesprannte Prémiensituation kénnen wir keine Einschrankungen hinnehmen und

mochten Sie bitten, dieses Gebiet entsprechend §5Abs.2, Nr. 9§ BauGR
auszuweisen.
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Betrifft: Kartenauszug vom Flichennutzungsplan der Stadt Nordhausen
Wie in diesem ersichtlich ist, ist unser Unternehmen mit dem Feldstiick 44303/Z09 in der
Gemarkung Hesserode betroffen.
Da wir fiir den Bau der Autobabn 38 und fiir Auspleichs- und ErsatzmaBnahmen schon
einige Hektar abgeben musster, legen wir mit diesem Formular Widerspruch zu den von

Thnen erstellten Flachennutzungsplan ein.
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Claudia Neltner Niedersachswerfen, 5.11.2008
Harzstralle 75
99762 Nied & —
iedersachswerfen | Ern a1
EINSPRUCH / ANREGUNG FLACHENNUTZUNGSPL AN NDH 2008

ich bin Eigentiimerin des Grundstiickes 104 / 3 , Flur 002 in der Gemarkung Petersdorf und
miéchte dieses Grundstiick bebauen.

Ich habe das Land mit der MaBgabe, dass es Bauland ist erworben und die Moglichksit emer
Bebamung wurde meinem Vater vom Biirgermeister des Ortes Herm GrofBle zugesagt.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen wird das o.g. Grundstiick als Fldche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Der Bereich des Grundstiicks ist laut Geologischem Gutachien
im Ordner Umwelt der Sffentlichen Auslegung kein direkt gefihrdetes Auslaugung-
Senkungsgebiet. Auberdem befindet sich das Grundstiick innerhalb der geschlossenen
Ortsbebauung . Es grenzt dreiszitiz an geschlossene Bebauung.

Dras betreffende Flurstiick ist in Ost-West-Richtung .M. 70 m breit und hat eine nord-stidliche
Ausdebpung von ca 40 m. Es wird begrenzt im Siiden vom Grundstiick der

Wasserversorgung, im Norden schlieft sich Wald- und Erholungsgebiet an.
[m Westen und Osten grenzen direkt Gewerbe- und Wohmbauflachen (Mischgebier) bzw.
reine Wohnbebauung und eine sffentliche ZufahrtsstraBe (Harzrigiweg) an.

Das Grundstiick ist laut Aussagen der einzelnen Versorgungstrager erschlossen, da im
Harzrigiweg die Medien Wasser, Abwasser, Gas (Mitteldruckleitung) und Strom anliegen.
Insofern ist das Grundstiick eine Bauliicke.

Ich mochte Sie bitten disse Aspekie dahingehend zu priifen und mein Grundstiick als
Wohnbauland auszuweisen, da fiir mich ansonsten ein groBer wirtschaftlicher Schaden
entstehen wiirde.
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In dem Verwaltungsverfahren
zur Aufstellung eines Flichennutzungsplanes
Hier: Enfwurf von August 2008

hat Her Rechtsanwalt Dr. Jirgen Horn am 27.10.2008 Einsicht in
die Planungsunferlagen genommean. Im Ergebnis erheben wir
namens und in Vollmacht unserer Maondanischaft Einwendungen
gegen den Planungsantwurf, Wir fordarn daozu auf,

den Entwurf zum  Flachennutzungsplon  dahingehend
abzuidndemn, dass dos in der Gemarkung Nordhausen,
befindliche Gelidnde der ehemaligen Steinmihle nebst
Umland, insbesondere Flur 4 FISE. 14%/11 und Hur 5 FISt.31/3 als
Wohnbavufldche ausgewlesen wird.

unaq.

Unsere Mandanten, die Miiglieder der Erbengsmeinschaft nach
Helene Schulze, sind im Wege der Rastitution Eigentlmer der
betreffendan Fléchen geworden. Es handelt sich dabei um das
Umlond der ehemaligen $feinmihle, ein Areal, welches bls ca.
1953 zu einem Landwirfschafisbeirieh gehorte. Die MUhle selbst
wurde seit der Enteignung der Erblgssern ¢ls Lagerraum und
Werlstalf fir Zwecke der Wasserwirtschaft genutzl. Ein anderer Tall
bliek bis heute Ackerland.

Das Geléinde befindet sich westiich der StraBe der Genossenschaften. Es ist in dem
verliegenden Enfwurf des Fldchennutzungsplanes als "Fidche fir die Landwirsehaft!
qusgewiesen, Bs wird dlse, bei weiterhin kongruenter Bouleitplanung, niemals als
Bauiand genutzt werden kdnnen,
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( Agrar GmbH Mauderode-Herreden Dezernat 3
Hauptstrale 38
99735 Werther e e -
Telefon: 036332 2380 EiP izt )
Telefax: 036332 23814 2
13 Kgy. 2 ]
Sl 1 | _— N
Mauderode, 10.11.2008
die Agrar GmbH Mauderode-Herreden legt Widerspruch gegen die geplanten
Erstaufforstungsflichen im Ortsteil Herreden von ca. 70,5 ha gutem Ackerland und
8,00 ha Griinland ein.
Mit durchschnittlichen Bodenwertzahlen von 45- 50 was auch den Purchschnitt unseres
Betricbes emtspricht. Unserem Betrieb fehlen schon 60 ha Ackerland und Griinland, welches
durch ‘Wald und Hecken iiberwachsen ist. Wir bitten darum, von der Malinahme
Erstaufforstung auf unseren Flichen abzusehen.
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Dagegen richtet sich der Profest unserer mMandanten. Der so oufgesteilte
Fldchennutzungsplan genlgt nicht den aAnfordsrungen, die sich aus dem
Abwigungsgabet nach § 1 Abs. 4 des Bundesbaugesetzbuches ergeben. Die
privaten Belange unserer Mandanten, namentlich die plongeméBe Entwickiung der
Fidchen ais Bauland. sind nicht hinreichend berlicksichtigt worden. (berwisgende
Sftentliche Intersssen, welche deren Ausweisung als landwirlschaoftliche Nutzfidehae
gebigten, bestehan nicht,
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1.

Der Einwand betifft zundchst dis Homagenitét der Planung. Denn das betreffende
Grundstocksareal nirmmt sich  inmiften bebauter Fldchen erkennbar als sine
rechteckige AuBenbersichsinsel aus. Zwar lieg es am Rande des Siadigebietes im
Ubergangsbereich zu weiteren landwirtschaftiichen Fldchen. Von diesen wird es
freilich abgetrennt durch ein geplantes Waldgeblet und teilweise durch daos
Gelande der ehemaligen Iiegelel, das bis heute gewerblich und wokrbaulich
genuizt wird, Auch zv den nérdlich, dstlich und sUdiich iegenden Gebieten ergibt
sich Oberhaupt kein planerischer Bezug fir die Nutzung @ls Landwirtschaftsfitiche,
Eing sciche Inselloge muss doch jedem vermninfligen Stadiplaner wehiun |

Q)

Pas befreffende Geldnds wird nérdlich begrenzt durch eine Fidehe fiir sporfliche
Iwecke", narmlich den Grundsticken vm das schiizennaus. Gstlich befindet sich gin
baunutzungsrechilich klassifiziertes Mischgebiet. Siidlich der Fidche befindet sich
eine Kleingartenanioge. in der weiteren Umgebung, insbesondere in der gedachten
Verldngerung der Arealsgrenzen nach Norden und Stiden befinden sich
ausgedehnis Wohngebiete. Ein plonerischer Framdkdrper also, der valig aus dem
Lusommenhang gerissen seheint.

Dabei erschlieBt sich nichi, warum ausgerschnet dieses Areal als landwirtschaffliche
Nutzfldche im Planungsgebiet verbleiben sall. Weder aus stéidiagbaulisher mach aus
landwirischaftlicher Sicht nimmt sich elne derartine Lage als vorteilhaft qus, zumal es
2.T. bis heute nicht einmal mehr landwirisehaftich genutzt wird. Ein winsehenswerter
Nutzungszusammenhang zu den umllegenden Flichen ist nichi ersichilich. Im
Gegentell, dle rein landwirtschafiliche Nufzung dirfte sich ofs stérend  fir die
derzeitige Nutzung des Umlandes ausnehmen.

Das beirlfft insbesondere die Immissionen, dle von der Bewirischoftung einer solchen
Flache zu erwarten sind. Bsispielhaft sei nur der Umstond genanni, dass
Erntemaschinsn im Sommer die benachbarten Kleingdrten mit Stoub, Streu und
Lérm peldstigan. Dem Unterfertigien (ursprinagiich Landwirt von Beruf) ist selbst noch
plastisch in Erinnerung, wie aufgebrachte Kleingariner mit Hacken und Schaufeln
bewafmel versuchten, sisben Mda&hdreschern Einholt zu gsbieten, die Getreide
dreschan wollten. Dass eine derartfige Flonung die Hiter der Garfenzwerge gegen

die Stadiverwaliung auferingen dirfte, llegt auf der Hand,

_I':'s liegt zugleich auf der Hand, dass eine rein landwirtschafliche Nutzung durch
immer wiederkehrende Konflikte mit den Anrainern eher ehindert wird. Das betrifft
den Ensalz  von  GroSmoschinen gbenso  wie daos  Ausbringen  von
Planzenschutzrtieln und die Dungung nach guter fachlicher Praxis. 7u {eiten, da
engagierte Muttertiere fUr inre Kleinkinder ungspufzten Porree als Biogemise
erwerben, darf man Uber solche Erwéigungen nicht hinweggehen. For dan Landwirt
sind Ackerfldchen inmitien sines Stadigebieies nicht eben die beste Ertragsquelle,
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Ein an dieser Stelle neu ausgewicsenes Wohnbaugebiet wirde sich zwangies in die
berelts verhandene Bebauung einflgen. Stérende Finflisse auf die ader von dar
benachbarten Gebieten sind nicht zu erwarten, im Gegenteil: Ein ruhiges
Wohngebiet in Stadtrandlage, von einem Waldstiick begrenzt, an das sich nur noch
Felder anschlieBen, was will ein Planer mehr 2 Hier 1&sst es sich leben.

Der Einwand betrifft auch den Umstand, dass das Grundsticksareal westlich von
einem  'Erholungswald” begrenzt wird. Iwar schiieBen sich waldfiéchen und
Landwirtschaft  nicht  zwingend gegensinandsr cus.  Jedoch  muss man
heriicksichtigen. dass die betreffends Waldfidche [sie ist bisher ollenfolls sporadisch
vorhanden] die hier streligegensténdliche Fliéiche von den wes'rwods_ geltlagen?n
ackerfluren abschneidet. Welche planerische Vorgabe sollte denn hiermit erfUlit
werden ¢ Die Waldfl&che verbindet nicht. Sie trennt den einen Acker_ vam ande_\ren.
von Gesichispunkien das Erosionsschutzas sinmal abgesehen, ergibt das keinen

Sinn.
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b)

Besser ware es, dos Grundsticksaraal glsichfalls als Wohnbaufldche auszuweisen.
Dadurch wlrde &in von Norden nach Siiden geschlossener Stadfrand erzielt, der von
Feldfiuron umsé@umt wird. Eine solche Bebauung entspricht viel eher der
gesefzgeberischen Infention, als die jetzt geplante Zerkitftung. Es ist das Leltbild
jeder Stadiplanung. die bauliche Nutzung auf umgrenzie Gebiste zu beschranken.
30 sehen es uv.a. dle §§ 34, 35 BauGE var, Dase ausgerechnet an dieser Stelle von
dliesem Prindp abgewichen werden soll, ist unversténdlich.

(@)

2.

Der Bnwond betifft zugleich dle der Planung zugrundsliegende Konzeption zur
Bevdlkerungsentwickiung.

a)

Ersichilich fuBt der jefzt vorllegende Entwurt des Fldchennutzungsplanes auf einem
Gutachien zZur Wohnbaufidchenentwickliung bis 2020 und der
Wohnungsbedarfsermittiung bis 2020, Belde Guiachien sind |n den Anlagen s und 7
zur Bagrindung des Planentwurfes beigefiigt. In der Begrindung zum ERtwurf wird
daven agusgegangen, ddss es fiir Tweacke dar Wohnbebauung derzsit rur in owei
Richtungen Bauinteresse gibt. Entweder soll extrem bilig [betrifft Insbesondere
Grundsticke in den Rondbsrelchen) oder hochwerllg (guilagige Grundsticke,

inskesondere in der Oberstadt) Gebaut werden. Dazwischen soll kaum Bauinteresse
pesishen,

Das Gutachten zur Wohnbauflachenentwicklung forderi, dass der Entwurf zum
Flachennutzungsplan qusreichend nachfragegerechte Baufléichen vorsehen soll, um
flexine! reaglaren zu kannen. s fordert fermer, dass die Deckung fir den 2kOnftigen
Wohnungsbaybedar®  aus  stadtebaulichen  Grindan  ausschlieBich  im
Bebauungszusammenhang  gder innerhall verbindlich beplanter Baugsbleia
erfolgen soll. Deshalb sollen auch Neuausweisungen notwendig und méglich sein,

Zugleich wird in den Erlié@uierungen zum Entwurf darauf verwviesen, dass es in den zur
Wohnbebauung vorgesehenen  Fachen derzeif Bebauungshindemisse  in
unterschiedlichen GréBenordnungen gibi. Das betrifft den Fall, dass Figentiimer der
Uberplanten Fldchen nieht verkoufen wollen, oder den Fall, dass die Erschliefung
nicht gesichert ist. insgesamt sind zur Wohnungsbebauung derzelt

- in der Kernstadt: 462 Hektar ung

- in den ongrenzenden Cristelien: 42 Hektar

zur Wohnungsbebauung geplont, Ob und inwigweit die Gesamifidchen auf Dauer
benttigh werden, ist mit Blick auf die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung der
Stadt Nordhausen derzeit offen,

(@)
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b)

An disse Foststellungen knlpft unser Verschlog an: Das sireitgegensténdliche
Geldnde dirfte insbasondere dos Interesse nach besserlagigen Bougrundstiicken
befriedigen, weil es

- enflang der Salza mit natlrichem Fiussiauf in reizvaller Lage.

- zuglelch in ruhiger Stadfrandidge und dennoch zenfrumsnah gelegen ist und
- westlich und sbdiich von Grinflachen begrenzi wird.

Der naohe gelegene [geplante] Wald werte! die Fldche flr den Wohnungsbau
besonders auf. Insgesamt ist daher das Aral eher nicht fir die Interessenten des
‘Bilighaus" pradestiniert. B scheint, dass gerade die Siodt Nordhausen im Rahmen
der Bevdlkerungsentwickiung derartige Flichen gut gebrauchen kann, Kurz: Am
"Wohnen im Griinen” und doch nahe der Stad! dorflen besserverdienande Blrger
besonders inferessiert sein.

Die Tatsache. doss bereifs vorhandene und zur Wohnbebauung ausgewiesens
Fidichen latent mit Schwierigkeiten bai der Umsetzung der Bebauung behaftet sind,
sclife Anlass dotdr sein, das hier streitgegenstindliche Areal zum Iwecke der
Wohnungsbebauung zu beplanen. In der Parson unserer Mandanten [bisher nicht
auseinandergeseizte Erbengemeinschaft) besteht die Gewdhr dafllr, dass die
vorhandene Fidche tatsGehlich augh #0r den Wohnungsbau genutzt werden kann,
folls ous dem Flachennutzungsplian ein verbindlicher Bauleiiplan entwickeft wird,
Denn seitens der Erbengemeinschoft noch Helene Schulze bastehen koine
persdniichen Inferessen daran. das Grundstick zu anderen als zu Wohnbaufidehen
w ver~enden. Die Erbengemeinschaf ist priméar an der VerduBerung der
Grundflachen interessiert, nicht an ihrer Auselnandersetzung In Natura. Dagegen ist
der Ubliche kKleinbirgerliche Zorn bei der Ubefplanung beispislsweise einer
Gattenfliche 70 Twecken des Wohnungsbaus salisom  bekannt, Unnéiige
Reibungspunkte im Rohmen der geordneten stddiebaulichen Entwicklung werden
somit vermieden. Spéteter Plandnderungen bedarf es nicht.

€}

Wohl aus den genannten Grindesn war das Gel@nde in den bishergen
Plgnenfwirfen als wohnbaufiéiche [Fiur 6} bzw, als Bauerwartungstand [Flur 3]
ausgewiesen, Es st nichf sinzusehen, warum dies jetzt gedndert werden sall, Es ist
doch gerade die Aufgobe der Stodiplonung, derartige AuBenbereichsinseln
planersch zu gesialten. Wle bereifs festgastelt, spricht kein vernOnftiger Grund fir
dfle Ausweisung dieser Fléchen fir landwirtschafiliche Iwecke,

Es ist ja nicht nev, ddass bei kommunalen Flanungen im Lauf der Jahre bisweilen wilde
Anderungen vorgenommen werden. $o wird in Teilen der Altstadt ein Kemgebist
geplant, wdhrend neben dem stddtischen Flughalen reine Wohngsbiste entsiehen,
was In fUnfzehn Jabren wieder umgeworfen wird. Dos aber kann nicht Sinn der
Flanung sein.

a.
So gssehsn enispricht der jetzt vorlegende Planungsentwurf nicht  dem
Abwégungsgebot. Gem. § 1 Abs. 7 des Bundesbougesetzbuches sind bel der
Aufsiellung der Baoulelipléne die &ffentichen und die privaten Interessan
gegeneinander und unfereinander gerecht abzuwdgen. Das ist hier bislang nicht
gaschahen.
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Jede Planung hat mehr oder waniger direkten Einfluss auf den Wert der Uberplanien
Fldchen. Dabel ist es {leider] so, dass die pofenfiel zur Landwirtschoft
ausgewigsznen Fldchen nicht besonders hochwertig sind, wahrend die ols Bauland
w vermarktendsn Flidchen direkt und unmittelbor an Wert gewinnen. Hinzu kommt,
dass die ausgesprochene "lnsellage” den landwirtschafilichen Fidichen nicht eben zu
groBerem Wert verhilff. (s.0) Wenn aber weder stadtebauliche noch sonsfige
Grinde die Auswelsung der streiigegensténdlichen Flache als landwirtschaftiches
Gebiet notwendig machen, warum mutet man den Grundsitickseigantlimern
derartiges zu 2 Wie ousgefUhrt, steht es nicht im Interesse der Erbengemeinschaf,
die betreffenden Grundstlcke persdnlich zu nutzen, Die eindg sinnvolle Varionte ist
die Vermarktung. Die Fidchen solien im Rakhmen der geordneten Eniwicklung als
Bouland verduBert und die Erbengemeinschofi nach Eridsteilung beendet werden,
Das ist gin durchaous legifimer und anzuerkennender Iweck, der in dem vorliegenden
Plarmungsentwurf gerads kein Stiize findel. Es ist im derzeitigen Flonungsstadium
noch vélig offen, ob und wann Uberhaupt einmal Baurecht geschaffen wird. So
dieser Weg aber von vornharein verbaut ist, haben wir dem enfgegenzutreten.

4,
Wir dirfen also darum bitten, die vorgetragenen Einwendungen im Rahmen der
Abwiigung zu berlcksichligen und den voriegenden Enfwurf  eines

Fachennuizungsplanes nochmals zu diskutieran. Das Ergetonis der Prifung biﬂfm wir
entsprechend § 3 Abs. 2 5. 4 BouGB mitzutellen. Sclite es im Rahmen der weiteren
Abwiigungsenischeidung Diskussionsbedar mit dem bevallméchtigten Vertreter der
Frbengemelnschaft geben, so wird um kurze Benachiichligung gebeten.
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Anderung des Flichennutzungsplanes 2008

Anregungen im férmlichen Auslegungsverfahren

gem. § 3 Abs. 2 Baugessizbuch zur Anderung des vorllegenden
Flichennutzungsplanentwurfes vom August 2008

wir zeigen an, dass wir die Eheleute Carala und Josef Wacker, Glinsen 1, 57462 Olpe sowie
die unbekannten Erben des Herm Wolfgang Schulze, vertreten durch Herrn Rechisanwait
Alfred Garbe, Witzlehenstr. 32, 14057 Berlin, verirsten. Ordnungsgemale Bevollméchtigung
wird anwaitlich versichert.

Unsere Mandanten sind im Grundbuch singetragene EigentUmer des GrundstUckes der
Gemarkung Nordhausen, Blatt 475, Flur 5, Flurstiick 32/0 "Hinter der Steinmihie”
Landwirtschaftsfiache mit 33 115 m?,

Unsere Mandanten wenden sich gegen die beabsichtiate Verabschiedung des voriegenden
Flichennutzungsplaneniwurfes.

Unsere Mandantschaft wendet sich insbesondere gegen die geplante Ausweisung der oben
genannten Grundstiicksparzalle als Landwirlschaftsfiache.

Das Grundstick unserer Mandantschaft sowie einige andere angrenzenden Parzellen
werden als Landwirtschafisfidche in dem Flachennuizungsplanentwurf ausgewiesen,
obgleich dieser Bereich von Baufléchen im weitesten Sinne umschlossen und eingegrenzt
wird. Der insoweit ausliegende Bebauungsplanentwurf, wird ven unseren Mandanten
beanstandet.

Es bestehen grundsstzlich Bedenkungen unserer Mandantschaft i ichti
S gegen die beabsichtigte
ﬁzsmuﬁg der genaar:;.t?n ?Lttlnda;gcksﬁén:he als Landwirtschaftsfiéche, wail dissa Parzglle
risch nicht mehr unsingeschréinkt nutzbar i i
AT Baaﬂsﬂuﬂéchan, ng utz ist, gufgrund der ringsum

Das Grundstack unserer Mandantschaft sowle ginige andsre Parzellen wirden durch diese

Baufiachen singegrenzt und zu einer Insel innerha i
vy ioiion] nnerhall der neu ausgewiesenen angrenzenden

Die darauf hinauslaufende Planung genigt deshalb nicht den Anforderu ie si

f en, die sich a
dem Abm?gungs_gebot gem. § 1 Abs. & Baugesstzbuch srgahen. b e
Danach sind bei der Aufsteliung bzw. Andsrung von Bebauungsplanen die privaten und
offensichtlichen Belange gegensinander und untereinander gerecht abzuwigen.

Zu den privaten Belangen der Birger, die bei der Aufstellu A

| \ ng und Anderung des
Flachennutzungsplanes besonders 2u berlicksichtigen sind, zzhit nach allgemeiner Mginung
auch der Schutz des Eigentums gem. Art. 14 GG. Untar dissem Gesichtspunkt ist die
Umwidmung der an das Grundstiick unsersr Mandanisehaft angrenzenden Parzellen zu
Baufiéichen eine Beeintrichtigung der Nutzbarkeit der Berzellen unserer Mandantschaft.

Vor diesem Hintergrund wird angeregt, auch die Parzslle unserer Mand .
auslisgepgen Flachennutzungsplan als Baufléche umzuwidmen. antschaft in dem

;o
Um ?.ts?radranda Veranlassung wird deshalk gebaten.

Rechtsanwiilte i 1
Bl Mk, [Lbchimaibary, Clndfe - Bisbrbodur, 17 - 09754 Norflaies Aaala m
Nordhausen, 14. November 2008 AT FISHIEESEE
ELLMAR LICHTENBERG
Depernal . RA Thomas E. Melz
Sekretariat ;. Frau Ztler KATRIN IRMSCHER
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Stadt: Nordhausen mit den dazugehdrigen Gemeinden

_ Entwurf Flachennutzungsplan (FNP)
Frist der Stellungnahme (§ 4 Abs. 2,§4a Abs 3 BauGB) 17.11.08

Dbt

121108

Tedefon, Name
03631/43 31 00

Stellungnahme der Berufsvertratung/Kreisbauernverband Nordhausen e V.

nach Einsichtnahme in den Entwurf des FNP sowie nach Rilcksprache mit unseren
betroffenen Landwirtschaftsunternehmen, machten wir lhnen unsere Hinweise und
Einwende zum Sachverhalt dariegen:

Agrarstrukturelle Betange sind im Regionalen Raumordnungsplan Nordtharingen,
entsprechend dem Erlass 40/2001 verankert, der zu Ihren Entwurf des Flichen-
nutzungsplan die Rechtsgrundlage bildet.

In unserem Landkreis spielt die Landwirtschaft eine dominierende Rolle. Sie ist nicht
nur ein Wirtschaftszweig, der eine Vielzahl von Arbeitskraften aus der landlichen
Bevélkerung beschaftigt, Lehrausbildung mit hohen Einstellungschancen betreibt und
somit den landlichen Raum stirkt, sondern sie ist auch noch kostenloser
Landschaftspfleger. All diese Aspekte erfordern allerdings die Erhaltung des
Produktionsmittels Boden fir die Landwirtschaft, gerade auch in einer brisanten Zeit,
-wo sich die Weltemahrung immer problematischer gestaltet. - -

Zahlreiche andere Planungen haben in unserer Region die Naturressource Baden
schon vermehrt in Anspruch genommen und somit der Landwirtschatt als
Produktionsmittel entzogen.
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Die im FNP in GréBenordnungen (50 ha) festgehaltenen Aufforstungsflachen (S. 89, in
7.11) lehnen wir ab. Auf der Seite 90 in 7.12 . erfolgt der Hinweis zur
Naturparkverordnung. Diese Verordnung ist nicht rechtskréftig, kann somit nicht fir eine
Begriindung dienen, da sonst eine rechtliche Verbindlichkeit im FNP die Folge ist. Hier
muf erst der Werdegang abgewartet werden. Ebenso lehnen wir ab, den auf Seite 94 in
7.13. vorgesehenen Suchraum fiir A/E Malinahmen in einer GroBenordnung von 813
hall in Bauleitplanen sind A/E MaRnahmen verankert, jedoch sollte eine sinnvolle
Auswanhl fir diese Umsetzung erfolgen. Zu begriBen ist der auf Seit 94 erwahnte
Fi&chenpool, um sinnvolle A/E MaBnahmen mit Synergieeffekt zu planen, raten wir zu
einer Abstimmung mit dem zustandigen Landwirtschaftsamt , hier Landwirtschaftsamt
Bad Frankenhausen. Die Wertigkeit von LF hangt von nach Skonomischen
Gesichtspunkten (Ertrag) ab. Dieser wiederum ist von Bedingungen und Aufwendung
abhéngig. Um hier gezielte Aussagen zu bekommen, ist der praktizierende Landwirt
unbedingter Ansprechpariner. Weiterhin muR die Tatsache bericksichtigt werden, dass
viele Flachen der Pacht unterliegen und somit der Pachter in Verantwortung gegeniber
dem Eigentimer ist.
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Durch die mit T- Linien nach §5(2) Nr. 10 BauGB festgelegten Flachen findet ein
Eingriff in die Agrarstruktur , mit nachhaltigen wirtschaftlichen Auswirkungen fir die
betroffenen Landwirtschaftsunternehmen statt. Allein durch diese Tatsache, ist eine
Gleichwertigkeit von Naturschutz - Landwirtschaft - Tourismus , so wir im RROP
fastgelegt, ist in diesem Entwurf nicht mehr gegeben.

Die Fléchen sind nach 5(2) Nr. 8a darzustellen und eine geschlossene T- Linie, welche
die flachenhafte Inanspruchnahme von LN und keine lineare Beanspruchung verfolgt,
iehnen wir ab.
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"Die TLL Jena hat ein Konzept zur Definierung von [N Tt NUZungseigenschaften  —
erarbeitet. Die NE 4 bedeutet beste Bedingungen und NE 20 schlechte Bedingungen.
Durch die enge Zusammenarbeit mit unserem Landwirtschaftsamt Bad Frankenhausen,
ist uns bekannt, dass Ihnen in deren Stellungnahme, die entsprechende
Nutzungseignung fur die in der Anlage aufgefihrten Feldblacke zugearbeitet wurden.
Wir bitten diese Hinweise unbedingt zu beriicksichtigen. Weiterhin soliten die Ziele des
RROP NT im FNP beachtet und entsprechend verankert werden.
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" . 4 Geschisftsfirer:
Windehausen, 2008-11-14 5570 6 Gde rerser

hiermit legen wir gegen den geplanten Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Nerdhausen Widerspruch ein.

Begriindung:

Unser Landwirtschaftsbetrieb bewirtschaftet rund 990 ha hochwertige
landwirtschaftliche Béden darunter auch Flachen in den Gemarkungen
Nordhausen, Sundhausen, Bielen, Leimbach, Steigerthal und
Steinbriicken, '

Als Nutzer von landwirtschaftlichen Fldchen im Betroffenheitsgebiet des
FNF sind wir von den Auswirkungen der Planungen direkt betroffen.
Durch den jetzt verbesserten Uberblick der Darstellung und der
Auswirkungen des FNP zum Beispiel durch die Nutzung von Feldblock
GIS-Daten und durch Uberarbeitetes Kartenmaterial ist es uns nun

moglich, unsere Einwénde detailliert zu schildem.
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Im FNP Punkt 7.11. sowie im Umweltbericht Punkt 2.4.8. (Flachen fir
die Landwirtschaft und Waid) werden nur oberflachliche Aussagen zur
weiteren Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen getroffen. Uns stellt
sich die Frage, welcher Bewertungsmafistab herangezogen wurde, um
z.B. im Umweltbericht die Aussage zu treffen, dass nur
....minderwertige landwirtschaftliche Flachen..." der Landwirtschaft
entzogen werden sollen. Im eigentlichen FNP ist die Rede von ...
weinig wertvollen Flachen %

Allein durch die geplanten Malinahmen und Fldchenentziige in den
Punkten 7.12. und 7.13. werden wirim Gegensatz zu den Aussagen in
Punkt 7.11. FNP und 2.4.9. Umweltbericht wieder hochwertiges

“Ackerland verlieren.
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Betroffen sind wir dabei direkt von den Malnahmen Biotop
Himmelgarten, Flache am Rossmannsbach im Krug, Fidche im
Flachenpool im Krug sowie bei den Flachen fur den geplanten Autohof.
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Hinzu kommt noch der Entzug von ca. 80 ha Flache fur das geplante
Industriegebiet ,Goldene Aue®. Bei all diesen genannten Flachen
handelt es sich in keinster Weise um ,minderwertige” oder ,wenig

wertvolle® Flachen, sondern um hochwertigstes Ackerland mit

Bodenwertzahlen zwischen 64 und 96.
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Zudem hatten und haben wir als Betrieb in den vergangenen Jahren
schon umfangreiche Flachenabgange mit dem Bau der BAB 38 (60 ha)
und dem Kiesabbau (ca. 7 ha/ a) zu verkraften.
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Wir fordern Sie auf, die Belange der Landwirtschaft starker im
geplanten FNP zu beriicksichtigen und Anderungen betreffs oben

aufgefihrier Probleme einzuarbeiten.
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Drer Prisident

EINC2aNG

Thixnger Landezvensaltungsamt - Pastiach 2248 - 99403 Weimar

Stadt Nordhausen 20 Kz 4 CJ&
Amt fur Wirtschaftsférderung und Amtfir v? e A
Stadtplanung und Stadtplanang” "%
Bereich: Stadtpianung g
Markt 1
99734 Nordhausen
Linzer Zeichen Ihr Zeicheridlhre Nachnicht wom Datum
310-4621.10-2B57/2006- 1605204 1- 19.03.2009
Nordhausan

Beteiligung der Trager offentlicher Belange in stdd  tebaulichen Verfahren nach § 4 Abs.

2 BauGB
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Belange der Raumordnung und Landesplanung

Belange der Wasserwirtschaft

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Belange des Luftverkehrs

5. Belange des Immissionsschutzes

Ich Ubergebe lhnen als Anlage Nr. 1 bis 5 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des Thii-
ringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.

Darlber hinaus tbersende ich Ihnen als Anlage Nr. 6 weitere beratende Hinweise zum Plan-
entwurf und zum Planverfahren.
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Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 19.03.2009 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)

Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumordnung und Landesplanung
1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen
Einwendungen
Rechtsgrundlage
Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwin-
dung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Fachliche Stellungnahme
. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren konnen, mit Anga-
be des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grund- lage
Mit dem vorliegenden Flachennutzungsentwurf werden die Hinweise und Forderungen der
zum Planungsstand 08/2008 abgegebenen Stellungnahme z.T. beriicksichtigt. Im Einzelnen
ist Folgendes festzustellen:

Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen

Die Bauflachenausweisungen in den Ortsteilen Hochstedt, Hesserode, Herreden, Steigerthal,
Horningen und Sundhausen wurden wie gefordert zuriickgenommen, dies entspricht einer
Reduzierung um 5 ha. (Der auf Seite 64 genannte Umfang von 6,3 ha entspricht nicht der
Summe der betreffenden Flachen.)
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% Die Bauflachendarstellung im Ortsteil Hesserode wurde nicht geandert; eine Reduzierung o-
der Aufhebung des Bebauungsplanes fur das Wohngebiet ,Steinberg” im Ortsteil Hesserode,
das nach Aussage der Stadt Nordhausen nicht bedarfsgerecht ist, wird jedoch weiterhin fir
erforderlich angesehen.
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Eine zusatzliche Bauflachendarstellung (2,8 ha) im Ortsteil Bielen erfolgt mit der Ubernahme
des im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes. Wenn diese Flache, wie
in der Begriindung dargelegt wird, nicht fir anteiliges Wohnen genutzt werden kann, sollte ei-
ne Reduzierung des Geltungsbereiches (Teilaufhebung) geprift werden.

Bei den dargestellten gewerblichen Bauflachen wurden keine Anderungen vorgenommen.
Aus Sicht der Raumordnung wird es weiterhin fiir erforderlich angesehen, die Darstellung der
Gewerbegebiete in den Ortsteilen Hesserode und Leimbach zu tberpriifen, da sie nach Aus-
sage der Stadt Nordhausen nicht bedarfsgerecht sind.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung entsprechen im Wesentlichen denen des letzten Plan-
entwurfs, so dass die Hinweise der letzten Stellungnahme weiterhin Gultigkeit behalten.

Insbesondere betrifft das die zu erganzenden Aussagen zur Belegung der Gewerbegebiete
und zu den Potentialen in den Mischgebieten sowie zum kommunalen Flachenbedarf fir die
gewerbliche Entwicklung der Stadt Nordhausen. Nochmals hingewiesen wird auf die Prazisie-
rung der Ausfiihrungen zur Industriegroflache ,Goldene Aue*.

Sonderbauflachen

Weitergehende Erlauterungen zu den dargestellten Sondergebieten werden mit der Uberar-
beiteten Planfassung nicht vorgelegt. Die Ausfuihrungen der letzten Stellungnahme behalten
weiterhin Gultigkeit; eine abschlieende Beurteilung kann erst bei Vorliegen aussagekraftiger
Planungsunterlagen bzw. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen
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%8& | Entsprechend der im Bebauungsplanverfahren befindlichen Anderung fiir den Bereich Klos-

terhof-Hallesche StraBe-Marienweg wurde anstelle der urspriinglichen Mischgebietsauswei-
sung eine Darstellung als Wohnbauflache vorgenommen.
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%8& | Der Hinweis zur Uberpriifung der Darstellung der Flache NDH 21 als Bauflache wurde nicht

bertcksichtigt.

Das den Wohn- und Mischbauflachenausweisungen zugrunde liegende ,Gutachten zur Ent-
wicklung der Wohnbauflachen der Stadt Nordhausen“ basiert auf der 11. KBV, die den Ge-
bietsstand 2007 (Eingemeindung der Ortsteile Rodishain, Petersdorf und Stempeda) berick-
sichtigt. Die Wohnungsbedarfsprognose sowie die Potentialermittiung basieren hingegen auf
dem Stand von 2006. Eine Uberarbeitung des Gutachtens unter Beriicksichtigung der o.g.
Ortsteile sowie der aktuellen Anderungen des Flachennutzungsplanes wird daher weiterhin fir
erforderlich angesehen.

Das betrifft auch die Empfehlung, die Bauliicken in den Ortsteilen konkret zu ermitteln.

Aufgrund ihrer zentralortlichen Funktion soll die Stadt Nordhausen fiur alle nachgefragten
Wohnformen Bauflachen bereithalten. Bezlglich des qualitativen Bedarfs, d.h. der zu erwar-
tende Nachfrage nach den verschiedenen Wohnformen (insbesondere altengerechtes Woh-
nen, studentisches Wohnen) und den Mdglichkeiten der Bedarfsdeckung fehlen weiterhin
Aussagen.

Gewerbliche Bauflachen
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In der Begriindung des Bebauungsplanes wurden Ausfiihrungen zu den bestehenden Einrich-
tungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf ergénzt. Die Entwicklungsmdglichkeiten im Be-
reich der Gedenkstatte Mittelbau-Dora werden aufgezeigt.
Aussagen, inwieweit die in der Stadt bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen bedarfsge-
recht sind, fehlen weiterhin. Darliber hinaus ist zu priufen, inwieweit Einrichtungen und Anla-
gen mit Uberortlichen Funktionen einer Darstellung als Sondergebiet bedurfen.
Sportflachen
Die Darstellung der Sportanlagen wurde entsprechend den Hinweisen der letzten Stellung-
nahme korrigiert. Es wird nochmals darauf hingewiesen darzulegen, inwieweit die bestehen-
den Anlagen bedarfsgerecht sind und welche Planungsabsichten seitens der Stadt bzw. des
Landkreises bestehen.
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Verkehr

Es wird nochmals darauf hingewiesen, die geplante Trasse der Bundesstral3e B 4 sudlich von
Nordhausen zwischen Kreisgrenze und Anschlussstelle der BAB 38 Nordhausen geplante ist
als Vermerk in den Flachennutzungsplan aufzunehmen und in der Begriindung zu erlautern.
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Erneuerbare Energien

In Ergénzung der letzten Stellungnahme ist nach Ricksprache mit der Geschaftsstelle der
Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Nordthiringen und nochmaliger Priifung Folgendes
festzustellen:

Die im westlichen Bereich der dargestellten Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestim-
mung Windenergie vorhandenen (3) bzw. geplanten (1) Windkraftanlagen liegen innerhalb
des Praferenzraumes Nordhausen/ Horningen. Nach Auffassung der RPG liegen alle in die-
sem Bereich errichteten bzw. genehmigten Windkraftanlagen innerhalb des ausgewiesenen
Vorranggebietes bzw. dessen Konkretisierungsspielraumes. Damit kann die Darstellung im
Flachennutzungsplan beibehalten werden.

In der Begriindung des Flachennutzungsplanes ist darzulegen dass die vorgenommene Dar-
stellung bereits eine Konkretisierung der raumordnerischen Vorgabe darstellt und eine weitere
Ausdehnung des Gebietes, d.h. die Errichtung von Windkraftanlagen auRerhalb der darge-
stellten Flache, aufgrund der erforderlichen Abstande zu den zu schitzenden Bereichen nicht
vorzunehmen ist.

Mit Hinblick auf die Fortschreibung des Regionalplanes ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
dem kinftig einzuhaltenden Abstand zwischen Windkraftanlagen und Ortslage in Bezug auf
die Ortslage Hornigen mit dem jetzt vorgegebenen Vorranggebiet nicht entsprochen wird. (Fir
vorhandene und geplante Wohn- und Mischgebiete wurde aus Griinden des vorbeugenden
Immissionsschutzes ein Puffer von mindestens 750 m angesetzt.) Im kiinftigen Regionalplan
Nordthiringen wird deshalb die 6stliche Ausdehnung des Vorranggebietes gegenuber der jet-
zigen Ausweisung entsprechend zuriickgenommen.

Es wird daher empfohlen, dies im Rahmen der Flachennutzungsplanung bereits zu berick-
sichtigen und als Konkretisierung des Vorranggebietes die dstliche Begrenzung entsprechend
zurlickzunehmen, um den Abstand zur Ortslage Horningen zu vergréRern.

Weiter wird empfohlen, zur optimalen Ausnutzung des Gebietes im Zuge des Repowerings
einen Bebauungsplan fur die gesamte Flache aufzustellen. Die Hinweise zu den Ausfiihrun-
gen zur Zuléssigkeit von Windenergieanlagen behalten weiterhin Gultigkeit.
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0%& | Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 19.03.2009 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Wasser-
wirtschaft
1.(X) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu

stimmung, Befreiung o.4. in der Abwéagung nicht Giberwunden werden kénnen
a) Einwendungen
Die Einwendungen aus der Stellungnahme vom 02.12.2008, Anlage Nr. 2, bleiben wei-
terhin unverandert giltig. Die in v. g. Stellungnahme beschriebenen Mdglichkeiten zur
Anpassung an fachgesetzliche Anforderungen wurden im tberarbeiteten Entwurf des
FNP v. Febr. 2009 nicht bzw. in nicht ausreichender Weise beriicksichtigt.
b) Rechtsgrundlage
c) Maéglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B. Aus-
nahmen oder Befreiungen)
2.(X) Fachliche Stellungnahme
[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des-
Sachstands
[XI Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Die Feststellungen in der Stellungnahme vom 02.12.2009, Anlage Nr. 2, bleiben
ebenfalls weiterhin unverandert vollinhaltlich gltig.
Allgemeiner Hinweis:
Diese Stellungnahme bericksichtigt ausschlieBlich die Belange der Wasserwirtschaft, fir die
die Obere Wasserbehorde gemaR § 105 (2) ThurWG i. V. m. der Thuringer Verordnung zur
Bestimmung von Zusténdigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft vom 21.01.1999 zu-
standig ist. Die von der Unteren Wasserbehorde (§ 105 (1) ThirWG) zu vertretenden Belange
sind nicht beruicksichtigt und daher gesondert abzufragen.
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06& | Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 19.03.2009 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege
1.(x)  Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim

mung, Befreiung o.4. in der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen
) )) R G ) )
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a) Einwendungen

Die Flachen M.L.002, vorher M.L.003 (Anlage 1 zum Umweltbericht, Blatt: 4) und ,Ge-
mischte Bauflache" nordlich von Rodishain (Anlage 1 zum Umweltbericht, Blatt: 6 und
Ubersichtsplan zum Flachennutzungsplan) weisen in der zeichnerischen Darstellung
raumliche Uberschneidungen mit dem Geltungsbereich des bestehenden Land-
schaftsschutzgebietes ,Alter Stolberg" auf.

b) Rechtsgrundlage
§ 26 Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) i.V.m. § 56 b ThirNatG

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

siehe unter Nr. 2 (fachliche Stellungnahme)
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2. (x) Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Zur Flache M.L.002, vorher M.L.003 (Anlage 1 zum Umweltbericht, Blatt: 4): Auf die diesbe-
zligliche Stellungnahme des TLVWA vom 30.06.06 zum Bebauungsplan ,Alter Stolberg“ wird
verwiesen. Zu dieser Einschatzung besteht derzeit kein Anderungsbedarf.
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%¢& | Es wird darauf verwiesen, dass die Novelle des ThirNatG im GVBI. vom 27.4.06, S. 161 ver-

offentlicht wurde und demnach am 28. April 2006 in Kraft getreten ist. Hiernach ist u.a. die
Zustandigkeit fur Landschaftsschutzgebiete (Vollzug der Regelungen des § 56 b ThirNatG)
auf die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordhausen ibergegangen.
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Zur Darstellung von gemischten Bauflachen nordliche Ortslage von Rodishain (Anlage 1 zum Um-
weltbericht, Blatt: 6 sowie Ubersichtsplan zum Flachennutzungsplan):

Hierzu werden verbale Ausfiihrungen u.a. auf den Seiten 8 und 52 im Umweltbericht gemacht. Ge-
maR diesen verbalen Ausfiihrungen bezieht sich die Darstellung von gemischten Bauflachen auf
Flachen gem. § 34 BauGB bzw. § 30 BauGB, aber auch auf AuBenbereichsflachen gemaR § 35
BauGB. Hierzu wird folgendes mitgeteilt:

Flachen, die tber § 34 BauGB bzw. § 30 BauGB hinausgehen, d.h. die au3erhalb von Flachen nach
§ 26 (4) ThurNatG liegen, befinden sich im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes Alter
Stolberg. Die Planung bzw. deren Realisierung stiinde dann moglicherweise hoherrangigem Recht,
hier den Regelungen zum Landschaftsschutzgebiet Alter Stolberg (8 26 ThurNatG i.V.m. § 56 b
ThurNatG) entgegen.

%&

Die Vermerkung der geplanten Naturschutzgebiete Harzfelder Holz und Pfaffenkdpfe als
Fachplanungen der oberen Naturschutzbehérde wurde empfohlen. Seite 30 des Umweltbe-
richtes weist jedoch ein geplantes Naturschutzgebiet Dornkopf aus. Eine solche Planung wird
bei der oberen Naturschutzbehoérde derzeit nicht verfolgt. Diese Planung ist deshalb durch die
bereits durch uns genannte Naturschutzgebietsplanung ,Harzfelder Holz" zu ersetzen.

%%

+ 51 ! < bo( Dt o9

85! 1/

+ 0O Y | E+ 5*E- &(5 ! ) 4l -

! % 8  ( (A() ! I+5 ) ) 9
o7 /

) )) G ¢ ) *)
+ ) % # $

) D) I G ) )




!
"#S % &%

%&

Anlage Nr. 4 zum Schreiben vom 19.03.2009 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes
kehrs

zu den Belangen des Luftver-

1.( ) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-lungen, die ohne Zustim
mung, Befreiung o.4. in der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

c) Maéglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

2.(X)  Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die mit Datum vom am 12.12.2006 und am 02.12.2008 abgegebenen Stellungnahmen (je-
weils Anlage Nr. 4) zum Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen haben
weiterhin Bestand, so dass auf den Inhalt der Stellungnahmen verwiesen wird.

Die der Begrindung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordhausen beigefiigte ,Anlage
13 - Baubeschrankungsbereich des Sonderlandeplatzes Nordhausen“ wurde entsprechend
der Stellungnahme vom 02.12.2008 korrigiert. Neben den geforderten Anderungen wurden im
Gliederungspunkt 1 der Anlage 13 aber weitere Uberarbeitungen vorgenommen. So wurden
u.a. die Angabe zur Hohe des Flugplatzbezugspunktes und zur Richtung der Start- und Lan-
debahn gestrichen. Diesbeziiglich wird aber empfohlen, dass beide Angaben weiterhin be-
nannt werden.
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werte benachbarter Nutzungsgebiete um nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollten, kann da-
von ausgegangen werden, dass erhebliche Beléstigungen nicht auftreten.

Im Hinblick auf die fur die einzelnen Gebietstypen geltenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte wirde dies bedeuten, dass reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete, Misch-
gebiete, Gewerbegebiete und Industriegebiete in dieser Reihenfolge aufeinander folgen und
keiner der Gebietstypen Ubersprungen werden sollte.
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Anlage Nr. 5 zum Schreiben vom 19.03.2009 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes
onsschutzes

zu den Belangen des Immissi-

1.( ) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o.A. in der Abwagung nicht {iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

c) Maéglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung
(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.(X) Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit An
gabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage

Bei Einhaltung des Planungsgrundsatzes, wonach die o. g. schalltechnischen Orientierungs-

%%{ +! ;! | ) 0) !
(@
%& | An drei Stellen wird der Planungsgrundsatz nicht einge halten, es treffen Gewerbeflachen

auf Wohnbauflachen. Diese Konfliktpunkte ergeben sich im OT Hesserode sowie in der Stadt
Nordhausen. Von der Stadt Nordhausen ist der Konfliktpunkt in einer Luftbilddarstellung als
Anlage beigefiigt.

Da der Thiringer Abstandserlass nicht mehr gilt, ergeben sich die Schutzabstande durch Be-
trachtung der immissionstechnischen Gegebenheiten im Einzelfall.

Im FNP sind die unterschiedlichen Bauflachen grundsatzlich so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (8 50 BImSchG, § 1 Abs. 5 BauGB, § 15
BauNVO).

Anlage: Luftbildaufnahme Nordhausen
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Anlage Nr. 6 zum Schreiben vom 19.03.2009 (Az.: 310-4621.10-2857/2006-062041-Nordhausen)

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverf
Bauleitplanung:

ahren vom Referat Stadtebau,

| Darstellung einer Sonderbauflache fiir industrielle Tierproduktion

Die Stadt Nordhausen hat mit der zeichnerischen Darstellung einer Sonderbauflache ,Indus-
trielle Tierproduktion“ eine qualifizierte Standortzuweisung vorgenommen, mit dem Ergebnis,
dass derartige Anlagen nur an diesem Standort errichtet und betrieben werden sollen. An an-
deren Standorten sollen diese Anlagen entsprechend dem Planvorbehalt des § 35 Abs. 3
Satz 3 BauGB ausgeschlossen sein (siehe Begriindung Seite 76).

Analog der positiven Darstellung von Flachen zum Abbau von Bodenschatzen (hier: Gips /
Anhydrit) setzt eine solche Darstellung von Konzentrationszonen mit Ausschlusswirkung fur
das ubrige Gemeindegebiet im Hinblick auf das Abwégungsgebot in § 1 Abs. 7 BauGB vor-
aus, dass die Gemeinde ein stéadtebaulich motiviertes schliissiges Gesamtkonzept entwickelt
hat. (siehe dazu auch BVerwG, Urteil vom 22.05.1987 — 4 C 57.84 zu den sog. "qualifizierten
Standortzuweisungen*). Aus der Begriindung zum Flachennutzungsplan muss deshalb deut-
lich hervorgehen, dass die Gemeinde sich mit der Zulassigkeit bestimmter Vorhaben auf den
gesamten Flachen des Gemeindegebietes auseinandergesetzt und welche stadtebaulichen
Zielsetzungen sie dabei verfolgt hat.

Im vorliegenden Fall wurde lediglich die Steuerungsabsicht genannt. Eine Auseinanderset-
zung bzw. Betrachtung der gesamten Gemeindeflache unter dem Blickwinkel der Errichtung
solcher (privilegierter) Anlagen im planungsrechtlichen Aul3enbereich fehlt. Da immerhin ins-
gesamt 5.090 ha Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt wurden (siehe Begriindung Seite
101) und nur auf diesen Flachen die Errichtung privilegierter Anlagen nach § 35 Abs. 1
BauGB moglich und vom Bundesgesetzgeber gewollt ist, kann auf die 0.g. Gesamtbetrach-
tung nicht verzichtet werden. Dariiber hinaus sind mit dem jetzigen Standort wegen der unmit-
telbaren Lage zum Siedlungskérper bereits erhebliche Konflikte verbunden, so dass die vor-
genommene (positive) Standortzuweisung keine nachvollziehbare sachgerechte Abwagungs-
entscheidung im o.g. Sinne darstellt.
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%& | Il Darstellungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Die Darstellung nach § 5 Abs.2 Nr. 2 BauGB wurde fiir den Bereich des Areals der Gedenk-
statte ,Mittelbau — Dora“ modifiziert. Das (selbst modifizierte) Planzeichen ist eindeutig in
Planzeichenerklarung zu erlautern, d.h. der Charakter der Flache bezuglich Wald / 6ffentliche
Grunflache / Gemeinbedarf ist eindeutig zu benennen. Ansonsten besteht die Gefahr der Ver-
wechslung mit der Darstellung einer zeitlichen Abfolge von Bodennutzungen, fir die im vorlie-
genden Fall ebenfalls eine Schraffur gewahlt wurde. Unabhangig davon sollte gepriift werden,
ob nicht die generelle Darstellung als Grinflache mit entsprechender Zweckbestimmung ge-
eigneter ist.
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Der Verfahrensstand der in der Planzeichnung vermerkten Stral3entrassen (B 4 neu und B243
neu) sollte in der Begriindung benannt werden (Rauordnungsverfahren, Planfeststellungsver-
fahren). Ggf. sind auch Angaben zur zeitlichen Umsetzung bekannt.
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Steigerthal:
Im norddstlichen Bereich der Ortslage wurde nach wie vor ein wesentlich groRerer Teil als
Bauflache dargestellt, als dies tatséchlich der Fall ist bzw. wie der Flachennutzungsplan der
ehmalig selbststandigen Gemeinde Steigerthal dies vorsieht. Wegen der gewahlten Maf-
stabsebene stellt dies eine zusatzliche Bauflachendarstellung dar, die jedoch nicht als solche
begriindet worden ist bzw. im Umweltbericht fehlt.
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Rodishain

Es ist weiterhin festzustellen, dass Darstellungen von Siedlungsflachen vorgenommen worden
sind, die eindeutig dem AufRenbereich zuzuordnen sind. Eine verbale Begriindung erfolgte
nicht bzw. wurde nicht erganzt. Diese Bereiche sind: dargestellte gemischte Bauflache am
nordwestlichen Ortsausgang (siehe auch oben Anlage 3 zu den Belangen des Naturschut-
zes); dargestellte Gemeinbedarfsflachen nordlich der Ortslage (,sozialen Zwecken dienend")
und sidlich der Ortslage (,sportlichen Zwecken dienend*). In allen Féllen sind nur einzeln ste-
hende Gebé&ude vorhanden, die keine eigenes Siedlungsgewicht aufweisen bzw. treten bauli-
chen Anlagen als solche gar nicht in Erscheinung (hier: Schief3platz). Da insofern bauliche
Entwicklungsabsichten fir den planungsrechtlichen AuRenbereich bestehen, wéaren diese zu
begrinden.

Stempeda:

Die Darstellungen im Norden der Ortslage (Wohnbauflache) weichen von den Darstellungen
des vorhandenen Flachennutzungsplanes der ehemals selbststdndigen Gemeinde ab. Dieses
wurde bereits in der letzten Stellungnahme vom 02.12.2008 festgestellt. Wegen der gewahl-
ten MaRstabsebene stellt dies insofern eine zusatzliche Bauflachendarstellung dar, die jedoch
nicht als solche begriindet worden ist bzw. im Umweltbericht fehlt.
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Himmelgarten:

Hier wurde Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt, die eindeutig dem AuRenbereich
zuzuordnen sind. Nach den Ausfiihrungen in der Begriindung (Seite 63 unten) sollen diese
Flachen mittels einer verbindlichen Bauleitplanung der baulichen Entwicklung zugefiihrt wer-
den. Da es sich somit eindeutig um eine Entwicklungsflache handelt, ist es nicht nachvollzieh-
bar weshalb keine Betrachtung dieser Flache im Umweltbericht erfolgt. Im Umweltbericht (sie-
he Seite 8) wird ausgesagt, dass sich mit samtlichen Siedlungsflachen, die tber die Bereiche
des § 34 BauGB und 830 BauGB hinausgehen, auseinandergesetzt wird. Insofern liegt ein
Widerspruch vor._

Bielen

Die Darstellung von Bauflachen die im jetzigen planungsrechtlichen AuRenbereich liegen
(sudwestliche Ortslage) wurde beibehalten und erléautert (Seite 63 der Begriindung). Eine Be-
trachtung im Umweltbericht ware insofern erforderlich, da es sich um eine Entwicklungsflache
handelt. Da dies nicht erfolgte liegt auch hier ein Widerspruch in den planerischen Aussagen
vor (siehe oben unter ,Himmelgarten®).
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Wenn die im Bebauungsplan Nr. 2 ,Das lange Stiick" rechtsverbindlich festgesetzten Misch-
gebiete nicht mehr umgesetzt werden kénnen bzw. nicht Bestandteil der Potentialanalyse fir
Wohnbauflachen sind und die Stadt hier auch keine Entwicklungsabsichten hat, so ist eine
Anpassung der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Die Erforderlichkeit nach § 1 Abs.
3 BauGB Bauleitplane aufzustellen gilt in analoger Form auch fiir die Anderung, Ergédnzung
oder Aufhebung (8§ 1 Abs. 8 BauGB). Insofern besteht eine Verpflichtung, eine einmal erkann-
te funktionslose Festsetzung (hier: Umsetzbarkeit von Mischgebieten nicht mehr gegeben
bzw. nicht mehr gewollt) zu &ndern oder aufzuheben.
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%& | Leimbach:
Der Umweltbericht empfiehlt hinsichtlich der Flache M.L.002 eine Herausnahme als Darstel-
lung einer baulichen Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (siehe Seite 51 bis 53 des
Umweltberichtes). Der vorgelegte Entwurf des Flachennutzungsplanes enthélt nach wie vor
diese Flache. Weshalb dem Vorschlag des Umweltberichtes an dieser Stelle nicht gefolgt wird
und damit die entsprechenden Belange zuriickgestellt werden, ist nicht nachvollziehbar (keine
entsprechender Hinweis in der Begriindung zum Flachennutzungsplan auf der Seite 63). Auf
die Notwendigkeit einer sachgerechten Abwégung - auch der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege — wird an dieser Stelle hingewiesen.
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Steinbriicken

Wie bereits in der Stellungnahme vom 02.12.2008 festgestellt, liegen die dargestellten Bau-
flachen noérdlich der Ortslage eindeutig im AuBenbereich und sind zudem nicht Bestandteil der
Wohnbauflachenanalyse. Dariiber hinaus ist ein erheblicher Anteil der als gemischte Baufla-
che dargestellte Bereich 6stlich des Friedhofes unbebaut und es ist fraglich, ob diese Flache
Uberhaupt eine Ortsteileigenschaft nach § 34 BauGB besitzt. Damit sind diese Flachen als
Entwicklungsabsicht zu verstehen und es hétte insofern einer entsprechenden Begriindung
und Auseinandersetzung im Umweltbericht bedurft.
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%& | Hesserode:

Auch hier wurden weiterhin Bereiche als Bauflachen dargestellt (nur im Bereich der Helme
wurden Veranderungen vorgenommen) die weder der bebauten Ortslage nach 834 BauGB
noch Bereichen nach § 30 BauGB zuzurechnen sind (siehe Stellungnahme TLVWA vom
02.12.2008, Anlage Nr. 6). Wegen der Mal3stablichkeit sind diese Flache somit als zusatzliche
Siedlungsflachen zu werten. Insofern héatte es auch hier einer entsprechenden Begriindung
und Auseinandersetzung im Umweltbericht bedurft.

Rudigsdorf

Die am nordwestlichen Ortsausgang vorgenommene Darstellung der gemischten Bauflache
wurde nicht geandert. Somit ist hier ebenfalls von einer Entwicklungsabsicht auszugehen, die
begriindet werden muss.
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/ , ! . 22- H2 - [KHoderlein@Irandh.thueringen.de]
(11
%& | Von: Hoderlein, Karin [KHoderlein@Irandh.thueringen.de]
Gesendet:Freitag, 13. Méarz 2009 12:01
An: Meil3ner, Beate
Betreff: F-Plan Nordhausen
Erneute 6ffentliche Auslegung des Uberarbeiteten FI  dchennutzungsplanentwurfes der
Stadt Nordhausen, Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen T6B geman § 3(2)
Satz 3 BauGB sowie erneute Beteiligung gem. § 4a (3 ) Satz 3 BauGB
den Fachgebieten, deren Stellungnahme in die Anderungen eingeflossen sind, wurden die
Anderungen vorgelegt. Zu den gednderten oder erganzten Teilen werden keine Hinweise
geaufert.
Sie erhalten aus diesem Grund keine weitere Stellungnahme des Landratsamtes Nordhau-
sen.
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Erneute Offentliche Auslegung des iiberarbeiteten
Flachennutzungsplanentwurfes der Stadt Nordhausen

Stellungnahme Kreisbauernverband Nordhausen e.V.
als berufsstandische Interessensvertretung der Land
Nordhausen, méchten wir erneut zum o.g. Flachennutz ~ ungsplanentwurf Stellung be-
ziehen. Im Vornherein méchten wir aber nachdriicklic h darauf verweisen, dass unsere
Stellungnahme vom 12.11.08 im vollem Umfang seine G ultigkeit behalt.

wirtschaftsbetriebe im Landkreis

Erneut muBten wir feststellen, dass die Belange und Ziele des Regionalenraum-
ordnungsplanes Nordthiringen in lhrer Planung unbeachtet geblieben sind. Es stellt sich
die Frage, weshalb Anstrengungen zur Erstellung solcher Plane unternommen werden,
wenn diese doch eigentlich als Leitpléne dienende, dann auRer Acht gelassen werden. Un-
serer Kenntnis nach, ist die Reihenfolge Landesentwicklungsplan, Regionalerraumord-
nungsplan zuletzt der regionale Flachennutzungsplan .

Ist eine Aufforstungsflache groRRer als 50 ha, so muf3 sie im RROP verankert werden. Dies
ist jedoch hier nicht der Fall. Wir lehnen Ihr Vorhaben Aufforstung im Bereich OT Herreden
strikt ab! Dieser Landwirtschaftsbetrieb wird noch Flachenverluste durch die Verlegung der
B 243 hinnehmen mussen, mit den dazugehdorigen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, so
dass eine zunehmende Existenzbedrohung des Landwirtschaftlichen Unternehmens vor-
liegt.

Der Ressource Boden sollte auch in Hinblick auf nachfolgende Generationen , sorgsamer
Umgang gewahrt und mehr Beachtung geschenkt werden.
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Stadt: Nordhausen mit den dazugehérigen Gemeinden
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