Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal}

OK Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmalf}
hier: Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

—————————— Baugrenze
a abweichende Bauweise
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Lek maximal mdgliche Flachenpegel in dB(A) pro m? tags/nachts
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Teil

Textliche Festsetzungen
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1. BauGB)

1.1.

1.2.

1.3.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE+1 bis GE4) sind Nutzungen gemaR § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4
BauNVO allgemein zulassig soweit sie den Textlichen Festsetzungen Nr. 1.2. und 1.3. nicht entgegen
stehen. Tankstellen gemaR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sowie Bauvorhaben, die nach der Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht
einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen sowie Gewerbebetriebe, die dem Anhang 1 der 12. Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (StérfallVerordnung - 12. BImSchV)
unterliegen sind im Plangebiet gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die Ausnahmen gemaf § 8 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1. BauGB)

21.

2.2,

2.3.

Die Héhe von Gebauden und baulichen Anlagen, festgesetzt als Oberkante Gebaude (OK), betragt in
den festgesetzten Gewerbegebieten (GE+ bis GE4) maximal 15 m.

Der dafiir relevante Héhenbezugspunkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. Als
Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes, bei Pultda-
chern der hochste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AuRenfassade oder bei Flachdachern
der Schnittpunkt der Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut).

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante Geb&ude durch Anlagen der Photovoltaik und Solar-
thermie sowie Anlagen der technischen Gebaudeausristung bis maximal 2,0 m ist zulassig.

Die maximal zulassige Grundflache gemaf § 19 (2) BauNVO, festgesetzt als GRZ, betragt maximal 0,8,
kann aber gemaf § 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO durch Flachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,90 Uberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) Nr. 2. BauGB)

3.1.

3.2

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE1 bis GE4) wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Die abweichende Bauweise ist im konkreten Fall definiert als offene Bauweise mit Gebaudelangen, die
auch Gber 50 m zulassig sind.

Die iberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Die Uberschreitung
fur Anlagen der erneuerbaren Energien und untergeordneten Bauteilen bis zu 1 m ist zulassig.

4. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 23 a), bb) BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO

4.1.

In den Gewerbegebieten (GE+ bis GEs) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zulassig, deren Ge-
rausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingenten Lek,weder tags (06:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
TF 1 (GE1) 65 56
TF 2 (GE>) 62 46
TF 3 (GEs) 64 50
TF 4 (GEs) 55 38

4.2,

r

Ausnahmen von den Festsetzungen der Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Schallschutzmal3-
nahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) kénnen im Rahmen einer Einzelfallprifung unter den folgenden
Bedingungen zugelassen werden:

Die tatsachlich sich ergebenden Gesamtschallleistungen bzw. flachenbezogenen Schallleistungen der
Flacheninhaber kénnen von den Festsetzungen der Emissionsbegrenzungen abweichen. wenn durch
Hindernisse auf dem Schallausbreitungsweg (z.B. Gebaude. Larmschutzwande oder -wélle und topo-
graphische Gegebenheiten) oder durch geeignete Anordnung der Gerauschemittenten (z.B. Ausnutzung
von Richtwirkungen, Abschirmung durch Geb&ude und Einhausung) sichergestellt ist, dass die Immissi-
onsanteile der jeweiligen Flache bzw. Flachenanteils an den Immissionsorten sicher eingehalten wer-
den.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5.1.

5.2.

5.3.

Die gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit "M1" festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist zur Habitatsoptimierung fiir Reptilien dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Grundstucksflachen des Gewerbegebietes (GE+1 bis GE4) ist je 500 m? neu in Anspruch
genommener Flache, die nach § 19 (2) BauNVO entsprechend der getroffenen GRZ-Festsetzung von
baulichen Anlagen Giberdeckt werden darf, ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum dauerhaft zu
erhalten oder anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die neu anzupflanzenden Gehélze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwick-
lungspflege) sowie anschlielend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
kénnen den értlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur Verwendung kom-
mende Pflanzen und Materialien mussen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen und fachgerecht
gepflanzt werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 14 cm; Baumscheibe mindestens 6 m?
Straucher: Straucher, 80-100 cm Héhe

Teil 4

Hinweise

zu archiologischen Bodenfunden
Hinweise zum Umgang bei auftretenden Bodenfunden (= Kap. 10.1 der Begriindung, S. 17)

zu Munitionsfunden

Hinweise zum Umgang beim Auftreten von Munitionsfunden (=»Kap. 10.2 der Begriindung, S. 17)

zu geologischen Verhiltnissen und bodenschutzrechtlichen Belangen

Hinweise zur Erfassung des Plangebietes als Altlastverdachtsflache (= Kap. 10.3 der Begriindung, S. 17).

zu wasserschutzrechtlichen Belangen

Hinweise zur Lage des Plangebietes in einer Trinkwasserschutzzone Il (= Kap. 10.4 der Begriindung, S. 18).

zu immissionsschutzrechtlichen Belangen

Hinweise zur vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (= Kap. 10.5 der Begriindung, S. 18).

zu natur- und artenschutzrechtlichen Belangen

Hinweise zum Artenschutz und unvermeidbaren Gehdlzentnahmen (= Kap. 10.6 der Begriindung, S. 18 f).

Legende der Planunterlage
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Gebaudebestand
sonstige Bauwerke
Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem
die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist

Flurstlicksnummer

Gemarkung
Flurgrenze

Flurnummer

MaRstab im Original 1 : 1000
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Das Plangebiet befindet sich in
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Stadt Nordhausen

Bebauungsplan Nr. 121
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Quelle- Karte: Thﬂringen-Viewer\é) GDI-Th Freistaat Thiringen (https:/thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/) - Darstellung ohne Mafstab
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